ODVJETNIK
ANTE CURKOVIC
Vukovarska 150, 21 000 SPLIT
Mobitel: 091/914-5460
e-mail: curkovic.odvjetnik@gmail.com

HITNO !!!

na poslovni broj : St-651/2017

TRGOVACKI SUD U SPLITU

SPLIT

STECAJNI DUZNIK:
BRA-MA Kkreditna unija u stecaju, OIB: 96497966580, Split, Put Firula 53, zastupana po
ste¢ajnom upravitelju Stjepanu Lovicu iz Zagreba, Pantovcak 8, OIB: 25964288839

PODNOSITELJICA PRIGOVORA:
ANA TESIJA, OIB:12450136615 , iz Lecevice, Kralja Zvonimira 60, zastupan po punomo¢niku
Anti Curkovicu, odvjetniku u Splitu, Vukovarska 150

PRIGOVOR TRECE OSOBE

radi proglaSenja prodaje nedopustenom uslijed nistetnosti Ugovora o pozajmici i Sporazuma o
osiguranju trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine

/ podredno uslijed Cinjenice da je potraZivanje stecajnog duinika namireno prije prijenosa prava
vlasnistva u njegovu korist kao fiducijarnog vjerovnika

trostruko
privitak: punomo¢, kao u tekstu

1.Izmedu steajnog duznika kao davatelja pozajmice i sada pok.Ante TeSija ( sina tre¢e osobe )
zakljucen je dana 07.02.2006.godine pod br. 51-70-60026-9 Ugovor o kratkoro¢noj pozajmici u
kojem se navodi da je sada pok.Anti TeSija kao duznik odobrena pozajmica u iznosu od 225.000,00
kuna ( dvjestodvadesetpetttisu¢a kuna ) uz primjenu valutne klauzule po srednjem te¢aju HNB na
EUR , a za slu¢aj pada teCaja valute, primjenjivao bi se tecaj dana puStanja pozajmice u tijek uz
kamatnu stopu od 11,99% godiSnje te uz rok vrac¢anja od 6 ( Sest ) mjeseci, odnosno najkasnije do
07.08.2006. godine. Navedenim Ugovorom korisniku pozajmice nisu na raspolaganje stavljena sva
ugovorena novc¢ana sredstva , a §to je razvidno iz sadrzaja daljnjih isprava koje su nakon ovoga
zakljucene.

Naime, stecajni duznik kao predlagatelj osiguranja , sada pok.Ante TeSija kao duZnik te tre¢a osoba



Ana Tesija kao protivnik osiguranja dana 08.02.2006.godine zaklju¢uju Sporazum o osiguranju
novcane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine, koji je solemniziran pred javnim biljeZnikom
Mira Rubi¢ u Splitu pod brojem OU-113/06 od 08.02. 2006.g. kojim je protivnica osiguranja,
ovdje treca osoba na predlagatelja osiguranja, ovdje steCajnog duznika prenijela vlasnistvo
nekretnine oznacene kao kat.Cest. 2039/3 ( garaza, povrSine 164 m2, kuca, povrSine 221 m2, dvije
zgrade , povrSine 133 m2 i paSnjak povrSine 1709 m2) ZU 682 K.O. Lecevica, radi osiguranja
trazbine na temelju Ugovora o kratkoro¢noj pozajmici broj 51-70-60026-9 kojim je duzniku po
Ugovoru odobrena pozajmica u iznosu od 225.000,00 kuna ( dvjestodvadesetpetttisuc¢a kuna ) uz
primjenu valutne klauzule po srednjem tecaju HNB na EUR , a za slu¢aj pada tecaja valute,
primjenjivao bi se tecaj dana pustanja pozajmice u tijek uz kamatnu stopu od 11,99% godisnje te uz
rok vracanja od 6 ( Sest ) mjeseci, odnosno najkasnije do 07.08.2006. godine, te uz sva ostala prava
1 obveze 1z odnosnog ugovora , od ¢ega je 1/3 ( jednu tre¢inu ) iznosa kratkorocne pozajmice ili
75.000,00 kuna duznik oro¢io kod vjerovnika na vrijeme od 6 ( Sest) mjeseci temeljem posebnog
ugovora o Stednom ulogu( nov€anom depozitu ) broj 84-70-60026-1 tako da je predmet osiguranja
bio 2/3 ( dvije tre¢ine ) pozajmice ili 150.000,00 kn ( stopedesettisu¢akuna) s kamatama na cijeli
1znos pozajmice, $to je 1 provedeno u zemljisnim knjigama tadasnjeg Opcinskog suda u Kastel
Luksic¢u uknjizbom prava vlasnistva u korist predlagatelja osiguranja uz zabiljezbu da je prijenos
obavljen radi osiguranja i zabiljezbu zabrane otudenja i opterecenja.

Nadalje, izmedu stranaka su naknadno zakljuceni slijede¢i Aneksi Sporazuma o osiguranju nov€ane
trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine i to nacin da je :

— Aneksom ugovora o kreditu -pozajmici broj : 51-70-60026-9 od 08.08.2006.g. o ¢emu je
10.08.2006.g. Sac¢injen Aneks Sporazuma o osiguranju i solemniziran istog dana kod javnog
biljeznika Mire Rubi¢ iz Splita pod brojem OU-493/06 a kojim su stranke ugovorile da je
prijenos vlasnisStva predmetne nekretnine obavljen i radi osiguranja dodatne trazbine u
iznosu glavnice od 365.000,00 kn s kamatama od 11,99% godisnje , koje teku na cijeli iznos
od 547.500,00 kn te produzile rok koriStenja pozajmice ugovarajuci da cjelokupna trazbina
dospijeva 07.02.2007.godine $to je i provedeno u zemljiSnim knjigama tadasnjeg Opcinskog
suda u Kastel LukSi¢u , upisom zabiljeZbe povecanja iznosa trazbine 1 produzenja roka
dospijeca u dogovorenom opsegu ( Z-1812/06);

— Aneksom ugovora o kreditu/pozajmici broj : 51-70-60026-9 od 08.02.2007.g. o ¢emu je
saCinjen Aneks Sporazuma o osiguranju i solemniziran kod istog javnog biljeznika pod
brojem OV-1359/08 dana 08.02.2008.g. , kojim su stranke produzile rok koristenja
pozajmice za 16 mjeseci tj.do 08.06.2008.g. , ¢ija provedba nije zatrazena u zemljiSnim
knjigama,;

— Aneksom ugovora o kreditu/pozajmici broj : 51-70-60026-9 od 08.06.2008.g. o ¢emu je
sacinjen Aneks Sporazuma o osiguranju solemniziran u istom javnobiljeznickom uredu pod
brojem OV-9219/08 dana 02.10.2008.g. stranke produzile rok koriStenja pozajmice za 6
mjeseci tj.do 08.12.2008.g.., ¢ija provedba nije zatraZena u zemljiSnim knjigama;

— Aneksom ugovora o kreditu/pozajmici broj : 51-70-60026-9 od 12.5.2009.g., o ¢emu je
saCinjen Aneks Sporazuma o osiguranju i solemniziran kod istog javnog biljeznika pod
brojem OV-5285/09 dana 15.05.2009.g. kojim su stranke produzile rok koriStenja pozajmice
za 12 mjeseci , tj. do 07.12.2009.g. , ¢ija provedba nije zatrazena u zemljiSnim knjigama ;

— Aneksom ugovora o kreditu/pozajmici broj : 51-70-60026-9 od 07.12.2009.g. je izmijenjena
kamatna stopa na 13,99% , rok vrac¢anja produzen za 12 mjeseci tj.do 07.12.2010.g., te
povecan iznos pozajmice za 257.500,00 kn te ugovoreno da se povecanje osigura istom
nekretninom , o ¢emu je zaklju€en i 16.07.2010.g. po istom javnom biljezniku solemniziran



Aneks Sporazuma o osiguranju pod poslovnim brojem OV-5185/10 §to je provedeno u
zemljiSnim knjigama upisom zabiljezbe da je prijenosom vlasniStva ranije navedene
nekretnine osigurana i dodatna trazbina , sve uz zabiljeZbu zabrane opterecenja
(Z-1375/10);

— Aneksom ugovora o kreditu/pozajmici broj : 51-70-60026-9 od 06.12.2010.g. o ¢emu je
sacinjen Aneks Sporazuma o osiguranju i solemniziran u istom uredu pod brojem OV-
6646/11 dana 09.09.2011.g. kojim su stranke produZile rok koristenja pozajmice za 18
mjeseci tj.do 07.06.2012.g. , ¢ija provedba nije zatraZzena u zemljiSnim knjigama.

DOKAZ: uvid u Ugovor o kratkorocnoj pozajmici pod br: 51-70-60026-9 , uvid u Sporazum o
osiguranju novacne trazbine prijenosom vlasnis§tva nekretnine solemniziran po Javnom biljezniku
Mira Rubi¢ pod brojem OU-113/06 dana 08.02.2006.g., uvid u Anekse Ugovora o kratkoro¢noj
pozajmici te Anekse Sporazuma o osiguranju

2. Dakle, iz navedene dokumentacije koja se dostavlja u privitku je razvidno kako korisniku
pozajmice , sada pok.Anti Tesija nije isplacen puni iznos zatraZenih nov¢anih sredstava , ve¢ samo
2/3 ugovorenih sredstava, s tim da je preostala novCana sredstva od 1/3 zadrzao steCajni duznik.
Temeljem upisanog fiducijarnog prava vlasnistva na nekretninama proveden je postupak sukladno
odredbi ¢1.277.0vrSnog zakona , te na temelju Zapisnika o posvjedocenju Cinjenica s potvrdom od
28.02.2024. stec¢ajni duznik BRA-MA kreditna unija u ste¢aju postaje punopravni vlasnik
nekretnina oznacenih kao kat.Cest. 2039/3 , garaza 164 m2, kuc¢a 221 m2, dvije zgrade 133 m2 |
pasnjak 1709 upisane u ZUI 682 K.O. Lecevica.

Treca osoba smatra kako je trazbina ste¢ajnog duZnika u trenutku punopravnog stjecanja
prava vlasniStva na nekretninama fiducijarnog duznika bila pogresno i nezakonito utvrdena
temeljem niStetnog ugovora o pozajmici s pripadaju¢im Sporazumom i Aneksima tog
sporazuma, zbog Cega je potrebno preispitivanje iste u okviru sudskog postupka te hitno
zastajanje s prodajom nekretnina cije se stjecanje temelji na niStetnim pravnim poslovima i
na temelju potpuno nezakonitim obracunom duga.

Treca osoba je pred Op¢inskim sudom pokrenula postupak po svojoj tuzbi radi utvrdenja
niStetnosti Ugovora o kratkoro¢noj pozajmici pod br. 51-70-60026-9 i sklopljenog
Sporazuma , kao i Aneksa tog sporazuma te uspostavljanja prijasnjeg stanja u zemljiSnim
knjigama , koji postupak se vodi pod poslovnim brojem P-1414/2025. Nadalje, treca osoba je
u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Splitu za predmetne nekretnine podnijela prijedlog
radi zabiljeZbe predmetnog spora , koja zabiljeZba je provedena rjeSenjem posl.broj Z-
15201/2025.

Predmetni Ugovor o kratkoro¢noj pozajmici pod br. 51-70-60026-9 sklopljen je na unaprijed
formuliranom standardnom obrascu , pa se radi o unaprijed formuliranim ugovornim odredbama o
kojima stranke nisu pregovarale, te se takve odredbe smatraju nepoStenima buduc¢i da su u
suprotnosti nacelu savjesnosti i postenja te uzrokuju znacajnu neravnoteZu u pravima i obvezama
ugovornih strana na Stetu primatelja .

Dakle, odredbe o kojima se nije pregovaralo su niStetne.

Nadalje, stecajni duznik je protivno odredbama Zakona o kamatama ( NN 94/04 I NN 35/05 )
nezakonito obraunavao i zateznu kamatu . Naime, odredbom ¢l. 3.st.1. ovog Zakona je propisano
da se zatezna kamata obra¢unava primjenom dekurzivnog jednostavnog kamatnog racuna na
dospjelu glavnicu bez pripisa zatezne kamate glavnici istekom obracunskog razdoblja.



Stovise, sinu trece osobe sada pok.Anti TeSija kao primatelju pozajmice nisu bila u cijelosti
ispla¢ena novcana sredstva navedena kako u Ugovoru o kratkoro¢noj pozajmici tako niti
sredstva kojima se navodno povecavao iznos pozajmice a kako je to navedeno u Aneksima
sporazuma o osiguranju novcéane trazbine prijenosom vlasniStva nekretnine.

Radilo se dakle o virtualnim transkacijama koje je izvrSio tuzenik te na takvim nepostojecim
transakcijama izvrSeno obracunavanje kamata na kamatu koje su pripisivane glavnom dugu
uvecano sve za nekakve troSkove u neodredenom iznosu , a §to je protivho odredabama Zakona o
obveznim odnosima i dobrim poslovnim obicajima te poslovanja financijskih institucija.

Treca osoba posebno naglasava ¢injenicu da je dana 22.svibnja 2023. godine na inicijativu
predsjednika Vrhovnog suda Republike Hrvatske odrzan je sastanak predstavnika Gradanskih
odjela Zupanijskih sudova radi razmatranja spornih pitanja nastalih u brojnim parni¢nim i ovr§nim
predmetima , te je u raspravi predsjednik Vrhovnog suda RH istaknuo pravno shvaéanje Suda
Europske unije zauzeto u predmetu C-377/14 ( Radlinger protiv Finway a.s. ) u kojem je sud
tumaceci €l.3. Direktive 2008/48 zakljucio , da isti treba biti tumacen na nacin da ukupan iznos
kredita predstavlja iznos koji je stavljen na koriStenje potrosacu, a Sto iskljuCuje one iznose koji
predstavljaju troskove povezane s kreditom i koji u stvarnosti nisu ispla¢eni potrosacu. Ovaj stav
Suda europske unije sukladan je hrvatskom ¢l. 1021. Zakona o obveznim odnosima.

U svezi s tim zauzeto je 1 pravno shvacanje koje glasi :

" Kod ugovora o kreditu i ugovora o zajmu davatelj kredita odnosno zajmodavac ima pravo
obracunati ugovorne kamate samo na novcéani iznos koji je korisniku kredita odnosno
zajmoprimcu stavljen na raspolaganje."

Sada pok.Anti Tesija, sinu tre¢e osobe kao korisniku kredita odnosno primatelju pozajmice kredit
odnosno pozajmica nije isplac¢ena u cijelosti ve¢ djelomic¢no, a kamata se obracunava na puni iznos
kredita /pozajmice $to je u suprotnosti odredbama Zakona o obveznim odnosima ( ¢l. 1021. ZOO-
a ), Zakljucku sa sjednice predsjednika Gradanskih odjela Zupanijskih sudova i predsjednika
Gradanskog odjela Vrhovnog suda Republike Hrvatske.

Stecajni duznik , odnosno njegov pravni prednik nije ispunio svoju obvezu iz ¢l. 1021. Zakona o
obveznim odnosima . nije stavio primatelju pozajmice na raspolaganje ugovoreni iznos pozajmice
kako iznos naveden u Ugovoru o kratkorocnoj pozajmici pod br. 51-70-30313-1 _tako niti ostale
iznose za koje je navedeno da predstavljaju povecanje pozajmice . pa time obveznopravni odnos
nije niti nastao i ugovor o kratkorocnoj pozajmici je nistetan, kao Sto je i nistetan Sporazum o
osiguranju novcane trazbine prijenosom viasnistva nekretnine te zakljuceni aneksi tog sporazuma
predstavijaju nistetne obveze buduci da se radi o akcesornom pravnom posiu.

Zbog nistetnosti predmetne trazbine , a koja je bila osnov za izvrSeni prijenos vlasniStva
nekretnine, Ugovor o kratkoro¢noj pozajmici sa svojim aneksima te zaklju¢enom Sporazumu
0 osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine i ankesima tog sporazuma
predstavljaju niStetne pravne poslove.

Predmetni Ugovor o kratkoro¢noj pozajmici ima se smatrati i potroSackim ugovorom u smislu
Direktive Vije¢a EEZ 93/13 od 5.travnja 1993.godine. Naime, podnositeljica ovog prigovora je kao
fizicka osoba koja nije imala nikakve veze s ovim ugovorom o pozajmici /kreditu , za povrat
novcanih sredstava jam¢ila svojom vlastitom imovinom , a radi se o nekretnini koja istoj sluzi za
stanovanje. Dakle, trea osoba Ana TeSija je u tom smislu potrosac te uziva potrosacka prava.

DOKAZ: uvid u tuzbu Op¢inskom sudu u Splitu , pregled zemljiSnoknjiznog izvatka koji se prilazu



3.Pregledom stecajnog spisa Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem St-651/2017 je
razvidno kako je oglasena prodaja predmetnih nekretnina . Predmetne nekretnine predstavljaju
dom podnositeljice ovog prigovora , kao i dom jos dvije obitelji — njezinog sina Ivana TeSije i
kéerke Jele Tesija i njhove djece, unuka podnositeljice prigovora.

Stecajni upravitelj je neovisno o pokrenutoj parnici te izvrSenoj zabiljezbi spora oglasio prodaju
predmetnih nekretnina te prikuplja ponude od potencijalnih kupaca , te bi u tom sluc¢aju doslo do
velike 1 nenadoknadive Stete kako za podnositeljicu prigovora tako i za ¢lanove njezine obitelji.

Opetovano se istice kako se u konkretnom slucaju radi o nistetnim pravnim poslovima obzirom da
je stecajni duznik pogresno prikazao trazbinu , izvrSen je pogreSan upis u zemljiSnim knjigama, nije
osigurana zatezna kamata, vrSen je obracun kamata na neisplaceni dio iako sam iznos pozajmicenije
bio isplacen u cijelosti.

Obzirom da su ugovori lo pozajmici zajedno sa sporazumima o prijenosu prava vlasniStva na
nekretninama nistteni te da ¢e nistetnost biuti utvrdena od pocetka , a radi se o nekretninama za koje
se trazi ponovna uspotava prijasnjeg stanja , to je nedvojbeno da je treca osoba Ana Tesija dokazala
vjerojatnost psotojanja svoga prava , zbog ¢ega je opravdano i svrhovito u ovom ste¢ajnom
postupku odgoditi prodaju navedenih nekretnina do pravomoénog okon¢anja pokrenutih postupaka
od strane trece osobe te razrjeSenja svih spornih ¢injenica.

Odredbom ¢l. 67.0vrSnopg zakona je propisano da ¢e na zahtjev osobe koja je trazila da se ovrha
proglasi nedopustenom sud odgoditi ovrhu u pogledu toga prdemeta ako ta osoba ucini vjerojatnim
postojanje svoga prava te da bi provedbom ovrhe pretrpjela nenadoknadivu ili teSko nadoknadivu
Stetu , uz uvjet da u roku pokrene parnicu na koju je upucena.

Slijedom navedenog treca osoba izjavljuje prigovor nedopustenosti prodaje navedenih nekretnina i (
podnosi se 1 izlu¢ni zahtjev ) trazi da Naslovljeni sud odgodi prodaju nekretnina oznacenih kao
kat.Cest. 2039/3 , garaza 164 m2, kuca 221 m2, dvije zgrade 133 m2 i paSnjak 1709 upisane u ZUI
682 K.O. Lecevica, sve do okonCanja parni¢nog psotupka koji se vodi pred Op¢inskim sudom u
Splitu pod poslovnim brojem P-1414/2025 radi utvrdenja niStetnosti Ugovora o pozajmici i aneksa
ugovora kao 1 sporazuma o osiguranju trazbine prijenosom prava vlasni$tva na nekretninama s
aneksima tog sporazuma.

Nadalje, predlaze se da Naslovljeni sud uputi podnositeljicu prigovora i na podnosSenje tuzbe radi
nedopustenosti prodaje navedenih nekretnina uslijed ¢injenice da je trazbina stecajnog duznika u
cijelosti podmirena prije punopravnog stjecanja prava vlasniStva.

Stecajni sud 1 stecajni upravitelj, koji preuzima parnice o imovini koja ulazi u ste¢ajnu masu ,
moraju voditi ratuna o parnicama koje se ticu imovine i moraju voditi racuna o predvidivim
obvezama koje bi mogle teretiti steCajnu masu.

Iz navedenih razloga se predlaze da Sud odmah donese odluku kojom ponistava oglaseno
prikupljanje ponuzda te da odgada prodaju navedenih nekretnina do pravomo¢nog okoncanja
parni¢nog postupka koji se vodi u odnosu na predmetne nekretnine i da uputi podnositeljicu
prigovora na pokretanje parni¢nog postupka radi utvrdenja nedopustenosti prodaje nekretnina.

- na znanje steCajnom upravitelju Stjepanu lovicu
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