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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod
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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE O NAMIRENJU

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU,
po stecajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodu§, u postupku stecaja nad duznikom MRKI-
GRADNJA d.o.0. u stecaju, Slavonski Brod, M. Gupca 22, OIB: 25029020073, koga
zastupa stec¢ajna upraviteljica Alma Opacak iz Slavonskog Broda, dana 12. listopada 2020.

rijesio je

| - 1z iznosa dijela utrzaka dobivenih naknadnom uplatom u tijeku vodenja stecaja
neplacenih dijelova kupoprodajnih cijena nekretnina temeljem ugovora koji su sklopljeni prije
otvaranja stecaja i to u ukupnom iznosu od 516.781,16 kn za:

- 18. suvlasni¢ki udio: 72/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16) stan sa parkiralisnim
mjestom oznake P 14 ( kupac Josip Zviroti¢ )

- 19. suvlasni¢ki udio: 51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17) sa parkirali$nim mjestom
oznake P 15 ( kupac Dinka Kutli¢ )

- 15. suvlasni¢ki udio: 372/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) uz parkirali§no mjesto
oznake P 11 ( kupac Buro Pakovi¢ Termoenergetska postrojenja d.o.o. Slavonski Brod )

- 13. suvlasni¢ki udio: 51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11) sa parkirali$nim mjestom
oznake P 9 ( kupac Nenad Pandak )

- 16. suvlasni¢ki udio: 51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14) uz parkiralino mijesto
oznake P 12 ( kupac Kata Bozi¢ )

- 20. suvlasni¢ki udio: 49/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18) sa parkirali$nim mjestom
oznake P 16 ( kupac Stanisi¢ Dubravka )

- 11. suvlasni¢ki udio: 34/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) uz parkiralisno mjesto
oznake P 7 ( kupac Natasa Obradovi¢ iza pokojne Olge Obradovic ).

koje sve nekretnine su upisane kao etazno vlasnistvo u zk.ul.br. 5815 k.o. Slavonski Brod,
ké.br. 4595/2 —Stambena zgrada u Nas. Kralja Tomislava sa 590 m2,
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namiruje se:

A) Prvenstvo

- SteCajna masa ste¢ajnog duznika MRKI-GRADNJA d.o.0. u ste¢aju, Slavonski Brod, M.
Gupca 22, OIB: 25029020073 temeljem troskova unovcenja trazbine za nekretninu u iznosu
od 178.020,69 kn

B) Ostale trazbine

1. dio trazbine s osnova razlu¢nog prava I. razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0.
Slavonska avenija 6 a, Zagreb, OIB 13667298928 u iznosu od 338.760,92 kn po Z-1029/2008
od 06.02.2008. i to dio glavnice.

II Nalaze racunovodstvu ovog suda da sa konta ovog predmeta izvrsi isplatu iznosa od
104.048,11 kn H-ABDUCO d.o.0. Slavonska avenija 6 a, Zagreb na racun istog otvoren kod
Addiko bank IBAN HR 91 2500 0091 1013 86086

IIT Nalaze se stecajnoj upraviteljici da sa ra¢una steCajnog duznika isplati iznos od
234.712,81 kn na ratun H-ABDUCO d.o.0. Slavonska avenija 6 a, Zagreb otvoren kod
Addiko bank IBAN HR 91 2500 0091 1013 86086

Obrazlozenje

Stecajna upraviteljica je podneskom od 15.09.2020. godine stavila prijedlog raspodjele
utrSka 1 zahtjev za nadoknadom troSkova unovcenja nekretnina oznacenih u tocki I ovog
rjeSenja, a radi se o djelomi¢noj isplati kupoprodajne cijene za stanove i parkiraliSna mjesta
po ugovorima koji su sklopljeni prije otvaranja steCajnog postupka za stanove u zgradi koja
nije bila etazirana.

Prema podatcima u zemljisnim knjigama nakon provedenog etaziranja, a $to je
sukladno 1 ugovorima sklopljenim prije otvaranja ste€ajnog postupka stanovi €ine etazne
jedinice zajedno sa parkiraliSsnim mjestima, pa su u tijeku stecajnog postupka kupci uplatili
preostale dijelove kupoprodajnih cijena.

Ovdje se ne radi o prodaji imovine u tijeku stecajnog postupka nego samo o zavrSetku
radnji prodaje koje su zapocete prije otvaranja steCajnog postupka iz kojeg razloga nije bilo
moguce primijeniti odredbu 247 Stecajnog zakona nego naloZiti ste€ajnoj upraviteljici radnje
vezane za izvrSenje ugovora koji su sklopljeni prije otvaranja ste€ajnog postupka u smislu
etaZiranja te je u tom smislu ste¢ajna upraviteljica poduzela radnje radi etaZiranja i naplate
neuplacenih dijelova kupoprodajnih cijena.

Veéina kupaca iako su se kupoprodajnim ugovorima obvezali platiti cijenu i za stan i
za parkiraliSna mjesta uplatili su samo cijenu za stan ili dio cijene prije otvaranja stecajnog
postupka, a u tijeku ovog postupka u cijelosti su uplatili ugovorene cijene.

Obzirom da su na tim nekretninama upisana razlu¢na prava usvojen je prijedlog
stecajne upraviteljice da se provede namirenje razlu¢nih vjerovnika iz iznosa koji su uplaceni
na ime kupoprodajnih cijena u tijeku ovog postupka.

Stecajna upraviteljica je sacinila obrac¢un troskova po €l. 254 u svezi sa ¢l 441 st 2
SteCajnog zakona NN 71/15 i 104/17 uzevsi u obzir ono $to je do sada unovceno 1 to
najamninu te dio kupoprodajnih cijena za nekretnine navedene u toéci I ovog rjesenja ( tablica
na str. 2 prijedloga diobe stecajne upraviteljice ), te je uzela u obzir 1 iskazane troskove
stecajnog postupka koji terete masu to je troSak prodaje imovine koji je iskazala razmjerno u
odnosu na vrijednost unovcene imovine iz tocke I ovog rjeSenja prema ukupnoj vrijednosti
steCajne mase ( tablica na str. 3 prijedloga stecajne upraviteljice od 10.09.2020. ).
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Naglasava da je kupoprodaja ovih nekretnina oporeziva pdv-om jer se radi o
nekretnini koja nije bila u uporabi ¢l. 40 st 1 tocka j Zakona o pdv NN 73/13 , 99/13,
148/13,153/13, 143/14, 115/16,106/18, 121/19 i €l. 72 b Pravilnika o pdv NN 79/13, 85/13-
ispravaka 160/13, 35/14,157/14, 130/15, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19, 1/20 pa je potrebno sa
osnova pdv-a platiti u korist ste¢ajne mase iznos od 20.809,63 kn za Sest parkirali§nih mjesta
jer se radi o gradevinskom zemljiStu gdje su izgradena parkiraliSna mjesta, a ste¢ajni duznik
kao otudivatelj podlijeze obvezi pla¢anja pdv-a koja dospijeva danom izdavanja racuna, a
kako se radi o novosagradenoj nekretnini koja cijena je bila dogovorena u 2009. godini
stecajni duznik je obveznik plac¢anja pdv-a i za kupoprodajne cijene za stanove ( dio cijena )
koje su izvrSili kupci Nenad Pandak, Dinka Kutli¢ i Dubravka Stani$i¢ pa taj iznos sa osnova
pdv-a ulazi u troskove prodaje u iznosu od 82.546,70 kn jer je ukupno za stanove uplacena
kupoprodajna cijena od 412.733,50 kn u tijeku vodenja stecaja, a parkiraliSna mjesta koja su
dio etaznih jedinica koje obuhvacaju i stanove 104.048,11 kn.

Stecajna upraviteljica osnovano kao troSak unovéenja trazbine trazi i troSak pdv te
trosak knjigovodstvenih usluga i nagradu stecajnoj upraviteljici ( razmjerni iznos prema
udjelu kupoprodajnih cijena prema ukupnoj vrijednosti ste€ajne mase ).

Utvrdeno je da je nagrada steCajne upraviteljice koja ulazi u troSak unovcenja trazbine
ispravno obracunata sukladno Uredbi o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrada NN
105/15 koja se obracunava u bruto iznosu jer je nekretnina prodana nakon §to je stupio na
snagu novi SteCajni zakon, a steCajna upraviteljica trazi razmjerni dio nagrade u odnosu
kupoprodajne cijene prodanog stana prema ukupnoj vrijednosti imovine, §to je 47.520,36 kn,
ukupno.

Temeljem odredbe ¢1.94 Stecajnog zakona (NN br. 71/15) 1 odredbe ¢l. 7, 15 1 16
Uredbe (NN 105/15) bruto nagrada za poslove stecajno upraviteljske sluzbe obavljene nakon
stupanja na snagu Uredbe (NN 105/15) prema vrijednosti unovcene ste¢ajne mase iznosi kako
je ispravno prikazano u tablici ste¢ajne upraviteljice u podnesku od 15.09.2020.

Slijedi zakljucak da je obracun stecajne upraviteljice tocan, a da su stvarni troskovi
unovcenja trazbine veci od pausalnog iznosa od 5 %, pa u steajnu masu treba izdvojit stvarne
troskove unovcenja trazbine prema kona¢nom obracunu ste¢ajne upraviteljice.

Tro8ak nagrade steajnog upravitelja je troSak ste¢ajnog postupka, po €l. 254 stavak 1
SteCajnog zakona NN 71/15 1 104/17, u troSak unovcCavanja trazbine, koji se odreduje u
stvarnom iznosu troSka, a koji troSak ima prednost pri naplati iz kupovnine u odnosu na
trazbine razlu¢nih vjerovnika, koje se namiruju nakon tro§kova ste¢ajnog postupka.

U konkretnom slucaju se primjenjuje isti SteCajni zakon, jer je radnja prodaje
nekretnina u stecajnom postupku zapocela nakon stupanja na snagu SteCajnog zakona NN
71/15.

Sukladno sudskoj praksi u troskove unovcenja ulaze slijedeci troskovi: troSak nagrade
steCajnog upravitelja, troSak osiguranja stecajnog upravitelja, trosak ¢uvanja imovine, tekuci
troskovi odrzavanja, rezije i sli¢no, a ne samo troskovi koji su u izravnoj vezi s prodajom,
procjena nekretnine, oglasa, troskovi prodaje. U konkretnom slucaju ste¢ajna upraviteljica je
kao troskove unovCenja trazbine iskazala osim troSka nagrade steCajnog upravitelja i
ra¢unovodstvene usluge te pdv.

Temeljem odredbe ¢1.94 Stecajnog zakona (NN br. 71/15 1 dr. ) i odredbe ¢l. 7, 151 16
Uredbe (NN 105/15) bruto nagrada za poslove steCajno upraviteljske sluzbe obavljene nakon
stupanja na snagu Uredbe (NN 105/15) prema vrijednosti unovcene stecajne mase, je ispravno
obracunata sukladno obracunu stecajnog upravitelja.

U tijeku dokaznog postupka Sud je izvrSio uvid u spis 1 sve priloZene isprave, te
zemljiSno knjizni izvadak za prodane nekretnine - preslika koji se sadrzan u ovom spisu za
potrebe prodaje nekretnina u steCajnom postupku, obracun raspodjele utrSka stecajnog
upravitelja od 15.09.2020., dokaze o isplati sa osnova kupoprodajnih cijena, obracun I.
razluénog vjerovnika H-ABDUCO koji je jedini do rociSta za namirenje podnio zahtjev za
namirenje.
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Iz obracuna I. razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO proizlazi da je ukupno potrazivanje
tog vjerovnika 8.829.687,43 kn po Ugovoru o kreditu broj 61052181/08, a 997.154,35 kn po
Ugovoru o kreditu 61057066/08.

Iz zemlji$noknjiznog izvatka proizlazi utvrdenje slijedeceg redoslijeda za namirenje s
osnova razlu¢nog prava:

- razlu¢no pravo po zabiljezbi traZbine u korist vjerovnika H-ABDUCO d.0.0. Zagreb po Z-
1029/08 od 06.02.2008 po Ugovoru o kreditu broj 61052181/08;

- razlu¢no pravo TERRAZZO d.o.o. Slavonski Brod po Z-7383/11 od 12.10.2011. za glavnicu
185.800,00 eura;

- razluéno pravo po zabiljezbi Z-7384/11 od 12.10.2011. u korist Stipe Soki¢ na iznos od
115.000,00 eura;

- razluéno pravo u korist razlu¢nog vierovnika Cuk Igora po Z-8905/11 od 12.12.2011.;

- rzalu¢no pravo u korist Olge Obradovi¢ po Z-3580/13 od 29.04.2013.;

- razlu¢no pravo u korist HIPPO ALPE ADRIA BANK d.d. Zagreb sada Addiko bank d.d.
Zagreb po Z-8926/13 od 29.11.2013.;

- razluéno pravo u korist RH za Ministarstvo financija Porezna uprava Podru¢ni ured
Slavonski Brod po Z-5881/14 od 06.08.2014.,

Osporavanja trazbina nije bilo, niti zahtjeva za isplatu od strane tre¢ih osoba koji
polazu pravo na namirenje iz kupoprodajne cijene.

Obzirom na raspolozivi iznos za isplatu nakon namirenja troskova stecajnog postupka
proizlazi da ¢e se po ovom rjeSenju o namirenju namiriti samo I. razlu¢ni vjerovnik H-
ABDUCO d.o.0. Zagreb po Z-1029/08 od 06.02.2008 po Ugovoru o kreditu broj
61052181/08 i to samo za dio glavnice po tom ugovoru.

lako se u istom isplatnom redu namiruju i glavnica i troSkovi i kamate dospjele tri
godine prije prodaje, nije bilo moguce odluciti o djelomi¢énom namirenju kamata u tom
isplathom redu jer 1. razlu¢ni vjerovnik nije sa¢inio obracun iz kojeg bi bilo mogucée utvrditi
relevantni iznos kamata, a iz obracuna proizlazi da nema trazbine sa osnova troskova.

Stoga je odluéeno o djelomi¢nom namirenju samo glavnice po Z-1029/08 od
06.02.2008.

Ostali gore navedeni razluéni vjerovnici ne¢e se namiriti niti djelomi¢no po ovom
rjeSenju 0 namirenju.

Donesena je jedinstvena odluka o namirenju i nalog za isplatu i za kupoprodajen cijene
koje se odnose na stanove s parkirnim mjesto i samo za parkirna mjesta iz razloga
ekonomicnosti iako je steCajna upraviteljica posebno prikazala troskove 1 PDV za te dvije
kategorije prodanih nekretnina jer su poloZene na depozitu predmeta uplate za parkirna
mjesta, a za stanove s parkirnim mjestima je izvrSena uplata na racun steajnog duznika.

Ovo zato §to su kod isplate bitni iznosi koji se isplacuju 1 da se postigne manji broj
naloga za isplatu.

Slijedom izloZenog odluceno je kao u izreci rjeSenja u toc. 1. 1 II. dispozitiva, na
temelju ¢l. 254 1 441. st 1 1 st 2 SZ-a, a uz primjenu ¢l. 107., 118., 114. st. 3. 1 4. OvrSnog
zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17.

U Slavonskom Brodu 12. listopada 2020.
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