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ABECEDA AGRO d.o.0.

Trg hrvatskih branitelja 8, 44000 Sisak
E-mail: info@abeceda.-agro hr

OIB: 97137865732

IBAN: HR6025000091101471519

AGRO-STOCARSTVO d.o.0. u stedaju
Vinogradska ulica 6, Sesvete Ludbreske
42233 Sveti Durd
O1B: 91202913660
Putem Stecajne upraviteljice Martine Grgec

Sisak; 20.03.2019. godine

Predmet:

VIESTACKI NALAZ

Multidisciplinarni vje$tacki nalaz - Procjena vrijednosti opreme i mehanizacije
na Svinjogojskoj 1 Govedarskoj farmi Agro stoarstvo d.o.o. u steCaju na
lOkElCl_]l Sesvete Ludbreske, Vinogradska ulica 6 (Sveti Burd) — NA DAN

14.02.2019. GODINE

Naruéitelj: Ured steajnog upravitelja, Bukovacka cesta 51, 10000 Zagreb,
Martina Grgec, Steéajni upravitelj

Alan Pozié Consulting
Vurot 12C, 44000 Sisak, Telffax: 044 522 000; GSM: 098 46 08 78; E-mail: alan.djozicf@sk t-com.ht WEB: www.alandjozic-consulting he
PB:1911964370024, MBO: 92552170, OIB:58696082673 IBAN:HR4024840081104331631
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SadrZaj procjembenog elaborata:

1. Ovlastenja
2. Uvod
3. Popis primijenjenih propisa te kori§tene struéne i znanstvene literature

4, Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvodle, opisom procijenjenih
nekretnina, potankom prostornom identifikacijom prema  poloZaju u
Sirem okruZenju na temelju katastarskog plana ili drugog kartografskog
prikaza, adrese i drugih prostornih podataka

5. Rezultati ofevida s priloZenim fotografijama, stvarnim stanjem
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6. Utvrdivanje kakvoée procijenjene opreme 1 mehanizacije pomocu
- taksativnog nabrajanja obiljeZja iste, a koja utjetu na vrijednost

Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na trzi§tu opreme i mehanizacije
Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

ObrazloZenje za odabir metode

Statisti¢ka obrada i izradun s isklju¢ivanjem neuobi¢ajenih okolnosti

7. Zakljuak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom i pecatom
izradivaca
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1. OVLASTENJA:

i ZREPUBLJKA HRVATSKA _: :

Preds;edmca ] updm;si\og sadaxn Jsku odiuwjuu povodo;;} zahg evaiza pono»no
-imenoyanje -stalnimy. sudskim: viegtakom, nakon; provedenag-postupka, femeljor Slanka
o126 st Zakona o sudovima Narodne.novine binj 28713, 33/15, 82/1571 82/16), te €.
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- Zalba'se podnosi ovom sudu wtri primjerka. .
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SISKU
URED PREDSJEDNIKA

_ 4-80-633/15

BROJ: 17 studenog 2016,

Sisak, . .

Predsjednica Zupaniiskog -suda- v Siskw, odluduiuél povodom caizljmﬂ za

imenovanje stalnim. sudskim vie$takom, nakon pmvedc.nng, postiipka, temeljom Glanka
126, st 4, Zakonao sadovima (Narodne novine broj 28413, 33/15, $2/15 i 82716), te- ¢,
10.. Praviinika: & stalolee soudskini vjeStacinia: ("Nafodne novine”, broj- 38714, 123715 1
Z29716), donost.

RIESENIE
0. imerovanjit

SINISA ZMUANAC, dipl. ing. agrotiomije - inshaniziicije iz Kutine, A. Senoe 39.
imenuje se;stalnim sudskin viedtakon za.

poljoprivredn mehanizaciin, prociena.u polioprivredi, lovsive
na vrijeme od &etiri (4}-.gadin¢-za-p0druéjé Zupanijskog sudau Sisku,
Obrazlozenje

Sinifa Zmijanac je -dann 13, fistopada 2015, godine podnio zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim viedtakom za podrudje agrononije.i fovstva.

‘Nakon chavijene strutne obuke w Hrvatskam denliva sudskih vjestaka i
procienitelja u- Zagreby, pod mentorstvom stalnih  sudskikh uesml\a Tvana Pede.
dryetmed., Drage Vulica, dipling.polf. obqrc iz Osijeka i asistenta mentora Boriskiva
(,Grlukn, dlpl oge: iz Vinkovdca, predlozens je da se $inifa Zmijanac inenuje stalnim
sudskint -~ vjeStakom iz poljopriviede - po]loplwredm muhammuut progiene W
poljopriveedi, lovsto, te je utvrdeno.da imenovank ispunjava uv;de iz ¢ 2. Praviinika o
stalnim sudskim vijeStacima.

Imenovari vie$tak poloZio je prisegu dana 17. swudenog 2016, godine.

Slizedom svega navedenog odlufenc je kao vizrect ovoy rjeenja.
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Nastavno na sluzbeni sastanak 13. veljade 2019. te viSekratnu e-mail komunikaciju,
odnosno prihvaéanje ponude, Agro sto€arstvo d.o.o. u stedaju, Vinogradska ulica 6, Sesvete
Ludbreske, 42233 Sveti Purd, zastupano po Steajnoj upraviteljici Martini Grgec, ista je
odredila vjestake/procjenitelje u predmetu procjene vrijednosti opreme i mehanizacije na
Svinjogojskoj i Govedarskoj farmi Agro stodarstvo d.0.0. u steCaju u Sesvetama
Ludbreskim.

- POZADINA:

Obiteljska tvrtka ,,Agro farmer d.0.0.“ osnovana je 1997. godine pod vodstvom
gospodina BoZidara Ivangiéa te se razvila u jedinstveni primjer uspjednog bavljenja
svinjogojskom djelatno3éu na podrudju Varazdinske Zupanije a i $ire. U to vrijeme Agro
farmer svojom impozantnom proizvodnjom svrstava se medu najvece hrvatske proizvodade
svinja u kategoriji Obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava.

Obitelj Ivangi¢ svoj najvedi rast u bavijenju svinjogojstvom doZivljava 2002. godine
kada su uz postojeée kapacitete izgradili nove u rangu najmodernijih farmi v europskim
razmjerima a rijed je o investiciji vrijednoj gotovo milijun eura, u skfopu koje je izgraden
vlastiti reprocentar povr§ine 1500 m? za 250 rasplodnih krma&a, 42 prasili§ta i prostor za
uzgoj tisuéu odojaka, izgradena je i laguna za prihvat gnojnice s moguéno§éu proizvodnje

h PR 1+
UlOpP 1.

Sto se tide druge vrste proizvodnje na imanju obitelji Ivan&i¢ (2005. g.) to je
proizvodnja mlijeka, farma krava broji 100 krava s pripadaju¢im podmlatkom. Krave su
Hol3tajn pasmine uvezene iz Njemake. Nalaze se u sistemu lauf 3tale, muZnja se odvija
pomodu robota za muZnju koji ima moguénost muZnje vige od 70 krava tri puta na dan.
Mlijeko predaju lokalnoj mljekari a glavno obiljeZje u to vrijeme je bila teZnja da se poveca
prosjek laktacije od 9000 litara.

2016. godine tvrtka ,Agro farmer d.0.0.* je ugaSena, a novo osnovani subjekt
31.3.2016. godine je ,,Agro stocarstvo d.0.0.* koji je trenutno u ste€aju i koji se nalazi na
istoj lokaciji kao nekadasnji ,,Agro farmer d.0.0.*
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Dobar smjestaj svinja jedan je od najvaZnijih preduvjeta za uspjednu svinjogojsku
proizvodnju.

Predmetni objekti za smjedtaj i uzgoj svinja izgradeni su tako da svinjama omoguce
najbolje uvjete za Zivot.

Proizvodnja svinja moZe biti uspjedna samo u objektima koji su dovoljno topli, dobro
prozraéni i osvijetljeni, te suhi i &isti. Staje moraju biti tako koncipirane da zaStite svinje od
nepovoljnih klimatskih utjecaja te da se proizvodnja odvija sa $to manje ljudskog rada. Pri
izgradnji objekata za uzgoj svinja mora se voditi rauna i o izboru gradevinskog materijala
jer on ima veliki utjecaj na uspjesnost proizvodnje.

Za svaku fazu Zivotnog ciklusa (od pripusta i praSenja do odgoja i tova) razliciti su zahtjevi
Zivotinja prema uvjetima sredine, stoga se razlikuju tehnoloske cjeline u kojima je mogucée

Ste elcalis Nras o

toviliste).
PRIPUSTILISTE - je dio objekta ili zasebni objekt u koji se smjedtaju krmade nakon
odbijanja prasadi. Taj objekt ima vaZnu ulogu u proizvodnom ciklusu svinja jer se u njemu
otkriva gonjenje i obavlja oplodnja krmada. Postoje dva naéina drZanja nazimica i krmaca u
pripustilistu, a to su skupno i individualno drzanje. S obzirom da je otkrivanje estrusa
(gonjenja) najvazniji posao u pripustili§tu, potrebno je izmedu boksova s nazimicama i
krmadama izgraditi boksove za neraste. Prisutnost nerasta stimulira estrus kod plotkinja.
Plotkinje u pripustiliitu ostaju 35 dana, a nakon toga prebacuju se u &ekaliste. Boksovi za
skupno drzanje dugi su 37,20 m a §iroki 12,00 m (ukupne povrSine 446,40 m?). Prostor sluzi
za smjestaj 90 krmada i dva nerasta smjesteni u grupnim oborima sa suhim hranjenjem. U
prostoru su postavljeni posebni boksovi-ukljestenja za oplodivanje.

CEKALISTE - u njemu se nalaze suprasne krmade i nazimice od dana utvrdivanja
suprasnosti do 5 dana prije prasenja. U &ekali§tu se krmade najéesée drze u skupinama po 3
krma&a. Razvrstane su prema tjelesnoj masi i datumu o&ekivanog prasenja. U ovoj fazi
plotkinje su osjetljive, te je potrebno paZljivo postupati prema njima.

Boksovi moraju biti tako koncipirani da svaka krma¢a ima odvojeni pristup hrani. U zadnjoj
tredini suprasnosti fetus se podinje naglo razvijati, pa je pravilna hranidba iznimno bitna.
Hranidba svinja u Cekalitu najéesce se provodi iz valova, a pojilice su postavljene iznad
reSetkastog poda.

-

v

|

e

-




2
cBoeilleda agre do.o.

PRASILISTE — to je dio objekta u kojem se odvija najzahtjevniji dio svinjogojske
proizvodnje. Ono sluZi za boravak krmaca i sisajuce prasadi sve do odbijanja. Smjeitaj
krmada u prasili§te potrebno je obaviti 5-6 dana prije prasenja da bi se krmada u tom
razdoblju prilagodila uvjetima drZanja. S obzirom da je uzgoj sisajue prasadi najosjetljiviji
dio proizvodnog ciklusa, potrebno je u prasili§tu osigurati odgovarajuce uvjete za uzgoj, $to
zahtijeva velika ulaganja u izgradnju i opremanje objekta. Budu¢i da u prasili¥tu boravi
sisajuca prasad, ti se objekti moraju dodatno grijati. Dimenzije prasilista su 10,80 m x 22,40
m (ukupne povriine 241,92 m?) s 42 odjeljka. Pri izgradnji boksova za prasenje mora se
voditt ratuna o tome da se sprijeéi prignjeenje prasadi i da hrana i voda za krmacu i za
prasad budu dostupni. U prostoru prasilista postava kompletnog podnog sistema je od PVC
ploca sa gnijezdom za prasad na grijacoj plodi i adekvatnim plo€ama za krmace.
UZGAJALISTE PRASADI - uzgajalifte je nastamba ili dio nastambe u koju se prebacuje
prasad iz prasili$ta nakon odbijanja od krmace. Prasad je tada u dobi od 21-28 dana i mase
oko 6 do 8 kg. Dimenzije prostora su 27,80 x 10,80 m (ukupne povriine 300,24 m?) s 4
odjeljka za drZanje 210 komada prasadi u svakom odjeljku. Grijanje prostora je ,jet-
masterima® i konvektorima.

Svi predmetni navedeni prostori su u vlasniStvu tvrtke Agro stolarstvo d.c.o. u
steaju i opremljeni su tipskom, atestiranom opremom proizvodaca Big Dutchman. Prostori
su takoder opremljeni kanalizacionim sistemom za izgnojavanje, opremom za suho
hranjenje, klima uredajima (DIFF AER ~ strop za ulaz svjeZeg zraka i CLL 600 ventilacioni

Govedarska staja je prizemna gradevina tlocrtne veli¢ine 45,50 x 23,50 m, visine
vijenca 5,50 m, sastoji se od stajskog dijela za boravak izvedenog kao hladna staja, odnosno
staja s vanjskom klimom i prostorija koje sa stajom &ine tehnologku i funkcionalnu cjelinu, a
to su mljekara, strojarnica, kancelarija, prostorija za smjestaj robota za muznju, te pomocne
prostorije (hodnik i sanitarni &vor). Staja je bila kapaciteta 100 muznih krava, ali na dan
vrednovanja nije u toj funkciji.

Predmetna staja 2010. godine dogradena je sa zapadne strane po cijeloj duZini od
45,50 m i 8irini 5,85 m. Visina vijenca dogradnje je 2,60 m. Stijene dogradnje stajskog dijela
su drvene konstrukcije, obloZene izvana jednostrukom vertikalnom daséanom oplatom.

kanali zaizlaz zraka); a-sve jeregulirano kompjuterski————————————————————————————————————
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Krovni pokrov je iz toplinski izoliranih limenih profiliranih panela s vanjske strane

plastificiranih u boji osnovnog pokrova, pod u stajskom dijelu je zagladena
armiranobetonska plo¢a, sva limarija je iz pocin¢anog lima, a vrata stajskog dijela su drvena.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE [

3.
ZNANSTVENE LITERATURE:

- Zakon o poljoprivredi (NN 30/15)

- Zakon o stogarstvu (NN 70/97, 36/98, 151/03, 132/06, 14/14, 30/15)

- Zakon o hrani (NN 81/13, 14/14, 30/15)

- Opda obvezujuca pravila za uzgoj svinja (NN 140/14)

- Zakon o zastiti Zivotinja (NN 102/17)

- Pravilnik o mesnim proizvodima (NN 30/15)

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 39/13, 48/15)

- Zakon o vlasnidtvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o zaétiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o izvlaStenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17)

- Popis pasmina, sojeva i hibrida domaéih Zivotinja (NN 18/11)

- Zakon o porezu na dobit (NN 143/14)

- Pravilnik o amortizaciji (NN 54/2001)

- Popis opreme i mehanizacije Agro stoCarstvo d.0.0. u steaju

- Uzgoj svinja, HRVATSKI ZAVOD ZA POLJOPRIVREDNU SAVIETODAVNU
SLUZBU; Drazenka Gutzmirtl dipl. inZ. agr.; Zeljko KUCIENIC, dipl. inZ. agr

4, ZADATAKISVRHA:

Utvrditi stanje i vrijednost opreme i mehanizacije na predmetnim farmama u svim
proizvodno uzgojnim jedinicama i pratecim objektima odnosno prostorima na ciljanoj
lokaciji.

KATASTARSKE CESTICE: 112/2; 119/2; 122/1; 123/3

KATASTARSKA OPCINA: Sesvete Ludbreske

DAN KAKVOCE — 14. veljage 2019. godine

DAN VREDNOVANIJA — 14. veljace 2019. godine
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5. OCEVID

Teren i predmetne nekretnine ukljuéujuéi svu opremu i mehanizaciju posjetili smo,

detektirali 1 pregledali 14. veljade 2019. godine u popodnevnim satima za suhog 1 relativno
toplog vremena uz lagani vjetar i raspon temperature od 9-11 °C. Na samom terenu zadrzali
smo se ukupno 4 sata koristeéi u tijeku pregleda i procjene slijedeée metode ofevida i
sudskog vjeStadenja, a sukladno predmetnom zahtjevu i pravilima struke:

» Vizualni pregled predmetnih nekretnina, mehanizacije i opreme

* Mjerenje, vrednovanje i odredivanje stanja predmetne opreme i mehanizacije

s Mechanicko ispitivanje stanja pojedine opreme i mehanizacije koriStenjem alata

e Informativni razgovor s direktorom i djelatnicima

o Tehnicki pregled predmetnih nekretnina, opreme i mehanizacije s instrumentima

» Palpacija, digitalna perkusija i deskriptivno sortiranje, grupiranje opreme po broju i
vrstama

+ Usporedba s dostupnim statistikim podacima za predmetnu opremu i mehanizaciju

* Fotografiranje predmetnih nekretnina (areal), mehanizacije i opreme

Ocevid je izvrSen u druStvu predstavnika vlasnika i posjednika predmetnih
nekretnina — direktora i djelatnika te ste€ajne upraviteljice

Predmetna oprema je dvojbeno upotrebljiva uz naznaku da je govedarska farma
ispraznjena, oprema demontirana i na dan oSevida ne nalazi se na predmetnoj lokaciji, osim
dijelova pregradnih boksova koji u takvom obliku imaju vrijednost sekundarne sirovine.
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Dok svinjogojske farme imaju odredeni potencijal iskoristivosti uz odredena ulaganja.
Farma svinja izgradena i opremljena 2002. godine, na dan ogevida raspolaZe opremom koja
zahtjeva znatna ulaganja za eventualni nastavak koritenja u svrhe proizvodnje i uzgoja
svinja i iskoristiva je isklju¢ivo na u predmetnom objektu, a s naslova demontaZe i stanja u
naravi koja implicira ,,vide Stete nego Koristi u slu€aju izdvajanja i preseljenja u drugi
objekt, odnosno na drugu lokaciju:

U objektu se nalazi kompletna koristena oprema (2002. — 2017. godine) u zasebnim

cjelinama kako slijedi:
» Pripustili§te - prostor za individualno drZanje krmaca i nerasta — 92 individualna
boxa (2 reda x 41 box)
Cekaliste — 10 grupnih boxova -
Prasilidte — 42 boxa
Odgajaliste — 4 sobe x 5 grupnih boxova
Uredski prostor
Sanitarni Evor
Garderoba i prostor za radnike
e Prostor za veterinarsku sluZzbu

Oprema farme svinja izgradena i opremljena 2009. — 2011. godine u relativno boljem je
kondicijskom stanju od prethodne i u njoj se na dan ofevida odvijao proizvodni proces
tovljenja, tako da nam nije bio omogucen ulaz te smo naknadni o¢evid izvrsili 20, oZujka
2019. godine nakon izvedenog ,,turnusa‘:

L5




&

cAbe@ada agro do.o.

L
505% 7%

U objektu se nalazi kompletna koristena oprema (2011. — 2017. godine) u zasebnim
cjelinama kako slijedi:
» Pripustilidte - prostor za individualno drZanje krmaga — 98 individualna boxa (2 reda

mvA

x 49 box)
» Cekaliste — 4 sobe sa 10 grupnih boxova
e PrasiliSte — 2 sobe sa 30 boxova
¢ Odgajaliste — 4 sobe x 5 grupnih boxova
e Prostor za neraste — 7 boxova

Takoder je razvidno da je oprema tipska i prilagodena predmetnom objektu prema
projektnoj dokumentaciji i nije predvidena za demonta¥u i preseljenje na drogu lokaciju.

Svi cjevovodi (voda, hrana, ventilacija, premiksi, medikamenti i sl.) u proizvodnom procesu
projektirani su i postavljeni ,na mjeru® razli&itim oblicima spajanja (spojnicama, navojima,
sufeonim zavarivanjem i dr.), a $to znatno otezava bilo kakav oblik demontaZe sa
zadrzavanjem predvidenih karakteristika i naknadnom uporabom u iste svrhe.
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Od&evidom je takoder utvrdeno da su obje svinjogojske farme usko funkeionalno povezane, a
narolito u pogledu zajednitkih prostora za radnike, veterinarsku sluzbu i organizaciju
poslovanja te sustav izgnojavanja odnsono prehrane i napajanja, a §to implicira da farma
,»2002% nema tovilite dok farma ,,2011* nema tzv. nus prostorije.

6. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU OPREME I
MEHANIZACIJE:

Sukladno ve¢ vise puta konstatiranoj &injenici da se radi o koristenoj opremi, sudski
vjestaci u ovom procjembenom elaboratu, a nakon detaljno obavljenog ofevida 1 definiranja
stanja u naravi, koriste stvarne cijene ko$tanja nove, istovjetne opreme, a koja se danas
nalazi na trZistu, s posebnom paZnjom u smislu proizvodala i referenci iste zaokruZujuéi ih
na prve desetice, stotice i/ili tisucice.

Danasnja praksa proizvodacda iste i (ili) sline opreme u svojim ugovorima naglaSava:
Isporuditelj garantira da ée za isporudenu opremu osigurati priuvne (rezervne) dijelove u
trajanju od sedam godina.* Isto podrazumijeva sedam godina od prestanka proizvodnje, a
§to u ciljanom sludaju zna&i nemogucnost odrZavanja van tog roka. Naravno da nije
nemoguée pronadi na tr¥istu pojedine zamjenske komponenete, ali sve navedeno zasigurno
utjece na izraun trzisne cijene predmetne koristene opreme od 2002. odnosno 2011. godine,
a iz razloga znatno skupljih tro$kova namjenski . naruéenih /izradenih/proizvedenih/
zamjenskih dijelova opreme.

naravi na licu mjesta i za istu svrhu. Naime, nedvojbeno je jasno da je kompletna oprema
dirigirana projektom i da su svi dijelovi uzroéno-posljediéni, odnosno da bez odredenog
ventila ne funkcionira cjevovod ili bez pregradnog panela odredeni box ili bez ventilacije
pojedina proizvodna jedinica ili bez automatike planirano doziranje i dr.

Dakle, nastavno na navedeno, izdvojene su odredene cjeline (proizvodne jedinice) koje
omoguéuju predmetno vrednovanje opreme i mehanizacije na licu mjesta na dan
vrednovanja. Samim tim, predmetna oprema definirana je kao sastavni dio predmetnih
objekata jer je sve nabavljano i ugradeno sukladno projektnoj dokumentaciji i znatno gubi
na vrijednosti izdvajanjem iz istog.

Takoder bitno za napomenuti je da je sustav koncipiran za cijeli objekt, a ne pojedinacno
za odredene proizvodne cjeline $to naglafava nemoguénost vrednovanja pojedinaCnih
komponenti. Mehanizacija i silosi su izdvojeni i moguce ih je vrednovati pojedinacno.

Svinjogojiska farma I —2002. godina:

Za svaku fazu Zivotnog ciklusa (od pripusta i prasenja do odgoja i tova) razli¢iti su zahtjevi
Zivotinja prema uvjetima sredine, stoga se razlikuju tehnoloske cjeline u kojima je moguce
odrZavati optimalne Zivotne uvjete.

Pripustili$te je dio objekta ili zasebni objekt u koji se smjestaju krmade nakon odbijanja
prasadi. Taj objekt ima vaZnu ulogu u proizvodnom ciklusu svinja jer se u njemu otkriva
gonjenje i obavlja oplodnja krmaca. Postoje dva nafina drzanja nazimica { krmada u
pripustilitu, a to su skupno i individualno drzanje.

Prednost individuainog nacina drZanja je u tome $to se krmade mogu odvojeno hraniti prema

njihovoj kondiciji. Boksovi za individualno drZanje dugi su 200 c¢m, a Siroki 60 em. U
straznjem dijelu boksa nalazi se reSetka Sirine 50 cm. S prednje strane boksa nalaze se valovi

17



My

cHoeDeda agrodo.o.

iznad kojih je smjestena pojilica, te je na taj nadin onemoguéen rasip vode na leZiste. Ograda
iznad valova napravljena je od &etiri reda cijevi izmedu kojih je razmak 20 cm.

8 obzirom da je otkrivanje estrusa (gonjenja) najvazniji posao u pripustili$tu, potrebno je
izmedu boksova s nazimicama i krmacama izgraditi boksove za

neraste. Prisutnost nerasta stimulira estrus kod plotkinja. Plotkinje u pripustili$tu ostaju 35
dana, a nakon toga prebacuju se u Sekalidte.

A T ;
PRIPUSTILISTE { CEKALISTE

Sam naziv ovog objekta ili dijela objekta govori o njegovoj namjeni. U njemu se nalaze
suprasne krmade i nazimice od dana utvrdivanja suprasnosti do 5 dana prije prasenja. U
CekaliStu se krmace najéedce drze u skupinama po 5 - 10 krmaga.

Razvrstane su prema tjelesnoj masi i datumu odekivanog prasenja. U ovoj fazi plotkinje su
ogjetljive, (e je potrebno pazljivo postupati prema njima.

T Boksovi moraju biti tako Koncipirani da svaka krmaca ima odvojeni pristup hrani. U zadmjoj
tre¢ini suprasnosti fetus se podinje naglo razvijati, pa je pravilna hranidba iznimno bitna.
Hranidba svinja u &ekaliStu najéeice se provodi iz valova, a pojilice su postavijene iznad
redetkastog poda.

Za skupno drZanje nazimica i krmada preporuduje sc izgradnja ispusta s natkrivenim
dijelom. Osim grupnog drZanja krmade se mogu drZati i u individualnim boksovima. Za oba
nacina drZanja podovi u boksovima najéesée su dijelom redetkasti, a dijelom puni.

Objekt ili dio objekta u kojem se odvija najzahtjevniji dio svinjogojske proizvodnje naziva
se prasilidte. Ono sluZi za boravak krmaéa i sisajuée prasadi sve do odbijanja. Smjestaj
krmaca u prasilite potrebno je obaviti 5-6 dana prije prasenja da bi se krmala u tom
razdoblju prilagodila uvjetima drZanja.

S obzirom da je uzgoj sisajuée prasadi najosjetljiviji dio proizvodnog ciklusa, potrebno je u
prasiliStu osigurati odgovarajuce uvjete za uzgoj, to zahtijeva velika ulaganja u izgradnju i
opremanje objekta.

Buduéi da u prasili§tu boravi sisajuca prasad, ti se objekti moraju dodatno grijati. Postoji
viSe nacina grijanja. Grijanje termogenom s toplim zrakom, a kao gorivo Koristi se ulje ili
plin.

Sisajuéa prasad ima vece zahtjeve za toplinom nego krmaca te je potrebno dodatno grijati
prostor za prasad.

" PRASILISTE | ODGAJ
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Klasicni ili standardni boks dug je 200-220 cm, a Sirok 160 cm. Podijeljen je na dva dijela; u
jednom je smjeStena krmada, a drugi je za prasad. Prasad se moZe slobodno kretati po
cijelom boksu, a krma&a je ukljeStena i boravi samo u sredisnjem dijelu. Sredisnji dic
izgraden je od metalnih cijevi izmedu kojih je razmak 20 cm. U prednjem dijelu boksa
nalazi se hranilica i pojilica za krmadu, a hranilica i pojilica za prasad nalaze se u postranom
dijelu boksa.
Uzgajaliste je dio nastambe u koju se prebacuju prasad iz prasiliSta nakon odbijanja od
krmade. Prasad je tada u dobi od 21-28 dana i mase oko 6 kg, Koncepcijski gledano kavezni
natin uzgoja drZi se prihvatljivijim nadinom jer ima niz prednosti u odnosu na podni nacin,
U kavezima je bolje zdravstveno stanje prasadi, bolji su i higijenski uvjeti, potrebna je
manja povrsina po prasetu, potrebno je manje fizickog rada, postiZu se veci dnevni prirasti, a
manja je potro3nja hrane za kilogram prirasta.
Kapacitet boksova je oko 10 prasadi. Dimenzije boksova najéesce su: §irina 1,5 m., duljina
2,0 m. Visina je ograde oko 70 cm, povr§ina po prasetu iznosi oko 0,3 m?, §o uvjetuje
izlazna masa prasadi. Za hranidbu prasadi ugraduju se hranilice s 4 hranidbena mjesta.
Hranilice se postavijaju uz vanjski rub boksa da bi bile pristupagne za punjenje i kontrolu
troSenja hrane. Pojilica se postavlja uz postrani dio boksa na visini od oko 30 cm. Boksovi
se nalaze iznad kanala za izgnojavanje, a postavljeni su na postolje visine oko 60 cm.

Obzirom na izostanak izvornih podataka za nabavku opreme 2002. godine, vjeStaci su
C e . e Ty . N . "
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ugradnje te posebnim parametrima koji ukazuju na trZi¥nu vrijednost u naravi.
Sve navedeno zate¢eno je u objektu i vrednovano je na dan o&evida s uporabom koeficijenta
iskoristivosti, a zavisno od kondicijskog stanja opreme, njezine uporabne vrijednosti i
stupnja ouvanosti.

| PRIPUSTILISTE

1 CEXALISTE

PRASILISTE

ODGAJALISTE

" NABAVNA
VRIJEDNOST

KOEFICIJENT
ISKORISTIVOSTI

PROCIIENJENA
VRIJEDNOST

VENTILACIJA

150.000,00 kn

60.000,00 kn

80.000,00 kn

290.000,00 kn

0,2

58.000,00 kn

ALARM

50.000,00 kn

50.000,00 kn

02

10.060,00 kn

GRIJANJIE

20.000,00 kn

60.000,00 kn

80.000,00 kn

0,1

8.000,00 kn

SMIESTAINI
KAPACITETI S
HRANJENJEM I
POJENIEM

250.000,00 kn

400.000,00 ka

150,000,00 kn

160,000,00 kn

960.000,00 kn:

02

192.000,00 kn

AUTOMATIKA

200.000,00 kn

533.366,50 kn

0,1

53.536,65 kn

SILOSI

35,000,00 kn

35.000,00 kn

0,4

14.000,00 kn

TZCNOJAVANIE

75.000,00 kn

115.684,86 kn

0,2

23.136,97 kn

PROSTOR ZA
VETERINARSKL SLUZBL

6.000,00 kn

6.000,00 kn

0.3

1.800,00 kn

SANITARNI CVOR

5.000,00 kn

5.000,00 kn

03

1.500,00 kn

GAREDEROBA

3.000,00 kn

3.000,00 kn

0.3

900,00 kn

UREDSKI PROSTOR

5.000,00 kn

5.000,00 kn

0,3

1.500,00 kn

Svinjogojska farma IT — 2009- 2011. godina:

2.085.051,36 kn

364.373,62 kn

Za svaku fazu Zivotnog ciklusa (od pripusta i prasenja do odgoja i tova) razli¢iti su zahtjevi
Zivotinja prema uvjetima sredine, stoga se razlikuju tehnologke cjeline u kojima je moguce
odrZavati optimalne Zivotne uvjete.
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Pripustiliste je dio objekta ili zasebni objekt u koji se smjestaju krmade nakon odbijanja
prasadi. Taj objekt ima vaznu ulogu u proizvodnom ciklusu svinja jer se u njemu otkriva
gonjenje i obavlja oplodnja krmada. Postoje dva naéina drZanja nazimica i krmada u
pripustiliftu, a to su skupno i individualno drzanje.

Prednost individualnog nadina drZanja je u tome $to se krmade mogu odvojeno hraniti prema
njihovoj kondiciji. Boksovi za individualno drZanje dugi su 200 ¢m, a Siroki 60 cm. U
straznjem dijelu boksa nalazi se redetka §irine 50 cm. S prednje strane boksa nalaze se valovi
iznad kojih je smjestena pojilica, te je na taj nafin onemoguéen rasip vode na leziSte. Ograda
iznad valova napravljena je od &etiri reda cijevi izmedu kojih je razmak 20 ¢m,

S obzirom da je otkrivanje estrusa (gonjenja) najvaZniji posao u pripustiliStu, potrebno je
izmedu boksova s nazimicama i krma¢ama izgraditi boksove za

neraste. Prisutnost nerasta stimulira estrus kod plotkinja. Plotkinje u pripustilistu ostaju 35
dana, a nakon toga prebacuju se u éekaliste.

PRIPUSTILISTE I CEKALISTE

Sam naziv ovog objekta ili dijela objekta govori o njegovoj namjeni. U njemu se nalaze
suprasne krmace i nazimice od dana utvrdivanja suprasnosti do 5 dana prije prasenja. U
CekaliStu se krmace najéesce drze u skupinama po 5 - 10 krmaca.

Razvrstane su prema tjelesnoj masi i datumu odekivanog prasenja. U ovoj fazi plotkinje su
osjetljive, te je potrebno pazljivo postupati prema njima.

Boksovi moraju biti tako koncipirani da svaka krmaca ima odvojeni pristup hrani. U zadnjoj
tre¢ini suprasnosti fetus se podinje naglo razvijati, pa je pravilna hranidba iznimno bitna.
Hranidba svinja u ¢ekalistu najée$ée se provodi iz valova, a pojilice su postavljene iznad
reSetkastog poda.

Za skupno drZanje nazimica i krmafa preporuduje se izgradnja ispusta s natkrivenim
dijelom. Osim grupnog drZanja krmade se mogu drZati i u individualnim boksovima. Za oba
nacina drZanja podovi u boksovima najéedce su dijelom re¥etkasti, a dijelom puni.

Objekt ili dio objekta u kojem se odvija najzahtjevniji dio svinjogojske proizvodnje naziva
se prasiliSte. Ono sluZi za boravak krmaca i sisajuce prasadi sve do odbijanja. Smjestaj
krmaca u prasiliSte potrebno je obaviti 5-6 dana prije prasenja da bi se krmafa u tom
razdoblju prilagodila uvjetima drZanja.

S obzirom da je uzgoj sisajuce prasadi najosjetljiviji dio proizvodnog ciklusa, potrebno je u
prasiliStu osigurati odgovarajuce uvjete za uzgoj, $to zahtijeva velika ulaganja v izgradnju i
opremanje objekta.

Budu¢i da u prasilitu boravi sisajuca prasad, ti se objekti moraju dodatno grijati. Postoji
viSe nadina grijanja. Grijanje termogenom s toplim zrakom, a kao gorivo koristi se ulje ili
plin.

Sisajuéa prasad ima veée zahtjeve za toplinom nego krmada te je potrebno dodatno grijati
prostor za prasad.
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PRASILISTE I ODGAJALISTE

Klasi¢ni ili standardni boks dug je 200-220 cm, a Zirok 160 ¢cm. Podijeljen je na dva dijela; u
jednom je smjedtena kimada, a drugi je za prasad. Prasad se moZe slobodno kretati po
cijelom boksu, a krmada je ukljedtena i boravi samo u sredidnjem dijelu. Sredisnji dio
izgraden je od metalnih cijevi izmedu kojih je razmak 20 cm. U prednjem dijelu boksa
nalazi se hranilica i pojilica za krmacu, a hranilica i pojilica za prasad nalaze se u postranom
dijelu boksa.

Uzgajalidte je dio nastambe u koju se prebacuju prasad iz prasilista nakon odbijanja od
krmade. Prasad je tada u dobi od 21-28 dana i mase oko 6 kg. Koncepcijski gledano kavezni
nacin uzgoja drzi se prihvatljivijim nadinom jer ima niz prednosti u odnosu na podni nacin.
U kavezima je bolje zdravstveno stanje prasadi, bolji su i higijenski uvjeti, poirebna je
manja povriina po prasetu, potrebno je manje fizickog rada, postiZzu se veéi dnevni prirasti, a

o
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manja je potroSnja hrane za kilogram prirasta.

Kapacitet boksova je oko 10 prasadi. Dimenzije boksova najée$ée su: Sirina 1,5 m., duljina
2,0 m. Visina je ograde oko 70 cm, povriina po prasetu iznosi oko 0,3 m?% $to uvjetuje
izlazna masa prasadi. Za hranidbu prasadi ugraduju se hranilice s 4 hranidbena mjesta.
Hranilice se postavljaju uz vanjski rub boksa da bi bile pristupacne za punjenje i kontrolu
tro$enja hrane. Pojilica se postavlja uz postrani dio boksa na visini od oko 30 cm. Boksovi
se nalaze iznad kanala za izgnojavanje, a postavljeni su na postolje visine oko 60 cm.

Tovilidta su dio objekta u kojemu se obavlja tov svinja od 25-100 kg. Tovilidta su obifno
podijeljena na prostor za predtov, tj. uzgoj svinja do 60 kg i prostor za tov svinja iznad 60 kg
mase. U tovili§tu su svinje smjeStene u boksove po 10 komada. PovrSina prostora po
tovljeniku u predtovu iznosi 0,5 m? , a u tovu je potrebno 0,7 m? . Pregrade u tovilidtu
izgradene su od metalnih cijevi, a visina im je oko 100 cm. Hranidba se obavlja iz hranilica
ili valova, ovisno o fizi¢kom obliku hrane. Hranilice se rabe u hranidbi suhom hranom, a
mokra se hrana daje iz valova. I hranilice i valovi smjesteni su uz hodnik da bi se hranidba
sto lak$e obavljala. Podovi u boksovima za tov mogu biti redetkasti, polureSetkasti ili puni.
Uzgoj na sva 3 tipa podova ima svoje prednosti i nedostatke, ali zbog najboljih proizvodnih
rezultata najcesce se u tovilistu koristi poluredetkasti pod.

i

TOVILISTE
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Vidljiv je resetkasti pod, nadin hranjenja i pojenja te sustav ventilacije.
Naime, za svaku fazu Zivotnog ciklusa {od pripusta i prasenja do uzgoja i tova) razli€iti su
zahtjevi Zivotinja prema uvjetima sredine koji objedinjeni ¢ine mikroklimu sredine:
» temperatura zraka,
» vlaZnost zraka,
» brzina strujanja zraka,
» sastav zraka,
» svjetlost.

Na ovoj farmi se za razliku od farme iz 2002. godine nerastovi drZe posebno iako je
postavljanje nerasta u pripustiliste efikasniji na¢in drZanja zbog pravovremenog otkrivanja
estrusa kod krmaca.

Obzirom na dostupnost izvornih podataka za nabavku opreme 2009, — 2011. godine, vjestaci
su koristili otpremnice i ratune tvrtke Schauer agra d.o.o. te, sukladno pravilima struke
izvrdili sortiranje, detektiranje i sumiranje pribavljenih rezultata i podataka u proizvodne
tehni¢ko-tehnoloske cjeline uzgoja i proizvodnje svinja.

Sve navedeno zate¢eno je u objektu i vrednovano je na dan o¢evida s uporabom koeficijenta
iskoristivosti, a zavisno od kondicijskog stanja opreme, njezine uporabne vrijednosti i
stupnja otuvanosti.

: pﬁ%ﬁrﬂ‘gﬁi} PRASILISTE | ODGAJALISTE NERASTI TOVILISTE Nég‘&‘:‘“ '}‘S)EF VR[?ESI&)ST
VENTILACIJA 198.431,78 kn 84.369,73 kn 38271,81 kn | 21.429,85kn 227.981,09 kn 620.684,26 kn 02 124.136,85 kn
ALARM 50.912,06 kn 50.912,06 kn 0.4 20.364,82 kn
GRIJANJE 20.762,93 kn 69.140,00 kn 89.902,95 kn 0,1 8.990,30 kn
SMIESTAIND 315.3547,60kn | 553.343,43 kn 152.477,41 kn l 2831774 kn. | 328.991,97 kn
%:ﬁ]%%gms[ a2t kn 1.623.343,36 kn 0,25 405.835,84 kn
AUTOMATIKA 535,366,50 kn 535.366,50 kn 0,2 107.073,30 kn
1ZGNOJAVANIE 115.684,86 kn 115.684,86 kn 0,3 34.705,46 kn
3,035,893,99 kn 701.106,57 kn

Govedarska farma 2010. godina:

Kao Sto je veé nekoliko puta navedeno u ovom procjembenom elaboratu, opreme na
govedarskoj farmi nema osim demontiranih dijelova uzgojnog oblika drZanja -krava
(pregradni cijevni paneli i betonske refetkaste podne obloge), a Cija vrijednost se moZe
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iskazati komadno i ili tezinski bilo kao sekundarna sirovina, bilo u negativnom kontekstu
kao glomazni otpad.

Zatelena su 22 cijevna elementa i 20 betonskih elemenata ukupne trZzne vrijednosti 2.800,00
kn, a 5to je ekvivalent cijene kostanja odlaganja na registriranom reciklaznom dvoristu ili
odlagaligtu.

Predmetnoj farmi pripadaju i dva silosa za gotovu smjesu te prepumpna crpka za
izgnojavanje.

~103] -

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

KOEFICIJENT

NABANVNA VREIJEDNOST ISKORISTIVOSTI

| GOVEDARSKA FARMA . -
PREGRADN CLEVNI

PANELI 22 KOM

5.000,00 kn

0,40

2.000,00 kn

BETONSKE PODNE
RESETKE 20 KOM

4.000,00 kn

0,20

800,06 kn

SILOSI

15.000.00 kn

0,40

6.000,60 kn

PREMUPNA CRPKA

7.500,00 kn

040

3.000,00 kn

27.500,00 kn

11.800,00 kn

Upravliacki centar za sve objekte u uporabi:

Tehnicko-tehnoloski proces na predmetnom kompleksu Agro stodarstvo d.0.0 u stecaju
podrazumijeva odredene upravljacke i zajednicke dijelove opreme, a koji su standardizirani
te ukljuuju opremu za vaganje, pripremu hrane, Cuvanje i skladistenje hrane, interne
cjevovode za sanitarnu i tehnicku vodu, sanitarije, ratunala i automatsku regulaciju.

Odnosi se i na zajednigke prostorije, urede s pripadajuéom opremom.
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 ZAYEDNICKA OPREMA U SKLOFU NABAVNA KOEFICLJENT PROCIJENJENA
i G UPRAVITANIA VRIEDNOST ISKORISTIVOSTI VRIJEDNOST
AUTOMATSKA VAGA 52.200,00 kn 06 31.320,00 kn
POSTROJENIE ZA MLIEVENIE
FTTARICA 102.706,40 kn 03 30.811,92 kn
SILOST 70.000,00 kn 05 35.000,00 kn
RACUNALMI SUSTAV UPRAVLIANJA 60.175,00 kn 0,5 30.087,50 kn
UREDSKA OPREMA (KUHINIA, RADNI
STOL, KONFERENCIISKI STOL, 17.540,00 kn 03 5.262,00 kn
STOLICE ...)
SANITARITE 24.590,00 kn 05 - 12.265,00 kn
OSTALA OPREMA 16.945,28 kn 0,3 5.095,58 kn
344,196,68 kn 149.872,00 kn
Mehanizacija:

Agro stoarstvo d.o.0. u stedaju na dan vrednovanja w svom kompleksu na predmetnim
proizvodnim farmama, gospodari i s odredenom neophodnom mehanizacijom razlicite
starosti, kondicije i vrijednosti.

Obzirom na stedaj i neredovito koristenje predmetne mehanizacije, upitna je funkcionalnost
i ekonomicnost u daljnjoj vremenskoj projekciji, a s naslova obradivanja potrebnih
poljoprivrednih povriina, ostalih agrotehnitkih zahvata, redovnog odrzavanja te ostalih
aktivnosti u predvidenom tehnicko tehnoloskom procesu.
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U ovom multidisciplinarnom vje$tvu, izvrien je detaljan uvid u dostupnu dokumentaciju

stvarno stanje u naravi, a kako bi vjedtaci §to tolnije procijenili trziSnu vrijednost
mehanizacije na predmetnom kompiecksu.

Razvidno je da dio mehanizacije uopce nije upotrebljiv, dok odredeni dio iste zahvaljujuci
paZnji dobrog gospodara i redovitom odrZavanju zadrzava odredenu vrijednost i uporabna
‘svojstva za nastavak eksploatacije u namijenjene svrhe.

ol NABAVNA Godina PROCLIENJENA
YRSTA MEHAN] VRIJEDNOST Napomena proizvodnje VRIJEDNOST
Teretno vozilo, TAM 110 1000000k, § Yozlo stefmu  hraae, - neispravna, 1.500,00 kn

neregistrirano, starije od 40 godina

Zitni kombajn,VZ 712 LD,
EPPLE MOBIL, Br. $asije 22.533,33kn | Ispravane, odrzavano 1979 15.000,00 kn
27500923

Tratdtor MF 6480, VZ 606 LN, Br,

Sasije F32B22A5113A5030044 230.692,00 kn 14000 radnih sati 2007 125.000,00 kn

l;g"’;:f’;;:‘:};gfm;’;;ﬁ;gﬂ 57.867,06kn | Ispravano, odriavans 2003 20,000,00 kn

\CJ‘E;ZI;;G:ABT ?::::;‘;:é{ * 83.221,60 kn Ispravano, odriavano 2007 50.000,00 kn
, Br.

;’;;‘.lg.e‘}ﬁ.'z‘:;_':‘j:ms 4108 AX, Br. 42,740,50 kn | Tspravano, odréavane 2007 25.000,00 kn

Rutedrijafe FERABOL] .

XXL300/46- 1, BrSnsije HO10034 36.652,00 kn | Potreban servis 2007 17.000,00 kn

Sijatica Gaspards - MASCHIO Polreb is lofa kondicii hanidki

GASPARDO NINA 300 25 41.334,15 kn ;"; an servis, lasa kandicya, mehanicki 2008 16.000,00 kn

ROWS, Br. asijc 089200784 oStecena

]S”[I{’RI:I]).]’%‘(\:IE’?A NJE KONCAR 2.000,00 kn Potreban servis, poteskoée u radn 2.600,00 kn

UKUPNO MEHANIZACLIA 533.040,64 kn 271.500,00 kn

7. ZAKLJUCAK:

Ocevidima i Procjembenim elaboratom opreme i mehanizacije na farmama Agro stofarstvo
d.o.0., Vinogradska ulica 6, Sesvete Ludbre$ke na dan ofevida i vrednovanja obuhvacena je
sva zateCena oprema na predmetnom kompleksu vkljuujuéi dvije svinjogojske farme, jednu
govedarsku farmu te uredski upravljacki centar.
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Stalni sudski vjestaci su detaljnim uvidom i profesionalnim pristupom nedvojbeno definirali
vrijednost opreme koja je iskazana iskljudivo kao cjelina, a viSestruko gubi na istoj ukoliko
se vrii demontaZa i pojedinadni obraun, éemu svjedo€i procjena elemenata govedarske
farme.

Uz odredena ulaganja kompletna oprema je iskoristiva na istoj lokaciji i za iste svrhe dok
daljnjim stajanjem i nekori$tenjem gubi funkcionalnost i rapidno propada. Npr. prazni silosi,
boksovi, mehanizacija i dr. izloZeni atmosferilijama i stajanju /van pogona/, svaki dan
propadaju jer se ne Koriste, ne &iste, ne podmazuju, ne servisiraju, beskorisno stare, pa
samim time gube na svojoj funkcionalnosti i vrijednosti. Oprema se u periodu stajanja
naravno i manje kontrolira, ne uoéavaju se sitni kvarovi i /ili/ o$teéenja koja ¢e duZim
stajanjem i propadanjem iziskivati sve veca i veca ulaganja, a koja se u procesu proizvodnje
i koridtenjem rjesavaju ,,u hodu*.

REKAPITULACIJA:
Oprema Procijenjena vrijednost Napomena
Svinjogojska farma T 2002. 364.373,62 kn | Sto prije staviti u funkeiju.
| godina
Svinjogojska farma 1II 2009. — ~ . " .
2011. godina 701.106,57 kn | Sto prije staviti u funkeiju.
Govedarska farma  2010. .
. 11.800,00 kn | Prenamjena prostora.
rgodina Jenap
| 2 ednilck.a oprema u sustavu 149.872,00 kn | Sto prije staviti u funkciju,
upravljanja
Mehanizacija 271.500,00 kn Dio -re.lshodova-t'], dio Sto prije
staviti u funkciju.
UKUPNO: 1.498.652,19 kn

Opremu i mehanizaciju na kompleksu Agro stocarstvo d.o.o., Vinogradska ulica 6, Sesvete
Ludbreske na dan ofevida i vrednovanja procjenjujemo na iznos 1.498.652,19 kn, odnosno,
zaokruZeno na prvu tisuéicu:

V = 1500.000,00 kn
(MILIJUNPETSTOTISUCA KUNA}

U Sisku, 20. ozujak 2019. godine

Vjestacki nalaz izradili:

Sini3a Zmijanac, dipl. ing. : i Alan Pozié, dipl. ing.
© Stalni sudski vjestak za mehanizaciju, Stalni sudski vjestak za poljoprivredu
poljoprivredu i lovstvo i procjenu poljoprivrednog zemljista
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