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Republika Hrvatska
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-52134/2024-28

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel, po sutkinji Gordani Josi¢, u
otvorenom pojedinaCnom zemljiSnoknjiznom ispravnom postupku odlu€ujuéi o prijavi upisa
Igora NeCemera, OIB:71364369520, Zagreb, IX FerensCica 13 i Vlatke NeCemer, OIB:
46940249890, Zagreb, IX FerensCica 13, oboje zastupani po Bojani Tadi¢, odvjetnici iz
Zagreba, 29. travnja 2026.,

rijesioje
l. Odbija se prijedlog Ivane Mihoci, Ferensc€ica IX 13 A, Zagreb, OIB: 24128654387 za
spajanje predmeta Z-1769/2025 na predmet posl. br. Z-52134/2024.

Il. Usvaja se prijava upisa Igora NeCemera, OIB:71364369520, Zagreb, IX Ferenscica
13 i Vlatke Necemer, OIB:46940249890, Zagreb, IX FerensCica 13,te se dopustaju sljededi
upisi:

U zk.ul. 6913 k.o. Grad Zagreb na nekretnini koja se sastoji od kébr. 7581/41 Ferenscica IX.
dvoriste, povrSine 208 m2 uknjizena kao druStveno vlasnistvo s upisanim pravom KkoriStenja

zemljiSta za korist Franje OcCica i dr

Otpisuje se kcébr. 7581/41 Feren&cica IX. dvoriste, povrSine 208 m2 u novi zk.ul.br. 228405 k.o.
Grad Zagreb uz uknjizbu prava vlasnistva za korist:

Igora NeCemera, OIB:71364369520, Zagreb, IX Ferenscica 13 u 60/208 dijela
Vlatke NeCemer, OIB:46940249890, Zagreb, IX Ferens€ica 13 u 148/208 dijela
[I. Nalaze se provedba upisa.
ObrazlozZenje
1. RjeSenjem od 21. listopada 2025. otvoren je pojedinacni ispravni postupak u zk.ul.br.

6913 k.o. Grad Zagreb povodom prijedloga predlagatelja, a s kojim se prijedlogom postupalo u
daljnjem tijeku ovog postupka kao s prijavom podnesenom u roku za ispravak, u skladu s
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odredbom ¢l. 209. st. 7. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine br. 63/19, 128/22,
155/23 i 127/24%, dalje u tekstu - ZZK). Prijava upisa zabiljeZena je u zk.ul.br. 6913 k.o. Grad
Zagreb, u skladu s odredbom €l.196. st. 2. u vezi s €l. 214. st. 1. ZZK-a.

2. U prijedlogu koji se smatra prijavom upisa, podnositelji prijave predlazu u z.k.ul. 6913
k.o. Grad Zagreb na temelju prijepisa posjedovnog lista 2111 od 29.10.2024. i izvoda iz
katastarskog plana od 29.10.2024. upisati predlagatelje Igora NeCemera, OIB: 71364369520,
Zagreb, Ferenscica IX 13 u 60/208 dijela i Vlatke NeCemer, OIB: 46940249890, Zagreb,
Ferenscica IX 13 u 148/208 dijela.

3. Tijekom postupka dostavljaju povijest promjena na kat.¢.br. 3559 k.o. PeScenica od
11. studenog 2025., dva ugovora o darovanju nekretnina od 3.7.2015. i ovjerenu presliku
rieSenja o nasljedivanju 0O-4123/2014 od 2. srpnja 2014

4. Cijeneci stanje zemljiSne knjige i dostavljene isprave, zemljiSnoknjizni sud je utvrdio
kako je osnovana prijava predlagatelja.

5. |z stanja zemljiSne knjige za zk.ul. 6913 k.o. Grad Zagreb vidljivo je da je u trenutku
podnoSenja prijedloga upisana kcbr. 7581/41 FerensCica IX. dvoriste, povrSine 208 m2
uknjizena kao drustveno vlasnistvo s upisanim pravom koriStenja zemljiSta po ¢l. 38. i 39. ZON
a za korist Franje OcCi¢a i dr sa sagradenim objektima Stambena zgrada u Il. Ferencici br.8
sagradena na 66,6/4691dijela ¢kbr.7581 upisana kao zk tijelo A Il (dva) u vlasniStvu Hajdinjak
Ankica, Il Ferencica Br. 8, Zagreb u 3/8 dijela, Hajdinjak Ivica Midb., Il Ferencica Br. 8, Zagreb i
1/8 dijela i Caratan Krsto, PantovCak Br.108, Zagreb i 4/8 dijela, zatim obiteljska kué¢a u Ul. X.
Ferencica br. 3 sagradena na 50/4691 dijela ¢kbr. 7581/36 upisana kao zk tijelo A IV (Cetiri) u
vlasnistvu Jug Mladen , X Ferencica Br 3, Zagreb, zatim obiteljska stambena zgrada u Zagrebu
IX. Ferencica br. 7 sagradena na 41/4691 dijela ¢kbr. 7581/35 U kopiji plana oznacena sa br. i
(nova Ckbr. 3570 k.o. Pe&c¢enica) upisana kao zk tijelo A V (pet) u vlasnistvu Galeti¢ Jadranka,
Zagreb, Ix. Ferenscgica 7 u 139/1000 dijela, Marini¢ Zlatko, Zagreb, Ix. Ferens¢&ica 7 u 344/1000
dijela, Marini¢ Zlatko, Feren&cica Ix. 7, 10000 Zagreb u 157/1000 dijela i Galeti¢ Jadranka,
Feren&cica Ix. 7, 10000 Zagreb u 157/1000 dijela te ku¢a u Zagrebu X. Ferencica br. 9 u kopiji
kat. plana oznacena sa i. tlocrtne povrsine 50 ¢m sagradena na 22,3/4691 dijela ¢kbr. 7581/3
upisana kao zk tijelo A VI (Sest) u vlasniStvu Dond Renata, Valjav€eva 8, Zagreb u 2 dijela i
Perkovi¢ Slaven, Valjav€eva 8, Zagreb u V2 dijela.

6. 22. travnja 2026. zaprimljen je podnesak lvane Mihoci kao zainteresirane stranke u
kojem navodi kako je dana 14.01.2025. godine pod posl. br. Z-1769/2025 podnijela prijedlog za
otvaranje pojedina¢no ispravnog postupka u zk. ul. 6913 k.o. Grad Zagreb, te s obzirom na
predmet postupka i ekonomicnost postupka, predlaze da Naslovni sud spoji predmete posl. br.
Z-52134/2024 i Z-1769/2025, te o istom odlu¢i u ovome postupku. Takoder, nastavno na
prijedlog zainteresirane osobe od dana 14.01.2025. dostavlja sudu Povijest promjena na kat.
Cest. 3559/2 k.o. PeSCenica, Sporazum o zamjeni nekretnine skloplienog izmedu Necemer
Vlatke, NeCmer Igora i Mihoci Ivane od dana 08.05.2023., ovjerenog od strane javnog biljeznika
Mladena Bureca iz Zagreba, Trg Stjepana Konzula 1, broj: OV-6924/2023 od 08.05.2023.,
Ugovor o darovanju sklopljen izmedu Andele NeCemer i Danice Deskar od 26.05.1994., Ugovor
o darovanju sklopljen izmedu Danice Deskar i lvane Mihoci od dana 16.07.2013., RjeSenje o
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nasljedivanju iza pok. Danice Deskar, posl. br. O-5518/2025 od dana 19.08.2025. i RjeSenje o
nasljedivanju iza pok. Lokner lvice, posl. br. O-5832/2013 od dana 10.09.2013.

7. Na raspravi za ispravak 23. travnja 2026. podnositelji prijave navode da je iz stanja u
katastru razvidno da je joS iz izmjere od 1964. godine kao korisnik koja je predmet postupka u
Katastru zaveden Mato Ne€emer, pravni prednik podnositelja prijave. Navode kako je kuca br.
13 sve do potresa 22.3.2020. postojala te je sada sruSena. Daje sudu na uvid izvornike dva
ugovora o darovanju nekretnina od 3.7.2015. i ovjerenu presliku rjeSenja o nasljedivanju O-
4123/2014 od 2. srpnja 2014.

8. Punomocnica lvane Mihoci na raspravi za ispravak 23. travnja 2026. navodi kako nije
suglasna s prijavom Z 52134/2024 te kako ostaje podneska od 22. travnja 2026. u kojem je
predloZeno radi ekonomi¢nosti postupka s ovim spisom spojiti predmet Z-1769/2025 te navodi
kako je u istom predmetu dostavljen sporazum od 8. svibnja 2023. iz kojeg je razvidno kako su
ovdje podnositelji prijave sa lvanom Mihoci sklopili pravni posao o zamjeni nekretnina. Navodi
kako prema navedenom ugovoru o zamjeni nekretnina kébr. 7581/41 je predmet cijepanja i
zamjene pa tako trenuta¢no formirana kébr. 7581/41 povrSine 208 m2 ne odgovara stvarnom
stanju bududi da je dio nekretnine u posjedu lvane Mihoci.

9. Glede prijedloga Ivane Mihoci za spajanje predmeta posl. br. Z-52134/2024 i Z-
1769/2025 istiCe se kako isto nije moguée u ovoj fazi postupka. Naime, oglasom od 21.
listopada 2025. objavljenim u rjeSenju o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka pozvane
su sve osobe koje se protive da zk.ul. 6913 k.o. Grad Zagreb na predloZeni nacin ispravi, koje
smatraju da bi u zemljiSnoknjizni ulozak trebalo upisati nesto $to nije predlozeno ili da bi trebalo
izmijeniti ili ispraviti neki upis pozivaju da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga
za upis, odnosno svoje prigovore u roku za prijave i prigovore koji poCinje od 12. studenog
2025. do 12. prosinca 2025.

10. Kako je podnesak kojim se trazi spajanje predmeta posl. br. Z-52134/2024 i Z-
1769/2025 zaprimljen 22. travnja 2025., dakle izvan roka za ispravak u kojem su se mogle
podnositi prijave i prigovori, nije moguce spojiti navedene predmete s obzirom na odredbu ¢l.
201. st. 4. ZZK kojom je propisano je da Ce se prijave i prigovori pristigli nakon isteka roka za
ispravak odbacit kao nepravodobni u roku od 15 dana od dana zaprimanja. Naime, kada bi se
dopustilo spajanje navedenih predmeta, ne bi bilo moguce niti tre¢im osobama podnijeti prijave
i prigovore odnosno o itovati se u odnosu na prijedlog lvane Mihoci buduci da je isti prijedlog
zaprimljen izvan roka za ispravak, a njime se predlaze spajanje predmeta Z-1769/2025 koiji je
zaprimljen u prvenstvenom redu nakon zaprimanja prijedloga u ovome postupku pa stoga isto
ne bi bilo ekonomicno.

11. U odnosu na prijavu Igora NeCemera i Vlatke NeCemer istiCe se kako iz stanja u
katastru zemljita (povijest promjena na kat.¢.br. 3559 k.o. PeScenica od 11. studenog 2025.)
proizlazi kako je kat.C.br. 3559 pov. 297 m2 evidentirana pri novoj izmjeri za k.o. PeS¢enica
1964. godine te je kao korisnik iste evidentiran Mato NeCemer, a 1981. kao korisnici iste su
evidentirani lvica NeCemer u 4/10 dijela, Marijan NeCemer u 1/10 dijela i Andela NeCemer u
5/10 dijela. 1990. godine od kat.€.br. 3559 formirana je kat.¢.br. 3559/1 kuca broj 13 pov. 55
m2 i dvoriste pov. 159 m2, uk. pov. 214 m2 korisnika Ivica NeCemer u 119/214 dijela, Marijan
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Necemer u 29/214 dijela i Andela NeCemer u 66/214 dijela. 1996. izmijenjena je povrSina kat.C.
br. 3559/1 na 208 m2, a kao korisnici iste 1997. godine su evidentirani lvan Ne¢emer u 60/208
dijela, Marijan NeCemer u 29/208 dijela, Danica NeCemer u 60/208 dijela i Vlatka NeCemer u
59/208 dijela. Kona¢no, 2018. godine kao korisnici iste su evidentirani Vlatka NeCemer u
148/208 dijela i Igor NeCemer u 60/208 dijela.

12. Iz Presude na temelju priznanja P-7454/7 od 30. travnja 1980. proizlazi kako je istom
utvrdeno kako Andeli NeCemer pripada suvlasnistvo u pogledu "2 dijela kuce u Zagrebu, I1X
Ferencica br 13. 1z RjeSenja o nasljedivanju iza pok. Mate NeCemera O-2725/79 od 20. veljace
1981. g. razvidno je kako su u pogledu V2 dijela ku¢e u Zagrebu, IX Ferencica br 13 sagradene
na kat.C.br. 3559 upisane u PL 1651 k.o. PeScenica kao nasljednici utvrdeni lvica NeCemer u
4/5 dijela i Marijan NeCemer, u 1/5 dijela.

13. |z dva ugovora o darovanju nekretnina od 3.7.2015. proizlazi pravni osnov stjecanja
prava vlasniStva na nekretnini koja je predmet postupka od Danice Deskar i Marijana
Necemera do Vlatke NeCemer, a iz ovjerene preslike rieSenja o nasljedivanju 0-4123/2014 od
2. srpnja 2014 proizlazi pravni slijed stjecanja prava vlasniStva na nekretnini koja je predmet
postupka od Ivana NeCemera do Igora NeCemera

14. Odredba ¢l. 208. st. 2. ZZK-a propisuje da se na pojedinacni ispravni postupak na
odgovarajuci nacin primjenjuju odredbe o sastavljaju ulozaka i ispravnom postupku u postupku
osnivanja i obnove zemljiSne knjige. U postupku osnivanja zemljiSne knjige vlastovnica i
teretovnica uloSka sastavljaju se na raspravi za sastavljanje uloZzaka prema izmedu ostalog,
podacima iz javne ili privatne isprave predoCene sudu, podacima katastarskog operata te
drugim raspolozivim dokazima (¢l. 189 st. 4. ZZK). Nadalje, u postupku osnivanja i obnove
zemljiSne knjige u vlastovnicu zemljiSne knjige unosi se podatak o osobi iz postojeCeg
katastarskog operata, kao i iz javnih i privatnih isprava koje stranke dostave sudu, iz knjige
poloZenih ugovora odnosno iz zemljiSne knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene
zemljiSne knjige ako su ti podaci upisani nakon podataka koji proizlaze iz postojeéeg
katastarskog operata. Prilikom sastavljanja vlastovnice mogu se provesti i drugi dokazi prema
pravilima izvanparni¢nog postupka. (¢l. 190 st. 2. ZZK).

15. U ovom postupku to znaci relevantnost podataka iz katastarskog operata koji u velikoj
mjeri ne odgovaraju podacima u pogledu onog dijela zemljiSne knjige u odnosu na koji je
predlozeno vodenje ovog postupka. Ovo stoga Sto iz katastarskog operata proizlazi da su
zemljiSnoknjizne Cestice ve¢ promijenile oblik i povrSinu te u naravi predstavljaju dio ili cijele
katastarske Cestice evidentirane kao posjed razli€itih osoba od onih koji su upisni u zemljiSnoj
knjizi. U odnosu na prijavu u ovom postupku i nekretnine koje su predmet postupka, primjena
navedene odredbe znadli, prije svega, davanje prednosti podacima iz privatnih isprava, te
podacima iz katastarskog operata. Ovo je posebno vazno kada se ima u vidu stanje u
zemljiSnoknjiznom uloSku u kojima je upisana predmetna nekretnina u odnosu na koju je
pokrenut pojedinacni zemljiSnoknjizni ispravni postupak. Radi se o zemljiSnoknjiznom stanju
koje nije novije, odnosno azurnije u odnosu na stanje u katastru zemiljista.

16. Usvajanjem prijave za upis ostvaruje se i svrha zk ispravnog pojedinacnog postupka,
koja se sastoji u uskladenju tako da stanje u zemljiSnoj knjizi nakon provedenog ispravnog
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postupka bude uskladeno prije svega sa stanjem u katastarskom operatu na nacin da u
zemljiSnoj knjizi budu upisane Cestice koje ¢e svojim oblikom, povrSinom i izgradenoSc¢u biti
uskladene sa odgovarajuc¢im katastarskim Cesticama upisanima u k.o. PeSC€enica, dok ¢e kao
vlasnici novih Cestica, biti upisane upravo one osobe koja su upisane i kao njeni posjednici,
odnosno njihovi pravni sljednici.

17. S obzirom na izlozeno u takvoj Cinjeni¢noj i pravnoj situaciji nije bilo zapreke za
donoSenjem ovog rjeSenja, kojim je prihvacena prijava upisa, buduci da je ovaj sud utvrdio —
iako sve dostavljene isprave sadrZze odredene nedostatke glede opisa nekretnine, zbog kojih
nije moguce temeljem tih isprava dopustiti uknjizbu prava vlasniStva u redovnom
zemljiSnoknjiznom postupku — da je podnositelj prijave prilozenim ispravama stekao pravni
temelj za stjecanje prava vlasniStva upravo nekretnina koje su predmet ovog postupka; pritom
se posebno istiCe kako u ovom pojedinaénom ispravnom postupku za zatraZeni upis nije
potrebno priloziti perfektne isprave, pa je ocjena ovoga suda da je predlagatelj u ovom
postupku ucinio izvjesnim postojanje izvanknjiznog slijeda stjecanja prava vlasnistva predmetne
nekretnine, i to od osoba koje su 1964. godine pri novoj izmjeri za k.o. PeSéenica upisani kao
korisnici kat.C.br. 3359 od koje je kasnije nastala kat.C.br. 3359/1 k.o. PeSCenica kucéa broj 13
pov. 55 m2 i dvoriSte pov. 153 m2, uk. pov. 208 m2 za koju je u zemljiSnoj knjizi
formirana k&br. 7581/41 FerenScica IX. dvoriste, povrSine 208 m2, odnosno od Mate
Necemera pa do podnositelja prijave.

18. |z gore navedenih razloga je neosnovano protivljenje lvane Mihoci trazenom upisu.

19. Naime, iz povijesti promjena na kat.€.br. 3559/2 k.o. Pe&¢éenica od 20. sije¢nja 2025.
proizlazi kako je 2014. godine kao korisnik iste evidentirana lvana Mihoci.

20. Nadalje, iz dostavljenog sporazuma o zamjeni nekretnina od 8. svibnja 2023. proizlazi
kako je isti sklopljen izmedu Vlatke NeCemer i Igora NeCemera, podnositelja prijave u ovome
postupku i lvane Mihoci i kako stanke istim sporazumom utvrduju da je sastavljen geodetski
elaborat u kojem je prijavnim listom za zemljiSnu knjigu k.€.br. 7581/41 upisana u 148/208 dijela
na Vlatku NeCemer i u 60/2089 dijela na Igora NeCemera cijepana i od nje je formirana k.C.br.
7581/44 povrSine 39 m2 koja pripada u vlasnistvo i posjed Ivani Mihoci, a od k.C.br. 7581/42 je
formirana 7581/43 pov. 11 m2 koja pripada u vlasnistvo i posjed Vlatki NeCemeru 148/208
dijela i Igoru Ne¢emeru u 60/208 dijela.

21. Stoga, navodi kako trenuta¢no formirana kébr. 7581/41 povrsine 208 m2 ne odgovara
stvarnom stanju buduci da je dio nekretnine u posjedu lvane Mihoci nisu zapreka za usvajanje
prijave upisa Vlatke NeCemer i Igora NeCemera u ovome postupku buduci da upravo
usvajanjem prijave upisa se omogucuje eventualni upis prava vlasniStva prema sporazumu o
zamjeni nekretnina od 8. svibnja 2023., odnosno provedba prijavnog lista kojim se od k.€.br.
7581/41 upisane u 148/208 dijela na Vlatku NeCemer i u 60/208 dijela na Igora NeCemera
formira k.C.br. 7581/44 povrSine 39 m2 za koju se utvrduje da pripada u vlasnisStvo i posjed
Ivane Mihoci, a od k.€.br. 7581/42 formira 7581/43 pov. 11 m2 koja pripada u vlasni$tvo i posjed
Vlatki NeCemeru 148/208 dijela i Igoru Ne¢emeru u 60/208 dijela.
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22. Slijedom navedenog, temeljem odredbe Cl. 202. i 204. ZZK odlu€eno je kao u izreci
ovog rjeenja.

U Zagrebu 29. travnja 2026.
Sutkinja:

Gordana Josi¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv toCke I. ovog rjeSenja nije dopustena zalba (Cl. 278. st. 2. ZPP).

ProtivtoCke Il. i lll. ovog rjeSenja nije dopustena zZalba, Sto ne spreCava osobe koje za to imaju
pravni interes da svoja prava ostvaruju u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim
nadleznim tijelom. Osobe, Cije prijave ili prigovori nisu usvojeni u cijelosti ili djelomi¢no, kao i
one osobe Ciji je upis ili prvenstveni red upisa zemljiSnoknjizni sud svojom odlukom odredio
izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati, mogu svoje navodno pravo ostvarivati u parnici tuzbom za

ispravak.

Dostaviti:

1.Predlagateljima po pun. Bojana Tadi¢, odv.

2. Hajdinjak Ankica, Il. Ferenscica 8, Zagreb (putem oglasne ploce suda 30 dana)
. Hajdinjak lIvica, Il. Ferenscica 8, Zagreb (putem oglasne plo¢e suda 30 dana)
. Caratan Krsto, PantovC€ak 108, Zagreb (putem oglasne plo¢e suda 30 dana)
. Jug Mladen, Ivani¢gradska 60, Zagreb

. Marini¢ Dragica, IX. Ferenscica 7, Zagreb

. Galeti¢ Jadranka, IX. FerenS¢ica 7, Zagreb

. Marini¢ Zlatko, IX. FerenScica 7, Zagreb

9. DBond Perkovi¢ Renata, Pula, Splitska ulica 12

10. Perkovi¢ Slaven, Pula, Splitska ulica 12

11. OCi¢ Franjo, La&c¢inska c. 75, Zagreb(putem oglasne ploce suda 30 dana)
12. OCi¢ Matija, LaSc¢inska c. 77 A, Zagreb

13. Krizan Kata, Il Ferenscica 4, Zagreb (putem oglasne ploce suda 30 dana)
14. Pavleti¢ Jela, X. Ferenscica 5, Zagreb (putem oglasne ploc¢e suda 30 dana)
15. Pavleti¢ Martin, lvanicgradska 62, Zagreb

16. Ku8ar Marija, Ivani¢gradska 64, Zagreb

17. Petrinec Miroslav, A. Cesarca 35, Velika Gorica

18. Vudini¢ Milica, M. Trnine 10, Ivani¢ Grad

19. Skrlec Katica, Josipa Pucekoviéa 1, Velika Gorica

20. Glad Burda, Kosorova 21, Zagreb

21. Devic¢ Biserka, M. Trnine 10, Zagreb

22. Glad Martina, Kosorova 19, Zagreb

23. lvana Mihoci po Natasi Vucini¢, odvjetnici u Zagrebu

0o N Ok~ W

O tome obavijest:
1. Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Zagreb, Ispostava Crnomerec
2. Gradski ured za katastar i geodetske poslove, Ulica grada Vukovara 58a, Zagreb
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21 certifikata
dokumenta
Algo.rltam -
potpisa
Kontrolni broj 2185660228d04dab5

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti tocnost podataka. Isto mozete uéiniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -
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