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AESTIMATIO

Aestimatio d.o.o. Kastav, Cikoviéi 105, tel: 0038551/687-200 fax: 0038551/687-200, mob: 00385921325900

PROCJEMBENI ELABORAT

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Drazice, k.¢. 1798/3, k.o. Drazice

U obuhvatu 5
[ll. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje Sluzbene novine PGZ 14/18,
u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja Drazice oznake NA 1.
Izvadak iz zemljiSne knjige
Opcinski sud u Rijeci, ZemljisSno knjizni odjel Rijeka
zk ul br 1839, k. Dra%ce, zk& 1798/3, k.o. Drazice

Adresa nekretnine: Drazice, k.€. 1798/3, k.o. DraZice

Povrsina parcela 1213 m2

Narucitelj procjene: GRUPA CENTAR d.o.o0., Pomerio 21, Rijeka
Broj elaborata: 2020-119-EP

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
310.370,00 kn ili 41.000,00 €

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na
trzistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisho o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

Elaborat izradio: Procjenitelj:
AESTIMATIO d.o.o0., Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.
Cikovi¢i 105, Kastav, HR stalni sudski vjestak u graditeljstvu

| procjeni nekretnina

1
'y

AESTIMATID 4o, /
{/?E .

—

KASTAV, 15.06.2020.




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena trzidne vrijednosti nekretnine
S , Odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine za
vrha:

potrebe narucitelja

Narugditelj procjene

GRUPA CENTAR d.o.0., Pomerio 21, Rijeka

Adresa nekretnine Drazice
Tip nekretnine ZEMLJISTE
katastarska opcina Drazice

zk. ulozak 1839 (dio)
zemljino knjizna Cestica 1798/3
povrSina zemljista (m?) 1213
Trzisna vrijednost nekretnine (kn) 310.370,00
Trzisna vrijednost nekretnine (€) 41.000,00

namjena

Gradevinsko zemljiste

Prilaz javnoj povrSini

neposredan

Procjenitelj:

Vanja Gavranovi¢ Tipura ing.grad.

AESTIMATIO d.o.o0.
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SADRZAJ:
Rjesenje Zupanijskog suda u Rijeci o imenovanju vjestakom

1. UVOD ]
1.1. ZADATAK VJESTAKA

2.IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

2.1. LOKACIJA NEKRETNINE
2.2. IDENTIFIKACIJA
2.2.1. ZemljiSne knjige
2.2.2. lzvadak iz digitalnog ktastra
2.3. NEKRETNINA
2.3.1. Opis zate€enog stanja nekretnine
2.3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
2.3.3. Buka i zagadenje

2.4. LEGALNI STATUS NEKRETNINE
2.5. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA

3.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM
4. ZAKLJUCAK
5. FOTODOKUMENTACIJA

6. DOKUMENTACIJA
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Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

1. UVOD

Na temelju zahtjeva narucitelja, zatrazena je izrada procjene trziSne vrijednosti
nekretnine. Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte koje se nalazi u DraZzicama na k.C.
1798/3, k.o. Drazice. Ukupna povrsina predmetne parcele iznosi 1213 m2

1.1. ZADATAK

Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, na danasnji dan
u zate€enom stanju, a sve na temelju analize dostupne dokumentacije, prikupljenih
podataka, trzisnih i lokalnih uvjeta, te na temelju vlastitih iskustava.
Elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraduje se u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti

DAN VREDNOVANJA: 16.05.2020.

DAN KAKVOCE: 16.05.2020.

Dana 16.05.2019. izvrSen je o€evid na licu mjesta i fotografiranje.

Potrebna dokumentacija preuzeta je sa interneta (lzvadak iz zemljiSne knjige, digitalni
preglednik iz katastra, E posjedovni list, Pregled prostorno planske dokumentacije
dostupne na internetu )

Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje, niti viasnistvo nad nekretninom.

Bududéi da se procjena izraduje uvidom u vlasnicku dokumentaciju preuzetu sa interneta,
potrebna je dodatna provjera istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZene u procjeni.

AESTIMATIO d.o.o0. 5




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

2. IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

2.1. LOKACIJA NEKRETNINE
MAKROLOKACIJA
Jelenje je opcéina u Hrvatskoj. Nalazi se u Primorsko-goranskoj zupaniji. Opéina Jelenje
nalazi se na sjeverozapadnome dijelu hrvatskoga Primorja, od Rijeke je udaljena 15, od
Opatije 20 km U opcini Jelenje zivi viSe od 5300 stanovnika, ima 17 naselja, a najvece su
Drazice u kojima je i opéinsko sjediste.
Govor autohtonoga stanovniStva je grobnicka Cakavstina koja je 2011. godine proglasena
zasti¢enim nematerijalnim kulturnim dobrom Republike Hrvatske.

Sroki

Opatija

www.google karte.hr




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

Drazice su mjesto kod Rijeke, u opcini Jelenje. U mjestu je postanski ured, broj 51218.

Do susjednih naselja su povezane cestama. Isto¢no se nalazi Podhum, sjeverno se
nalazi Podkilavac, juzno se nalaze Zastenice, a zapadno je Jelenje.
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MIKROLOKACIJA

Predmetna parcela je neuredeno gradevinsko zemljiSte koje se nalazi uz lokalnu asfaltiranu
prometnicu u mjestu DraZice. Teren je relativno ravan, nepravilnog je oblika, obrasten travom
i niskim raslinjem
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Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

PRISTUPNI PUT

www.geoportale.hr

Pristupni put objektu omoguéen je neposredno na JPP (k.€.4259, k.o. DraZice, upisana zk

izvatku kao javna cesta ZC Zupanijska cesta-javno dobro u opéoj uporabi.

AESTIMATIO d.o.o. 8
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2.2 IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

kat. opc¢ina: Drazice
z.k.ul.br.: 1839
z.k.Cest.br.: 1798/3 pasnjak povrsine 1213 m2

AESTIMATIO d.o.o0.




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

2.2.1. ZemljiSne knjige

ZEMLJISNE KNJIGE

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSVKI SUD U RIJECI 5
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA, katastarska opc¢ina: DRAZICE
Zkul 1839

Stanje na dan 15.06.2020.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zeirll(gista Oznaka zemljista Primjedba
s jutro [ ¢hv m2
Cestice)
1. 1798/3 PASNJAK 1213
| |UKUPNO: | | | 1213|
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
GRUPA CENTAR D.O.0., POMERIO 21, RIJEKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 03.08.2007. broj Z-12886/07

Temeljem Ugovora o priznanju i upisu prava sluznosti od 4. svibnja 2007. uknjiZuje se
pravo sluznosti polaganja, odrZavanja i rekonstrukcije cjevovoda na k.¢.br. 1798/1 i
1804/13, upisanim u A, za korist:

KD VODOVOD I KANALIZACIJA D.0.0.ZA VODOOPSKRBU I
ODVODNJU, RIJEKA, DOLAC 14

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.06.2020.

AESTIMATIO d.o.o0.
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Gradevinsko zemlijiste, k.€.1798/3, k.o. DraZice, zk ul 1839, k.o. Drazice

2.2.2. Izvadak iz digitalnog katastra

ﬁ NESLUZBENA VERZLIA

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo DRAMICE, 124515
POBRLUCNL URED 24 KATASTAR RUEKA ke brc | TR

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizio mpenlo fspe 12 1000
Izvormo mpeabe plasn 12350

AESTIMATIO d.o.0.




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

Stanje na dan: 14.06.2020. 22:43

Katastarska opéina: DRAZICE (Mbr. 324515)

NESLUZBENA KOPIJA

3

CREPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR REJEKA

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 1636
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OB
1/l iRUPA CENTAR D.0.O,, RDEKA-DIO, POMERIO 21
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Gestice/Nadin uporabe katastarske 5 . | Posebni
= .= o Bl 5 g . |Povriina/ Broj ; X
oF | & | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade. naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Eestice zgrade o reimi
1798/3 OKRSAJ 1213
PASNJAK 1213
Ukupna povriina katastarskih cestica 1213

NAPOMENA: Ova) prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu,

AESTIMATIO d.o.o.
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Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

2.3. NEKRETNINA
2.3.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Predmetno zemljiste nalazi se na podrucju Opcine Jelenje u naselju DraZice na k.¢. 1798/3,
k.o. Drazice. Predmetna parcela je neuredeno gradevinsko zemljiSte, teren je u relativno
ravan, nepravilnog je oblika. Predmetna parcela je neizgradena.

Predmetno zemljiste, k.C. 1798/3, k.o. Drazice se nalazi u obuhvatu lll. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje Sluzbene novine PGZ 14/18, u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Drazice oznake NA 1.

2.3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Prometnice:

Kolni pristup na asfaltiranu prometnicu je neposredan
Infrastruktura:

U naselju postoje priklju¢ci na elektro mrezu i vodovodnu mrezu

2.3.3. Buka i zagadenja
Na lokaciji nema izvora buke.
Na lokaciji nisu uo€ena ostala zagadenja.

AESTIMATIO d.o.o0. 13




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

2.4. LEGALNI STATUS NEKRETNINE

Za potrebe procjene koriStena je vlasni¢ka i prostorno planska dokumentacija preuzeta s
interneta ( lzvadak iz zemljiSne knjige, digitalni preglednik iz katastra, E posjedovni
list, Prostorno planska dokumentacija dostupna na internetu )

Predmet procjene je k.C. 1798/3, k.o. Drazice. Predmetno zemljiste nalazi se na Podrucju
Opc¢ine Jelenje u mjestu Drazice. Predmetna parcela je neuredeno gradevinsko zemljiste,
teren je relativno ravan, nepravilnog je oblika, obrasten travom i niskim raslinjem. Predmetna
parcela je neizgradena.

Uvjerenje o namjeni zemljista nije dostavljeno.

Koristenjem prostorno planske dokumentacije dostupne na internetu evidentno je da se
predmetno zemljiste k.C. 1798/3, k.o. Drazice nalazi u obuhvatu lll. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Jelenje Sluzbene novine PGZ 14/18, u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja Drazice oznake NA 1.

Ukupna povrsina predmetne parcele iznosi 1213 m2

Predmetne k.¢. 1798/3, k.o. Drazice je upisana u lzvatku iz zemljiSne knjige, upisana je

i ucrtana u katastarskom operatu. Stanje izmedu zemljiSnih knjiga i katastra je
uskladeno.

Teret vidljiv iz zk izvatka priloZzenog na kraju procjembenog elaborata.




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

2.5. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

lzvori podataka:
- sluzbene web stranice Opcine Jelenje

- sluzbene web stranice Zavoda za prostorno uredenje PGZ - www.zavod.pgz.hr

- Sluzbene novine PGZ - www.sn.pgz.hr

KoriStenjem prostorno planske dokumentacije dostupne na internetu evidentno je da se
predmetna Cestica (k.€. 1798/3, k.o. Drazice) nalazi u obuhvatu lll. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Jelenje Sluzbene novine PGZ 14/18, u izgradenom

dijelu gradevinskog podrucja naselja Drazice oznake NA 1.
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Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

S0m 280 0 500 1000 1500 2000 2500 m ‘EE".’/
Zupmnija: PRIMORSKO - GORANSKA
Opeinalgrad: OPCINA JELENJE
Nazlv prostomog plana: Il IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA

UREDENJA OPCINE JELENJE

Maziv karografskog prikaza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Brol kartografskog prikaza: Mijerilo kartografskog prikaza:

1 1 : 25000
Odiuka predstavnitkog tijela o izradi Plana: Odiuka pradstavnitkog tjela o donofaenju Plana:
SluZbene novine Opdéine Jelenje br. 11/18| Slufbene novine Opéine Jelenje br. 14/18
Javna ragprava (datum objave): Javnl uvid odr¥an

od 17, rujna 2018.
do 25, rujma 2018.

=
Mol list, 10. rujna 2018... H3

Odgovoma osoba lokeline samouprave
Proteinica;

BCIRBAHZB. dipl. lur.
L :
! 3

{ima, prazime | potpis)

I Pecat tjala:

1l 1IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG
PLANA UREBDENJA OPCINE JELENJE

PREDMET IZMJENA | DOPUNA

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

GRANICE
Tevliorifaine | stalistitka granice

E GRANICA DPCINE JELENJE
[——] oranica naseLia

Ostale granice
A ——

Gradevinsko podutje
GRANICA GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELJA
(IZGRADENI DIO)

GRANICA GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELJA
(NEIZGRABENI DIO)

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA:
IZGRABENI DIO GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELJA

- | NEIZGRABEN! UREBENI DID GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELJA
|: NEIZGRADENI NEUREBEN DIC GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELJA

IZGRABENI DIO GRABEVINSKOG PODRUGCJA NASELJA DRASTIN U ADMINISTRATIVNIM GEANICAMA OPCINE CAVLE

AESTIMATIO d.o.o.




Gradevinsko zemlijiste, k.€.1798/3, k.o. DraZice, zk ul 1839, k.o. Drazice

AESTIMATIO d.o.0. 17




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Kod procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka

PROPISI

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- European Valuation Standards (EVS 2012)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

- Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

- Standard za obra¢unavanje korisnih povrs§ina HRN 1SO 9836:2011

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

- informacijski sustav trzista nekretnine -eNekretnine

- AESTMATIO baza podataka o procjenjenim vrijednostima nekretnina
- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

- Indeksi cijena DSZ RH

- Burza nekretnina — Barometar cijena nekretnina

- Kupoprodayjni ugovori koje je procjenitelj pribavio u gruntovnici

KORISTENA LITERATURA

(1) Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a
10, Zagreb
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Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

3.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje
u uobic¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja
koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanije trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Nekretnina koja je predmet procjene usporeduje se sa nekretninama sli¢nih karakteristika,
Ciji je promet ostvaren u periodu od Cetiri godine.
Postignuta vrijednost korigira se parametrma korekcije u skladu sa karakteristikama

nekretnine.
Analiza trzisnih cijena :

Podaci o cijenama zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
|z e nekretnina

Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Za odredivanje trziSne vrijednosti odabrana je poredbena metoda. U blizini je zabiljeZzeno
dovoljno ostvarenih kupoprodaja, te ¢e ove transakcije biti koriStene u izraCunu trziSne
vrijednosti. Slijedom gore navedenoga, poredbena metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost
predmetne nekretnine.

Poredbene nekretnine TrziSna vrijednost predmetnog zemljiSta odredena je
usporedbom sa tri ostvarene ujedno i vazece transakcije
na priblizno istom podrucju.

Prilagodba vrijednosti Prilikom izraCuna vrijednosti nekretnine nije izvrSena
prilagodba vrijednosti poredbenih nekretnina
Pretpostavke nema
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Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u tre¢em
tromjesecju 2019. u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 0,6%, a u
odnosu na tre¢e tromjesecje 2018. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su vise za 8,0%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su viSe za
2,4%, a u odnosu na tre¢e tromjesecje 2018. u prosjeku su vise za 8,2%. Cijene postojecih
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 0,4%, a u
odnosu na tre¢e tromjesecje 2018. u prosjeku su vise za 8,0%.

Cijene stambenih objekata u trecem tromjesecju 2019. u odnosu na drugo tromjesecje 2019.
u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 1,8%, u prosjeku su za Jadran nize za 1,0% i u
prosjeku su za Ostalo viSe za 1,7%. Cijene stambenih objekata u odnosu na treée
tromjesecje 2018. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 12,2%, za
Jadran za 5,2% i za Ostalo za 3,5%.

AESTIMATIO d.o.o0. 20




Gradevinsko zemljiste, k.€.1798/3, k.o. Drazice, zk ul 1839, k.o. Drazice

PRILAGODBA VRIJEDNOSTI

Usporedba se vrSi prema dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama. Za
meduvremensko izjednaCenje koriste se indeksi cijena nekretnina DrZavnog zavoda za
statistiku Republike Hrvatske, a ostale poznate prednosti/nedostaci nekretnine uzimaju se u
obzir pomocu faktora prilagodbe trzistu, tj. faktora za interkvalitativno izjednacenije.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
- neuknjizenih tereta

- izgradenih podzemnih objekata

- zagadenja tla

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo Kerisnike da pri KoriStenju podataka navedu izvor.

Users are kmdfy requested to state the source.
£ STATITTIRL Indeksi (@ 2015, = 100"
indices (@ 2013 = 100) ¥

Tromjesadje
Quiarter
2016, o 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
2 100,28 95,80 101,23 09,01 100,33 100,52
o3 101,31 96,67 102,30 101,96 101.80 97,74
04 100,75 04,84 101,97_ 100,58 101,38 9‘8_,25
2017, Q1 100,85 9286 10251 100,72 102,25 45,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,761 106,65 106,45 105,46 100,20
a4 108 45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, al 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 98,57
a2 109,26 98,51 111,47 114,51 100,33 08,94
a3 11232 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00, 119,82 113,50 102,00
2019. a1 117,55 109,00 119,52 126,02 118,67 100,50
a2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
@l 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

lzvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr
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Trziste nekretnina

Nakon §to su prikupljeni svi podaci o transakcijama u 2019., mozemo konacno i donijeti
zaklju€ak za tu najdinamicniju godinu na trZistu nekretnina od 2008. godine. Prva polovica
godine je bilo polugodiste s najvec¢im rastom cijenom od osamostaljenja Hrvatske. BN indeks
je u tom razdoblju narastao gotovo 6%, cijela godina se zaklju€ila sa godisSnjim rastom od 9,2
%.

Jasno se uoCava i usporavanje prometa na trzistu uslijed, vrlo ¢esto, nerealnog rasta
traZenih cijena. Realizirane su vrijednosti ipak niZze. UoCava se i sve veca razlika izmedu
trazenih i realiziranih cijena koja je sada gotovo 10% dok je pocetku 2019. godine razlika
iznosila 7%.

Treba upozoriti da se trziste nekretnina ne moze jednako promatrati na cijelom teritoriju RH,
jer su razlike zaista velike kao i uzroci koji utje€u na trziste.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na Stednju, i slabog oporezivanja turisti¢kog
iznajmljivanja $to poti€e kupnju nekretnina pogodnih za turisticko iznajmljivanje, na rast
cijena jasno utjec€u i drzavne subvencije. To se dobro vidi na rastu cijena u mjesecima prije
samog isteka roka za prijavu na koristenje istih.

Nastavit ¢e se i dalje rast cijena, ali po bitho manjoj stopi, §to se posebno odnosi na rabljene
nekretnine. Trziste ¢e se u 2020. godini ipak usporavati i polako grabiti ka novom trziSnom
ciklusu.

Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.

BN Index

e

Izvor: www.burza-nekretnina.com
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3.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Lokacija predmetne i poredbenih nekretnina

Poredba 1
Izvor eNekretnine

Podaci o nekretnini

| Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena -

|
Maziv atributa

IDZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

I BN (PN

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekremine (KN}
Dabum wgovora

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloks

AESTIMATIO d.o.o.

3=

“i ¥
__‘é:_:

Vrijednost atributa
1022202
15.6.2020,
GI - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3938672
KP - KUPOPRODAJA
1.179,00
294.820,84
27.06.2018
PROVEDENA EVALUACDIA
DRAZICE - GRADEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
MASELIA
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Poredba 2
Izvor eNekretnine

Podaci o nekretnini

Maziv atributa
1D 7KC
Datum pregleda
Yrsta nekreming
1B PN (PUY
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
rijednost nekretnine (KN)
Dratum ugosrora
Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena denovnog bloka

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnib diena

.}}
a
%

%)

Vrijednost atributa
1101203
15.6.2020
GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
4023720
KP - KUPOPRODAJA
877,59
165.000,00
10.12.2018
PREUZETC OD PU
DRAZICE - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENT DIQ-
GRADEVINSKOG PODRUCIA
MASELTA

Poredba 3
Izvor eNekretnine

Podaci o nekretnini

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih djena

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda
| Vrsta nekretnine

ID PN (PLD
| VWrsta ugovora

Povrsing u promebu
| Vrijednost nekretnine (KN)
| Datum ugovora

Status podatka
| Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

AESTIMATIO d.o.o.
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)

‘Jrij_ed nost atributa
887935
GZ - GRADEVINSKD ZEMLIISTE
3792308
KP - KUPOPRODAJA
522,42
134.460,00
17.02.2018
PROVEDENA EVALUACIJA
DRAZICE - GRADEVINSKO

GP - TZGRADENI DI
GRABEVINSKOG PODRUCTA
MNASELIA
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Izracun zemljiSte POREDBENA METODA

Obiljezja procjenjivane nekretnine

R Datum - . .
katastarska Cestica vrednovanja Povrsina kis Namjena
k.&.1798/3 15.06.2020 | 121300 0.75 s
Poredbene nekretnine
Redni o ” . . Cijena Cijena
broj katastarska Cestica | datum oglasa Povrsina kis Namjena EUR EUR/mM2
1 1,179.00
1022202 27.06.2018. ’ m2l 0.75 S 40,000 33.93
2
1101203 10.12.2018. 877.59 m2 0.75 S 22,327 25.44
3
887935 17.02.2018. 522.42 m2 0.75 S 18,096 34.64
a) Meduvremensko izjednacavanje
Bazni
Redni R transakcija Bafg :jr;dneks mdgl;i " Korekcijski . I_\/Ieduwemeq_ski
broj katastarska Cestica | datum oglasa EUR/mM2 vrednovanja sklapanja faktor izjednacena cijena
B/A EUR/m2
(A) ugovora
(B)
1 109.33 1.10
1022202 27.06.2018. 33.93 37.35
2 113.50 1.06
1101203 10.12.2018. 25.44 120.35 26.98
3 110.54 1.09
887935 17.02.2018. 34.64 37.71
b) Interkvalitativno izjednacavanje - utjecaj spremnosti za gradnju i prava sluznosti
UTJECAJ SPREMNOSTI ZA GRADNJU (Prilog 4) UTJECA] S": ZgOSTI PUTAI
VODOVA Izjednacena cijena
" o o zbog utjecaja
ateore iecsl | Wecal | spremnosi s
Redni R . Udio koeficijent 8 . “ . gradnju i prava
broj katastarska Cestica ovisno o vrijednsti preracunavanja sluznosti sluznosti sluznosti
spremnosti za puta vodova
gradnju (Prilog 2) (Prilog 3)
Procjenjivana
nekretnina | 100% 1.00 1.00
1 1022202 | 100% 1.00 1.00 1.00 37.35
2
1101203 | 100% 1.00 1.00 1.00 26.98
3
887935 | 100% 1.00 1.00 1.00 37.71

AESTIMATIO d.o.o0.
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Interkvalitativno izjednacavanje
Izjednacena B
cijena zbog koeficiient Meduvremenski i
katastarska Cestica utjecaja a) i kis clic) . interkvalitativno Y
Redhni ) prevacunavania | isanacena ciena | & | 2 £ | i
broj EUR/m2 zbog utjecaja a), g L= ] cijena
b) i mjere ) ¢o EUR/m?2
Procjenjivana 0.75 zemljista
nekretnina ) EUR/m2
1 1022202 37.35 0.75 1.00 37.35 1.00 | 1.00 37.35
2 0.75
1101203 26.98 1.00 26.98 1.00 | 1.00 26.98
3 0.75
887935 37.71 1.00 37.71 1.00 | 1.00 37.711
Srednja vrijednost EUR/m2 34.01
Kontrola - statisticka obrada
. Konacno Apsolutno Relativnq Apso/utna . Pojedinacno
Redni | ... dnad p o ; odstupanje vrijednost Kvadrat Pravilo d )/ e od
broj lzjeanacena cljena oastup. anje od apsolutnog odstupanja 2-sigma oastupanje o
EUR/m2 od medijana - h medijana
medijana odstupanja
1 37 0.00 0% 0.00 prihvatljivo prihvatljivo
2 27 -10.37 -28% 10.37 108 | prihvatijivo prihvatljivo
3 38 0.37 1% 0.37 0 prihvatljivo prihvatljivo
Medijan 37.35
Standardna devijacija 5.99
Dvostruka standardna devijacija 11.98
Prosjecno apsolutno odstupanje 3.58
Six . 1,213.
Trzisna vrijednost ’ m(i 00 34 €/m2 = 41,242.00 €
TrziSna vrijednost (zaokruzeno) 41,000.00 €
26
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4. ZAKLJUCAK

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine
zemljiste
Drazice, k.¢. 1798/3, k.o. Drazice

iznosi (zaokruzeno):

310.370,00 kn =  41.000,00 €

Tecaj EUR-a obracdunat je prema tecajnoj listi HNB 15.06.2020. godine i iznosi 7,57 kn/€
(srednji tecaj).

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno
moguce postici na trzistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun
PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Elaborat procjene nekretnine otisnut je i ovjeren u dva primjerka, a u digitalnom formatu
nalazi se u procjenitelja i Cuva se dvije godine.

TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trZisnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )

Kastav, 15.06.2020.

|IZRADA

Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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5. FOTODOKUMENTACIJA
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IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, nize potpisana, ovim izjavljujem kako sam izvrSila svoje duznosti ¢asno, posteno,
nepristrano i neovisno, sukladno pravilima struke, vazeé¢im standardima i pozitivnim
zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema d¢injenica niti okolnosti, u proSlosti ili
sadasnjosti, ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje
moju nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristila sam se najbolje i u dobroj vjeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao stru¢nu pomo¢.

U Rijeci, 15.06.2020. g.

Procjenitelj:
Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.
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6. DOKUMENTACIJA

lzvadak iz zemljiSne knjige

ol NESLUZBENA KOPLJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
FEMLISNOKNIZNTI OIMEL RIJEKA
Stanje na dan: 14062020, 22:43

Katastarska opéina: 324515, DRAZICE

Brog zadnjeg dnevnika: £-336282018
Akirvne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Yenbornm £K ulodak

Broj £K ulpika: 183Y

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Povriing
Rbr. “:’g:“’ Oinaka zemljista ] Primjedha
Eeﬂinlel jutrn | éhy ml
L. 17983 PASNIAK 1213
UKL PNO: 1213
B
Viastovnica
Khr. Sadriaj npisa Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
GRUPA CENTAR DAL, POMERIO 21, RIJEKA
C
Teretovnica
Rhbr. Sadriaj upisa I lznns Primjedba

1.1 Zaprimljeno 03052007 broj £-1288607

l'emeljcm Ugovom o priznanju 1 gpisu prava slufnost od 4. svibnja 2007, pknjifue s
pravo slunosts polagania, cdrizvania rekonstrukeije ojevovods ne k.8br 17981 1
1804713, upesanim u A, za konst

K VODOYVOD | EANALIZACLIA DUOU0 AA VODRROOPSKRBL 1 ODYODNI
RLJEKA, DOLAC 14

L,

Potvrduje s¢ da ovaj vadak odgovara stanju semljiine knjige na datom 14062020,

AESTIMATIO d.o.o.
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Digitalni preglednik iz katastra

ﬁ NESLUZBENA VERZLIA

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo DRAMICE, 124515
POBRLUCNL URED 24 KATASTAR RUEKA ke brc | TR

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizio mpenlo fspe 12 1000
Izvormo mpeabe plasn 12350
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ePrijepis posjedovnog lista iz katastra

NESLUZBENA KOPIJA

ol

CREPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR REJEKA

Stanje na dan: 14.06.2020. 22:43

Katastarska opéina: DRAZICE (Mbr. 324515)

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 1636
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OB
1/l iRUPA CENTAR D.0.O,, RDEKA-DIO, POMERIO 21
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Gestice/Nadin uporabe katastarske 5 . | Posebni
= .= o Bl 5 g . |Povriina/ Broj ; X
oF | & | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade. naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Eestice zgrade o reimi
1798/3 OKRSAJ 1213
PASNJAK 1213
Ukupna povriina katastarskih cestica 1213

NAPOMENA: Ova) prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu,

AESTIMATIO d.o.o.
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Aestimatio d.o.0. Kastav, Cikovi¢i 105,0IB 52118576146 tel: 0038551/687-200 fax: 0038551/687-200, mob: 00385918889735

Stec€ajna masa iza GRUPA CENTAR d.o.o. u ste¢aju,
Dubrovacka 14

Velika Gorica

OIB: 08224622514

Datum racuna: 16.06.2020.
Datum isporuke 16.06.2020.
Valutacija: 17.06.2020.

Nacin pla¢anja transakcijski racun

R-1 Racéun br. 87/AES1/1
(za usluge izrade procjene nekretnine)

cijena bez PDV PDV(25%) ukupno

Usluge izrade procjene nekretnine, zemljiste u Drazicama

UKUPNO: 1.250,00 250,00 1.250,00

ZA PLATITI 1.250,00 kn

Uplatu je potrebno izvrsiti na ragun otvoren kod ZAGREBACKA BANKA d.d.
IBAN HR2223600001102712367 poziv na broj 87-20

Fiskalizacija racuna

Nacin placanja Sifra operatera Datum Vrijeme Mjesto

transakcijski racun Operater 1 16.06.2020. 15:59:00 Kastav

oznaka operatera 1 potpis i pecCat
Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g. Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.

Ziro rn. 2500009 - 1101357629 maticni br.040276372- OIB 52118576146
IBAN - medunarodni broj racuna HR93 2500 0091 1013 5762 9
SWIFT adresa / BIC Addiko Bank d.d. Zagreb HAABHR22
Drustvo je upisano u sudski registar trgovackog suda u Rijeci
temeljni kapital druStva iznosi 20.000,00 kn, uplacen u cijelosti - direktor Vanja Gavranovi¢-Tipura



Stecajna masa iza GRUPA CENTAR d.o.o. u steéaju, OIB: 08224622514, Velika Gorica, .
Dubrovacka 14, zastupano po stecajnom upravitelju NIKOLA REMENAR, OIB: 48313195864,
Zagreb, Bolnicka Cesta 76 kao prodavatelj s jedne (u daljnjem tekstu: "Prodavatelj")

Jamal Sharbini, OIB: 30292406146, Podhum, Podhum 342 kao kupac s druge strane (u
daljnjem tekstu: "Kupac")

dana 27. lipnja 2018. u Rijeci sklopili su sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

1. POLAZISNE ODREDBE

1.1. Stranke suglasno utvrduju da je drustvo GRUPA CENTAR d.0.0. u steCaju, OIB:
76518479649, Rijeka, Pomerio 21, brisano iz sudskog registra, te da je rjesenjem
Trgovackog suda u Rijeci pod poslovnim brojem St-226/20170d 29. svibnja 2017.
odreden nastavak stecajnog postupka nad Stecajnom masom iza GRUPA CENTAR
d.o.o. u stecaju (ovdje Prodavatelja).

2. PREDMET KUPOPRODAJE
2.1.  Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje sljedece nekretnine:

k. €. br. 1804/13 LIVADA 1179 m’

upisanoj u zk. ul. br. 1839 k. 0. 324515, DRAZICE

2.2.  Stranke suglasno utvrduju da je Prodavatelj na nekretninama navedenim u stavku 2.1.
ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama upisan kao GRUPA CENTAR D.O.O. , POMERIO
21, RIJEKA.

3. KUPOPRODAJNA CIJENA I NACIN PLACANIA

3.1. Stranke suglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu u iznosu od 40.000,00 EUR
(Cetrdeset tisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke na dana dospijeca ili uplate, ovisno koji je povoljniji za Prodavatelja.
Navedena cijena ne obuhvaca porez na dodanu vrijednost, jer Prodavatelj nije u
sustavu tog poreza prema informacijama iz Informacijskog sustava porezne uprave za
Prodavatelja (navedena potvrda sastavni je dio ovog ugovora).

3.2.  Kupac se Prodavatelju iznos iz stavka 3.1. ovog ugovora isplatiti najkasnije u roku od
petnaest dana od dana potpisivanja ovog Ugovora od strane Prodavatelja i to na racun
IBAN: HR52 2390001 1101033810 otvoren kod Hrvatske poitanske banke d.d. (dalje
u tekstu: "Iznos za Placanje").

4. UPIS PREDBILJEZBE PRAVA VLASNISTVA

4.1. Prodavatelj je suglasan da Kupac na temelju ovog ugovora zatrazi i izvrSi upis
predbiljezbe prava viasnistva.

4.2.  Poisplati kupoprodajne cijene u cijelosti Prodavatelj ¢e Kupcu izdati tabularnu ispravu

temeljem koje dopusta opravdanje predbiljeZbe i/ili upis uknjizbe prava viasniétva na
Nekretninama u roku od 8 radnih dana od uplate Iznosa za Placanje u cijelosti.
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5. STANJE NEKRETNINE

5.1. Prodavatelj izjavljuje da je prije potpisa ovoga ugovora izvrSio pregled predmeta
kupoprodaje, te da je u cijelosti upoznat s njegovim stanjem.

5.2. Sukladno tome, stranke izriCito iskljuCuju odgovornost za materijalne nedostatke
kupljene stvari bilo koje prirode.

6. POREZ NA PROMET NEKRETNINA

6.1. Porez na promet nekretnina snosi Kupac.

7. OSTALO

7.1.  Svetroskove oko sastava ovoga ugovora, ovjere ugovora i provedbe u zemljidne knjige
u cijelosti snosi Kupac.

7.2. Kao izraz suglasnosti volja izmedu Prodavatelja i Kupca isti potpisuju ovaj ugovor.

U Rijeci, 20. lipnja 2018.

Prodavatelj:
Stelajna masa iza

GRUPA CENTAR
d.o.0. u ste¢aju %/
OIB: 08224622514
Stecajna masa izaGRUPA CENTAR d.0.0. u stecaju, OIB: 08224622514, Velika Gorica,
Dubrovacka 14, zéstupano po ste¢ajnom upravitelju NIKOLA REMENAR, OIB: 48313195864,

Kupac:

Jamal Sharbini, OIB: 30292406146, Podhum, Podhum 342

Prilozi:
- zemljiSnoknjiZni izvadak
- potvrda iz sustava Poreza na dodanu vrijednost
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Ta, javni biljeznik MARIJA GROZDANIC-DEKLEVA, Rijeka, Korzo 35/1,
potvrdujem da je stranka:

JAMAL SHARBINI, OIB 30292406146, PODHUM, PODHUM 342, u mojoj nazoénosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 111164906 PU PRIM.-GOR..

Javnobiljericka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljernicka nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zaralunata u izosu od 30,00 kn uveésna 7a PDV
u iznosu od 7,50 kn. 1

Broj: OV-6465/2018
Rijeka, 27.06.2018.




POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
# 040207328
OIB:
# 76518479649
EUID:
# HRSR.040207328
TVRTKA:
1# GRUPA CENTAR drusStvo s ogranicenom odgovornoSéu za poslovanie
nekretninama
6# GRUPA CENTAR drusStvo s ogranicenom odgovornoSéu za poslovanie
nekretninama u stecaju
7# GRUPA CENTAR drustvo s ogranic¢enom odgovorno$éu za poslovanije
nekretninama u stecaju
1# GRUPA CENTAR d. o. o.
6# GRUPA CENTAR d. o. o. u stecCaju
7# GRUPA CENTAR d. o. 0. u stecCaju
SJEDISTE/ADRESA:

1# Rijeka (Grad Rijeka)
Pomerio 21

7# Rijeka (Grad Rijeka)
Pomerio 21

PRAVNI OBLIK:
1# drustvo s ogranic¢enom odgovornos$éu

7# drustvo s ogranicenom odgovornosdéu

PREDMET POSLOVANJA:

1# 70 - Poslovanje nekretninama

74 70 - Poslovanje nekretninama

1# 74.14 - Savijetovanije u vezi s poslovanjem i upravljanjem

T# 74.14 - Savjetovanije u vezi s poslovanjem i upravljanjem

1# 74.87 - Ostale poslovne djelatnosti, d. n.

T# 74.87 - Ostale poslovne djelatnosti, d. n.

14 = - Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem u
zemlji i1 inozemstvu

T# * - Gradenje, projektiranije i nadzor nad gradenjem u
zemlji i1 inozemstvu

1# * - Izvodene]j krovopokrivackih, vodoinstalaterskih,

elektricarskih, mehanicarskih, glodarskih, tokarskih,
bravarskih, staklarskih, wvarilackih, monterskih,
zidarskih, soboslikarskih, limarskih, armirackih i
tesarskih radova u zemlji i inozemstvu

TH#* - Izvodene]j krovopokrivackih, vodoinstalaterskih,
elektric¢arskih, mehanic¢arskih, glodarskih, tokarskih,
bravarskih, staklarskih, wvarilackih, monterskih,
zidarskih, soboslikarskih, limarskih, armirackih i
tesarskih radova u zemlji i inozemstvu

1# = - Prijevoz putnika 1 tereta u unutarnjem i medunarodnom
javnom cestovnom prijevozu

T4 * - Prijevoz putnika 1 tereta u unutarnjem i medunarodnom

Izradeno: 2020-06-16 17:10:13 D005

Podaci od: 2020-06-16 Stranica: 1 od 5



POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:
javnom cestovnom prijevozu
1# * Kupnja i prodaja robe i trgovacko posredovanje na
domac¢em i inozemnom trzistu
E Kupnija i prodaja robe i trgovacko posredovanije na
domac¢em i inozemnom trzistu
1# * Zastupanje domac¢ih i stranih fizic¢kih i pravnih osoba
H % Zastupanje domac¢ih i stranih fizic¢kih i pravnih osoba
14 = Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje pic¢a 1 napitaka, pruZanje
usluga smje3taja
T# * - Pripremanije hrane i pruzanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje pic¢a i napitaka, pruZanje
usluga smje3taja
14 = - Mjenjacki poslovi
T# * - Mjenjacki poslovi

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

4# Robert Ivanié¢, OIB: 57855597653
Lopar, Lopar 474

7# Robert Ivanié, OIB: 57855597653
Lopar, Lopar 474

44 - ¢lan drusStva

T# - &lan drudtva

4% Nenad Jurkovié¢, OIB: 83537258948
Rijeka, Drage Séitara 12

5# NENAD JURKOVIC, OIB: 83537258948
Rijeka, RATKA PETROVICA 64

7# NENAD JURKOVIC, OIB: 83537258948
Rijeka, RATKA PETROVICA 64

44 - ¢lan drustva

T# - ¢lan drustva

4# Branko Papes, OIB: 41926759389
Rijeka, Vrtlarski put 15

7# Branko Papes, OIB: 41926759389
Rijeka, Vrtlarski put 15

44 - ¢lan drustva

T# - ¢lan drustva

44 NatasSa Frkovicé-bordevié, OIB: 47813616978

Matulji, Osojnaki 38

7# NatasSa Frkovié-bPordevié, OIB: 47813616978

Matulji, Osojnaki 38
44 - ¢lan drustva
TH# - ¢lan drustva

4# Danijela Korkut, OIB: 64644176382
Rijeka, Strmica 4

7# Danijela Korkut, OIB: 64644176382
Rijeka, Strmica 4

44 - &lan drudtva

T# - &lan drudtva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Izradeno: 2020-06-16 17:10:13
Podaci od: 2020-06-16
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POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

14#
3#

1#
3#
1#
3#

1#
3#
1#
3#
1#
3#
14
24
14
24
14
24
14
24
14
24
14
24
34
64
34
6#

34
6#

Robert Ivanié, OIB: 57855597653
Rab, Lppar 474
Robert Ivanié, OIB: 57855597653
Rab, Lppar 474
- ¢lan uprave
- ¢lan uprave
- zastupa samostalno i1 pojedinacno
- zastupa samostalno i1 pojedinacno

Nenad Jurkovié, OIB: 83537258948
Rijeka, Drage Séitara 12
Nenad Jurkovié, OIB: 83537258948
Rijeka, Drage Séitara 12
- ¢lan uprave
- ¢lan uprave
- zastupa samostalno i pojedinacno
- zastupa samostalno i pojedinacno

Nenad Veverec, OIB: 45417892113
Marinié¢i, Luciniéi 6/A
Nenad Veverec, OIB: 45417892113
Marinié¢i, Luciniéi 6/A
- ¢lan uprave
- ¢lan uprave
- zastupa samostalno 1 pojedinacno
- zastupa samostalno 1 pojedinacno

Davorka Tomljenovié¢, OIB: 32606397189
Rijeka, Brig 1

Davorka Tomljenovié¢, OIB: 32606397189
Rijeka, Brig 1
- ¢lan uprave
- ¢lan uprave

- zastupa samostalno 1 pojedinacno

- zastupa samostalno 1 pojedinacno

Branko Papes
Rijeka, Vrtlarski Put 15
Branko Papes
Rijeka, Vrtlarski Put 15
- ¢lan uprave
- ¢lan uprave
- zastupa samostalno i pojedinacno
- zastupa samostalno i pojedinacno

UPRAVITELJI/LIKVIDATORI:

6#
74

o#
T#

Nikola Remenar, OIB: 48313195864
Velika Gorica, Dubrovacka 14
Nikola Remenar, OIB: 48313195864
Velika Gorica, Dubrovacka 14

- stecCajni upravitelj

- stecCajni upravitelj

TEMELJNI KAPITAL:

14
34

20.200,00 kuna
270.200,00 kuna

Izradeno: 2020-06-16 17:10:13
Podaci od: 2020-06-16
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POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

TEMELJNI KAPITAL:

T#

270.200,00 kuna

PRAVNI ODNOSTI:
Osnivacki akt:

14
T#
24

74

3#

T4

Drustveni ugovor zakljucen je dana 22. prosinca 2004. godine.
DrusStveni ugovor zakljucen je dana 22. prosinca 2004. godine.
Odlukom ¢lanova drustva od 17. svibnja 2005. godine izmjenjen je
DruStveni ugovor u ¢l. 2. ¢lanovi drustva, ¢l. 7. temeljni ulozi,
¢l. 8. poslovni udjeli te ¢l. 19. kvorum. Proc¢isSc¢eni tekst Ugovora
dostavlijen je u zbirku isprava.

Odlukom ¢lanova drustva od 17. svibnja 2005. godine izmjenjen Jje
DruStveni ugovor u ¢l. 2. ¢lanovi drustva, ¢l. 7. temeljni ulozi,
¢l. 8. poslovni udjeli te ¢l. 19. kvorum. Proc¢iSc¢eni tekst Ugovora
dostavlijen je u zbirku isprava.

Odlukom c¢lanova Drustva od 5. listopada 2007. godine odredbe
DruStvenog ugovora izmijenjene su u cijelosti te je u proc¢iséenom
tekstu dostavljen u zbirku isprava.

Odlukom c¢lanova DruStva od 5. listopada 2007. godine odredbe
Drustvenog ugovora izmijenjene su u cijelosti te je u proc¢iséenom
tekstu dostavljen u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

3#
T4

Odlukom c¢lanova Drustva od 5. listopada 2007. godine povecan Jje
temeljni kapital sa 20.200,00 za 250.000,00 kn na 270.000,00 kn.
Odlukom ¢lanova Drustva od 5. listopada 2007. godine povecan Jje
temeljni kapital sa 20.200,00 za 250.000,00 kn na 270.000,00 kn.

Odluke suda: otvaranje i zakljucenje stecCajnoga postupka

6#

T#

Trgovacki sud u Rijeci, RjeSenjem posl. br. 7 St-661/2016-6 od 22.
srpnja 2016. godine, rijesio je:

I Otvara se i zakljucuje stec¢ajni postupak nad duzZnikom GRUPA
CENTAR drusStvo s ogranicenom odgovornosSéu za poslovanje
nekretninama, Rijeka (Grad Rijeka), Pomerio 21 (MBS 040207328, OIB
76518479649) .

II Za stecajnog upravitelja imenuje se Nikola Remenar,
Dubrovacka 14, Velika Gorica (OIB 48313195864).

Trgovacki sud u Rijeci, Rjedenjem posl. br. 7 St-661/2016-6 od 22.
srpnja 2016. godine, rijesSio Jje:

I Otvara se 1 zakljucCuje stecajni postupak nad duZnikom GRUPA
CENTAR drustvo s ogranic¢enom odgovornos$éu za poslovanje
nekretninama, Rijeka (Grad Rijeka), Pomerio 21 (MBS 040207328, OIB
76518479649) .

II Za stecajnog upravitelja imenuje se Nikola Remenar,
Dubrovacka 14, Velika Gorica (OIB 48313195864).

Prestanak subjekta upisa:

74

Drustvo je brisano 2. studenoga 2016. uslijed otvaranja i
zakljucenja stecajnog postupka.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjestaja

eu 27.03.09 2008 01.01.08 - 31.12.08 GFI-POD izvjesStaj

eu 26.03.10 2009 01.01.09 - 31.12.09 GFI-POD izvjesStaj

eu 10.03.11 2010 01.01.10 - 31.12.10 GFI-POD izvjesStaj
Izradeno: 2020-06-16 17:10:13 D005
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POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

FINANCIJSKA IZVJESCA:

eu 22.03.12 2011 01.01.11 - 31.12.11 GFI-POD izvijedtaj
eu 22.03.13 2012 01.01.12 - 31.12.12 GFI-POD izvjesStaj
eu 20.03.14 2013 01.01.13 - 31.12.13 GFI-POD izvjestaj
eu 31.03.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvjeStaj
eu 23.03.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjesSta]j
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-04/4457-2 05.01.2005 Trgovacki sud u Rijeci
0002 Tt-05/1819-2 24.05.2005 Trgovacki sud u Rijeci
0003 Tt-07/2173-2 07.11.2007 Trgovacki sud u Rijeci
0004 Tt-10/3612-2 19.11.2010 Trgovacki sud u Rijeci
0005 Tt-16/4790-1 15.07.2016 Trgovacki sud u Rijeci
0006 Tt-16/6218-2 30.09.2016 Trgovacki sud u Rijeci
0007 Tt-16/6861-2 02.11.2016 Trgovacki sud u Rijeci
eu / 27.03.2009 elektronicki upis
eu / 26.03.2010 elektronicki upis
eu / 10.03.2011 elektronicki upis
eu / 22.03.2012 elektronicki upis
eu / 22.03.2013 elektronicki upis
eu / 20.03.2014 elektronicki upis
eu / 31.03.2015 elektronicki upis
eu / 23.03.2016 elektronicki upis
Napomena: Podaci oznac¢eni s "#" prestali su vaziti!

Izradeno:
Podaci od:

2020-06-16 17:10:13
2020-06-16
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Broj klase:423-01/13-01/857
Urudzbeni broj:513-07-21-01/15-13
Zagreb, 19.03.2015

Porezni tretman isplata iz stecajne mase

Stecajni upravitelj iz Dubrovnika postavio je upit u svezi poreznog tretmana isplata iz steCajne mase
vlasnicima obrta kojima je 2001. trazbina priznata (stecaj je otvoren 2001., a zakljucen 2004.), a
podobna za isplatu 2013. nakon pravomo¢no zavrsenog sudskog spora u korist steCajne mase s time
da obrti viSe nisu aktivni u trenutku isplate, jer su vjerovnici obrte kroz protekle godine zatvorili.
Isto pitanje se odnosi i na trgovacka drustva koja su likvidirana i pravni slijednici tih drustava su
njihovi vlasnici. Nadalje, postavlja se pitanje poreznog tretmana isplate iz stecajne mase duzniku
koji je brisan iz sudskog registra, a isplata se izvrSava nakon §to su podmireni svi vjerovnici te je
preostalo novcanih sredstava i za bivSeg vlasnika brisanog drustva. Temeljem navedenoga,
odgovaramo u nastavku.

Clanak 195. Stecajnog zakona (Narodne novine, br. 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10,
25/12, 133/12 1 45/13) propisuje da ako se pri zavr$noj diobi mogu u punoj visini namiriti trazbine
svih stecajnih vjerovnika, stecajni upravitelj ¢e preostali viSak predati duzniku pojedincu. Ako je
duznik pravna osoba, upravitelj ¢e svakoj osobi koja ima udjela u duzniku dati onaj dio viska, na
koji bi imala pravo u slu¢aju likvidacije izvan ste¢ajnog postupka.

Sukladno navedenoj zakonskoj odredbi, ukoliko su ispunjene pretpostavke iz ¢lanka 195. Stecajnog
zakona, odnosno, ukoliko su namireni svi vjerovnici ste¢ajnog postupka, moguce je preostali viSak
predati duzniku uz primjenu zakonskih odredbi, a koje se odnose na likvidacijski postupak.

Postupanje steajnog upravitelja po zakljucenju stecajnog postupka, a radi naknadne diobe,
propisano je ¢lancima 199. i1 201. Stec¢ajnog zakona, kojima je odredeno kako ¢e stecajni sudac
odrediti nastavak postupka radi naknadne diobe, te stecajni upravitelj iznos dobiven po unovcenju
naknadno pronadene ste¢ajne mase mora podijeliti prema zavr§nom popisu vjerovnicima stecajnog
postupka. Sukladno ¢lanku 151. Ste€ajnog zakona, ste€ajni upravitelj duzan je sastaviti popis svih
duZznikovih vjerovnika za koje je saznao iz knjiga i poslovne dokumentacije duZnika, iz drugih
podataka duznika, prijava njihovih trazbina ili na koji drugi nacin.

Sukladno navedenim zakonskim odredbama, stecajni upravitelj bi trebao predloziti steCajnom sucu
nastavak stecajnog postupka radi naknadne diobe, te pozvati vjerovnike sa popisa vjerovnika koji je
sastavio te poloZio u pisarnici steajnog suda, a koji su ostali nenamireni u prijaSnjim diobama.
Vezano za isplate steCajne mase vjerovnicima ste¢ajnog duznika koji su prestali postojati, ste¢ajnog
upravitelja upucujemo na Ministarstvo pravosuda koje je nositelj SteCajnog zakona te je ovlasteno
tumaciti odredbe navedenoga zakona.

Clankom 30. stavkom 1. Zakona o porezu na dohodak (Narodne novine, br. 177/04, 73/08, 80/10,
114/11, 22/12, 144/12, Odluka USRH - 120/13,125/13, 148/13, Odluka USRH - 83/14 i 143/14;
dalje u tekstu: Zakon) propisano je da se dohotkom od kapitala smatraju primici po osnovi kamata,
izuzimanja imovine 1 koriStenja usluga na teret dobiti tekuceg razdoblja, kapitalni dobici i udjeli u
dobiti ostvareni dodjelom ili opcijskom kupnjom vlastitih dionica, a koji su ostvareni u poreznom
razdoblju. Prema stavku 11. istoga ¢lanka Zakona, dohotkom od kapitala smatraju se 1 primici od
dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu. U skladu s ¢lankom 51. stavkom 4. i 7.
Zakona, predujam poreza na dohodak po osnovi primitaka od dividendi ili udjela u dobiti na temelju
udjela u kapitalu iz ¢lanka 30. stavka 11. Zakona, placa se po odbitku, po stopi od 12%, bez
priznavanja osobnog odbitka. Isplatitelji primitaka i sam porezni obveznik obvezni su za primitke



od kojih se utvrduje dohodak od kapitala i za uplaceni porez na dohodak dostaviti Poreznoj upravi
propisano izvjesce.

Slijedom navedenoga, ukoliko je steCajni upravitelj u predmetnom postupku izvrSio sve svoje
obveze u skladu s odredbama Stecajnog zakona, novc€ana isplata iz preostale steCajne mase, fizickim
osobama vlasnicima zatvorenih obrta, kao i fizickim osobama pravnim slijednicima likvidiranih
trgovackih drustava, a koji su bili duznici u ste¢ajnom postupku, smatra se dohotkom od kapitala za
koji se predujam obracunava i plac¢a prema ¢lanku 51. stavku 7. Zakona, a prema kojemu obvezu
uplate predujma poreza na dohodak preuzima sam primatelj dohotka ukoliko to ne izvrsi isplatitelj
odnosno stecajni upravitel;.

Prema cClanku 32. stavku 3. tocki 11. Zakona, drugim dohotkom se smatraju 1 svi ostali posebno
nenavedeni primici u tom stavku koje fizickim osobama isplacuju ili daju pravne i fizicke osobe 1
drugi isplatitelji 1 davatelji. U skladu s ¢lankom 48. stavcima 1., 2. 1 4. Zakona, predujam poreza na
dohodak od drugog dohotka, prema ¢lanku 32. stavku 1. Zakona, placa se po odbitku, po stopi od
25% bez priznavanja osobnog odbitka. Predujam poreza na dohodak od drugog dohotka,
obracunavaju, obustavljaju i uplacuju isplatitelji prilikom svake isplate i istodobno s isplatom.
Isplatitelji primitaka i sam porezni obveznik obvezni su za primitke od kojih se utvrduje drugi
dohodak 1 uplaceni porez na dohodak dostavljati Poreznoj upravi propisano izvjesce.

Sukladno tome, ukoliko je stecajni upravitelj u predmetnom postupku izvrsio sve svoje obveze u
skladu s odredbama SteCajnog zakona, prilikom isplata iz ste¢ajne mase fizickim osobama
vlasnicima zatvorenih obrta, kao i fizickim osobama pravnim slijednicima likvidiranih trgovackih
drustava ¢ija su druStva odnosno obrti bili vjerovnici u steCajnom postupku, potrebno je primijeniti
navedene odredbe Zakona koje se odnose na obracun, obustavu i uplatu predujma poreza na
dohodak od drugog dohotka prema ¢lanku 48. stavcima 1., 2. 1 4. Zakona.



