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RJESENJE

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU STALNA SLUZBA TRGOVACKOG SUDA U OSWEKU, po
steCajnom sucu Vesni Vukeli¢, u steCajnom postupku nad ste€ajnom masom iza brisanog drustva
NAS DOM d.0.0, u steCaju Nova GradiSka, nakon odrzanog rocista za javnu drazbu radi unovéenja
nekretnine vlasniStva ste€ajne mase duznika, odlucujuci o dosudi, dana 21.0Zujka 2016.g.

rijesio je

| — Razlu¢nom vjerovniku kao kupcu ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg
3a, OIB 23057039320, dosuduje se nekretnina vlasnistva stecajne mase iza brisanog duznika
NAS DOM d.o.o, u steCaju Nova Gradiska, i to:

- nekretnina upisana u zk.ul.580 k.o Kovacevac, ozna¢ena sa k¢.br.1077, dvoriSte i oranica sa
4270m2, (u naravi poslovna zgrada, bruto gradevinske povrSine 455m2), izgradena na
navedenom zemljiStu od kojega je 1500m2 gradevinsko zemljiSte, a 2770 poljoprivredno zemiljiSte.

Il— Kupac ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320
kao vjerovnik koji se jedini namiruje iz kupovnine, oslobada se obveze placanja kupovnine.

il - Kupac je duzan poloziti samo iznos od 18.131,76 kn na ime podmirenja stvarnih troSkova
unovcéenja.

Navedeni iznos kupac je duzan poloziti u roku od 30 dana od dana zakljuCenja javne drazbe
na depozitni racun Trgovackog suda u Osijeku br.

HR23900011300000200, poziv na broj HR05 221-650-2011.

Ukoliko kupac u ostavlienom roku ne poloZzi nhavedeni iznos, smatrat ¢e se da je odustao od
kupovine te ¢e Sud prodaju oglasiti nevazec¢om i odrediti novu prodaju.

-2

IV - Nakon pravomocénosti ovog rieSenja i nakon Sto kupac u navedenom roku poloZzi trazeni
iznos, dosudena nekretnina ¢e mu se predati u posjed, te ¢e se u zemljiSnoj knjizi upisati u njegovu
korist pravo vlasniStva i odrediti brisanje prava i tereta na nekretnini koja prestaju njezinom
prodajom i to:

zaloZno pravo upisano pod br. Z-362/98 od 10.veljace 1998., ovrSno pravo zaloga upisano pod br.
Z-3169/04 od 17 studenog 2004., br.Z-993/11 od 5travnja 2011., zabiljezba zabrane otudenja i
opterecenja nekretnina upisana pod br. Z-447/98 od 17 .veljace 1998., zabiljeZba ovrhe br. Z-
794/05 od 31.0zujka 2005.i br. Z-1282/12 od 17 travnja 2012., te zabiljezba prodaje nekretnina u
steCajnom postupku upisan pod br. Z-3028/13 od 30 kolovoza 2013.



Obrazlozenje

Na jedanaestoj javnoj drazbi za prodaju nekretnine viasnistva steCajne mase brisanog duznika
NAS DOM d.o.0, u steCaju Nova GradiSka oznaCene u toC. | ovog rjeSenja, sudjelovao je razlucni
vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka kao jedini ponuditelj.

Vjerovnik je pravo odvojenog namirenja stekao temeljem pravnog sliedniStva Trgovacke banke
d.d. Zagreb u Ciju korist je u zemljiSnim knjigama uknjizeno zalozno pravo pod br. Z-362/98 radi
osiguranja trazbine u iznosu 400.000,00 DEM s pripadaju¢im kamatama.

Ponuditelj je za navedenu nekretninu ponudio cijenu u okviru pocetne vrijednosti u iznosu
102.139,65 kn, te je predloZio sudu da ga oslobodi placanja jamcevine i kupovnine jer se kao
vjerovnik jedini namiruje, a trazbina osigurana zaloZnim pravom znatno je ve¢a u odnosu na
kupovninu i zatraZzenu jamcevinu. Smatra da su ostvareni uvjeti da se kupovnina namiri prijebojem
za trazbinu osiguranu zaloznim pravom koja iznosi ukupno 749.573,82 kn o cemu je prilozio
izracun u obliku izvoda iz poslovnih knjiga, a koji obracdun se temelji na dospjelim obvezama iz
ugovora o dugoro¢nom kreditu br. D0039/97, te sporazumu o osiguranju novcane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini.

Obzirom da je traZbina ponuditelja znatno veca u odnosu na iznos zatrazene jamcevine od
10.213,96 kn, sud je ponuditelja temeljem odredbe ¢l. 94 st. 3 OvrSnog zakona (NN br. 57/96,
29/99, 42/00,173/03, 194/03, 151/04, 88/05, 67/08, dalie OZ) oslobodio pla¢anja jamcevine i
prihvatio njegovo sudjelovanje na draZzbi.

Kako je ponuditelj za navedenu nekretninu ponudio cijenu u okviru pocCetne vrijednosti, to je sud
utvrdio da je ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka svojom ponudom ispunio sve uvjete
da mu se navedena nekretnina dosudi, zbog ¢ega je odlu¢eno kao pod to€. | ovog rieSenja
temeljem odredbe ¢l.98 OZ-a.

Odluka o oslobodenju od polaganja kupovnine te utvrdivanja obveze na uplatu iznosa koiji
odgovara visini stvarnih troSkova unovcenja koji se obracunavaju po pravilima iz ¢l. 170 Ste€ajnog
zakona (NN br. 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06 1 116/10, dalje SZ) donesena je sukladno Cl.
100ast.1 OZ-aicl.164a st.3 SZ-a.

Odredbom ¢l. 100a st. 1 OZ-a propisano je da vjerovnik koji je kupac i jedini se namiruje iz
kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova trazbina ili manje.
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Prema Cl. 164a st. 3 SZ-a steCajni sudac, nakon Sto unovci stvar ili pravo na kojem postoji razlu¢no
pravo upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog prodajom ¢e najprije namiriti troskove
unovcenja obraCunate prema pravilima iz ¢l. 170 SZ-a, a zatim namiriti trazbine razlucnih
vjerovnika prema redoslijedu previdenom pravilima ovrSnog postupka i preostali iznos predati
steCajnom upravitelju za namirenje steCajnih vjerovnika. Odredba Cl. 170 st. 1 SZ-a propisuje
troSkove utvrdenja trazbine pauSalno 5% od utrSka, a prema st. 2 istog ¢lanka troSkovi unovcenja
takoder se odreduju u istom pausalnom iznosu, ali ako su stvarni troSkovi znatno visi il nizi, odredit
Ce se u stvarnoj visini.

Stecajni upravitelj je na ro€iStu za javnu drazbu podnio obra€un stvarnih troSkova unovéenja u
ukupnom iznosu od 18.131,76 kn, te je obrazlozio da se istiodnose na njegovu bruto nagradu
obraCunatu sukladno vrijednosti unovCene nekretnine, a prema Uredbi o kriterijima i nacCinu
obracuna i plac¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN br. 105/15, dalje Uredba) u iznosu
16.256,76 kn, te troSkove naknade za obavljenu procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine
u iznosu 1.875,00 kn temeljem prihva¢ene ponude procjenitelja Nekretnine Zderié¢ d.o.o Slav.Brod,
pa je predlozio sudu pozvati ponuditelja da na ime stvarnih troSkova unovcenja, umjesto
kupovnine plati iznos od 18.131,76 kn.

Nakon Sto je sud izvrSio uvid u cjelokupni spis i prilozeni obracun stvarnih troSkova ste¢ajnog



upravitelja, utvrdio je da predmetna nekretnina predstavlja jedinu imovinu koja ulazi u steCajnu
masu brisanog duznika pa se za obracun bruto nagrade ste€ajnom upravitelju uzima u obzir
cjelokupna vrijednost po kojoj je nekretnina unovcena sukladno €l. 7 Uredbe, a buduci nagrada
steCajnom upravitelju predstavlja stvarni troSak unov€enja kao i naknada za obavljene usluge
procjene nekretnine, to je valjalo predlozZeni troSak koji se obraCunava po pravilima iz ¢l. 170 st. 2
SZ-a prihvatiti u cijelosti.

Iz navedenih razloga odlu€eno je kao pod toc. lli lll izreke rjieSenja na temelju ¢l. 100a OZ-a, te ¢l.
164ast. 31170 SZ-a.

Kao pod IV izreke odluceno je temeljem €l. 101 st. 4 OZ-a.
U Slav.Brodu, 21.0zujka 2016.

STECAJNI
SUDAC:

Vesna Vukeli¢ v.r.

NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od 8 dana

od dana dostave rjeSenja, a dostava se smatra obavljenom istekom
osmog dana od dana objave pismena na mreznoj stanici e-Oglasna
plo¢a suda. Zalba se podnosi ovom sudu, a o Zalbi odlucuje Visoki
trgovacki sud RH.

Dostaviti putem mreZne stanice e-Oglasna plo¢a

1. steC.upravitelju

2. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, po pun.

Marijanu HanZekovic, odvjiz OD HanzZekovi¢ & partneri d.0.0 Zagreb
nakon pravomocnosti Opcinskom sudu u Slavonskom Brodu Stalna

sluzba u Novoj Gradiski — zk.odjelu



