Suvlasnici nekretnine koja se sastoji od zemljista oznacenog sa k.€. 2123/1_ k.o. Poreé_ i
stambene zgrade izgradene na navedenom zemlji$tu na adresi, PUNTA 27, M.MAJ, Pore¢ zastupani
po oviastenom suviasniku BOSNJAK BLAZENKA, OIB: 4%4Y98)3% 2SR

"STAN" d.o.0. za upravljanje nekretninama, Pore¢, Obala m. Tita 4, MB1374320,
OIB 44374442615 zastupan po direktoru Alji Udovigi¢ zakljudili su slijedegi

UGOVOR O UPRAVLJANJU NEKRETNINOM

Clanak1.

Utvrduje se da su suvlasnici predmetne nekretnine, temeljem Meduvlasni¢kog ugovora o
uzajamnim odnosima u svezi upravijanja i koristenja nekretnine od 01.10.2010. godd., poslove
upravljanja nekretninom povjerili "Stan"-u d.o0.0. za upravljanje nekretninama iz Pore&a, Obala m.

Tita 4 (u daljem tekstu Upravitelj).

Clanak 2.

Upravitelj upravija nekretninom (zgradom) i raspolaze sredstvima zajednicke pricuve, u ime i
Zza racun suvlasnika u granicama ovlasti utvrdenih ovim ugovorom.

Upravitelj je ovlasten i duZan da:
- organizira redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja nekretnine (zgrade i zemijista) u
graditeljskom i funkcionalnom stanju u okviru raspoloZivih sredstava pricuve nekretnine
- utvrduje visinu sredstava zajednitke pri¢uve koju snosi pojedini suvlasnik
- rasporeduje i druge troSkove nekretnine na suvlasnike
- raspolaZe sredstvima zajedni¢ke priuve u skladu sa godisnjim programom
- osigura zajednicke dijelove i uredaje od rizika
- uzima pozajmice radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrZzavanja zgrade, na
osnovi odluke suvlasnika
- daje i otkazuje zakup il najam samostalnih prostorija u zgradi na kojima nije uspostavljeno viasni$tvo
posebnog dijela, na osnovi odluke suvlasnika koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova, kad je u
pitanju davanje u zakup ili najam do jedne godine, a na dulie vrijeme temeliem odluke svih suvlasnika.
-zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz

upravljanja.

Clanak 3.

Upravitelj se obavezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi i to:
- puknuce vodovodne instalacije
- puknuce ili propustanje kanalizacije
- propustanje u plinskom ili toplifikacijskom sustavu
- kvarove na elektroinstalaciji



Clanak 4.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz suglasnost svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog
odrZavanja, $to ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ée se utvrditi i odgovarajuéa naknada
upravitelju.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov raéun,
obavi i druge poslove vezane za njihova viasnitka prava na nekretnini.

Clanak 5.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja nekretnine upravitelj preuzima u stanju u
kojem se nalaze u trenutku sklapanja ovog ugovora .

Clanak 6.

Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti treéim osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

Clanak 7.

Upravitelj se obavezuje za poslove iz ovog ugovora obavljati paznjom dobrog gospodara
¢uvajudi interese svih suvlasnika, upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti
gradevine, Cija obaveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te

predvidjeti troSkove odrzavanja.
Odgovornost za eventualnu stetu zbog neizvrSenja poslova na koje su upozoreni, a nisu

donijeli odluku ili osigurali sredstava za izvr8enje istih, snose suvlasnici.

Clanak 8.

U izvrSenju poslova iz ovog ugovora upravitelj je duzan:
- na zahtjev suvlasnika pomodi u izradi plana i programa odrzavanje nekretnine
- za svaki posao koji se obavlja u tijeku godine izraditi troSkovnik, voditi tehniCki nadzor i preuzimati

radove
- izraditi izvie$c¢e o radu i zavr$ni raun za prethodnu godinu najkasnije do 30.lipnja tekuce godine

te ga dostaviti predstavniku suvlasnika
- prikupiti viSe ponuda za poslove odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od jedne
godine te za poslove iz ¢l. 4. ovog ugovora.

OBAVEZE SUVLASNIKA

Clanak 9.

Suvlasnici su duzni za svoje posebne dijelove, njihove pripatke i njima namijenjene uredaje,
brinuti se i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva Steta.

Clanak 10.

Za $tetu koja nastane u svezi izvr§avanja ili neizvr§enjem duznosti iz prethodnog ¢lanka
odgovara suvlasnik &ija je to bila duznost, a ako je bila duznost vie suvlasnika, oni odgovaraju

solidarno.



Clanak 11.

Suvlasnik je duzan dopustiti pristup i izvodenje radova na svom posebnom dijelu, kada jeto

potrebno za odrZavanje zajednickih dijelova nekretnine
Steta koju u svezi s time pretrpi, nadoknaditi ée mu se iz sredstava zajednicke pricuve.

Clanak 12.

Suvlasnik je duZan svaki uo&eni kvar ili osteCenja na zajednickim dijelovima nekretnine, bez
odgadanja prijaviti Upravitelju, a i $tetu na posebnim dijelovima nekretnine ako od njih prijeti opasnost
zajednickim dijelovima.

Povecani opseg Stete, koji je nastao na posebnom dijelu zbog nepravovremene
prijave, snosi vlasnik posebnog dijela.

Clanak 13.

Suvlasnik koji otudi svoj posebni dio duzan je o tome obavijestiti upravitelja i

predstavnika nekretnine.
U slu¢aju otudenja posebnog dijela suvlasnik nema pravo na povrat svog doprinosa u

zajednicku pri€uvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog posebnog dijela.
Clanak 14.

Suvlasnik je duZan uredno podmirivati obaveze iz &lanka 15. ugovora.

SREDSTVA
Clanak 15.

Suvlasnici su suglasni da e sredstava zajednigke pri€uve koristiti za obavljanje poslova
redovnog odrZavanja nekretnine, hitnih popravaka, osiguranja nekretnine od rizika i naknadu

upravitelju .
Na ime sredstava zajednitke priuve suvlasnici se obavezuju pla¢ati naknadu u

mjesecnim obrocima.
Naknadu iz st.1. ovog ¢lanka suvlasnici su duzni plaéati do 25-0g u mjesecu, za prethodni

mjesec.

Clanak 16.

Iznos naknade iz ¢lanka15. obradunavati ¢e upravitelj temeljem Meduvlasnickog
ugovora, a isti Ce se uskladivati poetkom svake godine temeliem usvojenog programa rada

ili prema odluci suvlasnika.
Naknadu iz st 1.suvlasnici ¢e placati uplatnicama, koje ¢e im dostaviti upravitelj, na ziro ra¢un

sredstava zajednicke pricuve nekretnine, koji ée u ime i za raéun suvlasnika nekretnine otvoriti
upravitelj "Stan" d.o.o Poreg.

Clanak 17.

Naknada za rad Upravitelja , za poslove redovnog odrZavanja nekretnine iznosi 0,31 kunu po
metru kvadratnom posebnog dijela nekretnine mjese¢no sa PDV-om.



Clanak 18.

Naknada upravitelju za zastupanje suviasnika pred sudom i ostalim tijelima drzavne viasti
utvrduje se prema propisima o nagradama i naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljstvu

kada po punomodi zastupa pravne osobe.
Sudske i ostale pristojbe, troskovi vezani za spor terete sredstva zajednicke priCuve.

U slu&aju uspjeha u sporu, naknada upravitelju, pristojbe i ostali troskovi spora, kaoi
eventualne kamate vraéaju se u sredstva zajednicke priCuve.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.

Na sve §to nije utvrdeno ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima, Uredba o odrzavanju zgrada te ostali zakonski propisi koji reguliraju to podrucje.

Clanak 20.

Ovaj Ugovor sklapa se na neodredeno vrijeme.
Suvlasnici mogu otkazati Upravitelju uz otkazni rok od Cetiri (4) mjeseca.
Upravitelj je ovlasten otkazati uz iste uvijete kao u stavku 2.

Clanak 21.

Ugovorne strane suglasne su da sve sporove iz ovog Ugovora rie§avaju prvenstveno mirnim
putem, a u slu¢aju da se ne moze postici sporazum , utvrduju nadleznost Opéinskog suda u Porecu .

Clanak 22.

Ovaj ugovor skloplien je u Cetiri (4) primjerka od kojih tri zadrzava Upravitelj, a jedan osoba
oviastena za predstavijanje i zastupanje suviasnika. Prava i obveze iz ovog ugovora pocinju te€isa
danom potpisa obiju ugovornih strana.

Pore¢, 16.09.2011.
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