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GARTEN d.o.o. u stecaju
bakovo,Kralja Tomislava 34
OIB 53770043587
13 st-757/1
IBAN HR47 24850031100298572
stec¢ajna upraviteljica -
Nada Gagro,odvijetnica
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Trgovacki sud u Osijeku

Obrazac 20
IzvjesSée za razdoblje od 0l.srpnja od 30. rujna 2018. godine
I Uvodni dio

Rjesenjem Trgovaikeg suda u Osijeku broj 13 S5t-757/16 od 14. rujna 2017.
godine imenovana sam privremenom stedajnom upraviteljicom sa zadatkom da utvrdim
financijsko-gospodarski poloZaj trgovalkog drustva GARTEN d.o.o. Pakovo, Kralja
Tomislava 34 (u daljnjem tekstu: DuZnik), te da 1i ima mogudnosti provedenja
stefajnog postupka nad imovinom Duznika.

Tijekom prethednog postupka utvrdeno je da posteje steajnl razlozi i
da DuZnik ima imevine iz koje se mogu pokriti trodkovi stedajnog postupka 1
djelomi¢no namiriti razludni wvierovnik i sud je rjeSenjem broj 13 St-757/16-15
od 27. listopada 2017. godine otvoric stedajni postupak.

Duznik je registriran kao dru3tve s ogranicenom odgovornodcu MBS 030005771,
Q0IB 53770043487 sa sjedistem u Pakovn, Kralja Tomislava 34.
DuZnik u trenutku otvaranja steajnog postupka nije obavljac djelatnost
niti je imac zaposlenih radnika.

DuZnik je izradio financijska izvje$é&a za 2013. godinu, ali nije sa&inio
financiiska izvjeddéa za 2014., 2015., 2016., a biv3i zakonski zastupnik se
izjasnio da Jje tijekom 2014. godine prestao obavljati registriranu djelatnost
jer nije imac novéanih sredstava da plati vodenje poslovnih knjiga buduci da je
doflo do potedkoda u poslovanju jo& tijekom 2013. godine.

Nakon otvaranja stefajnog postupka pristupile se aZuriranju peoslovntih
knjiga te su izradena sva financijska izvjesca.

Za obavljanje knjigovodstvenih 1 administrativnih posleova zakljudila sam
ugovor s knjigovodstvenim servisom FIDES iz ©Osijeka uz mjesednu naknadu od
1.000,00 kn uvecano za PDV,

II Stedajna masa

DuzZnik je wvlasnik slijedeéih nekretnina:

al
nekretnina upiszana 1 zk.ul. 8179 k.o. Pakovo k&.br.1129%/3 Jjednokatna stambeno
poslovna gradevina 1 dvoridte u Bakovu povrdine 386 mZ od toga dvoriste s 188 m2
i gradevina s 19%9 m2 i to:
1.suvlasnid¢ki dioc 5444/10000 etaZno vlasnistvo (E-1}
1.poslovni dio
-poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju u povrEini od 112,16 mZ

-sporedni dio poslovnog prostora koji se sastedi od tavana sa 61 m2 i na isto]



imaju uplisane dvije hipoteke u korist Hypo Alpe Adria bank d.d. sada Addiko Bank
d.d. 72-628/11 i2-5332/12
2.suvlasnidki dic 4556/10000 etaZfno vlasnistvo (E-2)
l.stambeni dio
-stan na prvom katu u povriini od 91,96 m2
-stepenidte u prizmelju u povrdini od 11,20 m2
-sporedni dio stana koji se sastojl od:
~-loggie sa 4,80 m2
-tavan sa 119,64 mZ
i na istoj nema hipoteka

b)
nekretnina upisana u zk. ul. 4015 k&.br. 1130/3 oranica u Pakovu s 495 m2 i na
istoj nema hipoteka.

Knjigovodstvena vrijednost navedenih nekretnina iznosi 536.083,11 kn.

U naravi se radi ¢ Jjednoj zgradi koja je etaZirana na poslovni dio koji
je optereden hipotekama i u funkciji je 1 stambeni dio koji nije opterecen
hipotekama i u roh-bau izvedbi, odnosnc nije devrden, a oranica koja se nalazi u
posebnom  zk. ulodku ustvaril predstavlja dvoridte poslovne stambene zgrade 1
njemu se ne mofe Uopde pristupiti  ved se mora prod¢l kroz nekretnine upisane u
zk.ul. 8179 k.o. Pakovo k&.br. 1129/3,a nije =zasnovale prave sluZnostl prolaza.

To ¢e predstavljati problem kod prodaje te nekretnine i smatram da bi se
za nekretninu trebalc zasnovati prave sluinosti prolaza preke ké.bxr. 1129/3.

U trenutku otvaranja steajnog postupka poslovni prostor {E-1) Je hio u
zakupu trgovadkog druitva Cerik-promet j.d.o.o. iz Dakova s kojim sam zakljucila
novi ugovor ¢ zakupu uz mjesednu zakupninu od 1.000,0 kn uvecanc PFDV 1 uz
plac¢anie svih reZijskih trodkova do prodaje predmetne nekretnine u stedajnom
postupku.

Kratkotrajna imcvina
Zalihe
DuZnik ima zalihe trgovadke robe -vodovodni materijal i coprema za kupaonicu

knjigovodstvene vrijednosti 65.326,60 kn 1 naken otvaranja steajnog postupka
izvrSen je popis tih zaliha.

Na ispitnom rocisdtu koje je odrZanc 15. veljade 2018, godine priznate su
trafbine vjerovnika I wvifeg isplatnog reda u iznosu od 14.089,29 kn, a

vijerovnika II wvi8eqg isplatnocg reda u izrnosu od 721.638,71 kn.

Pestavlijen Je 1 zahtjev za osiguranje iznosa solidarnih duZnika temeljem
&l. 143.st.2 SZ-a

Osnova

Ugovor ¢ kreditu 764-51014031 od
13.12.2012, i Sporazum o
osiguraniu novlane traibine OV-
14845/2012 od 14.12.2012.

ANTUN MITROVIC
OIB 47600340293 364.,905,59
1 8atnica bakovadka,
| Vladimira Nazora 2

Razludni vijerovnici na nekretninama stedajnog duZnika {(&1. 259. st. 1. SZ-a)
ADDIKC BARNE d.d., Zagreb, Slavonska &, OIB: 14036333877
Iznos trazbine ¢sigurane razlucnim pravem: 364.905,59% kn



Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo:
Nekretnina upisana kod Opdéinskog suda u Osijeku, ZemljiSncknjiZni odjel
bakovo, k.o. bPakovo, zk.ul. 81792, k&.br. 1129/3, PodulcZak 1
Suvlasnidki dio: 5444/10000 ETAZNG VLASNISTVO (E-1)
1. POSLOVNI DIO
- poslovni prostor koji se nalazi w prizemldju u povr3ini od 112,16 m2
- sporedni dio poslovnog prostora koji se sastoji od tavana sa 61,32 m2,

Pravna osnova traZbine csiguranje razlulnim pravom:

- Zaprimlijeno 17.02.2011. broj Z-62B8/11 - Na temelju ugovora o kreditu broj
764-51009288 sa sporazumom o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama od 16. veljade 2011. g., solemnizirancg 16.
velja&e 2011, godine, br., 0OV-1783/2011, uknjiZuje se ovrine pravo zalcga
na nekretnine u A za iznos od 40.000,00 EUR (&etrdesettisuda EUR) u
kunske3d protuvrijednosti, uvecanc za pripadajucéu kamatu 1 sve ostale
troskove

-  Zaprimljenc 17.12.2012. breoj £-5332/12 - Na temelju sporazuma o esiguraniju
novcéane trazbine od 14, prosinca 2012.q. scolemniziranog 17. prosinca
2012.g. broj OV-14845/12 uknijiZuje se ovrino pravo zaloga na nekretnine u
A za iznos od 40.000,00 EUR {cGetrdesettisuda eura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tedaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb za
EUR, vaZedem na dan dosplieda sve uvedanc za pripadajuce naknade, kamate,
zateznu kamatu 1 sve costale tro3kove.

Na izvje&tajinom rodidtu koje Je odrZano istoga dana donijete su
slijedede odluke:

l.prihvada se izvjefdle stedajne upraviteljice

2.cbustavlija se poslovanje stefajnog duZnika

3.stedaj d¢e se provesti sukladno odredbi &1. 127.SZ-a kao stedaj male
vrijednosti bez osgnivanja Odbora vjerovnika

4,nekretnine stedajnog duZnika opterec¢ene razlutnim pravima unovéavati ée

se sukladno odredbi &1.247. SZi-a

5.nekretnine koje nisu opterecene razlucnim pravima unoviavati ¢e steajna
upraviteljica prikupljanjem pisanih penuda kod javnog biljeZnika i ovlastena
je kod svakeg prikuplijanja umanjiti zadnju cijenu za 20%

6.daje se suglasnost na zakljudeni ugovor o cobavljanju knjigovodstvenih i
administrativnih poslova s knjigovodstvenim servigom FIDES iz Osijeka
7.daje se suglasnost na zakljudeni ugovor o zakupu s Cerik promet j.d.o.o.
bakovo
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9.ovla&cuje se steCajna upraviteljica da zasnuje pravo sluZznosti preolaza
preko k&.br. 112%/3 k.o. Bakove =za korist k&.br.1130/3 k.o.bakovo.

Radnje koje su poduzete u stedajnom postupku
Izvriena je procjena vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje.

Fecslovnl prostor /E-1) na kojem je upisana hipoteka procijenjen je na
iznos od 548.900,00 kn,stambeni prostor -roh baun ({E-Z) na iznos od 29%7.600,00
kn,a ké&.br. 113073 u naravi oranica na iznos od 7.300,00 kn.

Sud je deonic rijefenje o prodaji.

Razlucnom vjerovniku dostavljena je procjena vrijednosti na oditovanie,
ali do pisanja cveg izvjedca ofitovanje nisam zaprimila.

Za nekretnine koje nisu coptereéene razludnim pravom zapodela sam predaju
prikuplianjem pisanih ponuda kod javnog biljeZnika Tatjane Kovadev 1 prvo
otvaranje ponuda je zakazano za 24. listopada 2018. godine u 10,00 sati.

Pokretnine-zalihe Jod nisam uspjela unovéiti.



Novéani tijek od 0l.srpnja do 30. rujna 2018.godine

Iznos
1. Naplacena potraZivanja od kupaca u stecaju 1.250,00
2. Napladena potraZivanja od kupaca prije stelaja -
3. Pasivna kamata

Naknada za platni promet 145,85

Naknada za uredenje voda : -

Uredski materijal -

Porez na dodanu vrijednost 250,00

. nakanda za e-fina karticu 625,00

1.020,85 |

&anih sredstav

Poveéaﬂje {%) Smanjenje (-} novca za tekude

1T razdoblje _ 225,46
{(priljev - odljev)
TV Stanje na Ziro rafunu na pocetku izvjedtalinog 2.469, 46

razdoblja

IIT Radnje koje se obaviti u slijedecem razdoblju

EaITr=| EEP P N iaE-.J—-{ LR o “""Eé!‘“aﬁje ;;Ei‘a'edﬁesﬁa' Heifetﬁéﬂa iej'e

su opteredene razlulnim pravom-hipotekom, te <¢e se nakon toga pristupiti
unovéenju istih.

Nastaviti ¢u s unovéenjem nekretnina koje nisu opteredene razlunim pravima
i s unovienjem pokretnina-zaliha.

U Vinkovecima, 10,listopada 2018. godine:

stefajna upraviteljica:
Nada Gagro,gdvietnica
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