
'ltlT']I FRUITI-FMB, d.o.o., u stedaju, Krk, Grad Krk, Brusiii 16. OIB: 27202871967,
zastupan po stedajnom upravitelju Zdravku RuZii. eavle, vrh cav.jc t). olu: 7g501 I l7:+95
svojstvu zakupodavca (dalje: zakupodavac)

TUTTI FRUTTI RIJEKA, d.o.o.. Krk, Grad Krk, Brusi6i 16, OIB: 28595996126, zaslupan
po ilanu uprave Ivanu Mrakovdid, Brusiii. Brusiii 16.4, OIB: 46891376699, u svolstvtr
zakupca (dalje: zakupac)

sklopili su dana 15. rujna 2021. godine slijedc6i

TJGOVOR O ZAKTIPU

Clanak l.

Ugovome strane suglasno utvrduju daje zakupodavac vlasnik u l/l diicla nekrctnina upisanih
u zeml.li5nim knjigama Opiinskog suda u Rijeci, sa svom pripadajuionr dugotrainr)n']
imovinom (dalje: nekretnina), i to:

. K.d.br. 2395/4 CESTA i 32]3114 PORTIRNICA. KR.MA (I]IFE). SKLAI)IS]E.
III,AD.IAK, SKLADISTE, NADSTRESNICE, SKT,ADISNI PROSTOR I OKoI,IS. UI.,UPIIC

povr5ine 9731 m2, upisanih t z.k.ul. 1974. k.o. Kukuljanovo

- k.d.br. 3199/4 NEPLODNO CESfA. ukupne povr5ine 208 m2. upisana u z.k.ul. 2399. k.o
Kukuljanovo

Llgovorne strane suglasno utvrduiu da je temeljem rleienia 11-202112018/57tt 12.12.101Ii. za
kt. br.2395/4 i kt,. br.3273114 u A, u postupku obnove zemliiSne kniigc za k.o. Kukul.ianor,o
Nova koji je u tijeku kod Op6inskog suda u Rijeci sastavljen je novi zk. ul. 578 prcma krrjcrrr
iste odgovaraju novofbrmiranoj kd. br. 289 upisana u zk ul 578 k.o. Kukuliar.rovo Nova. a

temeljem rjeSenja 2-2021120181578 30.11.2020. godine da je zabiljoZeno da k.i.br.3199i4 k.o.
Kukuljanovo ulazi u sastav novoformirane k.d.br.289 k.o.Kukul.janovo Nova.

Navedene se nekretnine nalaze na adresi Kukuljanovo. Kukuljanovo bb.

tlanak 2.

'l'enreljem ovog ugovora zakupodavac daje, a zakupac prima u zakup nckretnine iz ilanka I

ovoga ugovora.

lJgovornc strane suglasno utvrduj u da se zakupodavac vei nalazi u posjedu nekretnin.' iz
dlanka l. ovoga l.lgovora.

I

Predmetne nekretnine zakupnik 6e koristiti za obavljanje svoje registriranc dielatnosti.
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Clanak 3.

Llgovome strane suglasno utvrduju da sc zakupnik ve| nalazi u posjedu nekrelnina navedenih
i opisanih u dl. I . ovog ugovora.

tlanak.{.

Ovaj se ugovor sklapa na odredeno vrijeme od 15.09.2021. godine do 28.02.2022. godine. sa

kojim se danom zakupnik obvezuje, pod prijetniom ovrhe. zakupodavcu predati u posjed
predrnetne nekretnine slobodne od osoba i stvari koje su vlasniStvo zakupnika u stanju Lr

kojem ih je zaprimio uzimajuii u obzir obzir ono stanje do kojeg je doSlo usliicd redovnog
kori5tenja nekretnine kao i eventualno izvrSene preinake.

U sludaju da unutar roka na koji je ovaj ugovor zakliuden dode cio okondanja stedajnrru
postupka nad zakupodavcem, i/ili dode do prodaje predmetnih nckretnina kao di.iela inror ine

stedajnog duZnika, i/ili dode do pri.jenosa vlasni5tva predmelnih nekretnina. i/ili do takvc
odluke Skup5tine vjerovnika zzkupodavoa ovaj ugovor prestale vaZiti i priie isteka roka na

koji ic zakliuden i to danom zakljudenja stedajnog postupka. odnosno danom zakl.iui'erriir
ugovora o prodaji, odnosno danom prelaska prava vlasni5tva predmetnih nekrclnina na tllugu
osobu.

U sludaju iz prethodnog stavka. zakupnik je duZan, pod prijetnjom ovrlrc. u roku od .10 dana

predati zakupodavcu nekretnine iz dlanka l. ovoga ugovora slobodne od osoba i stvari koi,.' su

vlasniStvo zakupnika.

Clanak 5.

Ugovornc strane ugovaraju zakupninu u mjesednom imosu od 25.000,00 kulta uvecan za

iznos PDV-a odnosno drugog odgovarajuieg poreznog davanja ukoliko ti.ickom traiania
ovoga ugovora dode do promjene poreznih propisa.

Zakupnina se plada svakog mjeseca unaprijed najkasnije do dvadesetog u mjcsccu za nriesec
koji sc plaia, na radun zakupodavca IBAN: HR34 4124003 I199003925 otr.oren kod Kent
bank d.d..

tlanak 6.

Zakupnik se obvezuie pored zakupnine podmirivati naknadu za utroSenu rodu. eiektrrcnu
energilu. grilanje, vodoprivredni doprinos i ostale usluge. komunalnu nakladu tc drugc slitne
troikove ili naklade drZavnim i drugim javnim tijelima s posebninr ovlastinta i sliino u

rokovirna dospijeia navedenim u ispostavljenim radunima.



tlanak 7.

Zakupnik se obvezuje zakupljene nekretnine koristiti s pzrZnjom dobrog gospodarstvcuika. tc
iste nekretnine vratiti zakupodavcu na dan isteka ovog ugovora i/iti uslijed naslupa okolnosti
iz dlanka 4. ovoga ugovora slobodno od osoba i stvari u stanju u kojem ih.ic zaprinrio.

Ll suprotnom, zakupnik odgovara za eventualno pogorSanje kvalitete nckretnina ili za itetu
koju sam prouzrodi te se obvezuje o svom troSku na i u nckretnini iz dlanka l. ovoga ugovoril
izvrSiti sve popravke i otkloniti sve nedostatke koje sam prouzroti.

ilanak 8.

lJgovornc strane odreduju da zakupnik moZc koristiti prcdmetne nckretninc .icclino i iskljutilr
u okviru obav[janja svoje poslovnc djelatnosti.

Zakupnik se tijekom koriStcnja nekretnina obvezuie pridrZavati svih zakonskih propisa

l-lgovome strane suglasno utvrduju da zakupodavac ne snosi nikakvu odgovomosl u slutaiu
nepoSlivanja propisa iz prethodnog stavka ovog dlanka ugovora.

T.akrpac se obvezuje predmet zakupa. a narodito ureda.ie i inventar osigurati od uobitajenih
rizika, a policu vinkulirati za korist zakupodavca, i to kroz cijelo vrijeme traianja ovoga
ugovora.

Clanak 9.

Zakupac nekretninc preuzima u videnom staniu te se obvezuie snositi trtrSkor c tckureg
odrZavania poslovnog prostora (diSienje, soboslikarski radovi. sitniii popravci na

instalaci.jama i sl.).

Zakupac se obvezuje zakupodavcu, odnosno osobi/osobama kojc on za to ovlasli. dopustiti
pregled predmetnih nckretnina u svrhu utvrdivanja stanja i koriStenia istog.

l)otpisom ovoga ugovora i primopredajnog zapisnika zakupac potvrduic da je plcdnrctnc
nckretnine primio u videnom stanju u kojem se moZe upotrebljavati za svrhu utvrdcnu ovinr
rugovorom, da se odride svih potraZivanja na ime eventualnih ulaganja u iste ukoliko ih.ic bilo^
te se odride primjene instituta stjecanja bez osnove i poslovodstva bez naloga (bcz ohzila da li

.je u poslovni prostor ulagao sa ili bez suglasnosti zakupodavca).

Clanak 10.

Zakupac ne moZe bez prethodne posebne pismene suglasnosti zakupodarca vr5iti nikakrc
preinake kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrSina. namjcna ili vanlski izglcd
neketnine iz dlanka I . ovoga ugovora.

tl sludaiu izvodenja radova iz stavka l. ovoga dlanka zakupac se obvezuje u rokr.r od l5 danir
po prestanku ugovora o zakupu, odnosno koriitenja predmetnih nekretnina o s\'onr troSku
poslovni prostor dovesti u stanje u kojem ih je zaprimio uzimlju6i u obzir ono stanic do ko.j..'g

ie doSlo uslijed redovnog kori5tenja nekretnine kao i evcntualno izvrSene prcinakc.



Clanak I 1.

Zakupac ne moZe predmetne neketnine dati u podzakup, ustupiti drugoj prar,oj ili fiziikoj
osobi na povremenu, stalnu ili zajednidku uporabu, bez izridite pisanc suglasnosti
zakupodavca.

Clanak 12.

Ovaj ugovor prestaje istekom roka na koji je sklopljen

Priie isteka vremena na koji je sklopljen. zakupodavac moZe. bez otkaznog roka. otkazali or li
tugovor pod uvjetom da zakupnik ne izvrSava ili neuredno izvr5ava svoje obvczc utvrderrc
ovim ugovorom ili Zakonom, a Sto se posebno odnosi na sliiede6e:

ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca korisli predrretno nekretuinc
protivno ugovoru ili mu nanosi znatnij u Stetu koristeii ga bez du2ne painjc,

ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili nastale dodatne troSkove u roku 15 dana
od dana primitka pisane opomene zakupodavca,

ako zakupnik ustupi predmetne nekretnine drugoj
podzakup ili na povremenu, stalnu ili zajednidku
suglasnosti zakupodavca.,

praYno.l

uporahu.
ili fiziikoj osobi Lr

bez izriiite pisanc

ako zakupnik ne izvrSava bilo koju obvezu utvrdenu ovim ugo',orom.

lb primitku otkaza. zakupac je duZan u roku od 15 dana predati predmetne nckrctninc u

pos.led zrakupodavcu slobodne od osoba i stvari, te predati zakupodavcu u stanju u kojenr ih.ic
zaprimio uzimlju6i u obzir ono stanje do kojeg.ie doSlo usliied redovnog koriStcrria ncklclninc
kao i evenlualno izvr5ene preinake.

tlanak 13.

Ovaj ugovor moZe prestati i prije istcka vremena na koje.jc zakljuten pisanom iziavom sr ake

ugovorne strane bez navodenja razloga tz otkazni rok od 30 dana podcr" od dant odaiiljurrjir
preporutene poiiljke drugoj ugorornoi strani.

Otkaz ie se drugoj strani poslati preporudenom poiiljkom ili putem iavnog hil.jcZnika rrl
adrcsu odgovomih osoba ugovomih strana.

Clanak 14.

Po prestanku ugovora o zakupu. zakupac je duZan najkasnije u roku od l5 dana isprazniti
prcdmetne nekretnine od osoba i stvari, te predati zakupodavcu u stanju u koiem ih .ie
zaprimio uzimljuii u obzir ono stanje do kojeg.ie doSlo uslijcd redovnog koriitenja nekretrrirrc
kao i eventualno izvr5ene preinake.
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ttanak 15.

l.lgovome strane suglasno utvrduju da su u obvezi jedna drugoj pravovremeno dosta\liati
eventualne promjenc adresa na koie 6e primati sve obavijesti i pismena.

llgovome strane suglasno utvrduj u da ie u sludaju postupanja ugovornih strana proti\nr)
odredbi prethodnog stavka ovoga dlanka. dostavljanjem preporudene poiiljke na zadniu
poznatu adresu ugovome strane, kojaje nazna(ena u preambuli ovog ugovora" hiti smatrano
daje ugovorna strana uredno obavijeStena odnosno da.ie primila upudeno.ioi pisnreno.

ilanak 17.

I lgovome strane dine mjerodavnim za medusobne odnose samo ono Sto jc sadrZano u cxom
tJgovoru.

Ugovome strane suglasno odreduju da sva utanadenja koja nisu u skladu s odredbarna ol'og
Ugovora nisu mjerodavna za medusobne odnose, izuzev ako su sadinjena u pismcno.l lonni i

po ugovornim stranama potpisana u obliku aneksa ovog flgovora.

Clanak t tt.

Sva medusobna spoma i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati gledc tumadcnia ovog
Ilgovora ili njegove primjene. ugovome stranc ie. prvonstveno. pokuiati ri.icSiti na

sporazuman i dogovoran nadin.

lJ sludaju da ugovome strane ne uspiju na nadin opisan prethodnim stavom orog ilanka
riieSiti mcdusobna spoma i dvojbena pitanja. rjeSavanje ie porjcriti stvarno nadleZnorr sudu u

Ri.ieci.

Clanak 19.

I lgovorne strane potvrduju da su upoznatc sa sadrZajem i znadcnjenr oclrcdbi olog ugo\orii tc
sc odriiu prava na pobi.lanje njcgovih odredbi iz razloga nerazunrijer anja istt,u.

tlanak 20.

Ovaj je Ugovor sastavljen je u detiri istovjetna primjerka. po dva prinierka za svaku
ugovomu stranu.

U I FRU'IT] IIIJEI{A
d. o-o.

, Brusici 16
kupodavac

\
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I LJl'I1 F RUTTI-F'MII, d.o.o., u stedaju

TUTfl FRUTTI - FMB aoo

OIB:27202871867

lllTII T'ft IUJI]K.,\ d.o.o

Za sve Sto nije regulirano odredbama ovog l.lgovora. a relevantno je za nrcdusobnc odn(rsc

ugovornih slrana. imaiu se primijeniti propisi Republike Hrvatske.


