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TLM Aluminium d.d. u stecaju
ODBOR VJEROVNIKA

STECAINI UPRAVITEL g. Branko Mori¢
Odbor vjerovnika- Gosp. Oleg Uskokovic¢
Gosp Nikola Rak

Gosp. Hrvoje Stanéi¢

Sukladno dnevnom redu, koji je objévljen u Pozivu za sjednicu Odbora vjerovnika od dana 19.
veljade 2016.g., Odbor vjerovnika donosi slijedeéu

ODLUKU

Daje se suglasnost steajnom upravitelju za potpis Ugovora o zakupu materijaine imovine ste¢ajnog
duZnika TLM ALUMINIUM d.d. s Imaginacijom Aluminium d.o0.0., sukladno tekstu Ugovora koji se
nalazi u privitku ove Odluke | €ini njezin sastavni dio.

U Sibeniku, 23. veljage 2016.g.

A
y/

Oleg Wskokovi¢, predsjednik Odbora vjerovnika

/
Lok

Nikola Rak, £lan Odbora vjerovnika

Hrvoje Stancic, élan Odbora vjerovnika
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TLM ALUMINIUM d.d. u stefaju, sa sjedistem u Sibeniku, Ulica Narodnog preporoda 12, OIB: 82733440679,
zastupano po ste¢ajnom upravitelju Branku Moricu, OIB: 89888559843, Zadar, Miroslava KrleZe 1/E, kao

zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac), s jedne strane

IMAGINACIA ALUMINIUM d.o.0., sa sjedistem Zagrebu, Dordiceva 19, OIB: 92847338730, koje zastupaju
tlanovi uprave TomaZ Smolar, 0iB:11051669984 i Jurica Tonci¢, OIB: 44669013271 kao zakupnik (u

daljnjem tekstu: Zakupnik), s druge strane

IMPOL 2000 d.d. iz Slovenske Bistrice, Partizanska 38, Republika Stovenija, OIB: 54830353516 koje zastupa
glavni izvréni direktor drustva Edvard Slacek, kao jamac

zakljuéili su danasnjeg dana sljededi

UGOVOR O ZAKUPU MATERIJALNE IMOVINE STECAINOG DUZNIKA

UVODNA UTVRDENIJA
Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju:

da je rjedenjem Trgovatkog suda u Zadru od dana 15. prosinca 2015. godine, poslovni broj St-
653/15 nad Zakupodavcem otvoren stefajni postupak;

da je istim rjeSenjem za steCajnog upravitelja imenovan gosp. Branko Mori¢, OIB: 85888559843,
Zadar, Mirosiava KrleZe 1/E;

da je drustvo IMPOL 2000 d.d. sa sjeditem u Republici Sloveniji, kroz svoje drudtvo ,kéer”
IMAGINACIA ALUMINIUM d.o.o. - ovdje Zakupnik, zainteresirano za ponovno pokretanje
djelatnosti koja je predstavljala temeljnu djelatnost Zakupnika a koja je srodna djelatnosti koju je
obavljao Zakupodavac prije otvaranja ste¢aja o éemu dostavlja plan | program ulaganja, pokretanja
proizvodnje i razvoja;

da je drustvo IMPOL 2000 d.d. sa sjedidtem u Republici Slovenifi, kroz svoje drustvo ,kéer”
IMAGINACIA ALUMINIUM d.o.o. - ovdje Zakupnik, zainteresirano za zakljucenje pravno valjanog i
prihvatljivog ugovora o zakupu imovine Zakupodavca - koju u naravi ¢ini proizvodni proces drustva
TLM Aluminium d.d. u steaju — ovdje Zakupodavca. Predmetni proizvedni proces €ini sve ono to
je predmet ovog ugovora o zakupu odnosno primarno zemljista, gradevinski objekti, postrojenja i
oprema, alati, pogonski inventar | transportna sredstva te ostala dugotrajna materijalna imovina
trenutno u vlasnidtvu Zakupodavca, nuina za cjelovito cdrZavanje proizvodnog procesa.

- Da su Zakupnik i IMPOL 2000 d.d. iz Slovenske Bistrice izradili Programa ulaganja, pokretanja
proizvodnje i razvoja vezanog uz proizvodni proces prerade aluminija na lokaciji bivieg TLM
Aluminium d.d. koji dokument je sastavni dio ovog ugovora kao Prilog 1.

OPCE ODREDBE

Nekretnine i ostala materijalna imovina
Clanak 2.

2.1, Zakupodavac je stvarni posjednik i stvarni zemljiSnoknjiZni viasnik nekretnina, upisanih u:
o zk.ul.br. 8327 k.o. Sibenik, oznagenih kao:
- kat.8est.br. 4950/1 (tvornitki dvor) povriine 22033 m2,
- kat.Eest.br. 4950/2 (zgrada) povrsine 1435 m2,
- kat.gest.br. 4950/3 (zgrada) povrsine 1500 m2;
s zk.ul.br. 8328 k.o. Sibenik, oznaéenih kao:
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kat.cest.br. 4950/8 (zgrada) povrsine 690 m2,
- kat.Zest.br. 4950/9 (zgrada) povriine 347 m2,
-~ kat.Zest.br. 4950/10 (zgrada) povriine 96 m2,
- kat.test.br. 4950/11 (zgrada) povriine 1213 m2,
- kat.Cest.br. 4950/12 (zgrada) povriine 3560 m2,
- kat.Zest.br. 4950/13 (zgrada) povriine 1920 m2,
- Kkat.test.br. 4950/14 (2grada) povriine 1920 m2,
- kat.test.br. 4950/15 (zgrada) povriine 988 m2,
- kat.Best.br. 4950/16 (zgrada) povriine 389 m2,
kat.test.br. 4950/17 (zgrada) povriine 1472 m2,
- kat.Cest.br. 4950/18 (zgrada) povriine 496 m2,
- kat.test.br. 4950/19 (zgrada) povriine 144 m2,
. kat.Zest.br. 4950/20 (zgrada) povriine 82 m2,
- kat.fest.br.4950/21 (zgrada) povriine 65 m2,
- kat.Zest.br. 4950/22 (zgrada) povriine 348 m2,
- kat.Zest.br. 4950/24 (ind. dvoriste) povrsine 10490 m2;
o zk.ul.br. 8079 k.o. 3ibenik, oznaene kao Zk tijelo I1l, koje se sastoji od kat.Zest.br. 4851/62 (zgrada)
povriine 3120 m2;
e zk.ul.br. 7844 k.o. Sibenik, oznagene kao Zk tijelo |, koje se sastoji od kat.fest.br. 4851/1 (zgrada)
povriine 12027 m2;
e zk.ul.br. 8201 k.o. Sibenik, oznagenih kao:
- kat.Best.br. 4851/8 {tvornica) povriine 1112 m2,
- kat.Zest.br. 4851/11 (tvernica) povriine 1553 m2,
- kat.Zest.br. 4851/12 (tvornica RaZine} povriine 358 m2;
o zk.ul.br. 8077 k.o. Sibenik, ozna&ene kao kat.est.br. 4660/12 (neplodno) povriine 2183 m2;
e zk.ul.br. 8076 k.0. Sibenik, oznaéene kao kat.€est.br. 4660/11 (neplodno) povriine 1699 m2;
e zk.ul.br. 8204 k.o. Sibenik, oznacenih kao:
- kat.Zest.br. 4660/3 (zgrada)} povriine 3541 m2,
kat.Zest.br. 4660/9 (neplodno) povriine 1425 m2,
_ kat.Zest.br. 4660/22 (ind. dvoriste) povriine 12258 m2,
- kat.Zest.br. 4660/23 (zgrada) povriine 12618 m2,
. kat.est.br. 4660/31 (gospodarsko dvoriéte) povriine 44917 m2;
o zk.ul.br. 4022 k.0. Sibenik, ozna&enih kao:
- Zk tijelo I, koje se sastoji od kat.&est.br. 4851/32 {nepiodno) povriine 6626 m2 i
- Zk tijelo Il, koje se sastoji od kat.Cest.br. 4851/67 (tvorniéka zgrada) povriine 2786 m2;
o zkulbr. 8265 k.o. Sibenik, oznatene kac kat.Zest.br. 4851/75 (gospadarsko dvoriste) povriine
36398 m2;
o 2k.ul.br. 3518 k.o. Eibenik, oznaZene kao kat.gest.br. 4950/23 {zgrada) povriine 36 m2;
e zk.ul.br. 3527 k.o. Sibenik, oznadene kao kat.fest.br. 4929 {kamenjar, pasnjak) povriine 2946 m2;
e zk.ul.br. 8202 k.o. Sibenik, oznatenih kao:
kat.Eest.br. 4923 {zgrada) povriine 270 m2,
- kat.Zest.br. 4925 (zgrada) povriine 160 m2,
- kat.Zest.br. 4950/5 {pasnjak) povrSine 1380 m2,
kat.fest.br. 4950/6 (pasnjak} povriine 162 m2;
e zk.ul.br. 3489 k.o. Sibenik, oznaéenih kao:
- Zktijelo I, koje se sastoji od kat.Eest.br. 4851/6 {tvornica) povrsine 17800 m2 i
Zk tijelo ill, koje se sastoji od kat.cest.br. 4851/66 (tvorniZka zgrada) povriine 10587 m2;

sve upisano u Zemlji$noknjiznom odjelu Sibenik Op¢inskog suda u Sibeniku.

12 Ugovorne strane suglasno utvrduju da na svim nekretninama iz &lanka 2.1. postoji zaloZno pravo,
adnosno, U stedajnom postupku raziuéno pravo i da je ovaj ugovor bez utjecaja na to pravo. Stranke su
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suglasne da ukupna povrsina nekretnina iz &lanka 2.1. ovog Ugovora iznosi 225.793 m2 od fega 142,561 m2
stpada na zemljilte a 83.232 m2 otpada na izgradene objekte odnosno zgrade i tvornicu {daije u tekstu:

~ekretnine).

2 3. Sastavni dio ovog Ugovora su e - fzvaci iz zemljisne knjige izdani na dan potpisivanja Ugovora, koji se
~alaze u privitku ovog Ugovora kao Prilog 2. (Prilog 2. — lzvaci iz zemljidne knjige).

2.4, Zakupodavac je stvarni pasjednik i stvarni vlasnik strojeva, opreme, instalacija, transportnih sredstava,
inventara | ostale dugotrajne materijalne imovine koja se nalazi ili je instalirana ili je vezana uz proizvodni
oroces (dalje u tekstu skraéeno: Ostala imovina), sve prema Popisima oznafenim kao ,strojevi i oprema”,
«oji se nalaze u privitku ovog Ugovora kao Prilog 3. (Prilog 3. — Popisi ostale dugotrajne imovine materijaine
‘movine koja je predmet zakupa). Uz navedeni popis imovine u Prilogu 3. naznagene su knjigovodstvene a
ne stvarno procijenjene vrijednosti imovine.

SREDMET UGOVORA
€lanak 3.

3.1. Predmet ovog Ugovora je zakup dugatrajne imovine Zakupodavca koju u naravi Cine Nekretnine |
Jstala imovina (dalje u tekstu zajedno: predmet 2akupa), opisano u tlanku 2. ovog Ugovora, sve prema

1cima iz zemlji$ne knjige kao Prilog 2. Ugovora, Popisima pokretnina i ostale materijalne imovine kao
srilog 3. Ugovora i grafickom prikazu koji se nalazi u privitku ovog Ugovora kao Prilog 4. (Prilog 4. — Graficki
-zikaz). Ugovorne strane suglasno utvrduju da grafi¢ki prikaz ima funkciju jasnog i nedvojbenog utvrdivanja
#o0 je od nekretnina predmet zakupa a u sluéaju da popis nekretnina iz ovog ugovora o zakupu slijedom
Tetke/administrativnog propusta ne ukljuéuje sve nekretnine koje su obuhvaéene predmetnim grafickim

rikazom.

1.2, Zakupnik uzima u zakup taksativno navedenu imavinu U ovom ugovoru | njegovim prilozima radi
=havljanja svih gospodarskih djelatnosti za tije je obavljanje registriran temeljem riefenja nadleinog
Tgovackog suda. lzmjena djelatnosti Zakupnika za vrijeme trajanja ovog Ugovora daje Zakupniku pravo
mjene djelatnosti koje obavija u zakupljenim Nekretninama uvijek povezano sa temeljnom djelatnosti

~uitva IMPOL 2000 d.d., Republika Slovenija.

~ 3, Kratkotrajna imovina koja se sastoji od zaliha materijala, sirovina, goriva, rezervnih dijelova i sitnog
~ ~ventara koji su u skladi3tu | koje ¢e Zakupnik koristiti u nastavku proizvodnje obraéunat e se po triisnim
Senama koje ¢e odrediti ovlasteni sudski vjestak imenovan od strane zakupnika i zakupodavca. Sredstva iz
~og stavka a koje ¢e Zakupnik koristiti u nastavku proizvodnje te za koje je sudski vjestak utvrdio
jednost, zakupnik ¢e otkupiti od zakupodavca zasebnim ugovorom i ista platiti neovisno o placanju cijene
akupa nekretnina i ostale dugotrajne imovine koja je predmet zakupa a u roku od 8 dana od dana
#Xljuéenja ugovora i preuzimanja predmetne imovine. Svu preostalu kratkotrajnu imovinu koju zakupnik
=¢e kupiti zakupodavac ¢e odvojiti od kratkotrajne imovine koju ée zakupnik otkupiti te ¢e istu zadrZati kao
sastitu imovinu u prikladnom skladi$nom prostoru koji je predmet zakupa. Skladiste za tako preostali dio
. izatkotrajne imovine zakupodavac moie koristiti bez naknade i to do prodaje tako preostale kratkotrajne
—ovine tre¢i oschama a najkasnije do okonZanja stecajnog postupka.

3.4, Zakupnik se obvezuje, u skladu sa vlastitim potrebama vezanim za obnavljanje i nastavak proizvodnog
~rocesa u sustavu TLM Aluminium, u proizvodnji zapodljavati bivie proizvodne radnike TLM Aluminium d.d.
- stetaju koji su dobili otkaz zbog otvaranja steajnog postupka i koji svojom kvalifikacijom, struénom
sgremom i praktiénim znanjem ispunjavaju uvjete za rad na proizvodnom radnom mjestu.

TTUPANIE NA SNAGU
Clanak 4.

£.1. Ovaj Ugovor stupa na snagu danom njegovog zakljuenja i javnobiljeinitke ovjere uz uvjet dobivanja
rzthodne suglasnosti Odbora vierovnika Zakupodavca.

TRAIANJE ZAKUPA
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Clanak 5.
5.1. Ovaj se Ugovor zakljuéuje na vremenski period do 09.03.2016. godine kojeg dana ée biti odriano
‘zvjeStajno rotiSte u stefajnom postupku Zakupodavca u okviru kojeg postupka ée Skupstina vjerovnika
adlucivati o predmetnom zakupu.

5.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce odobrenjem i prihvaéanjem ovog ugovora od strane skupétine
Serovnika isti biti produljen na rok koji odredi Skupitina vjerovnika kojoj se ovim ugovorom prediaZe
Tajanje zakupa najkasnije do trenutka prodaje cjelokupne imovine koja je predmet 0VvOg ugovora o zakupa
# ne dulje od zakljutenja stedajnog postupka utvrdenog odredbama stelajnog zakona. . Slijedom
~avedenog i radi izbjegavanja bilo kakvih nesporazuma, odobrenjem i prihvacanjem ovog ugovora od
sZrane skupstine Vjerovnika smatra se da je ovaj ugovor produljen do trenutka prodaje cjelokupne imovine
©=ia je predmet ovog ugovora o zakupu ali ne dulje od zakljuéenja stecajnog postupka utvrdenog

ocredbama stefajnog zakona.

ETUPANIE U POSIJED

Clanak 6.
5.1 Zakupodavac se obvezuje predmet zakupa predati u posjed Zakupniku odmah po zakijutenju ovog
sETvora o zakupu te uplati prve zakupnine | ugovorene jaméevine iz ovog ugovora. Ako Zakupodavac ne
77eZa predmeta zakupa u posjed Zakupniku u skladu s odredbama ovog ugovora duZan je vratiti Zakupniku
zve primljene uplate sukladno ovim ugovorom.

EZ Prilikom stupanja u posjed predmeta zakupa, Zakupodavac i Zakupnik ée sastaviti primopredajni
==2znik kojim Ce utvrditi stanje u kojem se predmet zakupa nalazi u vrijeme primopredaje.

£3 Zzkupnik moZe o svom trofku i na vlastitu odgovornost i poslovni rizik izvrditi radove na uredenju |
Tiremanju predmeta zakupa, kako bi isti odgovarao potrebama obavljanja djelatnosti Zakupnika iz &lanka
1.2 ovog Ugovora.

“4 2o stupanju u posjed, Zakupnik se prethodno poduzimanju radova na uredenju | opremanju predmeta
Eu3 obvezuje Zakupodavea upoznati sa projextnim rieSenjem predmetnih radova. Zakupodavac zadrZava
Fwrz prigovoriti istim samo ako bi navedene aktivnosti bile u suprotnosti za pozitivnim zakonskim
Tzx'sima Republike Hrvatske i odlukom Skupitine vierovnika TLM Aluminium d.d. u ste€aju od 09.03.2016.

X Ugovorne strane suglasno utvrduju da steajni upravitel] ostvaruje pravo koriftenja bez naknade
risith prostorija velitine 50 m2 sa pripadajuéom infrastrukturom {struja, voda, koristenje sanitarnih
ZwIrove, pet parkirnih mjesta, uredski namjestaj i potrebna informaticka oprema, ) u sklopu nekretnina koje
w: aredmet 2akupa iz ovog ugovora i to za potrebe vodenja stefajnog postupka TLM Aluminium d.d. u
==5e. Navedeno koritenje uredskih prostorija | pripadajuée infrastrukture se izritito ugovara bez
"=umade. Stefajni upravitel] zakupodavca prediofit ¢e u pisanoj formi popis poslovnih prostorija i ostale
Tovine koje ¢e koristiti za potrebe vodenja steCajnog postupka zakupodavca te ée iste biti identificirane u
s=mapredajnom zapisniku prilikom stupanja u posjed. Zakupnik se takoder obvezuje zakupodavcu osigurati
F=FmnT za Cuvanje arhivske grade (dokumentacije u papiru).

TEIMAKE

Clanak 7.

" Z Zakupodavac potpisom ovog Ugovora daje suglasnost Zakupniku da po stupanju u posjed o svom
=¥ Eini preinake predmeta zakupa u skladu s pozitivnim zakonskim propisima Republike Hrvatske ne

smiz=[zjudi bit predmeta zakupa.

T2 Zakupodavac se obvezuje | priznaje pravo Zakupniku registrirati sjediste | poslovnu adresu drustva
Iswsnntka na adresi na kojoj se nalazi predmet zakupa i isticati natpise i znakove s tvrtkom drustva

e

Z=wmnika uinterijerima, odnosno eksterijerima predmeta zakupa bez bilo kakve dodatne naknade.
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“3. Y odnosu na dokumentirana i nesporna kapitalna (nova investicijska) ulaganja koja izvrdi zakupnik ista
¥ mogu nakon dovrietka zakupa vratiti zakupniku iskljufivo na na&in da se izvréi demontasa stvari ifiti
T=zjeva odnosno drugih predmeta koji su bili predmet ulaganja i to iskiju¢ivo pod uvjetom da se takva
~zganja mogu fizicki odvojiti od predmeta zakupa. Radi izbjegavanja bilo kakve sumnje Zakupodavac nije
2220 u noveu nadoknaditi Zakupniku bilo kakvo ulaganje koje se izvr¥i u predmet zakupa.

T Za ona ulaganja koja su nesporno izvréena i dokumentirana raéunima te nalazom vjestaka a koja se ne
mogu fiziki odvojiti od predmeta zakupa bez njegova narusavanja Zakupodavac ée zakupniku priznati
T=vo razluénog vierovnika u ste€ajnom postupku na natin da ce prodajna cijena imovine u ste€ajnom
sorzupku biti uvedana za iznos izvrienog ulaganija, umanjenog za iznos zakonom propisane maksimalne
wrmezno priznate stope amortizacije.

ZAREPNINA
€lanak 8.

52 Ugovorne strane suglasno utvrduju zakupninu na nadin da se obratuna jedini¢na cijena zakupa
szretnina iz Clanka 2.1. ovog Ugovora u visini od 2,00 kn/m2 koje je u zk. zvacima oznadeno kao dvoriste |
=ezodno. Kao $to je navedeno, zakupodavac je suglasan predmetnom povriinom smatrati 142.561 m?2
='medom Cega je ukupni mjeseéni iznos zakupnine utvrden u visini od 285.122,00 kuna mjeseéno. Dodatno,
==™iEna cijena zakupa izgradenih objekata, zgrada i tvornice se utvrduje u visini od 5,00 kuna za m2 zgrada

zezrnica za koje je zakupodavac suglasan smatrati da ih pozivom I u smislu podataka iz ovog ugovora ima
2232 m2. Slijedom navedenog, iznos mjeseéne zakupnine za ove nekretnine utvrduje se u visini

~25.160,00 kuna.

22 Slijedom svega navedenog pod tokom 8.1., ukupna zakupnina koju je Zakupnik duzan plaéati
@aspodaveu iznosi 701.282,00 kuna mjeseéno koji iznos se uvedava za iznos poreza na dodanu vrijednost.

£.32 Jgovorne strane su sporazumne da ée Zakupnik zakupninu plaéati mjeseéno unaprijed, najkasnije do
wzzlednjeg dana u mjesecu za narednj mjesec, na ratun Zakupodavca temeljem ispostavijenog racuna.

14 Zakupodavac je ovlaiten obrafunavati, a Zakupnik je u obvezi placati zakupninu, pofevéi od dana
T.zanja na snagu ovog Ugovora, a pod uvjetom da je prethodno izvréena uspjedna primopredaja predmeta
Ztupa primopredajnim zapisnikom. Primopredaja predmeta zakupa wvr§i se po principy ,videno-
=eupljeno” | zakupodavac ne odgovara za nedostatke predmeta zakupa.

%3, Ako je nuino obratunati zakupninu za dio mjeseca (od nastanka obveze pla¢anja zakupnine do kraja
~izzeca, odnosno od potetka mjeseca do prestanka obveze placanja zakupnine) obracunat e se razmjerno
= =5} dio mjeseca te se platiti najkasnije u roku od osam dana.

L.£. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik na ime jaméevine za uredno podmirenje obveza
ZZrdpa iizvriavanje drugiih obveza iz 0vOg ugovora najkasnije u roku od osam (8) dana od dana stupanja na
magu ovog Ugovora uplatiti Zakupodaveu novéani iznos u visini dvije (2} neto mjeseéne zakupnine,
“gzvorene zakupnine bez PDV — a} odnosno iznos od 1.402.564,00 HRK,

£.7. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac obvezan izvréiti povrat upladene jaméevine u
"> tri dana od dana isteka ovog Ugovora ili njegovog prestanka na neki drugi naéin | to pod uvjetom da je
Zzwupnik podmirio sve obveze prema Zakupodavcu.

STCAZ UGOVORA
Clanak 9.

2.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac mose otkazati ovaj Ugovor u svako doba bez obzira
= ugovornu odredbu o trajanju zakupa, uz otkazni rok od 60 (3ezdeset) dana, samo u sliededim
sutajevima: N

- 2ko Zakupnik poslije pisane opomene Zakupodavca koristi predmet zakupa protivno Ugovoru ili mu nanosi
=atniju Stetu koristedi ga bez dune painje;
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- ako Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana prispjeca pisane opomene
Zakupodavca.

3.2, Zakupnik moie otkazati ovaj Ugovor u svaka doba bez obzira na ugovornu odredbu o trajanju zakupa,
12 otkazni rok od 60 (§ezdeset) dana, a osobito ako:

- Zakupodavac ne preda predmet zakupa u posjed Zakupniku

- Zakupodavac ne izvrdi, odnosno povrijedi obveze utvrdene Ugovorom ili zakonom;

- ako ugovoreno koriétenje dijela ili cijelog predmeta zakupa nije mogucée iz razloga za koje Zakupnik ne
cdgovara;

- u sfutaju ukidanja, odnosno poniitenja dozvola nadleinih driavnih tijela potrebnih za obavljanje
_govorene djelatnosti Zakupnika u predmetu zakupa;

- ukoliko nadle’na driavna tijela odrede Zakupniku potpunu ili dielomiénu obustavu i/ili zabranu odvijanja
-adova uredenja i opremanja predmeta zakupa ili obavljanje ugovorene djelatnosti Zakupnika u predmetu
mkupa;

-ako se Zakupniku nalazom tijela drzavne i/ili lokalne uprave onemogudi nesmetano obavljanje djelatnosti i
—oizvodnog procesa u/na predmetu zakupa..

Clanak 10.
=11, Zakupnik je duZan predmet zakupa koristiti i Zuvati s paZznjom dobrog gospodarstvenika, te ju koristiti
=mo u namjene dozvoljene ovim Ugovorom, a po isteku Ugovora duian je predati Zakupodavcu predmet
»kupa U urednom stanju uzimajudi u obzir:
.'stro¥enost | dotrajalost predmeta zakupa, koja je nastala redovitom upotrebom iste;
-mo | gradevinske preinake koje je Zakupnik izvrsio na predmetu zakupa.

22.2. O primopredaji predmeta zakupa po isteku Ugovora sastavit ée se poseban zapisnik o primopredaji.

Clanak 11.
=1 1 Nakon isteka zakupnog odnosa Zakupnik je ovladten odnijeti opremu i uredaje koje je za vrijeme
rzjanja zakupnog odnosa postavio kao svoju imovinu u predmetu zakupa i to iskljugivo pod uvjetom da se
=wa ulaganja mogu fizitki odvojiti od predmeta za kupa.

FE2SKI TROSKOVI
Clanak 12.
71.1. Zakupnik ima pravo za vrijeme trajanja zakupa koristiti sve telekomunikacijske, vodovodne, elektricne,
zmalizacijske, te druge instalacijske uredaje koji sluie predmetu zakupa, te se obvezuje placati refijske
==Zkove i trokove komunalnih i vodnih naknada za usluge koji proizlaze iz koridtenja predmet zakupa, a
i=i2 se odnose na period zakupnog odnosa i koriétenja usluga od strane Zakupnika.

Z=mupnik se obvezuje osigurati cjelokupnu imovinu iz ovog ugovora i snositi sve trodkove vezane i obveze
=¢ predmetno] polici osiguranja. Zakupnik se obvezuje zakupodavcu nadoknaditi T svu dokazanu Stetu
-zxmalu na objektima i strojevima te ostaloj imovini koja je predmet zakupa a koja je nastala kao plod
smpainje ifili namjernog Stetnog djelovanja zakupnika odnosno djelatnoi¢u zakupnika koja se ne smatra
-=fs¥nom gospodarskom djelatno3cu zakupnika.

Zzizupnik se obvezuje organizirati vlastitu guvarsku sfuzbu ili ugovoriti zastitarsku sluzbu sa ovlastenim
~zovackim drudtvom o vlastitom trosku.

12 2. Zakupnik ce izravno s davateljima usluga iz &anka 12.1. ovog Ugovora sklopiti ugovore o opskrhbi
—z-adenim uslugama. Ukoliko navedeno iz bilo kojeg razloga ne bi bilo moguce, Zakupodavac se obvezuje
aroguditi Zakupniku koristenje predmetne usluge, s time da ¢e rakuni davatelia te usluge glasiti na
Tzerpodavea a zatim prefakturirani na zakupnika.

17.3. Zakupnik ¢e podmiriti troskove navedene u tlanku 12.1. ovog Ugovora najkasnije do dana"ri'jihove

iezoielost], a na temelju rafuna koje ispostavljaju davatelji usluga, a ukoliko raduni davatelja usluge u

6

.?’J"?{



giadu s Clankom 12.2. ovog Ugovora glase na Zakupodavca, Zakupnik ¢e podmiriti taj trosak na temelju
s2una koji ée Zakupniku ispostaviti Zakupodavac (uz privitak preslike primljenih rafuna davatelja usluga).
» F=kupodavac je duzan predogiti Zakupniku izvornike ratuna davatelja usluga u roku tri (3) dana od zahtjeva
Za«upnika. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée sve racune za reiijske trotkove koje izdaje
Tzsupodavac, Zakupnik placati direktno onirm drugtvima koja su izdali ratunu Zakupodavcu te se odradba
aezg Clanka ima smatrati asignacijom odnosno upuéivanjem pozivom I U smislu odredbi Zakona o obveznim

sroasima.

-2 1) slutaju kada rauni davatelja usluge, u skladu s &lankom 12.3. ovog Ugovora glase na Zakupodavca,
= fe ispostaviti ratun Zakupniku (uz privitak preslike primljenih ratuna davatelja usluga) u roku od 8 dana
== primitka raguna, a Zakupnik je duZan podmiriti trodak u roku od 8 dana od primitka ratuna

—zipodavea..

=25 Ukolike bi Zakupodavac od Zakupnika potraZivao vedi regijski trosak od onih odredenih sukladno
—zthodnim stavcima ovog glanka, Zakupodavac se obvezuje osloboditi Zakupnika svake odgovornosti koja
s 1a istoga proistekla iz nepodmirenja povecanih navedenih trogkova.

Jmtiko zakupnik ne plati reZijske i druge tro$kove obralunate sukladno odredbama ovog ugovora, svu
=s2govornost i eventualno dokazanu $tetu snosi zakupnik. U navedenom slu¢aju zakupodavac je ovlasten
«aniatiti se iz poloZene jamé&evine i u tom sluéaju nema obvezu povrata jaméevine kod raskida odnosno
w=itanka ugovora.

—23K0V| ODRZAVANIA
Clanak 13.

12.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik snositi trodkove tekuéeg odrzavanja predmeta
sw-upa (gradevinski objekti, strojevi, oprema, ostali predmeti zakupa) te da ¢e poduzimati investicijske
ze=mosti U skladu sa vlastitim Programom ulaganja, pokretanja proizvodnje | razvoja vezanog uz
=‘zvodni proces predmeta zakupa. Trokovi tekuceg odriavanja padaju na teret zakupnika i ne moie
=5t nadoknadu tih troskova od zakupodavca u hovcu niti povrat izvrienih ulaganja. Na investicijska
Zzganja koja izvrsi zakupnik sukladno Programu ulaganja, pokretanja proizvodnje | razvoja, primjenit ¢e se

T=-ak 7.3 | ¢lanak 7.4 ovog ugovora.

23.2. Zakupnik ne odgovara za pogorianje stanja predmeta zakupa koje je nastalo zbog redovitog koristenja
— r=dovnom uporabom za potrebe obavljanja djelatnosti zakupnika.

Clanak 14.
=41 Zakupodavac zakupnik suglasni su da se predmet zakupa i sve instalacije, uredaji, oprema i
—gnsportna sredstva radi zadtite od poZara osiguraju sukladno izdanim aktima koji se odnose na predmet
—=iwzpa i da se na njih odnose odredbe ovog ugovora.

~22. Zakupnik je temeljem odredaba ovog Ugovora obvezan | ovlaiten osigurati provodenje svih mjera
—=%te od polara na predmetu zakupa o vlastitom trotku te u skladu s pozitivnim zakonskim propisima
7ezublike Hrvatske. U smisiu navedenog a ako tako propisuju pozitivni zakonski propisi Republike Hrvatske,
=supnik se obvezuje primiti u radni odnos radnike i rukovoditelje vatrogasne sluibe, koji ce
—zcoaviti obavljati svoje poslove na zadtiti od poZara na imovini zakupodavca koju je u zakup uzeo zakupnik.

Clanak 15.
=53 Ako se za vrijeme trajanja ugovornog odnosa pojavi potreba za izvodenjem radova na predmetu
zzxupa koji su nuini za obavljanje proizvodnog procesa, zakupnik je iste ovlaiten izvesti-o svom trodku i na
gwoju odgovornost bez bilo kakve posebne suglasnosti Zakupodavca..

Clanak 16.
<5.1. Zakupnik je za vrijeme trajanja ovog UgOVOrnog odnosa ovlaiten uz prethodnu najavu Zakupodavcu
= predmetu zakupa izvrditi radove u svrhu osiguranja nesmetanog proizvodnog procesa, uredenja
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s-admeta zakupa na nadin da se u istoj proizvodi produktivnije | kvalitetnije i/ ili radi sniZenja trofkova
z=ergije | odrzavanja a sve u skladu s Programom ulaganja, pokretanja proizvodnje | razvoja vezanog uz
. woizvodni proces unutar i na predmetu zakupa.

Clanak 17.
17.1. Potpisom ovog Ugovora Zakupodavac se obvezuje da e osigurati pristup predmetu zakupa od strane
T=kupnika, dobavljaa, servisera, radnika, poslovnim partnerima i strankama Zakupnika u svako vrijeme.
wzvedena obveza Zakupodavca primjenjuje se cijelo vrijema trajanja ugovornog odnosa.

17.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik upoznat sa Cinjenicom da se dio opreme koja je
wr=dmet zakupa nalazi u prostorima ljevaonice koja je u vlasnistvu druitva ADRIAL PLUS d.0.0. a sa kajim

s-2tyom ée zakupnik zasebnim pravnim poslom regulirati pravo koristenja.

€lanak 18.
=% 1. Zakupnik se obvezuje s ovlastenim osiguravajuéim drustvima sklopiti odgovarajuée police osiguranja
== nsobito osigurati pojedine dijelove predmeta zakupa za sluéaj elementarnih nepogoda (poZar, poplava),
@rzda, provala ukljucujuci vandalizam, za slu¢aj Stete nastale uslijed izljeva iz vodovodnih i kanalizacijskih
=ievi. Ugovorne strane suglasno utvrduju da visina osiguranja od 3tetnih dogadaja ne mora kumulativno
—z'aziti iznos od 5.000.000,00 kuna.

187 Ukoliko Zakupnik zbog odredenih zakonskih ograniéenja nije u moguénosti zakljugiti odgovarajuce
- ice osiguranja, tada ée to utiniti zakupodavac s time da se Zakupnik obveZe da ¢e Zakupodavcu redovito

«i==ati trodkove osiguranja prema dinamici naplate od strane osiguravajueg drustva a sve sukladno
asradbama ovog ugovora o nafinu i vremenu plaéanja drugih troskova kada racuni glase na zakupodavca a

“=a ih zakupnik.

¢lanak 19.
1% 1. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora suglasno utvrduju da je Zakupnik ovladten u cijelosti ili
d=zzmiéno prenijeti ovaj Ugovor na povezana druétva ifili drustva ,kéeri” odnosno ,majke” koja je jamac
= ~womm ugovoru o 2akupu.

222 U sludaju prijenosa ovog Ugovora na povezano druétvo, obveza jamstva druitva IMPOL 2000 d.d. ne
-==twaje a novi sudionik ugovornog odnosa je duzan u roku od 3 dana od dana preuzimanja ugovorne
—=zrie, uputiti pisanu obavijest Zakupodaveu o novonastaloj situaciji uz izjavu da u cijelost prihvaca sva

e

~3.3 i obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora.

223 Jamac po ovom ugovoru jaméi solidarno sa Zakupnikom za sve materijalne obveze Zakupnika koje
==zaze iz ovog ugovora kao i bilo koju drugu obvezu preuzetu od strane Zakupnika po ovom ugovoru

-

afujudi ali ne ogranicavajuci se na naknadu svih vidova ¥tete koja bi za zakupodavca mogla proizadi

=z-zounjenjem il manjkavim ispunjenjem obveza preuzetih od strane zakupnika ovim ugovorom.

BOOZAKUP

Clanak 20.
=7 1. Zakupnik nema pravo dati predmet zakupa u cijelosti ili djelomi¢no u podzakup drudtvu sa kojim nije
~=zosrednoe ili posredno povezan, odnosno prenijeti na treéu osobu sva prava i obveze iz ovog Ugovora bez

rechodne pisane suglasnost Zakupodavea.

FTEEBNE ODREDBE
Clanak 21.

22 7 U sludaju promjene osobe ili pravnog statusa Zakupodavca, ugovorne strane su suglasne da prava i
sims=ze iz ovog Ugovora prelaze na novu osobu Zakupodavca odnosno na pravnog slijednika Zakupodavca,
== s Zakupodavac obvezan o navedenome obavijestiti kako novog Zakupodavca, tako i Zakupnika. Ako
m=zrapodavac ne ispuni svoju obvezuy, Zakupodavac odgovara Zakupniku za svaku itetu koja je proizadia iz

wzgovog neispunjenja ugovorne obveze.



SCINCH UGOVORA
€lanak 22.

22.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor proizvodi pravne ufinke od dana njegovog
zkljucenja.

22.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor produljuje u skladu s odredbama €lanka 5. ovog
-govora u kojem slucaju nije potrebno zakljuivati aneks istom.

ZDORICANIE OD POBIJANJA UGOVORA
Clanak 23.

i3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se potpisivanjem ovog Ugovora odritu prava zahtijevati
sonitaj istoga pozivanjem na prekomjerno o$tecenje.

%ADLEZNOST U SLUCAJU SPORA
&lanak 24.

2%.1. Sve sporove koji proizadu iz ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e nastojati rijeiti mirnim putem.

£2.2. U slucaju nemogucnosti mirnog rjeenja spora, svi sparovi koji proizadu iz ovog Ugovora, ukljulujuéi i
sporove Koji se odnose na pitanje njegovog valjanog nastanka, povrede Ili prestanka, kao i na pravne uéinke
=] iz toga proistjecu, konacno e se rijesiti putem Trgovagkog suda u Zadru, stalna sluiba u Sibeniku.

ZHUENE | DOPUNE
Clanak 25.

-=.1. Sve izmjene | dopune ovog Ugovora, ugovorne strane se obvezuju donijeti u pisanom obliku, ¥to
“adi | za odustajanje od zahtjeva pisanog oblika. Izmjene i dopune koje nisu donesene u navedenom
=z ku ne proizvode pravni uéinak.

352. Ovaj je Ugovor cjelovit i potpun, te predstavlja pravu volju strana u Ugovoru.

2FLOMICNA NEVALIANOST
Clanak 26.

I21. Ukoliko bi neka od odredbi ovog Ugovora bila ili postala pravno nevaljana ili bi se inage u ovom
wz—voru pokazala neka pravna praznina time se ne dira u valjanost ostalih odredbi.

=.2. Ugovorne strane se obvezuju da ¢e u tom sluéaju $to je brie moguée ovaj Ugovor izmijeniti ili dopuniti
= govarajucom odredbom koja je najblifa onome 3to su ugovorne strane Feljele ugovoriti, odnosno ono $to
# po gospodarskom smislu i svrsi ovog Ugovora bile ugovorile, da su nevaljanu odredbu odnosno ugovornu

“=7Fninu imale u vidu.

STAVA

{lanak 27.
1 U pogledu dostave pisanih prioptenja izmedu ugovornih strana, iste sporazumno utvrduju da je
iz=tava valjano izvriena danom predaje na podtu preporuéenog pismena s povratnicom upucéenog na
=resu sjediSta drustva iz zaglavlja ovog Ugovora, bez obzira na uspje3nost uruéenja.

.72 Sva pisana priopcenja upucuju se po§tom preporuceno s povratnicom.

7 RSNE ODREDBE
Clanak 28.

L1 U znak da je ovim Ugovorom izrazena njihova prava volja, strane ga vlastoruéno potpisuju po svojim
smEdstavnicima, te svojim potpisom potvrduju da su isti proéitale i razumjele, te da prihvacaju sva prava i
=weze koje iz njega proiziaze.



ZE.2. Za sve odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom, ugovorne strane ugovaraju primjenu odgovarajuéih
=zredbi osobito Stecajnog zakona, Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, Zakona o obveznim
odnosima | Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, te ostalih relevantnih propisa Republike
=ryatske.

£2.3. Svi prilozi €ine sastavni dio ovog Ugovora.

<3.4. Ovaj Ugovor sastavijen je u dva originalna primjerka i tri ovjerene preslike. Javni biljeZnik ée zadriati
2dan originalni primjerak dok ¢e po dva primjerka ugovora pripasti svakoj ugovornoj strani..

Fritozi:

=7iog 1. — Program ulaganja, pokretanja proizvodnje i razvoja

f~log 2. — Izvaci iz zemljiSnih knjiga

#rlog 3. — Popisi ostale materijalne imovine sa Iskazanim knjigovodstvenim vrijednostima
*log 4. - Graficki prikaz

=7log 5. — Odobrenje odbora vjerovnika

- Zagrebu, 25.02,2016. godine

E_mfh:podavaf:: -TLMA] Zakupnik:
/ : P
- ﬂdustrﬂa al;';’;?nfum d ) p
=21 ALUMINIUM dd.u stecgiEEN;K IMAGINACHA ALUMINIUM d.o.p/
o stedajnom upravitelju: : po Upravi:
“zanko Maorié lurica Ton&ié, direktor

Tomai Smolar, direktor

WPOL2000d.d.
“=rard Slaéek
Zzvni (zvréni direktor
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Ja, javni biljeznik Darja Bo§njak iz Zagreba, [vana Lucica 2a.
potvrdujem da su stranke:

BRANKO MORIC, Zadar, Miroslava KrleZe I E, &ju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu broj 104928260 izdanu od PU zadarska, potpisao u
svojstvu stedajnog upravitelja drustva TLM Aluminium d.d. u steCaju, MBS:
100014965, OIB: 82733440679, Sibenik (Grad Sibenik)Ulica Narodnog
preporoda 12, $to sam utvrdila danadnjim uvidom u Sudski registar trgovackih

drustava u RH elektroni¢kom vezom.

EDVARD SLACEK, Slovenska Bistrica, Slovenija, Visole 9, ¢&iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 003091476 izdanu od
Slovenska Bistrica, R. Slovenija, potpisao u svojstvu izvrinog direktora druStva
IMPOL 2000 d.d., Slovenska Bistrica, Partizanska ulica 38, mati¢ni broj :
131734200, $to sam utvrdila uvidom u Redni ispis iz sodnega/poslovnega
registra izdan od notarke JozZice Skrk, Slovenska Bistrica na dan 23.02.2016.

JURICA TONCIC, Zagreb, Grad Zagreb, Stefanovetka cesta 97, ¢&iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 112174534 izdanu od PU
zagrebacka,

TOMAZ SMOLAR, Zgornja Polskava, Slovenska Bistrica, Ulica Pohorskega
bataljona 35, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj
003511480 izdanu od Slovenska Bistrica, R. Slovenija,

Ton¢i¢ Jurica i Smolar TomaZz oboje u svojstvu direktora drustva
IMAGINACIJA ALUMINIUM d.o.o., MBS: 080988919, OIB:92847338730,
Zagreb, ( Grad Zagreb) Dordiceva 19, §to sam utvrdila dana$njim uvidom u
Sudski registar trgovackih drugtava u RH elektroni¢kom vezom

u mojoj nazoénosti priznali potpis na ispravi kao svoj.
Potpisi na ispravi su istiniti.

Javnobiljemitka pristojba za ovjeru po Tar.br.1l.st4. ZJP napla¢ena u iznosu od 40,00 kn.
Biljezi naljepljeni i poniiteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeznitka nagrada po &1.19. PPJT zaratunata u iznosu od 120,00 kn. Zaratunat PDV u

iznosu od 30,00 kn.

BROJ: OV-1820/16

U Zagrebu, 25.02.2016.
¢ JKVNIBILJEZNIK
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PROGRAM ULAGANJA, POKRETANJA
PROIZVODNJE | RAZVO A

U oZujku 2015, godine. Prilojeni Program predstavij A samo
izvadak i referirg $€ na redefinirani olan proizvodnjez PO .
Programima j koh‘Einama, Preciznije definira zapos szavanje :
ulaganja te razvoj a sye pozivom | y Smisiu da je od «fana
sastavijanja izvornog Programa do ¢ zn3 zakljutenja ©vO8
Ugovora g Zakupu proélo gotovo godinu dana te sus€
80spodarske tehnologke okolnostij vezane oko te iz sam
proizvognj Proces TLM Aluminiym izrmjeniie.
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PRIMIRARM BORNE T PRENEVOLNIE, ULABANIA | RAZVIHA 1 VALIAONIEU impal TLM

Grups Impol 2000 d.d. planira preko svole kéer! Hrvatsko) pokrenuti prolzvodnju valjanih aluminljevih proizvoda i folfja. Pod us
le sklopl)en ugovor o zakupu do 22.2.2016 . Nakon najma sredstava lociranih u industrijskoj coni imakon osiguranja potrebnih sir
procjienjujemo, da e proizvodnja poZeti u martu 2016.

lovom, da su svi usiovi ispunjeni i da
ovina te sklopljenih prodajnih ugovora

1. Plan proizvodnie u 2016
20 20 22 22 20 21 17
N.OHm Januar | februar | marec september | oktober |november december ukupno
VETT {follje I tanke trake) 350 300 3.000
VTL (trake | imovi 3.000 2500] 20,550
L] AU |._.. i B “._-”.._m.
20000  1500( 127
;r.u.. g ke,

250 na kraju godine,

3. Ulaganja

Prema procjeni, sad ve¢ hekoliko odmaklog, due dilligence-a potrebna ulaganja do 2020 iznose oko 15 mio £. Sto znadi. Da bismo u 2016 mogli u osnovna
sredstva ulo3iti, prema potrebama do 3 mio €,

et inl e Induatn
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PRV M, ULAGANIA | RAPVIVA L VALIAI NI B 10 0

Grupw impol 2000 d.d. pheriira prako svofe kisr) U Hrvatsko) pokrenuti prolavadnfu vuljanih aluminifevih profevoda | follja,
ie sklopljen ugover o 2akupu do 22.2.2016 . Nakon najma sredstava lociranth u In

Pod uslovom, da su syl uslovl Ispunjenl | da
dustrijskoj con} I'nakon osiguranja potreb
Procjenjujemo, da ¢e proizvodnja poteti u marty 2016.

nih sirovina te sklopljenih prodajnih ugovora
1. Plan proizvodnje d 2016

20 | 2

februar | marec
200
1.600

22 22 20 21 17
oktober |november december| ukupno

350 350 3.000
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2.
impol &e prema potrebama i obimuy sklopljenih peslova zapoiljavati zaposlenike U proizvednji u dve smjene. Ukupno oko 200 i ako se obim posiova poveia oko
250 na kraju godine.
3. Ulaganja

Prema procfeni, sad ve¢ nekoliko odmaklog, due dilligence-a j fznose oko 15 mio £. $to 2nag; Da bi i
sredstva uloZiti, prema potrebama do 3 mio £,
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3ta za ulazak u automobilsky industriju kao najvjerojatniji generator potrodnje aluminijevih valjanih

proizvoda. Proizvodnja automobilskih Iimova tragi specifiénu opremu. Ulaganja u takvu opremu MOgU iznositi do 100 mio €. Time bi bio kapacitet tople valjaonice
u Sibeniku (oko 250.000 t) iskoridten u potpunosti.

Siovenska Bistrica, 4.2.2016 TomaZ Smolar |
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Valjani proizvodi i qo_a.m.
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