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3ROJ: 986-2/87-88.

"INDUSTROGRADNJA" radna organizacija gradenja, projektiranja i
proizvodnje gradevnog materijala Zagreb, Savska cesta 66, OOUR
Visokogradnja Zagreb, Horvalanska cesta 11, (u daljnjem tekstu
‘Industrogradnja) zastupana po OOUR-u Komercijalni poslovi, koji
OOUR zastupa direktor mr.oec.Juraj Jergovié, s jedne strane

i

ANDROIC IVAN i DARKO, Zagreb, Bukovadka 42a

(u daljnjem tekstu kupac) s druge strane, zakljulili su ovaj

ry

N

UGOVOR O KUPOPRODAJI

.
'

I

Ugovorne strane zajednicki utvrduju:

- da su SkupS$tina opéine Maksimir, Samoupravna interesna zajednica
‘stanovanja i komunalnih djelatnosti opéine Maksimir i R.O.
"Industrogradnja" iz Zagreba, zakljulile dana 27.03.1985.godine
Samoupravni Sporazum o izgradnji objekata u okviru interpolirane
stambene izgradnje na podrudju opéine Maksimir na lokaciji

Maksimirska Svetice (RuZmarinka"E").

I. PREDMET UGOVORA

Il

Slijedom osnovnih uvjeta Sporazuma iz toclke I. ovog Ugovora
Industrogradnja prodaje, a kupac kupuje poslovni prostor-lokal,
u zavrSenoj fazi grubih gradevinskih radova tzv. ROHBAU sistem,
koji prostor je izgraden na kat.C. broj 177/3
| k.o. PeSéenica
u stambeno-poslovnom objektu na lokaciji MAKSIMIRSKA-SVETICE
(RUZmarinka E) ukupne povrSine od
53,74 m2. ’

Poslovni prostor koji je predmet ugovaranja nalazi se po svom
poloZzaju u zgradi:

- poslovni prostor-lokal broj 5, povrSine 53,74 m2 u prizemlju



i

PREDMET UGOVORA T CIJENA

Il

Ovim Ugovorom utvrduje se konadna cijena poslovnog prostora u
jznosu od 1.827.976 din. za jedan Zetvorni metar komercijalne
povr3ine poslovnog prostora uz uvjet, da su sredstva udruzivana
po dinamici utvrdenoj na Odboru za izgradnju objekta odrZano]
20.12.1988.godine i bez troskova financiranja. Cijena je formirana
zakljudno s 31.12.1988.godine. Zatim se utvrduje rok dovrsenja
objekta, povrdina i poloZaj poslovnog prostora, garantni rok,nadin
primopredaje, uvjeti i nadin otklanjanja nedostataka kao i ostale
medusobne obaveze potrebne za uredno ispunjenje ovog ugovora.

ITI

Na osnovu konadne cijene izgradnje iz todke II. ovog Ugovora kupac
ugovara u stambeno poslovnom objektu na lokaciji MAKSIMIRSKA-
SVETICE (RuZmarinka "E") u Zagrebu, sljedeéi poslovni prostor:

Poslovni prostor—lokal br.5, povrsine 53,74 m2 u prizemlju

53,74 m2 x 1,3 = 1.827.976 = d. 127.706.060
Trodkovi financiranja: ds 11.582.700 -
Konaéna obradunska vrijednost: d. 1%9.288.760
Uplacdeno: d. 125.870.940
OSTAJE ZA PLA?ITI: d. 13.417.820

U kupoprodajn@®j cijeni nije sadrZan porez na promet nekretnina i
prava vel ga posebno plaa kupac na osnovu RjeSenja o razrezu
poreza po nadleZnoj Upravi prihoda opéine.

Ako je kupac drustveno pravna osoba onda ova kupoprodaja ne pod-
1ijeze obavezi placanja poreza na promet nekretnina (Sl.1list br.
45/82 &lan 4).

Iv

Pod izrazom gruba gradevinska izvedba odnosno ROHBAU sistem
podrazumjeva se konstruktivna izvedba objekta bez pregradnih
zidova unutar predmetnog prostora, definitivna izvedba i obrada
vanjskog dijela objekta (fasade) sa ostakljenjem, te osiguranje
moguénosti prikljulka na glavne vodove elektrike, vodovoda, kana-
lizacije (bez razvoda i ploda elektroinstalacije).

IITI - OBAVEZA KUPCA

v

Kupac se obavezuje da e kupoprodajnu cijenu iz tolke III ovog
Ugovora doznaditi Industrogradnji OOUR Visokogradnja Zagreb, na
%iro radun broj 30104-601-20668 s naznakom lokacije i broja
Ugovora kako slijedi:

d. 1%.417.820 - zakljuéno S 10.01.1989.g.



%a konadno dovrsenj

Tako utanaceni rok placanja kupoprodajne cijene ima po Sporazumu
stranaka znacaj bitnog sastojka ovog ugovorsa, tako da njegovo
neispunjenje daje Industrogradnji pravo jednostranog raskida
ovogli ugovora ili obraduna zakonskih kamata.

U koliko dode do raskida oVOg Ugovora iz razloga opisanih u
predhodnom stavu Industrogradnja ée kupcu vratiti u roku od
dun kamata koju priz-

30 dana do tada uplaéena sredstva, Uz obradun

naje udruienje banaka na Stedne depozite DO videnju.

vl

Kupac je obavezan sam i o svom troSku zatraziti i ishoditi sva
potrebna odobrenja (odObrenje.namjene, gradevnu, radnu i uporabnu
dozvolu) od nadleznih organa, te podnijeti zahtjev za energetsku

suglasnost i uplatiti taksu "Elektri" kao novi potrosaé koji se

prikljuéuje na elektridnu mrezu.
e i unutrasnje uredenje poslovinog prostora
kupac moze angazirati ovlaStenu radnu orgenizaciju ili ovlastenog

jzvodada, po vlastitom izboru.

IV. OBAVEZA PRODAVAOCA

VII

Industrogradnja se obavezuje da Ce poslovni prostor u opisanoj
fazi dovrsSenja predati kupcu nakon podmirenja xupoprodajne cijene
i reguliranja - placanja poreza na promet nekretnina i prava.

e u pogledu predaje poslovnog prostora smatra
daje kupcu ili danom pismene obavijesti
nosti da uvede kupca u posJjed.

Obaveza Industeogradnj
ge izvrSenom danom Pre
Insutrogradnje o sprem

VIITI

ijzvrdi svoju obavezu ovredaje poslovnog
prostora u ugovorenom roku, a bez opravdano razloga, duzna Jje
platiti kupcu na ime ugovorene kazne 0, 5%o %pola promila) od
kupoprodajne cijene za svaki dan zakadnienja 8 time da ugovorena
kazna ne more preéi iznos od 1% }upoprodajne cijene.

U sludaju da kupac kasni s plaéanjem kupoprodajne cijene (u
cijelosti ili djelomiéno) gubi pravo na ugovorenu kaznu.
pac moze podnijeti

U koliko Industrogradnja ne

7ahtjev za obradun i isplatu ugovorene kazne ku
u roku od 8 dana nakon izvrsene primopredaje.

e e R



V. GARANCIJA

IX i

Garantni rok za kvalitet gradevinskih radova za poslovni prostor
iz todke II. ovog ugovora traje dvije godine, radunajuéi od dana
tehnidkog prijema objekta.

VI. PRIMOPREDAJA

-X

Primopredaja ppslovnog prostora-lokala izvr3iti ée se nskon pod-
mirenja kupoprodajne cijene iz todke III.ovog Ugovora, i reguli-
ranja plalanja poreza na promet nekretnina, a u prisutnosti ovlas-
tehog predstavnika Industrogradnje i kupca, 0 demu se obavezno
sastavlja primopredajni zapisnik.

Kupac ima pravo i obavezu prilikom preuzimanja poslovnog prostora-
lokala odmah staviti prigovor na kvalitetu izgradenog poslovnog
prostora, a za skrivene mane u roku od 8 dana nakon saznanja o
njihovom postojanju, a u garantnom roku.

XI

Ako Industrogradnja ne prihvati prigovor kupca iz predhodne tocke, -
sporno pitanje rje8ava se putem komisije u sastavu od 3 Clana,

u koju ulaze predstavnik Industrogradnje i kupac, dok tredeg Clana
koji je ujedno predsjednik komisije, biraju zajedno.

Nalaz komisije obavezan je za Industrogradnju i kupca, te je
Industrogradnja u sludaju da je zahtjev kupca osnovan, duZna
u roku od 30 dana pristupiti otklanjanju utvrdenih nedostataka
i otkloniti ih u primjernom roku. TroZkove komisije snosi

Industrogradnja u koliko je prigovor osnovan, a U protivnom
tro8kove snosi kupac.

XII

Ako je prigovor kupca u pogledu nedostataka neotklonjive prirode,
2 izvadad ih uvaZi, vrijednost tako utvrdenih nedostataka procije-
niti ée se zajedni&ki i odbiti od konalno ugovorene cijene.

VII. ZAVRSNE ODREDBE

XIII i
Industrogradnja ovlaSéuje kupca da bez svake daljnje suglasnosti

.ina temelju ovog ugovora i zapisnika o primopredaji moZe :izZVIrsSl
.. uknjizbu prayg_raspolaganjaw},koriétenja poslovnog prost
,,iulzdmlgna_;2.;pvog.pgoxorg&g%;svoje1im Troskove .uknJji

; r
i St St ST Rt Mol = - Y i g 1)
“yupac ‘ukljudujuéi ‘i ovjeru potpisa ' u

s o ST R S Lo R ) O




mr. o€ £, Jergovié

5 - 5 .

Industrogradnja se obavezuje izraditi svu potrebnu dokumentaciju
za uknjizbu u roku od 5 godina po primopredaji izgradenog poslov-
aog prostora.

XIV

Kupac je suglasan da predmetnim poslovnim prostorom nema pravo
raspolagati dok ne podmiri sve obaveze iz ovog ugovora, a do tada
Industrogradnja ima pravo raspolaganja poslovnim prostorom.

XV

Povr3ina poslovnog prostora izgrafunata je na temelju projektne
dokumentacije, & u skladu sa veZeéim propisima o izralunavanju
netto povrsine(JUS UC 2100 I/1966),pa eventualna manja odstupanja
do kojih moZe doéi u tehnologiji prilikom izvodenja radova nemaju
nikakva utjecaja na ugovorenu cijenu i povrSinu. Kao manja odstu-
panja smatrati ée se razlike do + 2% od ugovorene povrsine.

XVI

Za odnose koji ovim Ugovorom nisu regulirani primjeniti ée se
Zakon o obveznim odnosima.

XVII

Ugovorne strane pokuSat e svaki eventualni spor iz ovog ugovora
rije8iti prvenstveno sporazumno, a ukoliko se na taj nacin spor
nebi mogao rijeSiti, stranke ugovaraju nadleZnost suda u Zagrebu.

XVITI

Ovaj ugovor Jje izraz suglasnosti i volje ugovorenih stranska, a
sastavljen je u 6 jedmakih primjeraka od kojih svaka ugovorna
strana dobiva po 3 primjerka, a ugovor dobiva snagu onog dana
kad ga potpisu stranke.

‘U Zagrebu, JZY. X//-/%pf

RO "INDUSTROGRADNJA"  KUPAC :

OOUR Visokogradnja :
Androié Ivan i Darko

zastupana po .
OOUR Komercijalni p7elovi A\,\A < Sl\v&:e

RADNJA"
yizvod
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INDUSTROGRADNJA D.D.
ZAGREB, SAVSKA C. 66

Osoba ovlastena za potpisivanje i zastupanje Drustva u pravnom
prometu.

U Zagrebu,.........

;r'!":‘,"'"
—————————



Ja, JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié, Zagreb, Savska 56/11

(ime, prezime i sjedite)

potrvdujem da je

ZVONIMIR MATIC, Crnéieva 15., ZAGREB, predsjednik Uprave
INDUSTROGRADNJA d.d.

(ime,prezime i adresa)
u mojoj nazo€nosti vlastoru¢no potpisao pismeno. Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio
sam na temelju osobne iskaznice
100949610/03 PU ZAGREBACKA, a ovlast za zastupanje uvidom u registar
trgovalkih druStava u RH na dana$nji dan.

(broj osobne iskaznice)

Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 ZJB u iznosu od 10,00 kn naplaéena
Je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv. Oslobodeno od pla¢anja javnobiljeznitke
pristojbe po tar. br. _ ZJP. Javnobiljeznitka nagrada zaratunata u iznosu od 30,00 kn +

PDV 22%, a trodak _.

Broj: OV-6955/2005 Javni biljeznik 1

U Zagrebu, 20.6.2005 \

N

Temeljem ¢lanka 77. stavak 4. o javnom biljeznistvu: "Javni biljg¢nik nije odgovoran za
sadrZaj pismena niti je duZan ispitivati da li su sudionici ovI¥teni z4 doti&ni posao".

g
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