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PROCIJENJENA VRIUEDNOST NEKRETNINE

Vrijednost
€
novoformirana zk..br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb 23.879,43
gradevinske poboljSice na zk.¢.br. 2021/25, k.0. Grad Zagreb 5.507,38
NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA: 29.386,81
NAKNADA ZA POSLIEDICNE GUBITKE: 0,00
NAKNADA ZA POSUEDICNE DOBITKE: 0,00
Ukupna trZiSna vrijednost (€): 29.386,81
TrZi$na vrijednost (kn, zaokruzeno): 221.000

Srednji teaj HNB-a na 17. studenog 2021. godine iznosi 1€ = 7,506292 HRK

Procijenjena vrijednost zemljista ne ukljucuje PDV.

Procijenjena vrijednost gradevinskih poboljsica ukljuéuje PDV.

U Zagrebu, 17. studenog 2021. godine

Tomislav Trputac dipl.ing.grad.

staini sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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1.

POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE

Kod procjene trZi$ne vrijednosti koristeni su slijededi propisi i izvori podataka:

1.
2.
3.

4
5.
6

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.

17.

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17 1 98/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19i 125/19)

Metode procjene vrijednosti nekretnina (2014), seminar, Hrvatski institut za financije,
Zagreb

Metode procjene vrijednosti nekretnina (2014), simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjeStaka, Zagreb

Uhlir Z., Majéica B., (2016), Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera, Zagreb

Zbornik radova (2004): Nekretnine u pravnom prometu, InZenjerski biro d.d., Zagreb
Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN 1SO 9836:2011

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici
Hrvatskoj (NN 59/10)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)
Pokazatelji troskova gradenja - 2017, HKA, Zagreb
Institut IGH (2019) Bilten XIlI - 2019. Standardna kalkulacija radova u visokogradniji

Grad Zagreb (2021), Tablica godi3njih indeksnih nizova na podruéju Grada Zagreba u
razdoblju 2012. do 2020. godine

Sluzba za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba (2021): Izvadak iz zbirke
kupoprodajnih ugovora Klasa: 940-01/21-030/882, Urbroj: 251-19-02/006-21-5

Parcelacijski elaborat RN 30/2021, k.o. Peiéenica
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2. IZJAVA PROCIENITEUJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI
Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam svoje duinosti izvrio nepristrano i neovisno, u
skladu s pravilima struke, vaze¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema ¢injenica niti okolnosti, u pro$losti, sadasnjosti
ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koje mogu dovesti u pitanje moju
nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao stru¢nu pomo¢.

U Zagrebu, 17. studenog 2021. godine

Tomislav Trputac dipling.grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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3. ZADATAK | SVRHA PROCIJENE

RjeSenjem Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, Odjela za naknade i izvlaitenja,
Prvog podruénog odsjeka (Centar, Crnomerec), Zagreb, Vodnikova 14, Klasa: UP/I-943-05/21-
013/22, Urbroj: 251-19-11-2/002-21-6, Zagreb, od 14. rujna 2021. godine (prilog elaboratu)
odreden sam vjeStakom gradevinske struke u postupku osiguranja dokaza o stanju i
vrijednosti dijela zk.&.br. 2021/22, k.o. Grad Zagreb, ukupne povrine 83 m”.

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE:

zemljiSna knjiga:

37/83 dijela zk.€.br. 2021/22, ukupne povriine 83 m’

upisana u zk.ul.br. 40560, k.o. Grad Zagreb

odnosno novoformirana zk.€.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb, povrsine 37 m’

vlasnidtvo (prema stanju u zemlji$noj knijizi):
TIS COMMERCE D.0.0., OZEGOVICEVA BR. 4, ZAGREB, 1/1 dijela

katastar:
k.C.br. 1913/5, upisana u p.l.br. 3270, k.o. Pe3enica

Predmetni postupak provodi se u skladu s pravomoénom lokacijskom dozvolom Gradskoga
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Odjela za prostorno uredenje, SrediSnjeg odsjeka za prostorno uredenje, Zagreb, Trg Stjepana
Radica 1, br. 20/2020, Klasa: UP/I-350-05/19-001/152, Urbroj: 251-13-21-1/002-20-6, od 28.
sijeCnja 2020. godine (pravomocéna dana 27. veljade 2020. godine), za izgradnju odvojka
Strigine ulice u Zagrebu (spojna cesta Strigina Stara PeiCenica Il), s pripadajucom
komunalnom infrastrukturom.
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3.1. OCEVID

Za potrebe postupka izvrSen je ofevid dana 12. listopada 2021. godine na lokaciji predmetne
Cestice, uz prisustvo predstavnika narucitelja odnosno tijela gradske uprave, geodetskog
inZenjera, stalnog sudskog vjestaka poljoprivredne struke te protustranke, gdje je identificiran
predmet postupka, novoformirana zk.C.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb, izvrSen pregled,
fotografiranje i premjer te uzeti potrebni podaci za izradu ovog nalaza i miljenja.

3.2. DAN VREDNOVANJA

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, dakle
17. studenog 2021. godine.

3.3.  DAN KAKVOCE

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Za predmetnu nekretninu, novoformiranu zk.¢.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb, dan kakvoce je
trenutak prije stupanja na snagu UPU-a Pe&€enica Sjever — Strigina iz 2005. godine, odnosno
GUP Grada Zagreba iz 2003. godine.

3.4. SVRHA IZRADE PROCJEMBENOG ELABORATA

Svrha izrade procjembenog elaborata je utvrdivanje naknade za nekretninu, odnosno izracun
naknade za gubitak prava, naknade za posljedi¢ne gubitke i naknade za posljedi¢ne dobitke.
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4. LOKACUA | OPIS NEKRETNINE

4.1. LOKACIJA NEKRETNINE

Nekretnina se nalazi s istoéne strane zgrade u Striginoj ulici 1 i 1a, u gradskoj &etvrti
Ped¢enica-Zitnjak.
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ik evidencije k skog operataili Plana ne moZe se koristiti za konano odredivanje prostomib
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Prikaz na izvodu iz parcelacijskog elaborata
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4.2.  OPIS NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, novoformirana zk.¢.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb, u naravi je
asfaltirana povrsina ispod koje se nalazi sustav grijanja za otapanje leda i snijega u zimskim
uvjetima.

4.3. FOTOGRAFIE
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

5.1. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
U smislu opcih vrijednosnih odnosa na triiétu nekretnina sagledano je i kretanje cijena na
trZiStu nekretnina.

Prema portalu Burza nekretnina, indeks postignutih cijena nekretnina (BN 05/2021 — svibanj
2021. godine) poveéao se u odnosu na godinu dana za 5,99 % te se povecao za 0,54 % y
odnosu na prosli mjesec.

BN Index

] & 2 o ~ o
P g L D
@ A = $" #
L3 >
BN indeks 05/2021 Promjena u odnosu na proili mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na poZetak gadine

S obzirom na promjenjivost vrijednosnih odnosa kroz vrijeme, na cijene iz zabiljeZenih
transakcija primijenit ée se meduvremensko izjednacenje na temelju godi$njih indeksnih
nizova na podru¢ju Grada Zagreba u razdoblju 2012. do 2020. godine, objavljenim na

sluzbenim stranicama Grada Zagreba. Izvrsit Ce se diskontiranje vrijednosti nekretnina koje se
ugovorene u drugom vremenskom trenutku na dan vrednovanija. -
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5.2.  1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

U skladu sa £l. 46. i 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trzi3na vrijednost povrgina
javne namjene, povrsina u privatnom vlasniStvu koje se privode javnoj namjeni u skladu s
prostornim planom kao buduéa povrsina javne namjene utvrduje se prema stanju nekretnine
u trenutku koji neposredno prethodi iskljucivanju zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg
konjukturnog razvoja (uporabno svojstvo nekretnine) prema nacelu prethodnog uéinka.

U skladu sa ¢l. 49. Zakona trZisna vrijednost buduéih povrdina javne namjene iz ¢lanka 46.
Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nadin procjene naknade za
izvlastene nekretnine.

U skladu sa ¢l. 50. Zakona iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od &ega se oduzimaju posljedi¢ni dobici i ne
moZe biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

Obzirom na takve karakteristike zemljisne ¢estice odabrana je poredbena metoda sukladno ¢l.

23.124. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na podrucju istog cjenovnog bloka sukladno &l. 57., 58. i 59. Zakona, koji nisu
stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine.
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5.3. UPORABNO SVOISTVO NEKRETNINE

U skladu sa ¢l. 4., stavak 43. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina potrebno je utvrditi
uporabno svojstvo nekretnine tj. stanje odnosno kakvoéu nekretnine prije njezine promijene
namijene koja je povod izvlastenju odnosno prije isklju¢ivanja zemljista buduée javne namjene
iz daljnjeg konjukturnog razvoja u smislu privatnog gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti
(nalelo prethodnog ucinka).

Prema odredbama Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba (SI. glasnik 16/07, 8/09,
7/13, 9/16, 12/16-procisceni tekst), prema kartografskom prikazu KoriStenje i namjena
prostora, predmetna nekretnina nalazi se u zoni M — Mje3ovita namjena.

Nadalje, za predmetno podrucje donesen je UPU-a Pejéenica Sjever — Strigina (Sl. glasnik
6/05, 4/16) prema kojem se predmetna nekretnina nalazi u koridoru prometnice.

Pratedi prostorno-plansku namjenu predmetne nekretnine u ranijoj prostorno-planskoj
dokumentaciji, predmetna nekretnina se nalazi u podru¢ju javne namjene (koridoru
prometne infrastrukture) sve do stupanja na snagu GUP-a iz 2003. godine. Prema navedenom
GUP-u predmetna nekretnina se je nalazila u podru&ju M — mjesovita namjena. U skladu s
navedenim, utvrduje se da je dan kakvoce trenutak prije stupanja na snagu UPU-a Pe¥&enica
Sjever — Strigina iz 2005. godine, a kao uporabno svojstvo nekretnina utvrduje se M —
mjeSovita namjena, uz ki = 2,25, u skladu s odredenim ki najblieg bloka unutar UPU-a.

Nekretnina se definira kao zemljite treée kategorije jer u trenutku kakvoce nisu bili doneseni
svi propisani prostorni planovi, u skladu sa ¢l. 10. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti

novoformirana
zk.C.br. 2021/25

Prikaz na kartografskom prikazu Koristenje i namjena prostora, Urbana pravila i Promet,
vaZeci GUP Grada Zagreba
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Rekapitulacija za procjenu:

1. nekretnina koja je predmet procjene

Oznaka: zk.€.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb
Namjena: M, ki= 2,25

Kategorija: treca

Prema: GUP Grada Zagreba iz 2003. g.
Povrsina: 37m’
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5.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUISTA POREDBENOM METODOM (M NAMIJENA)

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR GuP
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1CKA HEINZELOVA
1| ReDN 1/2 TRNJE | 13616 | 13616 | 1/2 TRNIE  |m1] 1. | 3,00 |3.767,41|509,69| 13.7.2018.
CESTA 1A RADNIZKA
HEINZELOVA
2| zavRTnICA 5687 TRNIE 16 16 5687 TRNIE  |m1] 1. | 3,00 |5.774,24]779,21] 5.6.2019.
RADNICKA
HEINZELOVA
3 | ZAVRINICA | 5476/1 | TRNJE | 5339 78 |s5476/1] TRMIE |Mm1| 1. | 3,00 |5.774,24]|779,21| 5.6.2019. <
RADNICKA | =
HEINZELOVA| S
4 | ULICAIVANA 15/14 | TRNJE | s286 | 5286 | 15/14 TRNJE  |Mm1] 1. | 3,00 |6.677,05 | 887,25 24.8.2020. INZ 3
ZAHARA RADNICKA E
ULICAIVANA HEINZELOVA
5 | UHcA 15/15 | TRNJE | 5129 | 5129 | 15/15 TRNJE |m1] 1. | 3,00 |6.881,44 |914,41] 24.8.2020. b4
2AHARA RADNICKA | &
a U UGOVORU SE
ALBERTA aRAD PESCENICA é NAVODE GRADEVINE,
6| ocGNANA | 204071 2ncres | 7 607 |2040/1| PESCENICA |m1] 1. | 3,50 |6.441,98873,15| 7.8.2019. | SIEVER- | = ::a:::.:f
$TRIGE 25A STRIGINA ZAPUSTENA VIDI
STREET VIEW
ALBERTA GRAD PESCENICA
7| OGNIANA | 2097/2 | . oo | 856 182 1889 | PESCENICA |m1] 1. | 3,50 |6.978,02|935,78| 2.3.2020. | SIEVER-
STRIGE STRIGINA

Klasa: 940-01/21-030/882, Urbroj: 251-19-02/006-21-5, SluZba za vrednovanje nekretnina Grada Zagreb

Analizom predmetnog izvatka je odiu¢eno:

- s obzirom na to da u izvatku ne postoje transakcije zemljista trece kategorije (kao $to
je predmetna), u daljnji prora¢un idu transakcije zemljidta prve kategorije, s tim da se
priviemena vrijednost nekretnine diskontira na nacin da se uzima u obzir vrijeme
cekanja

U daljnji proradun idu sve transakcije zemljista prve kategorije te je potrebno izvrsiti
meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomocu
indeksnih nizova, za transakcije koje su ugovorene najviSe Cetiri godine unatrag u odnosu na
dan vrednovanja:
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Tomislav Trputac dipl.ing.grad.

STALNI SUDSK| VIESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
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1| ReoNiCK 1/2 TRNJE | 13616 | 13616 | 1/2 TRNJE  |3.767,41 | 509,69 |13.7.2018. | 116,80 | 118,30 | 516,24
CESTAIA
2| zavTNica | ses7 TRNJE 16 16 | se87 TRNE  |5.774,24 | 779,21 | 5.6.2019. | 120,10 | 118,30 | 767,53
3| zavrinica | sa7e/1 | TRNMIE | 5339 | 78 | 5476/t | TRMIE |5.774,24 | 779,21 | 5.6.2019. | 120,10 | 118,30 | 767,53
NA
4 U"'zi’:'LVRi 15/14 TRNE | 5286 | 5286 | 15/14 TRNJE | 6.677,05 | 887,25 | 24.8.2020. | 118,30 | 118,30 | 887,25
A
5 U";:K'RANA 15/15 TRNJE | 5129 | 5120 | 15/15 TRNJE | 6.881,44 | 914,41 |24.8.2020. | 118,30 | 118,30 | 914,41
ALBERTA GRAD
6| osnuaNa | 20401 | S | 607 | 607 | 2040/1 | PESCENICA |6.441,98 | 873,15 | 7.8.2019. | 120,10 | 118,30 | 860,06
STRIGE 25A
ALBERTA cRAD
7| osnwana | 209772 | | 856 | 182 | 188s | PESCENICA [6.978,02 | 935,78 | 2.3.2020. [ 118,30 | 118,30 | 935,78
STRIGE

* Grad Zagreb (2021), Tablica godisnjih indeksnih nizova (oznaka niza I-1) na podruéju Grada Zagreba u
razdoblju 2012. do 2020. godine

Nadalje je izvr3eno interkvalitativno izjednacenje obzirom na koeficijent iskoristivosti (ki) i
kategoriju zemljista te statisticka analiza i proracun:

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN

lzvrSena je provjera odstupanja:

Pravilo dva-sigma (t):

ZEMLIISNA KNIIGA KATASTAR E Gup s legleg] < E|E s o
. 3E|5E|sE| g3 3
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RADNICKA
1 CESTALA 1/2 TRNIE | 13616 | 13616 | 509,69 | 516,24 |M1| 1. | 3,0 0,84 1,00 | 1,00 | 1,00 | 435,05 |34,13% | 225,42 |50.816,34
2 | zAVRTNICA 5687 TRNJE 16 16 | 779,21 767,53 |M1| 1. | 3,0 |0,84] 1,00 | 1,00 | 1,00 | 646,83 | 2,07% | 13,65 | 126,23
3 | zavRmNICA | 5476/1 | TRNIE | 5339 78 | 779,21 | 767,53 [m1 3,0 |0,84] 1,00 | 1,00 | 1,00 | 646,83 | 2,07% | 13,65 | 186,23
ULICAIVANA
4 ZAHARA 15/14 TRNJE | 5286 | 5286 | 887,25 | 887,25 M1 1.|3,0 0,84 1,00 | 1,00 | 1,00 | 747,72 |-13,21%| -87,25 | 7.611,72
ULICA IVANA
5 IZ(I:\:ARA 15/15 TRNJE | 5129 | 5129 | 914,41 | 914,41 M1 1. | 3,0 |0,84| 1,00 | 1,00 | 1,00 | 770,61 |-16,67%|-110,13[12.129,52
ALBERTA SRAD
6 | OGNIANA | 204071 607 607 | 873,15 | 860,06 [M1| 1. | 3,5 |0,77] 1,00 | 1,00 | 1,00 | 659,13 | 0,20% | 1,34 1,81
ZAGREB
STRIGE 25A
ALBERTA RAD
7 | oGNIANA | 209772 856 182 | 935,78 | 935,78 |[M1| 1. | 3,5 | 0,77 1,00 | 1,00 | 1,00 | 717,16 | -8,58% | -56,68 | 3.212,99
ZAGREB
STRIGE
Prosjek (Cpr}:| 660,48
Standardno odstupanje (t): 102,92 15,58 %
205,84
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Tomislav Trputac diplinggrad STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA

PROVJERA ODSTUPANIJA
EDINAENO
it ADRESA o:O;lU;:NJE oD ODSTUPANIE 0D
BR. PRAVILA DVA-SIGMA
PROSJEKA (< 30 %)
1 RADNICKA CESTA 1A NE ZADOVOLJIAVA NE ZADOVOLJAVA
2 ZAVRTNICA ZADOVOLIAVA ZADOVOLJAVA
3 ZAVRTNICA ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
4 | ULICAIVANAZAHARA ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
5 | ULICAIVANAZAHARA ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
6 ALBERTA OGNJANA ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
STRIGE 25A
7 ALBERTAOGNIANA ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
STRIGE

S obzirom na to da kod transakcije pod rednim brojem 1. postoji nedopusteno odstupanje,
ponovo je izvrien proracun bez nje:

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN (2. ITERACIIA)

ZEMLIISNA KNJIGA KATASTAR ~§ GUP . EE 5§ 5E E g g § <
g g B glualss |8 |[85| £=
b = B Ez|E B3 E a a © Y
< S al.glg|SBlSg(EE| &2 g E
R 2|8 ° E'Eo!z‘zowN £EC | 8 8 as
- ADRESA Es|es §N5>gﬁ&@&ga a1 w® LA [S3p=]
& | mo. | x& | xo. | © 2B [3|<|cEl e |Z|2E|38| 28 |2 22 52
Sg S |ElBEl « (2222|508 s |2 is| g«
z|&|leg od|le 2|y
= 2 8= = g |5 E a E 2 e z g E E <
] El ~ Sglsg|Ts a|é a <
B 3 N |8 o
2 | zavRINICA 5687 TRNJE 16 16 | 779,21 | 767,53 (M1 1. | 3,0 |0,84 | 0,65 | 0,65 | 1,00 | 646,83 | 7,34% | 51,22 | 2.623,24
3 | zavRTNICA | 5476/1 | TRNIE 5339 78 | 779,21 | 767,53 [M1| 1. | 3,0 | 0,84 | 0,65 | 0,65 | 1,00 | 646,83 | 7,34% | 51,22 | 2.623,24
uLIca
4 ZAH'IRAANA 15/14 TRNJE | 5286 | 5286 | 887,25 | 887,25 |[M1| 1. | 3,0 |0,84]| 0,65 | 0,65 | 1,00 | 747,72 | 7,12% | 49,67 | 2.467,55
ULICA IVAN
5 ZAHARAA 15/15 TRNJE 5129 | 5129 | 914,41 | 914,41 |M1| 1. | 3,0 |0,84| 1,65 | 1,65 | 1,00 | 770,61 |-10,40%| 72,56 | 5.265,43
ALBERTA GRAD
6 | oeNiaNA | 20401 | oo 607 507 | 873,15 | 860,06 |[M1| 1. | 3,5 [0,77| 2,65 | 2,65 | 1,00 | 659,13 | 5,57% | 38,92 | 1.514,38
STRIGE 25A
ALBERTA GRAD
7| ocNiaNA | 200772 | Ll | 856 182 | 93578 | 935,78 |[M1| 1. | 3,5 [0,77]| 2,65 | 2,65 | 1,00 [ 717,16 | -2,74% | -19,11 | 365,28
STRIGE

Prosjek (Cpr):| 698,05

Standardno odstupanje (+): 49,76 7,13 %

Pravilodva-sigma (£ 99,53

IzvrSena je nova provjera odstupanja:
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Tomislav Trputac dipling.grad. STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCJENU NEKRETNINA

PROVIJERA ODSTUPANIJA
ED
Ny ADRESA ozoslru;mﬂvgo ok T
BR. PRAVILA DVA-SIGMA
PROSJEKA (< 30 %)
2 ZAVRTNICA ZADOVOUAVA ZADOVOLIAVA
3 ZAVRTNICA ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
4 | ULICAIVANAZAHARA ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
5 | ULICAIVANA ZAHARA ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
6 ALBERTA OGNIANA ZADOVOUAVA ZADOVOUAVA
STRIGE25A
7 ALBERTA OGNIANA ZADOVOUIAVA ZADOVOUAVA
STRIGE

Odstupanja su sada u dozvoljenim granicama te je proralun ispravan.

Procijenjena jedini¢na vrijednost zemljiSta, M namjena, ki = 2,25, prva kategorija, iznosi:

698,05 €/m’ odnosno 5.239,77 kn/m>.

U skladu sa ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti, utjecaj vremena &ekanja na
vrijednost nekretnine moZe se izracunati primjenom pravila kamatnog rafuna prema
sliedecem izrazu kojim se poredbena vrijednost diskontira (1/qn = faktori diskontiranja, u
tablici iz Priloga 8. koja je sastavni dio ovoga Pravilnika) na sada3nju vrijednost na temelju
procijenjenog vremena ¢ekanja i odgovarajuée kamatne stope na nekretnine:

Vo=(1/qxn)xVn;q=1+p/100

Vo = sada’nja vrijedncst

Vn = konacna vrijednost

n = vrijeme éekanja u godinama
p = kamatna stopa na nekretninu

Vn =

5.239,77 kn/m”

n =2 godine (od trenutka donosenja GUP — a iz 2003. godine do trenutka dono3enja

Urbanisti¢kog plana uredenja Pe$enica Sjever — Strigina (2005. godina)

p=4% (Prilog 13. Pravilnika - Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim

polozajima, s novouredenim prostorima: stanovi, visestambene zgrade,
predmetni zahvat je u podrucju izgradenom zgradama u kojima preteu
stambeni prostori u odnosu na poslovne prostore
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Tomislav Trputac dipl.ing.grad. STALNI SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA

q=1+4/100=1,04

Vo = (1/1,04%) x 5.239,77 kn/m? = 4.844,46 kn/m>

Procijenjena jedini¢na vrijednost zemlji$ta, M namjena, ki = 2,25, treéa kategorija, iznosi:

645,39 €/m” odnosno 4.844,46 kn/m’.
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Tomislav Trputac dipling grad. STALN! SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCJENU NEKRETNINA

5.5. PROCJENA NAKNADE ZA GUBITAK PRAVA

Procijenjena jedini¢na vrijednost zemljista, M namjena, ki = 2,25, treca kategorija, iznosi:
645,39 €/m* odnosno 4.844,46 kn/m>.

Procijenjena trziSna vrijednost novoformirana zk.¢.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb, povrine 37
2. N
m° iznosi:

37 m? x 645,39 €/m” = 23.879,43 €

5.6.  PROCJENA NAKNADE ZA POSUEDICNE GUBITKE

Misljenja sam da nema posljedi¢nih gubitaka prema &I, 52. Zakona jer ne dolazi do promjene
mogucnosti koriStenja predmetne nekretnine u smislu prostorno planske dokumentacije,
uzimajudi u obzir podtenu ravnoteZu izmedu zahtjeva opéeg interesa i prava pojedinca na
mirno uZivanje svojega vlasnistva.

5.7.  PROCJENA NAKNADE ZA POSLIEDICNE DOBITKE

Buduci da nema povecanja vrijednosti okolnog zemljista zbog poboljsanja kategorije zemljista
i drugih obiljeZja koja se odnose na moguénosti gradnje, poveéanja moguénosti gospodarskog
koriStenja nekretnine prema ¢lanku 53. Zakona, utvrdujem da vlasnik nema posljediénih
dobitaka uslijed predmetnog postupka.
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Tomislav Trputac dipl.ing grad. STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCJENU NEKRETNINA

5.8. PROCIJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKIH POBOUISICA (GUBITAK PRAVA)

ASFALTIRANA POVRSINA

Procjenjuje se da bi jedini¢na vrijednost izgradnje nove asfaltne povrsine iznosila 400 kn/m?.
Povrsina izgradene asfaltne povrsine iznosi oko 37 m?.

Iz toga proizlazi da bi ukupna vrijednost nove asfaltne povrsine iznosila:

37 m” x 400 kn/m” = 14.800 kn

Procjenjuje se da umanjenje zbog starosti i dotrajalosti iznosi 20 %.

Iz toga proizlazi da je procijenjena sadasnja vrijednost:

14.800 kn x 0,80 = 11.840 kn odnosno 1.577,34 €

SUSTAV ZA OTAPANIJE LEDA | SNIJEGA

Procjenjuje se da bi jedini¢na vrijednost izgradnje modula novog sustava iznosila 29.500 kn.
Procjenjuje se da nema umanjenja zbog starosti i dotrajalosti.

1z toga proizlazi da je procijenjena sadasnja vrijednost:

29.500 kn x 1,00 x 1 kom = 29.500 kn odnosno 3.930,04 €

GRADEVINSKE POBOLISICE UKUPNO:
1.577,34 € + 3.930,04 € =5.507,38 €
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Tomislav Trputac dipl.ing.grad.

6. ZAKUJUCAK O VRIJEDNOSTI NAKNADE ZA NEKRETNINU

Vrijednost naknade za nekretninu koja je predmet postupka:

zemljiSna knjiga:
37/83 dijela zk.¢.br. 2021/22, ukupne povrsine 83 m®
upisana u zk.ul.br. 40560, k.o. Grad Zagreb

odnosno novoformirana zk.¢.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb, povrine 37 m?

vlasniStvo (prema stanju u zemlijisnoj knjizi):
TiIS COMMERCE D.0.0., OZEGOVICEVA BR. 4, ZAGREB, 1/1 dijela

katastar:
k.C.br. 1913/5, upisana u p.l.br. 3270, k.0. Peenica

procjenjuje se na:

STALN| SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCJENU NEKRETNINA

Vrijednost
€
novoformirana zk.&.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb 23.879,43
gradevinske poboljSice na zk.€.br. 2021/25, k.o. Grad Zagreb 5.507,38
NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA: 29.386,81
NAKNADA ZA POSLIEDICNE GUBITKE: 0,00
NAKNADA ZA POSUEDICNE DOBITKE: 0,00
Ukupna trZi$na vrijednost (€): 29.386,81
TrZi$na vrijednost (kn, zaokruzeno): 221.000

Srednji te¢aj HNB-a na 17. studenog 2021. godine iznosi 1€ = 7,506292 HRK

Procijenjena vrijednost zemlji$ta ne uklju¢uje PDV.
Procijenjena vrijednost gradevinskih poboljsica uklju¢uje PDV.

Elaborat je izraden u 4 (Zetiri) primjerka od ¢ega tri za potrebe narucitelja, a jedan ostaje u

arhivi vjestaka.

U Zagrebu, 17. studenog 2021. godine

Tomislav Trputac dipl.ing.grad.

stalni sudski vJ'r:.‘ﬁt!é,k sa gr'alrditelj stvo i procjenu nekretnina

e
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Tomislav Trputac dipl.ing.grad. STALNI SUDSKI VJIESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCJENU NEKRETNINA

7. PRILOG - DOKUMENTACIIA
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1354/2020
Zagreb, 1. veljace 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Tomislava Trputac, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rijes§io je

Tomislav Trputac (OIB 61376648963), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Poljicka ul. 29,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vje§takom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZenje

Tomislav Trputac, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon Sto je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rije$eno je kao u
izreci.

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLJAQIJE
POSLOVA- SUDSKE UPRAVE
Vjeran BlazEkowc

O tome obavijest:

1. Tomislav Trputac

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis



REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE
SEKTOR ZA UPRAVNO-PRAVNE POSLOVE
Odjel za naknade i izvlastenja
Prvi podruéni odsjek (Centar, Crnomerec)
Vodnikova 14

KLASA: UP/1-943-05/21-013/22
URBROJ: 251-19-11-2/002-21-6
Zagreb, 14. rujna 2021.

Gradski ured za imovinsko-pravne poslove, Sektor za upravno-pravne poslove,
Odjel za naknade i izvlastenja, Prvi podruéni odsjek (Centar, Crnomerec), Zagreb,
Vodnikova 14, postupajuéi po prijedlogu Grada Zagreba za provodenje postupka
osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti 37/83 dijela nekretnine oznake zk.C.br.
2021/22, povrsine 83 m?, upisane u zk.ul.br. 40560 k.o. Grad Zagreb kao vlasnistvo
tvrtke TIS COMMERCE d.o.0. iz Zagreba, OZegovi¢eva 4, odnosno novoformirane
zk.¢.br. 2021/25 k.o. Grad Zagreb, povr§ine 37 m?, u svrhu izgradnje odvojka Strigine
ulice u Zagrebu (Spojna cesta Strigina-Stara Pe&&enica Il), temeliem &lanka 59.

Zakona o opéem upravnom postupku (,Narodne novine" broj 47/09), &lanka 25.:

Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade (,Narodne novine“ broj 74/14, 69/17 i
98/19) i Clanka 18.a Odluke o ustrojstvu i djelokrugu gradskih upravnih tijela
(»Sluzbeni glasnik Grada Zagreba" broj 16/09, 22/09, 9/12, 4/13, 6/13, 17/13, 24/13,
21/14, 26/14, 5/15 - procisceni tekst, 4/16, 23/16, 9/17, 17/17, 19/17, 2/19, 18/19,
24/19 i 22/20 - prociscéeni tekst), donosi

RJESENJE

I. Dozvoljava se osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine u skladu s
pravomo¢nom lokacijskom dozvolom broj 20/2020, Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
prostorno uredenje, Sredidnjeg odsjeka za prostorno uredenje, Zagreb, Trg Stjepana
Radi¢a 1, KLASA: UP/I-350-05/19-001/152, URBROJ: 251-13-21-1/002-20-6 od 28.
sijeénja 2020., Za izgradnju odvojka Strigine ulice u Zagrebu (Spojna cesta Strigina-
Stara Peééenicg I), na zemljiStu oznake:

- 37/83 dijela zk.¢.br. 2021/22, dvorite, ulica Buzanova, povrsine 83 m?,
upisane u zk.ul.br. 40560 k.o. Grad Zagreb kao vlasnistvo tvrtke TIS COMMERCE
d.o.o. iz Zagreba, Oiegoviéeva 4, odnosno novoformirane zk.¢.br. 2021/25 k.o. Grad
Zagreb, povrSine 37 m“, koja prema katastru zemlji$ta odgovara k.&.br. 1913/5, Ulica
Hermana Buzana, dvoriste, povr§ine 83 m?, upisane u posjedovni list 3270 k.o.
PesCenica kao korisniStvo tvrtke TIS-COMMERCE d.o0.0. iz Zagreba, Ulica Metela
Ozegovica 4.

Il. U postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine prije
podnosenja prijedloga za potpuno izviastenje u svrhu izgradnje odvojka Strigine ulice
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u Zagrebu (Spojna cesta Strigina-Stara Pe$éenica 1), provest ée seqvjeﬁtaéenje te se
za vjeStake u ovoj upravnoj stvari odreduju: i

- Tomislav Trputac, dipl. ing. grad., stalni sudski viestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina iz Zagreba, Poljicka ulica 29, sa zadatkom da procijeni tr2iSnu
vrijednost nekretnine iz tocke I. Izreke ovog riesenja,

- Tomislav Vitkovié, dipl. ing., stalni sudski vjeStak za poljoprivredu,
Sumarstvo i procjenu poljopriviednog zemljita iz Zagreba, Gospo&ak 102, sa
zadatkom da procjeni vrijednost poljoprivrednih kultura na nekretnini opisanoj u to&ci
. izreke ovog rjiesenja.

- Ivan Pribani¢, dipl. ing. geod., stalni sudski vjestak za geodeziju iz
Vrbovskog, Franje Racgkoga 5, na okolnost identifikacije predmetne nekretnine
opisane u tocki |. izreke ovog rie$enja.

lIl. Radi utvrdivanja Einjenica odreduje se oéevid na 37/83 dijela zk.t.br.
2021/22, povrSine 83 m*, upisane u zk.ul.br. 40560 k.o. Grad Zagreb, odnosno
novoformirane zk.6.br. 2021/25 k.o. Grad Zagreb, povrsine 37 m*, koja prema
katastru zemljista odgovara k.&.br. 1913/5, povrsine 83 m?, upisane u posjedovni list
3270 k.o. Peséenica, za dan

12. listopada 2021. u 10,00 sati

na koji se pozivaju:

- Ured za zastupanje,
Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1,
(KLASA: 701-01/21-045/283),

- TIS COMMERCE d.o.0.
Zagreb, Strigina 1a,

- Ovlasteni sudski vieStak Tomislav Trputac,
Zagreb, Polji¢ka ulica 29,

- Ovlasteni sudski vjestak Tomislav Vitkovi¢,
Zagreb, Gospocak 102,

- Ovlasteni sudski vjestak Ivan Pribanié,
Vrbovsko, Franje Rackoga 5.

IV. Imenovani sudski vjestaci duzni su predmet vjedtagenja briZljivo razmotriti i
u svojem nalazu toéno navesti sve §to zapaze i utvrde, te svoje obrazloZzeno
misljenje iznijeti nepristrano i u skladu s pravilima struke, odnosno vjestine. Takoder
su duzni dostaviti nalaz i miSljenje u pisanom obliku ovome javnopravnom tijelu u
roku od 30 dana od dana provodenja oéevida.

V. Vjestaci imaju pravo na naknadu, odnosno naknadu stvarnih trodkova
nastalih u vezi s ovim postupkom o éemu se odluéuje posebnim rieSenjem. Vjestaci
su duzni podnijeti zahtjev za naknadu trodkova, odnosno nagradu ili naknadu u roku
od 30 dana od dana poduzimanja traZene radnje, s priloZenim tro§kovnikom. Ako
viestaci ne postave zahtjev u propisanom roku ili zahtjev nije dokumentiran gube
pravo na naknadu troskova.

-

&
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V1. Ako viestak bez opravdanog razloga izostane s oéevida ili odbije vjestagiti,
te ako bez opravdanog razloga u ostavijenom roku ne dostavi nalaz i mislienje u
pisanom obliku, sluzbena osoba mose ga rjeSenjem novéano kazniti u iznosu od
50% prosjeéne godi§nje bruto plaée ostvarene u Republici Hrvatskoj u prethodnoj
godini i odrediti da snosi troskove prouzrogene njegovim propustom. Zalba na
rieSenje o novéanoj kazni ne odgada izvrSenje rjesenja.

VIl. Viasnik, odnosno korisnik predmetnog zemljiSta duzni su dopustiti da se
provede ocevid na nekretnini iz togke I. izreke ovog rieSenja, te ako iz opravdanog
razloga onemoguci obavljanje o&evida, sluzbena osoba moze ga rjeSenjem nov¢ano
kazniti u iznosu od 50% prosjeéne godiSnje bruto place ostvarene u Republici
Hrvatskoj u prethodnoj godini, a za provedbu ogevida mogu se upotrijebiti i druge
prikladne mjere koje ¢e omogugiti njegovu provedbu, ukljudujuci i neposrednu prisilu
uz pomo¢ policije. Zalba na rje$enje o novcanoj kazni ne odgada izvr§enje riesenja.

VIII. Troskove izrade procjembenog elaborata snosi korisnik izvlastenja.
IX. Zalba izjavijena protiv ovog rje$enja ne prekida tijek postupka.
ObrazloZenje

Grad Zagreb podnio je dana 24. lipnja 2021., pozivom na odredbe ¢lanka 25.
do Clanka 27. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade (,Narodne novine* broj
74/14, 69/17 i 98/19), ovom javnopravnom tijelu prijedlog za osiguranje dokaza o
stanju i vrijednosti 37/83 dijela zk.¢.br. 2021/22, dvoriste, ulica Buzanova, povrsine
83 m? upisane u zk.ulbr. 40560 k.o. Grad Zagreb kao vlasni§tvo tvrtke TIS
COMMERCE d.o.o. iz Zagreba, OZegoviéeva 4, odnosno novoformirane zK.C.br.
2021/25 k.o. Gfad Zagreb, povrsine 37 m?, koja prema katastru zemljista odgovara
k.Ebr. 1913/5§ Ulica Hermana Buzana, dvoriste, povrsine 83 m? upisane u
posjedovni list 3270 k.o. Pes&enica kao korisnistvo tvrtke TIS-COMMERCE d.o.0. iz

Zagreba, Ulica Metela Ozegovica 4.

Uz prijedlog dostavijena je pravomoéna lokacijska dozvola broj 20/2020,
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjela za prostorno uredenie, SrediSnjeg odsjeka za prostorno
uredenje, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, KLASA: UP/I-350-05/19-001/152,
URBROJ: 251-13-21-1/002-20-6 od 28. sijecnja 2020., za izgradnju odvojka Strigine
ulice u Zagrebu (Spojna cesta Strigina-Stara Pe&&enica Il), geodetski elaborat RN
30/2021 k.o. Pes&enica izraden od strane tvrtke Geodetski projekti i sustavi d.o.o. iz
Zagreba, Skokov prilaz 6, potvrda broj 81/2021 Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, potvrda
Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove da je elaborat izraden u skladu s
geodetskim i katastarskim propisima, prijavni list broj 11i 2 za katastar, prijavni list broj
11 2 za zemljiSnu knjigu, izvadak iz zemljiSne knjige za predmetnu nekretninu te
izvadak iz posjedovnog lista.

Takoder, predloZzena su i tri stalna sudska vjestaka za procjenu nekretnina
sukladno ¢lanku 26. Zakona o izvlaStenju i odredivanju naknade, i to: Marina Brlig,
dipl. ing. arh., stalna sudska vjestakinja za graditeljstvo i procjenu nekretnina iz
Zagreba, Dr. Ante Sercera 21, Tomislav Trputac, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak
za graditeljstvo i procjenu nekretnina iz Zagreba, Poljicka ulica 29 te Hrvoje Baljja,
dipl. ing. grad., stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina iz Zagreba,
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Sestinski dol 57. Za vjeStake poljoprivredne struke predloZeni su: Tomislav Vitkovig,
dipl. ing., stalni sudski vjestak za poljoprivredu, Sumarstvo i procjenu poljoprivrednog
zemljista iz Zagreba, Gospocak 102, Mario Megla, dipl. ing. arh., stalni sudski vjeStak
za poljoprivredu i procjenu poljopriviednog zemlji§ta iz Zagreba, Senova 15 |
Snjezana Martini, dipl. ing. arh., stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu iz
Sesveta, Krizantema 57.

Prijedlog je osnovan.

Odredbom ¢lanka 25. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade, propisano
je da je prije podno$enja prijedloga za izviastenje, korisnik izvlastenja duZan putem
Ministarstva, odnosno nadleznog tijela, zatraziti osiguranje dokaza o stanju i
vrijednosti nekretnine za koju predlaze izviastenje. Takoder je propisano da se
vrijednost nekretnine za koju se predlaze izviastenje izrazava u Rovcu na temelju
procjembenog elaborata stalnog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina ili stalnog
sudskog procjenitelja, izradenog primjenom zakona kojim je uredena procjena
vrijednosti nekretnina, kao trZiSna vrijednost nekretnine u vrijeme izrade tog
elaborata.

Odredbom ¢&lanka 27. stavcima 1. i 3. istog Zakona propisano je da ée
Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo bez odgode, a najkasnije u roku od osam dana
od dana zaprimanja urednog prijedloga za osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnine, pozvati vlasnika nekretnine odnosno posjednika nekretnine da se u roku
od osam dana suglasi s jednim od predloZenih procjenitelja ili predloZi do tri

procjenitelja odgovarajuce struke, a s obzirom na karakteristike nekretnine za koju se

procjena obavlja, nakon &ega ¢e Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo bez odgode
osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine povjeriti jednom od predloZenih
procjenitelja iz svakog stru¢nog podru¢ja za koje se obavlja procjena i istodobno
odrediti vrijeme obavljanja oCevida i o tome obavijestiti vlasnika odnosno posjednika
nekretnine i korisnika izvlastenja.

Zaklju¢kom ovog tijela KLASA: UP/1-943-05/21-013/22, URBROJ: 251-19-11-
2/002-21-2 od 28. lipnja 2021., pozvan je vlasnik i korisnik tvrtka TIS COMMERCE
d.o.0. iz Zagreba, OzZegoviteva 4, da se u roku osam dana od dana primitka
zakljutka suglasi s jednim od predlozenih procjenitelja ili predlozi do tri procjenitelja
odgovarajuce struke s obzirom na karakteristike predmetne nekretnine za koju se
procjena obavlja.

Slijedom gore navedenog te kako se vlasnik i korisnik predmetnog zemljista
nije ocitovao na zaprimljeni zaklju¢ak u ostavljenom roku, kao i do dana izrade ovog
rieSenja, ovo javnopravno tijelo imenovalo je stalnog sudskog vjesStaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Tomislava Trputca, dipl. ing. grad., iz Zagreba,
Poljicka ulica 29, zatim stalog sudskog vjestaka za poljoprivredu Tomislava Vitkovica,
dipl. ing. iz Zagreba, Gospocak 102 i stalnog sudskog vjestaka za geodeziju lvana
Pribaniéa, dipl. ing. geod. iz Vrbovskog, Franje Rackoga 5.

Kako su u konkretnom sluéaju ispunjene pravne pretpostavke navedene u
citiranim zakonskim odredbama, to je valjalo usvajiti prijedlog za osiguranje dokaza o
stanju i vrijednosti predmetne nekretnine i odluditi kao u toékama I., Il. i Ill. izreke
ovog rjeSenja.

[
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t/,
_29 Tocke V., V., VL. i VII. izreke temelje se na odredbama Clanka 66., 67., 69. i
162. Zakona o opéem upravnom postupku (,Narodne novine" broj 47/09).

Tocka VIII. izreke ovog rieSenja temelji se na odredbi ¢lanka 27. stavka 4.
Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade, dok se tocka IX. izreke temelji na
odredbi ¢lanka 59. stavka 4. Zakona o opéem upravnom postupku.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave,
Upravi za gradansko, trgovacko i upravno pravo u roku 15 dana od dana primitka
ovog riesenja.

Zalba se podnosi ovom tijelu neposredno ili preporu€eno putem poste, a moze
se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovog upravnog tijela ili dostaviti u obliku
elektronicke isprave izradene sukladno zakonu.

Zalba se,podnosi u onolikom broju primjeraka koliko ima stranaka u postupku i
jedan primjerak za ovo tijelo.

Stranka "se moZe odreéi prava na Zalbu u pisanom obliku ili usmeno na
zapisnik, od dana primitka ovog rjesenja do dana isteka roka za izjavijivanje Zalbe.

Prema napomeni iz Tar. br. 3 Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine* broj 92/2021) na Zalbu protiv
rieSenja ovoga javnopravnoga tijela ne placa se pristojba.

CELNICE
fak—dipl. iur.
DOSTAVITI:
1. Ured za zastupanje,
Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, \
N o

(KLASA: 701-01/21-045/283),
2. TIS COMMERCE d.o.0.,
Zagreb, Strigina 1,
3.YOvlasteni sudski viestak Tomislav Trputac,
Zagreb, Poljicka ulica 29,
- prilog: dokumentacija,
4. Ovlasteni sudski viestak Tomislav Vitkovig,
Zagreb, Gospocak 102,
- prilog: dokumentacija
9. Ovlasteni sudski vjestak Ivan Pribanié,
Vrbovsko, Franje Rackoga 5,
- prilog: dokumentacija
6. Pismohrana, ovdje.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢cinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 16.11.2021. 23:41

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 40560

Broj zadnjeg dnevnika: Z-25227/2021
Aktivne plombe: Z-55276/2021

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 2021/20 |DVORISTE, ULICA BUZANOVA 126
2. [2021721 |DVORISTE, ULICA BUZANOVA 8
3. 2021/22 |DVORISTE, ULICA BUZANOVA 83
UKUPNO: 217
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
TIS COMMERCE D.0.0., OZEGOVICEVA BR. 4, ZAGREB
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

2.1 Zaprimljeno 14.05.2007. broj Z-32846/07 ZABILJEZBA

Na temelju ovosudnog rieSenja broj gornji od 24. kolovoza 2007. godine zabiljezuje se odbijeni
prijedlog Zeljka Jelineka, Mirice Jelinek i Vilme Culig radi brisanja zabiljezbe spora.
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

6.1 Zaprimljeno 07.05.2021.g. pod brojem Z-25227/2021

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA
SLUZBA U KARLOVCU, POSL.BR. ST-1997/2020-9 22.04. 2021 ZAKLJUCAK
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL.
BR. ST-1997/2020-11 05.05.2021, zabrane raspolaganja imovinom -
nekretninom i to k&.br. 2021/20 i kc“:.br. 2021/21.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 16.11.2021.

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.11.2021. 21:23:00

Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 16.11.2021. 23:41

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PESCENICA (Mbr. 335533)

Posjedovni list: 3270

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OI1B
11 TIS - COMMERCE D.O.O., ULICA METELA OZEGOVICA 4, 10000 ZAGREB, 09486334904
HRVATSKA (VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim Cesticama
= Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
S| 8 P .. . . ... |Povriina/ Broj o .
N | A | katastarske &estice/Nacdin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
destice zgrade - rezimi
1913/1 | ULICA HERMANA BUZANA 305 18 )
STAM.ZGRADA BR.24A, Zagreb, Ulica Hermana 122
BuZana 24A
DVORISTE 183
1913/3 ULICA HERMANA BUZANA 126 18
DVORISTE 126
1913/4 ULICA HERMANA BUZANA 8| 18
DVORISTE 8
1913/5 ULICA HERMANA BUZANA 83| 18
DVORISTE 83
Ukupna povr§ina katastarskih cestica 522

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni3tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.




Firefox https://oss.uredjenazemlja.hr/public/gwt/OSSViewerPrint.html
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 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PESCENICA, 335533
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.& br.: 1913/5

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 17.11.2021
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A REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB o
e GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE [ IMOVINU GRADA
Y SLUZBA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINA
' Biljezi": ) - Prijemni $tambilj: - '

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak. 58, stavak. 3. Zakona o procjent vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAINE CIJENE ZA ZEMLJISTA

1. ZADATAK (CL. 67. 5t. 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

l_I Vrsta/opis nekretnine: | zemljiste

| 1.2. Broj kat. gestice i katastarska opcina:

!_' _{_ka_tastar zemljidta) | 1913/5, 1919/1, obje k.o. Ped&enica

13 Broj kat. estice i katastarska opéina :

Ceemjitna kniigs) | 2021722, 2022/19, obje k.o. Grad Zagreb

13 Ulica/trg i kuéni broj: B Bl Spojna cesta Strigina- Stara Pesgenica 11 B
].4. Dan vrednovanja: 14.10.2021. 1
1.5. Dan kakvode: _ Vageéi GUP Grada Zagreba '
2. SVRHA® (1. 67 st. 3 Pravilnika o metodaia procjene vrijednosti nekretning, NN 105/2015)
2.1. Vrsta pravnog posla: | Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE _ ZA ZEMLJISTA (L 4ast
-1, podstavak 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretina, NN 78/2015)

B | 1. kategorija
B 2. kategorija

| (3:|] -Ol‘i‘ate]gok"ija: [ ]3. kategorija
| Cl. 10. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosli nekretaina, PN i
NN 105/2015) o J [] 4. kategorija: (a1 kategorija

4.2. kategorija
|___|4,3_ kategorija_ o

| 3.2. Vrsta grad. koridtenja/namjena: Ml
3.3. Mjera gradevinskog koridtenja’: Ki=2,0-2,5

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljeZja nekretine, je li
potrebno doslaviti i na adresu elektronicke poste, kontakti j sl.)

| RN 30/2021, k.o. Pe$¢enica, Lok.dozvola Klasa:UP/I-350-05/19-001/152
Molim dostaviti i na adresu elektronigke poste

I'S. OVLASTENJE® (CI. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

! 5.1. Dan izdavanja: 1.2.2021.
‘ 5.2. Mjesto izdavanja: Zagreb o
| 5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: Zupanijski sud u Zagrebu
5.4. Dan isteka vaZenja ovladtenja: 31.1.2025.
6. KONTAKTNI PODATCI
6.1. Ime i prezime: - Tomislav Trputac
| 6.2. Adresa: Polji¢ka ulica 29, Zagreb
| 6.3. Telefon: 091 2105 850
6.4, e-mail: tomislav.trputac@gmail.com T
Podno;iTglj_thzjeva: Pecat i potpis: Nadnevak.
Tomislav Trputac C it ’_.-— Zagreb, 22.10.2021.

' Pladanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev i 180,00 kn po i‘zdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR:?4236000018/3300007; Pozjv na
broy. I{RE8 5703-018 za pravne osobe; HRG6S 571 {-OIB za fizicke osobe; Prrmmeﬁ’.'_Pfamc‘un {"}raa’;lz Ja‘glrelba.' Svrha: upravna pristojba
= Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kredity, ugovor ¢ zakupu/najmu, izvlastenje, denacionalizacije i sl

* Koeficijent iskoristivosti (moze se uptsati raspon keeficijenata npr. (1. S!-E:ﬂ} S

* Ispunjavaju samo ovlasteni sudski viestaci za procjenu nekretnina i oviasteni sudski procjenitelji



i
*

m R

t 4
R
B

- W

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE

KLASA: 940-01/21-030/882
URBROJ: 251-19-02/006-21-5
Zagreb, 15, studenog 2021.

Tomislav Trputac
Poljicka ulica 29
ZAGREB

PREDMET: k.¢. 1912/51 1919/] k.o. Pe§cenica
- 1zvadak 1z ZKC-a ID: 28856
- dostavija se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5.. ¢lanku 57. stavak 1., stavak 4. i stavka 6., te
clanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (..Narodne novine™. br. 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena zemljista, u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine oznake k.c.
1912/5 1 1919/1 k.o. Pe$¢enica, koja se prema Planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom
bloku Pesenica sjever-Strigina.

Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: Mjesovita —
preteZito stambena namjena, mjera gradevinskog koristenja k,,=2.0-2,5, kategorija 1.

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena naplaceno je

ukupno 200,00 kn prema Tar. br. 1. i Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(,,Narodne novine™, br. 92/21).

S postovanjem

PROCELNICA

dr.sc. Marina Zagorec, mag.iur.



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE PCSLOVE

[ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

TOMISLAV TRPUTAC (61376648963)
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi STRIGINA 0 odnosno na k.&. 1919/1; 1913/5 k.o. PESCENICA, GRAD ZAGREB,
PESCENICA, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bioku PESCENICA SIEVER-STRIGINA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruije zasiite osobnih
podataka.

Podatcr u eNekeetninama koji nisc evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/21/030/882 i ‘IL-

URBROJ: 251-19-02/006-21-4 AD10}I2 - ODOBRIOFIDOBRILA:
ANIA PIGA

ZAGREB, 15.11.2021. { '

POJASNJENIA SKRACENIH NAZIVA-

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS — pravo sluinosti, PG — prava gradenis, 25 — 2onup U2 pravo slulront, ZPG ~ zakup L prava gradenta

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemijidte, GZ ~ gradevinsko zemljitte, $2 - 3umsko 7amtiste, #N2 - rirodna neplodne remipdle, ST - stanfapartman, & - garaza, PGM —parkirno
garaina nyasto, VIPM ~ vanjska-parkirno miesio, DK - stambena 1gradg-nhiteljska kuéa, KPB - slambena zgrada-<uca za poviemen baravak, PP — poslovri prosiar, 526 ~ gaspodarska
weada, P2G - pealovng zpada, V26 - viestambraa sirada, SK - skinddte. S0 — spremiite, RN - raz! it nek-atning , OS - ostaln, Rl - enseving

NAMIENA: Gi¥_JZGHADENO » gradevinsi.o podiul,e - wgradens dio, GP_HL ZERADERG - g devnsho piitdeudje - nezgradeni oo, | - gospodanka namjuna, 11 - grssndarikd s ameti -
ok, 12 - puspudar, v=m'nwn.. pretelito 2uaiska, T - povibine 1a iskot 12 16 m nerainib sirovina ek plostaciiske palje, EL - povrline 13 kot itavane muw
A - gnecgetssr, E2 ¢ poviiing tavanie minacaicih sirovica - grotermalere vade, €3 - pavediry 13 iskoniias rwerdinih sirovina — o51adu, # - vovriine ¢

wura), K - posslovna namjena, KJ - uo_s'ovnwn namjena - gretelits ustuing, K2 - po

iovna namjena - pretedito trgavatka, K3 - pasloyad namyena » “omunaing servisna
ugostiteljska tnricticka namena, T1 - ugostiteljsko trititka namjens - hotet, T2 - upastiteljsko tutistizka ramjena - tUNSUZho naseije, T3 - ugostiteljska wristicka namjena - kanws, R -
Iportsko - rohegadyoka mamijend , R1 - Spartko - cekreacizska naijena - golf igralidte (PP2,PPGLPAPPO, PPUDG/G), RZ « Lportska - rekrvotsjnks mamjena - janaLsi cuntar/hi
(P PPGZ 7PPPE PPLD/GY , R3 - iprrlaks - rekroackska namypna - contar 7a zimske Sparleye [PHL,IPT2,PRPPO, PPUCIGH, RA - fprisko - roKraatyika pam;ena - 1emshi oo
{(MRZPEGLEPPO,PPUO/GY, RS - dinrisko - ’Pkreau,ykn namjena - centar 1 vadene $nortave (M PPGL PPZPD,PPUC/G, P : poljoprivrednd ta isslindivo cseavie nam; ene, Pl -
po heanviedny tiz viobite vrijudne gbradive tio, P2 - puljoprivredno e « viijedro obradiva tho, P¥ pasjuirwiedno Ug - sstaka oheadva ta, § - suma isk!juéivo osrovne nampine, 81 -
- gc.pc'iahk.r $2 - Suma - zaititnd Suma, 33 - iuma - Suma potebne namjend, £S5 - ostalo poljeinvreing tic, Sume | iumiska zemijisi . V- vidne povriine (vodoto

i, retencye. ridngad), N - posebng ramj 15 - povr§me infrasiruituimh susiava, G - jrobije. S - stambena nanyand, M- miesovita namena, K11 - mjefovita r;
prefefite stumbeny, M2 - 30Vila namjena - preteiino poslovna, M3 - micsoyvita namj = POVIEMUNO stanavanje, Mé - mjeduvita damjena - preiedito poljoprivredna gespodarsiva, D
- jovna Tdrustvens namiend, DI - jovna i drudtvena ramaend — upravna, D2 - javna | drusivend aorjend —sociaing, D3 - javia | drustvens namjena — zdravstvena, D4 - javna 1 draitvena
NAMEna - predacoisid, 05 - javna i diultversa namiona ~ Skolska, DG - javaa i drultvena namjzaa - virke utiliSle, D7 - ravn i dricitvena samjend - aultora, D8 - javnaidrodtvena
AN - vjorsks, Lo itika pasebne namiene, 11 - turist ¢ka - luka posebne nampen2 - pevizite, 12 - taristicka - hika posebne mamjane - waristiika iuka, 13 - Tunstiéxs - luka
pezehow nanyenc - macing, (4 - iwasieki - luka posebre samjene - gauticki centar, R1 - $partexe resrzacyuha ndimers - 3poqt {GUP LB, DPUL, R2 - 4jpotsko ukreaciiska namieaa -
rexreac ja {GUP, UPY, DL R3 - dpnrisko rokreacisski namsjena - kupaliste {GUP, UPU, DPLL, Z- rastane rolere novrtine, 21 - javre zelore poveiing - javni park, 22 - javie zeiens
pavdine —geaiite, 73 - v or retens povrling - admonite vol, § - {2G} proizvorina famirng {GUP, LMY, DPLI), G~ [2G} gospogarska anmyena (GUP, URY, DL, 22 - (2531 geadske park-
sstme [GUP, UPU, DPUL, 23 - 12G) temiatsai ark (GUP, UPY, DIPU], 24 - (76} savae praishe poviiing - tnmatshe zane {GUP, UPL, DPUI, GR - 26} gralije

30d3



Elektroinstalacijski i trgovacki obrt "Elis"
VI.Darko Stunkovié¢
Jurja Ves 89, 10 000 Zagreb info@elis-zg.hr
elis@zg.t-com.hr www.elis-zg.hr
Tel/Fax:+385 1 2340 192
Mob:+385 91 2340 192 Vat broj:HR27301998120
0IB:27301998120 MBO0:92142257 BANKA: PBZ
IBAN HR6423400091140143188 SWIFT CODE:PBZGHR2X

Ell

Tomislav Trputac

10000 Zagreb

Datum ponude

Ponuda 109 07.12.2021

Kupac
Sifra Naziv kupca Mijesto Hpbroj Fax
629 Tomislav Trputac Zagreb 10000

Stavke
R.br. |Sifrarobe Naziv robe/usluge J.mj. | Koli¢ina | PDV % Cijena lznos
1 | Melaltraka Montaznatrakazagrija¢ 25m kom 4,000 | 25,00 | 32821 | 1.312.84
2 |BSMCT-FE30 | Grijadikabel 150m 4500W220V [kom 2,000 | 25,00 |3.87545 | 7.750,80
3 |ASMCT-FE30 |GrijaCikabel 168M5000w220V | kom 2,000 | 25,00 |3.998,86 | 7.997,72
4 |Usluga 0019 Ugradnja opremeikabliranje kom 1,000 | 25,00 |6.000,00 | 6.000,00
5 | Potrodni mal. Potro$ni materjal kom 1,000 | 25,00 | 480,00 480,00
10,000 23.541,46
PDV:25% (Osn:23.541,46 kn) 5.885,37
Ukupno za platiti kn: 29.426,83
Vrijedido
Dana Datum
7 14.12.2021
Poziv na broj

HROQ| |629-109-01

Nacinpla¢ anja:AVANS

Prilikom plaé anja upisati pozivna broj.Roba ostaje u viasni$tvu Elektroinstalacijskog itrgovadékog obrta ELIS do uplate kompletnogiznosa. Kod prekoracenjaroka
pla¢ anjazaragunavamo zakonske zatezne kamate odradene zakonom o obveznim odnosima(NN35/05). Za sve sporove nadleZan je sud uZagrebu.

Radovi ili oprema koji nisu dio ove ponude, a nisu se mogli predvidjeti do same izvedbe radova naknadno ¢ e se naplati.Obragun prema napla¢ enoj naknadi.

Potpisi
» »
Potpis odgovorne osobe Opremu preuzeo odgovorna odoba
THIR el
I
! U
!
I ] -
9224 <kraj>
Elektroinstalacijskiitrgovackiobrt ELIS Ponuda 109 Stranica: 1
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