
 
Republika Hrvatska 

Trgovački sud u Osijeku  
Osijek, Zagrebačka 2           

Poslovni broj: 14 St-699/2021-75 
 
 

R E P U B L I K A  H R V A T S K A 
 

Z A K L J U Č A K 
 
 

  Trgovački sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovačeviću, kao stečajnom 
sucu, u stečajnom postupku nad dužnikom ZITEX-ZB društvo s ograničenom 
odgovornošću za gradnju u stečaju, Donji Miholjac, Vukovarska 12, MBS 030110633, 
OIB 06893203561, 27. listopada 2022. 
 
 

z a k l j u č i o  j e 
 

 
I Temeljem odredbe čl. 247. st. 1. i st. 3. Stečajnog zakona (NN 71/15, 104/17 i 

36/22; dalje SZ) a u svezi s odredbom čl. 95. Ovršnog zakona (NN 112/12, 
25/13, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20, dalje: OZ) određuje se prodaja u 
stečajnom postupku, uz odgovarajuću primjenu odredaba o ovrsi na 
nekretninama, nekretnina u vlasništvu stečajnog dužnika ZITEX-ZB društvo s 
ograničenom odgovornošću za gradnju u stečaju, Donji Miholjac, Vukovarska 
12, MBS 030110633, OIB 06893203561 i to:  
 
1. nekretnina upisana u zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 1109/1 

OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI KRUG, LIVADA I MOČVARA od 58674 
m2 
 

2. nekretnina upisana u zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.č.br. 943/1 KUĆA 
I DVOR U MJESTU od 1199 m2 

 
3. nekretnina upisana u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/17 

NASELJE TRŽNICA, ZGRADA MJEŠOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE 
TRŽNICA, DVORIŠTE NASELJE TRŽNICA od 1103 m2 i to 2. Suvlasnički 
dio: 926/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-2), LOKAL 2 u prizemlju, 
površine 80,93 m2,  u elaboratu  označen žutom bojom, koso osjenčan 

 
4. nekretnina upisana u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/17 

NASELJE TRŽNICA, ZGRADA MJEŠOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE 
TRŽNICA, DVORIŠTE NASELJE TRŽNICA od 1103 m2 i to 3. Suvlasnički 
dio: 531/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-3), LOKAL 3 u prizemlju ukupne 
površine 46,44 m2, u elaboratu označen zelenom bojom 
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5. nekretnina upisana u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/17 
NASELJE TRŽNICA, ZGRADA MJEŠOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE 
TRŽNICA, DVORIŠTE NASELJE TRŽNICA od 1103 m2 i to 14. Suvlasnički 
dio: 367/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-14), STAN 11 na III. katu koji se 
sastoji od predprostora, gospodarskog prostora, kuhinje, kupaonice, sobe  i 
lođe, ukupne površine 42,16 m2, te sa pripatkom: spremište u potkrovlju 
površine 3,02 m2, u elaboratu označen žutom bojom 

 
6. nekretnina upisana u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/17 

NASELJE TRŽNICA, ZGRADA MJEŠOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE 
TRŽNICA, DVORIŠTE NASELJE TRŽNICA od 1103 m2 i to 16. Suvlasnički 
dio: 495/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-16), STAN 13 na III. katu koji se 
sastoji od predprostora, gospodarskog prostora, izbe, kupaonice, kuhinje, 
sobe i lođe, ukupne površine 53,40 m2, te sa pripatkom: spremište u 
potkrovlju površine 3,02 m2, u elaboratu označen crvenom bojom 

 
i 
 
nekretnina upisana u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/17 
NASELJE TRŽNICA, ZGRADA MJEŠOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE 
TRŽNICA, DVORIŠTE NASELJE TRŽNICA od 1103 m2 i to 18. 
Suvlasnički dio: 496/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-18), STAN 15 u 
potkrovlju,  koji se sastoji od predprostora, gospodarskog prostora, izbe, 
kupaonice, kuhinje i sobe, ukupne površine 43,36 m2, te sa pripatkom: 
spremište u potkrovlju površine 3,11 m2, u elaboratu označen crvenom 
bojom 
U naravi predstavljaju jedan dvoetažni stan koji se predlaže prodavati kao 
cjelina. 

     
7. nekretnina upisana u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/17 

ZGRADA MJEŠOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE TRŽNICA od 349 m2, 
DVORIŠTE NASELJE TRŽNICA od 754 m2 ukupne površine 1103 m2 i to 
19. Suvlasnički dio: 473/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-19), STAN 16 u 
potkrovlju, koji se sastoji od predprostora, gospodarskog prostora, sobe, 
kuhinje, izbe, kupaonice i lođe ukupne površine 51,43 m2, te sa pripatkom: 
spremište u potkrovlju površine 2,26 m2, u elaboratu označen plavom 
bojom 
 

8. nekretnina upisana u zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/9 
ORANICA U MJESTU 693 m2 

 
i 
 
nekretnina upisana u zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/15 
ORANICA U MJESTU od 1247 m2 

 
9. nekretnina upisana u zk.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 1277 JEDNA 

ZGRADA, DVOR, ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2 
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10. nekretnina upisana u zk.ul.br. 2976 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 772 ROBNA 
KUĆA U KOLODVORSKOJ od 1646 m2 
 

11.  nekretnina upisana u zk.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.č.br. 791/5 
POSLOVNA ZGRADA U MJESTU od 180 m2 i to 3. Suvlasnički dio: 
5161/10000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-3), Poslovni prostor 3. u prizemlju i 
podrumu površine 85,60 m2, koji se sastoji od prodavaonice, pred 
prostora, WC-a, spremišta i skladišta robe u podrumu u tlocrtu označen 
zelenom bojom 

 
12. nekretnina upisana u zk.ul.br. 5 k.o. Podravski Podgajci, k.č.br. 42/2 TRI 

ZGRADE, DVOR, ORANICA U SELU od 944 m2 
 
13. nekretnina upisana u zk.ul.br. 1059 k.o. Moslavina Podravska, k.č.br. 416 

NEPLODNO P.MOSLAVINA od 110 m2. 
   

II Utvrđena vrijednost nekretnina: 
 

- pod točkom I 1. ovog zaključka iznosi 1.942.800,00 kn/257.853,87 eura1 
- pod točkom I 2. ovog zaključka iznosi 219.100,00 kn/29.079,57 eura1 
- pod točkom I 3. ovog zaključka iznosi 417.500,00 kn/55.411,77 eura1 
- pod točkom I 4. ovog zaključka iznosi 238.750,00 kn/31.687,57 eura1 
- pod točkom I 5. ovog zaključka iznosi 280.000,00 kn/37.162,39 eura1 
- pod točkom I 6. ovog zaključka iznosi 636.000,00 kn/84.411,70 eura1 
- pod točkom I 7. ovog zaključka iznosi 287.500,00 kn/38.157,81 eura1 
- pod točkom I 8. ovog zaključka iznosi 263.707,50 kn/35.000,00 eura1 
- pod točkom I 9. ovog zaključka iznosi 1.440.796,00 kn/191.226,49 eura1 
- pod točkom I 10. ovog zaključka iznosi 8.585.000,00 kn/1.139.425,31 eura1 
- pod točkom I 11. ovog zaključka iznosi 577.000,00 kn/76.581,06 eura1 
- pod točkom I 12. ovog zaključka iznosi 129.000,00 kn/17.121,24 eura1 
- pod točkom I 13. ovog zaključka iznosi 2.600,00 kn/ 345,08 eura1. 

 
III Nekretnine iz točke I ovoga zaključka su slobodne od osoba i stvari, osim 

nekretnine pod točkom 6., 7. i 10. koje su u zakupu koji prestaje prodajom 
nekretnine u stečaju. 

 
IV Prodaju nekretnina iz točke I ovog zaključka provodi Financijska agencija 

elektroničkom javnom dražbom. Elektronička javna dražba počinje objavom 
poziva Financijske agencije na sudjelovanje u elektroničkoj javnoj dražbi na 
mrežnim stranicama Financijske agencije kojim Financijska agencija određuje 
datum i vrijeme trajanja dražbe. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u 
elektroničkoj javnoj dražbi na mrežnim stranicama Financijske agencije do 
početka prikupljanja ponuda mora proteći najmanje šezdeset dana. 

 
 
 
 

                                                           
1
 Fiksni tečaj konverzije 7,53450 
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V UVJETI PRODAJE: 

 
1. Nekretnina iz točke I  1. ovog zaključka se ne može prodati: 

- na prvoj dražbi ispod 1.457.100,00 kuna/193.390,40 eura1 odnosno ¾ 
utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 1. ovog Zaključka; 

- na drugoj dražbi ispod 971.400,00 kuna/128.926,94 eura1 odnosno ½ 
utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 1. ovog Zaključka; 

- na trećoj dražbi ispod 485.700,00 kuna/64.463,47 eura1 odnosno ¼ 
utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 1. ovog Zaključka. 
 

2. Nekretnina iz točke I 2. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 164.325,00 kuna/21.809,68 eura1 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 2. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 109.550,00 kuna/14.539,78 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 2. ovog Zaključka; 
- na trećoj dražbi ispod 54.775,00 kuna/7.269,89 eura1 odnosno ¼ utvrđene 

vrijednosti nekretnina iz točke I 2. ovog Zaključka. 
 

3. Nekretnina iz točke I 3. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 313.125,00 kuna/41.558,83 eura1 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 3. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 208.750,00 kuna/27.705,89 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 3. ovog Zaključka; 
- na trećoj dražbi ispod 104.375,00 kuna/13.852,94 eura1 odnosno ¼ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 3. ovog Zaključka. 
 

4. Nekretnina iz točke I 4. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 179.062,50 kuna/23.765,68 eura1 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 4. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 119.375,00 kuna/15.843,79 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 4. ovog Zaključka; 
- na trećoj dražbi ispod 59.687,50 kuna/7.921,89 eura1 odnosno ¼ utvrđene 

vrijednosti nekretnina iz točke I 4. ovog Zaključka. 
 

5. Nekretnina iz točke I 5. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 210.000,00 kuna/27.871,79 eura1 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 5. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 140.000,00 kuna/18.581,19 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 5. ovog Zaključka; 
- na trećoj dražbi ispod 70.000,00 kuna/9.290,60 eura1 odnosno ¼ utvrđene 

vrijednosti nekretnina iz točke I 5. ovog Zaključka. 
 

6. Nekretnina iz točke I 6. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 477.000,00 kuna/63.308,78 eura1 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 6. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 318.000,00 kuna/42.205,85 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 6. ovog Zaključka; 
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- na trećoj dražbi ispod 159.000,00 kuna/21.102,93 eura1 odnosno ¼ 
utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 6. ovog Zaključka. 

 
7. Nekretnina iz točke I 7. ovog zaključka se ne može prodati: 

- na prvoj dražbi ispod 215.625,00 kuna/28.618,36 eura1 odnosno ¾ 
utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 7. ovog Zaključka; 

- na drugoj dražbi ispod 143.750,00 kuna/19.078,90 eura1 odnosno ½ 
utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 7. ovog Zaključka; 

- na trećoj dražbi ispod 71.875,00 kuna/9.539,45 eura1 odnosno ¼ utvrđene 
vrijednosti nekretnina iz točke I 7. ovog Zaključka. 

 
8. Nekretnina iz točke I 8. ovog zaključka se ne može prodati: 

- na prvoj dražbi ispod 197.780,63 kuna/26.250,00 eura1
 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 8. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 131.853,75 kuna/17.500,00 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 8. ovog Zaključka; 
- na trećoj dražbi ispod 65.926,88 kuna/8.750,00 eura1 odnosno ¼ utvrđene 

vrijednosti nekretnina iz točke I 8. ovog Zaključka. 
 

9. Nekretnina iz točke I 9. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 1.080.597,00 kuna/143.419,87 eura1 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 9. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 720.398,00 kuna/95.613,25 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 9. ovog Zaključka; 
- na trećoj dražbi ispod 360.199,00 kuna/47.806,62 eura1 odnosno ¼ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 9. ovog Zaključka. 
 

10. Nekretnina iz točke I 10. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 6.438.750,00 kuna/ 854.568,98 eura1 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 10. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 4.292.500,00 kuna/569.712,66 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 10. ovog Zaključka; 
- na trećoj dražbi ispod 2.146.250,00 kuna/284.856,33 eura1 odnosno ¼ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 10. ovog Zaključka. 
 

11. Nekretnina iz točke I 11. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 432.750,00 kuna/57.435,80 eura1 odnosno ¾ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 11. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 288.500,00 kuna/38.290,53 eura1 odnosno ½ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 11. ovog Zaključka; 
- na trećoj dražbi ispod 144.250,00 kuna/19.145,27 eura1 odnosno ¼ 

utvrđene vrijednosti nekretnina iz točke I 11. ovog Zaključka. 
 

12. Nekretnina iz točke I 12. ovog zaključka se ne može prodati: 
- na prvoj dražbi ispod 96.750,00 kuna/12.840,93 eura1 odnosno ¾ utvrđene 

vrijednosti nekretnina iz točke I 12. ovog Zaključka; 
- na drugoj dražbi ispod 64.500,00 kuna/8.560,62 eura1 odnosno ½ utvrđene 

vrijednosti nekretnina iz točke I 12. ovog Zaključka; 
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- na trećoj dražbi ispod 32.250,00 kuna/4.280,31 eura1 odnosno ¼ utvrđene 
vrijednosti nekretnina iz točke I 12. ovog Zaključka. 

 
13. Nekretnina iz točke I 13. ovog zaključka se ne može prodati: 

- na prvoj dražbi ispod 1.950,00 kuna/258,81 eura1 odnosno ¾ utvrđene 
vrijednosti nekretnina iz točke I 13. ovog Zaključka; 

- na drugoj dražbi ispod 1.300,00 kuna/172,54 eura1 odnosno ½ utvrđene 
vrijednosti nekretnina iz točke I 13. ovog Zaključka; 

- na trećoj dražbi ispod 650,00 kuna/86,27 eura1 odnosno ¼ utvrđene 
vrijednosti nekretnina iz točke I 13. ovog Zaključka. 

 
VI Na četvrtoj dražbi nekretnine se prodaju po početnoj cijeni od 1,00 kuna/0,13 

eura1. 
 

VII Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektroničkoj 
javnoj dražbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektronička javna 
dražba počinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon završetka 
prve elektroničke javne dražbe. Ako se na drugoj elektroničkoj javnoj dražbi ne 
prikupi niti jedna valjana ponuda, treća elektronička javna dražba počinje 
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon završetka druge 
elektroničke javne dražbe. Ako se na trećoj elektroničkoj javnoj dražbi ne 
prikupi niti jedna valjana ponuda, četvrta elektronička javna dražba počinje 
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon završetka treće 
elektroničke javne dražbe. 
 

VIII Prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu može izjaviti da kupuje nekretninu i 
da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnog dužnika po 
osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine. 
 

IX Poreze, pristojbe i troškove koji nisu sadržani u početnoj cijeni oglašene 
nekretnine, kupac je dužan platiti u skladu sa zakonom. 
 

X Nekretnine navedene u točki I ovog zaključka prodaju se po načelu „viđeno-
kupljeno“, te se neće priznati naknadne pritužbe na pravne ili materijalne 
nedostatke istih. 
 

XI Kao kupci u elektroničkoj javnoj dražbi mogu sudjelovati samo osobe koje su 
prethodno dale jamčevinu u visini od 10% utvrđene vrijednosti nekretnine iz 
točke I. zaključka za sudjelovanje na prvoj i drugoj elektroničkoj dražbi, 
odnosno 10% utvrđene vrijednosti za sudjelovanje na trećoj i četvrtoj 
elektroničkoj dražbi. Jamčevina se uplaćuje najkasnije zadnjeg dana objave 
poziva na sudjelovanje i to na poseban račun Financijske agencije u iznosu, 
roku i na način utvrđen u pozivu na sudjelovanje. Uplatiteljom jamčevine 
smatrat će se osoba čiji je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu 
uplate (PNB). 
 

XII Ponuditeljima čija ponuda nije prihvaćena Financijska agencija će vratiti 
jamčevinu na temelju naloga suda za prijenos novčanih sredstava (čl. 99. st. 
4. OZ). 
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XIII Valjanom uplatom jamčevine i kupovnine smatrat će se uplata izvršena u roku 

i evidentirana na računu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od 
isteka rok za uplatu. 
 

XIV Kupac je dužan platiti kupovninu na poseban račun Financijske agencije 
otvoren za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o 
dosudi. 
 

XV U rješenju o dosudi će se odrediti da će se nekretnina dosuditi i kupcima koji 
su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili, ako kupci 
koji su ponudili višu cijenu ne polože kupovninu u roku koji im je određen, a 
kupci koji su ponudili nižu cijenu nisu zatražili povrat uplaćene jamčevine. U 
tom slučaju sud će donijeti posebno rješenje o dosudi svakom sljedećem 
kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rješenju će 
se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud će u tom rješenju najprije oglasiti 
nevažećom dosudu kupcu koji je ponudio višu cijenu (čl. 103. st. 6. OZ). 
 

XVI Ako kupac u određenom roku ne položi kupovninu, a ne postoje uvjeti za 
dosudu nekretnine kupcu koji su ponudili nižu cijenu prema odredbi čl. 103. st. 
6. OZ, sud će rješenjem prodaju oglasiti nevažećom i odrediti novu prodaju, uz 
uvjete određene za prodaju koja je oglašena nevažećom. Iz položene 
jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između 
kupovnine postignute na prijašnjoj dražbi i novoj prodaji. 
 

XVII Nakon što kupac položi kupovninu i rješenje o dosudi postane pravomoćno 
sud će zaključkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasništva 
nekretnine u zemljišnim knjigama u korist kupca i brisanje založnih prava, na 
kupljenoj nekretnini. 
 

XVIII Razgledavanje nekretnine te uvid u procjene vrijednosti iste mogu se obaviti 
uz prethodni dogovor sa stečajnom upraviteljicom Mašom Šoštarko (mobitel 
098-691-777).  

 
 

Osijeku, 27. listopada 2022. 
 
 

Zapisničar: 

Elizabeta Đeke 

 Sudac:           

Mr. sc. Tihomir Kovačević  
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