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ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3 a,( OIB: 23057039320), koju
zastupaju Mihael Purgar Zamjenik direktora Komercijalnog centra i Mirjana Zivalji¢, financijski zastupnik -
kao vjerovnik i predlagatelj osiguranja (u daljnjem tekstu: Banka)

ROKS d.o.0., Osijek, Fruskogorska 2B (OIB: 64054326015), zastupan po direktoru Tajani Vrselja, kao
duznik i protivnik osiguranja - u daljnjem tekstu: Duznik

VRSELJA ZELJKO, Osijek, Fruskogorska 2D (OIB: 44551918646), - kao protivnik osiguranja( u daljnjem
tekstu: Protivnik osiguranja

sklapaju dana 26.05.2011.(dvadeset3esti svibnja dvijetisuéejedanaeste) godine

UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
1 OSIGURANJU
br. ES 187/11-1

Clanak 1.

1.1. Na temelju Odluke Banke od 20.04.2011.(dvadeseti travnja dvijetisuéejedanaeste) gdine, Banka ce
DuZniku, u skladu sa svojom poslovnom politikom i nadelom sigurnosti novéanih plasmana Banke te
potrebama DuZnika, odobravati kredite, izdavati garancije, otvarati akreditive s odloZenim polaganjem pokriéa
i odobravati jamstva, avale i druge plasmane, proizvode i usluge Banke do ukupnog iznosa 0d---—--------—-----
EUR 170.000,00-
(stosedamdesettisuéa eura)-
u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Banke na dan pla¢anja.

1.2. Trazbine Banke iz stavka 1. ovog ¢lanka uveéavaju se za ugovorne kamate, kamate korisnika garancije,
zatezne kamate, kao i bilo koje druge traZbine koje Banka moZe imati prema DuZniku po bilo kojoj osnovi
(ugovornoj ili izvanugovornoj) iz poslovnog odnosa s DuZnikom, te naknade i troskove prisilne naplate bilo
sudske ili izvansudske prirode.

1.3. Duznik i Protivnik osiguranja izrijekom pristaju da je izvadak iz poslovnih knjiga Banke dokaz o visini i
dospijecu traZbina Banke iz prethodnog stavka.

Clanak 2.

2.1. Banka i DuZnik ¢e za svaki pojedina¢ni pravni posao iz &lanka 1.1. ovog Ugovora, sukladno poslovnoj
politici i moguénostima Banke, sklopiti poseban ugovor kojim ée regulirati pojedinosti istoga, do ukupnog
iznosa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora (u daljnjem tekstu: Posebni ugovori).

2.2. Posebne ugovore Banka ce sklapati temeljem prethodnih odluka donesenih sukladno uvjetima svoje
poslovne politike, te pridrzava pravo prihvatiti ili odbiti prijedlog DuZnika za sklapanjem bilo kojeg Posebnog
ugovora, a koji ¢e svaki Posebni ugovor biti sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 3.

3.1. TraZbina Banke iz ¢lanka 1. ovog Ugovora dospijeva u roku utvrdenom u svakom Posebnom ugovoru, kao
i u svakom pojedinatno odobrenom akreditivu, odnosno na dan iskupa garancije ili na dan otkaza ovog
Ugovora, a najkasnije do 31.12.2021.(tridesetprvi prosinca dvijetisuéedvadesetprve) godine,——--—

3.2. DuZnik potpisom ovog Ugovora izjavljuje da je suglasan da Banka moZe naknadno odrediti visinu

traZbina nastalih do okvirnog iznosa iz ¢lanka 1 ovog Ugovora, kao i vrijeme njihove dospjelosti, te da

neopozivo prihvaca iznos koji ¢e sukladno tome biti naveden u eventualnom ovrénom prijedlogu,-—-------=----—
Clanak 4.

4.1. Duznik se obvezuje pravodobno i na uobi¢ajeni na&in dostaviti Banci zahtjev za svaki pojedina&ni pravni
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4.2. Nadalje se obvezuje uredno i u roku, u skladu sa svakim pojedinim Posebnim ugovorom, ispuniti obvezu
iz tog ugovora.

4.3. U slu¢aju nepridrZavanja uvjeta iz stavka 2. ovog ¢lanka i drugih obveza iz ovog Ugovora dospijevaju sve
obveze DuZnika s osnova svih Posebnih ugovora, obveza po izdanim garancijama, otvorenim akreditivima i
drugim jamstvima kao obveza polaganja 100%-tnog pokri¢a istih. U tom sluéaju Banka moZe ovaj Ugovor
otkazati.

4.4. Odredbe iz prethodnih stavaka stranke ugovaraju kao bitan sastojak ovog Ugovora, te Banci u tom slu¢aju
pripada pravo odmah poduzeti sve radnje za naplatu svih dospjelih traZbina temeljem svih instrumenata kojima
raspolaZe za osiguranje naplate obveza Dunika.

Clanak 5.

5.1. Radi osiguranja pravovremenog i urednog izvriavanja obveza iz ovog Ugovora, kao i Posebnih ugovora
Duznik daje Banci:
* zaloZno pravo (hipoteka) na nekretnini opisanoj u &l. 6. ovog Ugovora

5.2. Potpisom ovog Ugovora, Duznik daje neopozivi nalog Banci da bez njegovog daljnjeg pitanja i odobrenja, a u
slu¢aju neispunjenja obveza Duznika iz ovog Ugovora, dospieli neplaceni iznos naplati s bilo kojeg odnosno svih
rauna DuZnika koji se vode u Banci te ujedno ovla$¢uje Banku da u slu&aju nemoguénosti naplate sa raduna u
Banci, podnese nalog drugim pravnim osobama koje vode poslove platnog prometa radi naplate dospjelog
neplacenog duga DuZnika prema Banci. Dunik potpisom na ovom Ugovoru ovlaséuje pravne osobe koje
obavljaju poslove platnog prometa da izvrie Bandin nalog za naplatu i sa svih ostalih ratuna ako na ra¢unu na koji
nalog glasi nema uopce ili nema dovoljno sredstava za naplatu. .

5.3. DuZnik se obvezuje na zahtjev Banke nadopuniti upotrijebljene instrumente osiguranja i dostaviti dodatne
instrumente osiguranja placanja. Banka moZe zajedno s trazbinama iz ovog Ugovora prenijeti na trece osobe i
sredstva osiguranja iz ovog &lanka.

5.4. Ukoliko DuZnik, unatod zakljufenog ugovora s Bankom o otvaranju i vodenju poslovnog racuna,
samovoljno, bez suglasnosti Banke, prestane obavljati poslove platnog prometa preko Banke, Banka moze sve
trazbine od DuZnika po ovom Ugovoru odmah uéiniti dospjelim i poduzeti mjere naplate cjelokupne trazbine.-

5.5. Duznik i Protivnik osiguranja se obvezuju da ¢e osigurati nekretninu iz stavka 1. ovog &lanka kod
osiguravajuceg drustva prethodno prihvacenog od strane Banke, policu osiguranja vinkulirati u korist Banke,
te obnavljati osiguranje godisnje i vinkulirati policu osiguranja u korist Banke sve do potpunog podmirenja
svih obveza preuzetih sklapanjem ovog i svakog Posebnog ugovora.

5.6. Ukoliko DuZnik i Protivnik osiguranja ne postupe u skladu sa stavkom 5. ovog &lanka, potpisom na ovom
Ugovoru neopozivo ovlaséuju Banku da to ugini u njihovo ime i o njihovom trogku.-

5.8. Ugovorne strane izrijekom utvrduju da tro3ak osiguranine iz stavka 5. ovog &lanka predstavlja traZbinu
Banke u smislu ¢lanka 1. ovog Ugovora,

Clanak 6.

6.1.Duznik i Protivnik osiguranja potpisom ovog Ugovora dopustaju da Banka kao predlagatelj osiguranja u smislu
odredaba ¢lanka 263. i 269. Ovrinog zakona, upiSe zalono pravo (hipoteku) na:
nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku i to:
-Dunik u- ko. Petrijevei zk.ulbr. 1049-1013/10000 dijela k&.br2821/1 (dvije gospodarske zgrade I
gospodarsko dvoriste Duga Draka 3 sa 11870 m2) povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to-1 etaZa,
gospodarska zgrada A u ukupnoj povrsini od 1202,80 m2,a sastoji se od: ulaza, kontrolne sobe, garderobe I
sanitarnog &vora, spremista i tovilidta piliéa u diobenom planu oznateno #utim linijama ,
-Protivnik osiguranja u-k.o. Osijek zkuLbr.11594 k&.br.2947/2 kuéa i dvor.br. 2 B u ul. Fruskogorskoj sa 670m2(
(u daljnjem tekstu: Nekretnina)
radi osiguranja trazbine Banke prema Duzniku koja proizlazi iz ovog Ugovora u iznosu od EUR 170.000,00
EUR(stosedamdesettisuéaeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tefaju Banke uvefano za

‘ugovorne kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, kao i bilo koje druge traZbine koje Banka moze

imati prema DuZniku po bilo kojoj osnovi (ugovornoj ili izvanugovornoj) iz poslovnog odnosa s DuZnikom te

provizije, naknade i troSkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode.
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6.2.Duznik i Protivnik osiguranja izjavljuju da su suglasni da se radi osiguranja nov¢ane trazbine Banke iz
¢lanka 1. ovog Ugovora, moZe neposredno bez svakog daljnjeg odobrenja uknjiZiti zalozno pravo (hipoteka)
na Nekretnini u zemlji¥noj knjizi u korist Banke.

6.3. Duznik i Protivnik osiguranja pod kaznenom i materijalnom odgovomo3c¢u potpisom ovog Ugovora jamée
da na predmetnoj Nekretnini ne postoje nikakvi knjiZni ili izvanknjizni tereti, osim tereta u korist RH -
Ministarstvo obrane pod br.Z-10043/99, te tereta u korist Banke pod br.Z-9223/03 i br.Z-9558/04 te da ne
postoje nikakva prava trecih osoba koja bi na bilo koji nafin umanjivala ili ograni¢avala pravo vlasnistva, kao
ni moguénost upisa zaloZnog prava i opcenito tereta u korist Banke.

6.4. U slutaju nemoguénosti zasnivanja hipoteke u korist Banke na predmetnoj Nekremini, DuZnik se
obvezuje na zahtjev Banke omoguiti i dozvoliti zasnivanje zaloZnog prava (hipoteke) na drugoj
odgovarajucoj i za Banku prihvatljivoj nekretnini, radi osiguranja traZbine iz &l. 1. ovog Ugovora, te u tu svrhu
potpisati solemniziranu ispravu sa ovrinim klauzulama, u kojem slugaju u cijelosti snosi sve trofkove u svezi
sklapanja takve isprave.

6.5. Dunik potpisom ovog Ugovora izjavljuje da preuzima rizik eventualnog odbijanja uknjiZbe zaloZnog
prava u korist Banke, te sukladno tome izjavljuje da ce osobno snositi trofak solemnizacije i sve druge
eventualne trofkove nastale uslijed odbijanja uknjiZbe.

Clanak 7.

Duznik i Protivnik osiguranja izjavljuju da zemlji¥no-knjizni izvadak koji je sastavni dio ovog Ugovora,
potpuno i istinito odraZava ¢injeni¢no i pravno stanje Nekretnine.

Clanak 8.

8.1. Stranke su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovrine javnobiljeZnitke isprave iz ¢lanka 25. i sporazuma
prema odredbama Glave dvadesetsedme Ovr3nog zakona.

8.2. DuZnik i Protivnik osiguranja su suglasni da Banka kao Predlagatelj osiguranja moZe neposredno
na temelju ovog Ugovora radi naplate traZbine koju ima prema DuZniku provesti prisilnu ovrhu
prodajom Nekretnine nakon $to Javni biljeZnik na ovaj Ugovor stavi potvrdu ovrinosti.—----—-——-—--

8.3. Ugovorne strane ovime neopozivo i bezuvjetno-ovla$éuju i upucuju javnog biljeznika, da stavi potvrdu o
ovrinosti na ispravu ovoga Ugovora, nakon 3to to od njega zahtijeva Banka kao Predlagatelj osiguranja i
nakon 3to mu se podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Banke i (ii) pisanu izjavu Banke (a) kojom izjavljuje
da je Duzniku dostavljena obavijest da su TraZbine iz &l.1. bez odgadanja dospjele i naplative zajedno sa svim
kamatama, naknadama i drugim iznosima plativima sukladno Posebnim ugovorima; (b) da DuZnik nije izvrSio
svoju obvezu pla¢anja sukladno toj obavijesti; (c) kojom utvrduje iznos TraZbina iz &1.1. ovog Ugovora koje su
dospjele i naplative od Dunika kao i datum njihova dospijeca .

Clanak 9.

9.1. Stranke sporazumno utvrduju da vrijednost Nekretnine na dan 12.10.2010. dvanaesti listopada
dvijetisuéedesete) godine iznosi EUR 549.367,00 (petstodetrdesetdevettisucatristoiezdesetsedameura ), u
kunskoj protuvrijednosti.

9.2. Duznik se obvezuje na zahtjev Banke i o svom trosku dostaviti dokaz o izvrSenoj reviziji procjene
vrijednosti Nekretnine u formi i sa sadrZajem koji je prihvatljiv Banci. Reviziju procjene vrijednosti
Nekretnine mozZe obaviti ovlateni procjenitelj kojeg je Banka ocijenila prihvatljivim.

9.3. Ukoliko Du#nik na zahtjev Banke ne dostavi reviziju procjene vrijednosti Nekretnine sukladno stavku 2.
ovog ¢lanka, Banka je ovladtena otkazati sve Posebne ugovore, proglasiti trazbine iz svih Posebnih ugovora
dospjelim i pokrenuti postupak prisilne naplate.

.4, Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se u sludaju prisilne prodaje Nekretnine, ista prodavati sukladno

odredbama &lanka 97. Ovrinog zakona.
Clanak 10.
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10.1. Duznik izrijekom pristaje da Predlagatelj osiguranja, u slutaju dospjelosti bilo koje obveze po ovom
Ugovoru, moZe provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na temelju ovog Ugovora i izvadaka iz poslovnih knjiga
na svim njegovim ratunima, te na njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini i drugim materijalnim pravima,----

10.2. DuZnik ovla$¢uje Banku da moZe bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenja ili suglasnosti bilo koju
dospjelu, a nepodmirenu obvezu nastalu temeljem ovog Ugovora, odnosno na temelju Posebnih ugovora,
naplatiti sa svih njegovih ratuna koji se vode kod Banke.

Clanak 11.

Podmirenjem svih obveza DuZnika koje proizlaze iz ovog Ugovora, Banka se obvezuje izdati brisovno
otitovanje za hipoteku zasnovanu osnovom ovog Ugovora,

Clanak 12.

Potpisom na ovom Ugovoru DuZnik i Protivnik osiguranja izrijekom pristaju da se sva pismena od strane
Banke ili Javnog biljeZnika upu¢uju na adresu navedenu u ovom Ugovoru, te da se, danom dostave smatra dan
predaje pismena na potu, ukoliko DuZnik i Protivnik osiguranja pisanim putem ne izvijeste Banku o promjeni
adrese.

Clanak 13.

Sve trodkove, vezane za sastav i potvrdivanje (solemniziranje), te provedbu ovog Ugovora snosi Duznik. U
slu¢aju da DuZnik troskove ovog Ugovora ne podmiri u roku od tri dana od datuma solemnizacije, Banka ima
pravo podmiriti tro$ak u njegovo ime u kom slu¢aju DuZnik neopozivo ovlaséuje Banku da se bez njegovog
daljnjeg pitanja ili odobrenja naplati za iznos troska solemnizacije iz sredstava koja se nalaze na bilo kojem
njegovom radunu otvorenom kod Banke, kao i na drugim raunima Duznika koje vodi Banka ili druga pravna
osoba koja vodi poslove platnog prometa.

Clanak 14,

Ukoliko, u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog Ugovora postane nidtetna, protuzakonita, nevaZeéa ili
neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo kojem relevantnom propisu, to neée utjecati niti umanjiti
zakonitost, valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog Ugovora. Svaka se nedostatna (ili nepotpuna)
odredba mora zamijeniti ili dopuniti vaze¢om, valjanom i provedivom odredbom, na na&in da nova odredba
pobliZe odrazi pravne i ekonomske uginke koje su strane u Ugovoru istovremeno Zeljele posti¢i nedovoljnom
(nepotpunom) odredbom.

Clanak 15.

Ugovor je sklopljen u 6 (3est) jednakovrijednih primjeraka, 2 (dva) za Banku, te po 1 (jedan) primjerak za
DuZnika, Protivnika osiguranja, potrebe suda i Javnog biljeZnika.

BANKA:
&j A= I ?
ERSTE RMARKISCHE
D,
031 RUEKA o,
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
DRAGICA DUMANCIC
OSLIEK,

Vrt Jagode Truhelke 3

Posl. broj: OV-8544/11
POTVRDA
(solemnizacija)

Ja, JAVNI BILJEZNIK DRAGECA DUMANCIC iz Osijeka, Vrt Jagode Trubelke 3,
potvrdujem da su

1. ROKS d.o.0. (OIB: 64054326015), OSIJEK, FRUSKOGCRSKA 2B, koga zastupa
TAJANA VRSELJA (OIB: 39231105711}, rodena 31.05.1981., OSLJEK, FRUSKOGORSKA
2 B, koja izjavljuje da joj je rodeno prezime BOCOR, direktor drustva ROKS d.o.o. Osijek,
Fruskogorska 2B, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 104426755
izdanu od PU osjetko-baranjska, a ovlastenje za zastupanje uvidom u podatke iz sudskog
registra, kao duZnik-protivnik osiguranja

2. ZELJKO VRSELJA (OIB: 44551918646), roden 15.05.1952.(petnaestog svibnja
tisuéudevetstopedesetdruge), OSIJEK, FRUSKOGORSKA 2 D, &iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 15236908 izdanu od MUP Osijek, kao protivnik osiguranja

podnijeli prednju privatnu ispravu - Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES
187/11-1 zakljuden s ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK. d.d. Rijeka,

na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona, po svom obliku, odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu prog€itala, te ih upozorila da potvrdena
privatna isprava ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta.

Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za njih proizlaze idato
odgovara njihovoj pravoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba po tar. br.7. ZJP u iznosu od 560,00 kn napla¢ena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv.

Javnobiljeznitka nagrada zarafunata po tar.br.&l.16 PPJT u iznosu od | 950,00 kn + PDV 23% (448,50 kn), a tro$ak 0,00 kn +
PDV 23% (0.00 kn).
Osijeku, 16.06.201 1. (3esnaestog lipnja dvijetisucejedanaeste)

Javni biljeZnik
P Dragica Dumanti¢




