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IZJAVA O PRIHVACANJU PRIRUCNIKA ZA ZAKUPNIKE

STATEMENT ON ACCEPTANCE OF TENANT HANDBOOK




SEMPRE DRITO d.o.0.
Rudeska cesta 169A, OIB 89234708275, zastupan po
direktoru  Miroslavu Bokuli¢, kao Zakupnik (dalje:

«Zakupnik”) daje sljedecu

1.

IZJAVU

kojom potvrduje sljedece:

da je kao Zakupnik s drustvom VRBANI
PROJEKT d.o.o0. iz Zagreba, Gunduli¢eva 35,
OIB 31086729978 kao Zakupodavcem dana 30.
travnja 2014 zaklju¢io Ugovor o zakupu
poslovnog prostora, temeljem kojeg je
Zakupodavac dao u zakup, a Zakupnik uzeo u
zakup Poslovni prostor u Trgovackom centru u
Zagrebu izgradenom na zk.&.br 5918/1 upisanoj
u zkul. 101216 katastarske opéine Vrapce
Novo, smjeStenom na adresi RudeSka cesta
169a, kako je isti opisan u predmetnom
Ugovoru o zakupu poslovnog prostora;

da je od strane Zakupodavca, odnosno osobe
odredene od strane Zakupodavca usvojen
dokument pod nazivom "Priruénik za
Zakupnike", kojim su propisane osnovne
odredbe o radovima na izgradnji, odrzavanju,
popravcima i obnavljanju Poslovnih Prostora ili
bilo kojeg drugog prostora za iznajmljivanje
unutar CENTRA, 1i/ili radovima odrzavanja
unutar Poslovnih Prostora ili drugog prostora za
iznajmljivanje;

da je Zakupnik upoznat sa sadrzajem Priru¢nika
za Zakupnike te isti u potpunosti prihvacéa i
obvezuje se da ¢e se u cijelosti i u svakom
trenutku pridrzavati svih obveza propisanih
Priru¢nikom za Zakupnike;

da Zakupodavac ima pravo jednostrano
izmijeniti Priru¢nik za Zakupnike u bilo koje
doba, o Cemu e isti obavijestiti Zakupnika
pravovremeno te ¢e se po isteku 8 dana od dana
obavijesti poceti primjenjivati novi Priruénik za
Zakupnike.

{ SEMPRE DRITO d.o.o.
Miroslav Bokulié¢

sa sjediStem u Zagrebu,

SEMPRE DRITO d.o.o having its seat at Zagreb,
Rudeska cesta 169A, personal identification number
(OIB) 89234708275 represented by director Miroslav
Bokuli¢, as Lessee hereby issues the following

STATEMENT

under which it confirms as follows:

1. that it has, as the Lessee executed with the
company VRBANI PROJEKT d.o.o. Zagreb,
Gunduli¢eva 35, (OIB) 31086729978 as the
Lessor on 30th April 2014 the Business Premises
Lease Agreement under which the Lessor leased
and the Lessee took the lease of Premises located
in the Shopping Centre in Zagreb built on land
plot 5918/1 recorded in land registry sheet
101216 of the cadastral municipality Vrapde
Novo, located on the address Rudeska cesta
169a, as described in the Business Premises
Lease Agreements;

2. that the Lessor, i.e. person designated by the
Lessor has passed the document named the
"Tenant Handbook", which contains the basic
terms for initial construction, maintenance,
repair and renovation works for Shops or any
other lettable space within CENTRE, and/or
for maintenance work in Shops or other
lettable space;

3. that the Lessee is familiar with the content of
the Tenant Handbook, agrees with them
entirely and undertakes that it shall entirely and
always abide by these obligations contained in
the Tenant Handbook;

4. that the Lessor has the right to unilaterally
amend the Tenant Handbook at any time, about
which the Lessor shall inform the Lessee
timely and the new Tenant Handbook shall
start to apply as of the expiry of 8 day as of the
receipt of notice.

SEMPRE DRITO d.o.o.
Miroslav Bokulié
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IZJAVA O PRIHVACANJU PRAVILA CENTRA

STATEMENT ON ACCEPTANCE OF CENTRE RULES




SEMPRE DRITO d.o.0., sa sjedisStem u Zagrebu, SEMPRE DRITO d.o.0., having its seat at Zagreb,
Rudeska cesta 169A, OIB 89234708275, zastupan po Rudeka cesta 169A, personal identification number
direktoru Miroslavu Bokuli¢, kao Zakupnik (dalje: (OIB) 89234708275, represented by director, as Lessee
«7akupnik”) daje sljedecu hereby issues the following

1ZJAVU STATEMENT

kojom potvrduje sljedece: under which it confirms as follows:

1.

da je kao Zakupnik s drustvom VRBANI
PROJEKT d.o.0. iz Zagreba, Gunduli¢eva 35,
OIB 31086729978 kao Zakupodavcem dana 30.
travanj 2014 zaklju¢io Ugovor o zakupu
poslovnog prostora, temeljem kojeg je
Zakupodavac dao u zakup, a Zakupnik uzeo u
zakup Poslovni prostor u Trgovackom centru u
Zagrebu izgradenom na zk.¢.br 5918/1 upisanoj
u zkul. 101216 Kkatastarske opéine Vrapce
Novo, smje$tenom na adresi Rudeika cesta
169a, kako je isti opisan u predmetnom
Ugovoru o zakupu poslovnog prostora;

izmijeniti Pravila Centra u bilo koje doba, o
Cemu ¢e isti  obavijestiti ~ Zakupnika
pravovremeno te ¢e se po isteku 8 dana od dana
obavijesti poceti primjenjivati nova Pravila
Centra.

U Zagrebu,dana 30. travnja 2014. godine

SEMPRE DRITO d.o.0.
Miroslav Bokulié

1.

that it has, as the Lessee executed with the
company VRBANI PROJEKT d.o.o. Zagreb,
Gunduli¢eva 35, (OIB) 31086729978 as the
Lessor on 30th of April 2014 the Business
Premises Lease Agreement under which the
Lessor leased and the Lessee took the lease of
Premises located in the Shopping Centre in
Zagreb built on land plot 5918/1 recorded in land
registry sheet 101216 of the cadastral
municipality Vrapée Novo, located on the
address Rudeska cesta 169a, as described in the
Business Premises Lease Agreements;

2. da je od strane Zakupodavca, odnosno osobe 2. that the Lessor, i.e. person designated by the
odredene od strane Zakupodavca usvojen Lessor has passed the document named the
dokument pod nazivom "Pravila Centra", kojim "Centre Rulebook", which contains the basic
su propisane osnovne odredbe o pravilima i rules and procedures with which each Lessee
postupcima koje treba postivati svaki zakupnik will have to comply when operating the
u poslovanju poslovnih prostora u Centru; business premises in the Centre;

3. da je Zakupnik upoznat sa sadrZajem Pravila 3. that the Lessee is familiar with the content of
Centra te ista u potpunosti prihvaca i obvezuje the Centre Rulebook, agrees with them entirely

- se da ¢e se u cijelosti i u svakom trenutku and undertakes that it shall entirely and always
pridrZzavati svih obveza propisanih Pravilima abide by these obligations contained in the

Centra; Centre Rulebook;
4. da Zakupodavac ima pravo jednostrano 4. that the Lessor has the right to unilaterally

amend the Centre Rulebook at any time, about
which the Lessor shall inform the Lessee
timely and the new Centre Rulebook shall start
to apply as of the expiry of 8 day as of the
receipt of notice.

Zagreb, 30th of April 2014

SEMPRE DRITO d.o.o.
Miroslav Bokulié
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SAZETAK GLAVNIH KOMERCIJALNIH UVJETA UGOVORA
O ZAKUPU

SUMMARY OF THE MAIN COMMERCIAL TERMS OF THE
, LEASE AGREEMENT
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NACRT PRIMOPREDAJNOG ZAPISNIKA

DRAFT OF THE TAKEOVER PROTOCOL




DELIVERY -RECEIPT PROTOCOL
OF PREMISES NO......ccccevvinnnnnes IN POINT
SHOPPING CENTRE

This Delivery Receipt Protocol is concluded today [...]
in Point Shopping Centre (herein the “Shopping
Centre”) located in Zagreb, [...], by and between:

1 Vrbani Projekt d.o.o., with registered office in
Zagreb, Gunduliceva 35, registered in the Court
registry of the Commercial court in Zagreb, under the
number 080509927, OIB: 31086729978, by Mr. [...],
as the “Lessor” or the “Owner” in the Business
Premises Lease Agreement entered into on [...] in
front of Public Notary [...] no (...)/(...)], herein referred
to as the Lessor or the Owner,

2. [..]. with registered office at [..], sole
registration code [...] herein represented by its [...], Mr
[...], as the “Lessee” or the “Tenant” in the Business
Premises Lease Agreement entered into on [...] [in
front of Public Notary [...] no (...)/(...)], herein referred
to as the Lessee or the Tenant,

Whereby:

Vrbani Projekt d.o.o. delivers and [...] receives, as
provided in the above mentioned Business Premises
Lease Agreement, the Premises no. [...], of sqm [...]
(...] square meters), located on the [...] floor of the
Shopping Centre, as better identified on the plans
attached to the abovementioned Business Premises
Lease Agreement as Appendixes [...] and [...],
hereinafter referred to as the Premises.

The Premises has the following fit-out already made
which are and shall remain property of the Owner:

[--]

The Lessee hereby acknowledges that the Premises
is in good condition as described in Clause [...]of the
Business Premises Lease Agreement and declares
that he is completely satisfied with the Premises,
expressly and irrevocably waiving any present or
subsequent claim regarding the condition of the
Premises upon delivery.

Upon delivery of the Premises, the utilities’ indexes
are: [...]

By signing this Protocol, the Parties agree and confirm
the above mentioned. This Protocol is drafted and
signed in 2 (two) original copies, one for the Lessor

PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK ZA
POSLOVNI PROSTOR BR. u
POINT SHOPPING CENTRU

Ovaj Primopredajni zapisnik je sastavljen danas.....]
u Point Shopping Centru (dalje u tekstu: "Centar"),
izmedu:

1. Vrbani Projekt d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu,
Gunduli¢eva 35, wupisano u Sudski registar
Trgovagkog suda u Zagrebu pod maticnim brojem
subjekta (MBS) 080509927, OIB: 31086729978,
zastupano po [*], kao Zakupodavac ili Viasnik odreden
u Ugovoru o zakupu poslovnog prostora sklopljenog
dana [*] [pred javnim bilieznikom [*] br. (..)/(...)], u
daljnjem tekstu Zakupodavac ili Vlasnik,

2. [*] sa sjedistem u [*], [..], upisano u Sudski
registar [*] pod mati¢nim brojem subjekta (MBS) [*1,
OIB: [*], zastupano po [*], kao Zakupnik ili Stanar
odreden u Ugovoru o zakupu poslovnog prostora
skloplienog dana [*] [pred javnim biljeznikom [*] br.
(...)/(...)], u daljnjem tekstu Zakupnik ili Stanar

Pri ¢emu:

Vrbani Projekt d.o.o. predaje, a [*] prima u posjed,
sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora,
Poslovni prostor br. [*] povrsine [*] m2 ([*] kvadratnih
metara), koji se nalazi ([*] etazi) Centra, detaljno
odreden u nacrtu koji se nalazi u prilogu Ugovoru o
zakupu poslovnog prostora kao Prilog [*] i [*], u
daljnjem tekstu Poslovni prostor.

Poslovni prostor u trenutku preuzimanja ima ugradenu
i/ili instaliranu sljedecu opremu, a koja je i ostaje u
vlasnistvu Vlasnika:

"]

Zakupnik ovim putem potvrduje da je Poslovni prostor
u dobrom stanju, a kako je opisano u clanku [*]
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, te izjavljuje da
je u potpunosti zadovoljan s Poslovnim prostorom,
odricuéi se, izrigito i neopozivo, bilo kakvih sadas$njih
i/ili buduéih prigovora vezano uz stanje Poslovnog
prostora nakon preuzimanja.

Nakon primopredaje Poslovnog prostora, stanje brojila
jer "]

Potpisom ovo Primopredajnog zapisnika Stranke
suglasno potvrduju i prihvacaju sve gore navedeno.
Ovaj Primopredajni zapisnik je sastavljen i potpisan u

¥z




“and one for [...].

2 (dva) istovjetna primjerka, jedan primjerak za
Zakupodavca i jedan za [*].

Vrbani Projekt d.o.o.
By [...]

And [...]

By [...]
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NACRT BANKARSKE GARANCIJE
DRAFT OF THE BANK GUARANTEE




[Memorandum Banke]

GARANCIJA

za osiguranje placanja

Obavijesteni smo da ste dana [Datum] zakljucili Ugovor
o zakupu poslovnog prostora (dalje u tekstu: Ugovor o
zakupu) s [Tvrtka] drustvom koje je osnovano i postoji
po pravu [DrZava], sa sjedistem u [Adresa], upisano u
Sudski registar Trgova&kog suda u [Grad] pod mati¢nim
brojem subjekta upisa (MBS): [Broj], OIB: [Broj] (dalje
u tekstu: ,,Zakupnik*), sukladno kojemu ste pristali dati
u zakup odredene poslovne prostore u trgovackom
centru [Point Shopping Center] u Zagrebu koji se gradi
na zk.&.br 5918/1 upisanoj u zk.ul. 101216 katastarske
opéine Vrap&e Novo, na adresi Rudeska cesta 169a, kao
i pruzati odredene usluge vezane uz zakupljene
prostorije u zamjenu za naplatu Zakupnine, TroSkova
odrzavanja i Tro$kova individualne potrosnje, koje ce
platiti Zakupnik.

Uzimamo na znanje da ¢e se ispunjenje obveza
Zakupnika kako su iste odredene Ugovorom o zakupu,
ukljudujuéi pladanje zakupnine i troskova odrzavanja
biti osigurano bankarskom garancijom.

Takoder uzimamo na znanje da je sukladno Ugovoru o
zakupu Zakupac duZan najkasnije trideset dana prije
isteka ove garancije dostaviti Zakupodavcu novu
bankarsku garanciju s jednakim uvjetima kao i ova
garancija te da ova garancija takoder sluzi kao
osiguranje za ispunjenje ove obveze Zakupnika.

Slijedom navedenog, na zahtjev Zakupnika mi, [Banka],
sa sjedistem u [Adresa] (dalje u tekstu: ,,Banka*), izdali
smo ovu neopozivu i bezuvjetnu Bankarsku garanciju.
Ovime se odriéemo svih prava na prigovor i obranu koje
mozZemo imati te se neopozivo i bezuvjetno obvezujemo
da éemo platiti odmah na Va§ poziv i bez drugih
potrebnih formalnosti, iznos od [/znos] EUR, plativo u
kunskoj protuvrijednosti sukladno srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke vaZeCem na dan bilo koje
isplate izvrSene po ovoj Bankarskoj garanciji po
primitku VaSeg pisanog i uredno potpisanog poziva na
pladanje u kojem izjavljujete da Zakupnik nije ispunio
bilo koju svoju obvezu iz Ugovora o zakupu

VRBANI PROJEKT d.o.o.
Gunduliceva 35

10 000 Zagreb

OIB: 31086729978

PAYMENT GUARANTEE

We have been informed that on [Date] you have
concluded a Business Premises Lease Agreement
(hereinafter referred to as: the Lease Agreement) with
[Firm], a company established and existing under the
laws of the [Country], having its registered seat in
[Address], entered into the Court Registry of the
Commercial Court in [City] under registry no. (MBS):
[Number], OIB: [Number] (hereinafter referred to as: the
Lessee), and according to which you have agreed to
lease certain premises located in the shopping center
[Point Shopping Center] in Zagreb, that is being built on
the land plot 5918/1 recorded in land registry sheet
101216 of the cadastral municipality Vrapce Novo, ,
located on the address Rude$ka cesta 169a, and to
provide certain services related to the leased premises in
exchange for a rent, service charge and individual
consumption costs, to be paid by the Lessee.

We understand that the fulfillment of the Lessee’s
obligations as set forth in the Lease Agreement
including the payment of the rental fees and service
charges, will be secured by a bank guarantee.

We further understand that under the Lease Agreement
the Lessee is obliged to deliver to the Lessor a new bank
guarantee with the same conditions as this guarantee no
later than thirty days before expiry hereof and that this
guarantee shall also serve as security for fulfillment of
this obligation of the Lessee.

Therefore, at the Lessee’s request, we, [Bank] with the
registered seat in [Address] (hereinafter referred to as:
the Bank), have issued this irrevocable and
unconditional Bank Guarantee. We hereby waive all
rights of objection and defense which may be available
to us and irrevocably and unconditionally undertake to
pay immediately to you, upon first demand and without
any other formality being needed, the amount of
[Amount] EUR, payable in Kuna counter-value pursuant
to the Croatian National Bank middle exchange rate
valid on the day of any payment under this Bank
Guarantee upon receipt of your written and duly signed
request for payment in which you state that the Lessee




Zakupodavac ~ Vrbani  projekt  d.o.0.,  Zagreb,
Gunduliéeva 35, OIB: 31086729978 (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac) ¢e imati pravo na vise poziva na placanje
sukladno ovoj Bankarskoj garanciji, ukoliko ukupni
iznos pladen po ovoj Bankarskoj garanciji ne prelazi
iznos od [Iznos] EUR, plativo u kunskoj protuvrijednosti
sukladno srednjem teaju Hrvatske narodne banke
vazeéem na dan odnosne isplate. Ukupni iznos na koji
vrijedi ova garancija umanjit ¢e se za sva placanja koja
¢emo izvr$iti prema njoj.

Ova Bankarska garancija ¢e biti na snazi i naplativa do
zatvaranja poslovanja za javnost na dan [Datum] godine
(dalje u tekstu: ,,Dan prestanka vaZenja“).

Ova Bankarska garancija u cijelosti i bez dodatnih uvjeta
prestaje vaziti ukoliko nam Va§ poziv na placanje i
potvrda ne budu dostavljeni prije ili na Dan prestanka
vaZenja, neovisno o tome da li nam je ista vracena ili ne.

Pravo pozivanja na placanje iz ove Bankarske garancije
mozZe se ustupiti, u cijelosti ili djelomiéno, trecoj osobi
ili treéim osobama. Zakupodavac je duzan o svakom
takvom ustupu pisanim putem obavijestiti Banku.

Na ovu Bankarsku garanciju se primjenjuje hrvatski
Zakon o obveznim odnosima (Narodne Novine 35/05,
41/08 i 125/11). Svaki spor koji proizlazi iz ili u svezi s
ovom Bankarskom garancijom, bit ¢e rijeSen od strane
nadleznog suda u Zagrebu.

Ova Bankarska garancija izdana je na hrvatskom i
engleskom jeziku. Hrvatska verzija ove Bankarske
garancije mjerodavna je za svrhe tumacenja.

U [Mjesto], dana [Datum]

[Potpis banke]

has not fulfilled any of his obligations according to the
Lease Agreement.

The Lessor Vrbani projekt d.o.o., Zagreb, Gunduliceva
35, OIB: 31086729978 (hereinafter referred to as:
Lessor) will be entitled to several requests for payment
under this Bank Guarantee, providing that the total
amount paid hereunder does not exceed the amount of
[Amount] EUR, payable in kuna counter-value according
to the Croatian National Bank middle exchange rate on
the day of the respective payment. The total amount of
this Bank Guarantee will be reduced by any payments
effected by us hereunder.

This Bank Guarantee will remain valid and enforceable
until the closing of business operations for the public on
[Date] (hereinafter referred to as: the Expiry Date).

This Bank Guarantee expires in full and automatically
should your request for payment not be in our possession
before or on the Expiry Date, irrespectively of whether
the Bank Guarantee was returned to us or not.

The right to demand payment under this Bank Guarantee
is transferable, partially or entirely to a third party or
third parties. The Lessor shall inform the Bank in
writing on any such transfer.

The Croatian Law on Obligatory Relationships will be
applied on this guarantee (Official Gazette no 35/05,
41/08 and 125/11). Any dispute arising out of or in
connection with this Bank Guarantee will be settled by
the competent court in Zagreb.

This Bank Guarantee has been issued in Croatian and
English. The Croatian version of this Bank Guarantee
shall be applicable for interpretation purposes.

In [Place], on the [Date]

[Bank's signature]
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA DRUSTVA ZAKUPNIKA |

LESSEE’S COMPANY REGISTRY EXCERPT




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Pucar Vesna
Zagreb, Miramarska c.24

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

1
PREDMET

1
1
1
1

=]

HRE R RpRe

o B

[ Syt

SEMPRE DRITO d.o.o. za ugostiteljstvo i usluge

MBS:
080908737
OIB:
89234708275
TVRTKA:
1
1 SEMPRE DRITO d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 Zagreb (Grad Zagreb)

Rudeska cesta 169 A

PRAVNI OBLIK:

druStvo s ograni&enom odgovornoséu

POSLOVANJA:

*

*
*
*

* ok *

* % o o

* X

* ok F *

*

pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
pripremanje i usluZivanje piéa i napitaka
pruZanje usluga smjestaja

pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)
kupnja i prodaja robe

* pruZanje usluga u trgovini

obavljanje trgovadkog posredovanja na domadem i
inozemnom trZistu

zastupanje inozemnih tvrtki

usluge informacijskog drustva

turistic¢ke usluge u nautidkom turizmu

turisticke usluge u ostalim oblicima turistidke
ponude

ostale turistidke usluge

turisticke usluge koje ukljucuju 3portsko-rekreativne
ili pustolovne aktivnosti

audiovizualne djelatnosti

poslovanje nekretninama

posredovanje u prometu nekretnina

poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

djelatnost istraZivanja trZista i ispitivanja javnog
mnijenja

savjetovanije u vezi s poslovanjem i upravljanjem
djelatnost javnoga cestovnog prijevoza putnika ili
tereta u unutarnjem cestovnom prometu

prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu

prijevoz za vlastite potrebe

promidZba (reklama i propaganda)

iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja i
predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo
projektiranje i gradenje gradevina te struéni nadzor
gradenija

Otisnuto:
Podaci od:

2014-04-30 09:07:30 D004
2014-04-30 02:19:03 Stranica: 1 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Puc¢ar Vesna
Zagreb, Miramarska c.24

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
1 * - energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade

i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

- odrZavanje i popravak motornih vozila

- radunalne i srodne djelatnosti

- skladidtenje robe

- organiziranje te&ajeva, seminara, kongresa, sajmova,
kreativnih radionica, raznih promotivnih dogadanja,
promocija, audicija i zabavnih igara

LR I S

R e

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Miroslav Bokulié, OIB: 30365156100
Zagreb, Rudeska cesta 244
1 - jedini osnivac¢ d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Filip Jelas, OIB: 09675812688
Zagreb, Vinkoviceva 24
- direktor
1 - zastupa pojedina&no 1 samostalno

=

1 Miroslav Bokulié, OIB: 30365156100
Zagreb, Rude3ka cesta 244
- direktor

[

1 - zastupa pojedina&no i samostalno J

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivac¢ki akt:

1 1Izjava o osnivanju drudtva s ogranicenom odgovornoSéu od
14.04.2014. godine.

ZABILJEZBE:

Redni broj zabiljeZbe: 1
1 - Clan drudtva je prilikom osnivanja druStva uplatio 10.000,00 kn
temeljnog kapitala, a preostalih 10.000,00 kn obvezuje se uplatiti

u roku od dvije godine.

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-14/9869-2 22.04.2014 Trgovacki sud u Zagrebu
Otisnuto: 2014-04-30 09:07:30 D004

Podaci od: 2014-04-30 02:19:03 Stranica: 2 od 3




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
‘ Pucar Vesna
‘ Zagreb, Miramarska c.24

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

I
, |
IQILJEZNIK |

SUBJEKT UPISA

Pristojba: \O ‘OO JAV
) Pyar Vesng
Nagrada: A9 ,OO Zagreb, |[Miramayé

L iog bille¥nika
prislednik

Guren Ivkovié

Otisnuto: 2014-04-30 09:07:30 D004
Podaci od: 2014-04-30 02:19:03 Stranica: 3 od 3

=




Ja, Javni biljeznik VESNA PUCAR iz Zagreba, Miramarska 24,

temeljem ¢1.5. ZSR (N.N br.1/95, 57/96, 45/99, 54/05
kojeg sam danadnjeg dana izvrila elektroni¢kim putem,
izdajem
Izvadak iz Sudskog registra za trgovacko drustvo:
SEMPRE DRITO d.o.0., MBS: 080908737

Izvadak se sastoji od 3(tri) stranice.

Javnobilje¥nika pristojba za ovjeru po Tarbr.11 st.1 ZJP nap

Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.17 st.3 PPJT zaratunata u iznosu od

iznosu od 5,00 kn po €1.37 PPJT. Zaradunat PDV u iznosu od 23,75 kn.

BROJ: OV-7234/14
U Zagrebu, 30.04.2014

) Po uvidu u sudski registar

lacena u iznosu od 10,00 kn.
Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

90,00 kn. Zaragunat trofak u

JAVNI BILIEARIES. drik
VESNA PUCi\Ren Ivkov

nog bilieZnfka

N

)
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Ugovor o zakupu poslovnog prostora
Business Premises Lease Agreement

Prilog br. 8 / Appendix No. 8

IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA DRUSTVA
ZAKUPODAVCA

LESSOR’S COMPANY REGISTRY EXCERPT
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Pucar Vesna

Zagreb,

Miramarska c.24

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080509927
OIB:
31086729978
TVRTKA:
6 VRBANI PROJEKT d.o.o. za nekretnine i usluge
6 English VRBANI PROJEKT L.t.d. properties and services
1 VRBANI PROJEKT d.o.o.
6 English VRBANI PROJEKT L.t.d.
SJEDISTE/ADRESA:
10 Zagreb (Grad Zagreb)

Gundulicé¢eva 35

PRAVNI OBLIK:

il

PREDMET

il
1

WWWwwwwwwr

drustvo s ogranienom odgovorno&éu

POSLOVANJA:

* - kupnja i prodaja robe

* - obavljanje trgovackog posredovanja na domaéem i
inozemnom trZistu

& - projektiranje, gradenje i nadzor

* - promidZba (reklama i propaganda)

% - poslovanje nekretninama

* - pripremanje i usluZivanje piéem i napicima

® - pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

* - djelatnost za pobolj3anje fizi&ke kondicije

* - zastupanje inozemnih tvrtki

% - projektiranje, gradenje i nadzor nad gradenjem

*

- izvodenje investicijskih radova u inozemstwvu i
ustupanje investicijskih radova inozemnoj osobi u
Hrvatskoj

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1l

11

11

11

BH CROATIA I LTD, Cipar, Broj iz registra: HE 185701, Naziv
registra: Odjel za registraciju druStva i SluZbi za prijem
pismene, NadleZno tijelo: Ministarstvo trgovine, industrije i
turizma, OIB: 97979781981
Limassol, Pikioni Street 4

- ¢lan drustva

Bruno Zvonimir OreSar, OIB: 19380033616
Zagreb, Poljana Zdenka Mikine 47
- ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Otisnuto: 2014-04-30 09:09:19 ‘ D004
Podaci od: 2014-04-30 02:19:03 Stranica: 1 od 3




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Puc¢ar Vesna
Zagreb, Miramarska c.24

TZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

14

9
10

14

12
12

Igor Hrzié, OIB: 97492436772
zagreb, Ratkajev prolaz 7
- predsjednik uprave
- zastupa drudtvo zajedno s jos jednim Clanom uprave

Christos Baltoumas, OIB: 38657641419
Gr&ka, Atena, Voukourestiou 32 Str.
- &lan uprave
- zastupa zajedno s predsjednikom uprave

TEMELJNI KAPITAL:

il

20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSTI:
Osnivacki akt:

1

3

10

14

Izjava o osnivanju drustva s ogranicenom odgovornodéu od 28.
prosinca 2004. godine.

Odlukom osnivaéa od 27.12.2005. izmijenjene su uvodne odredbe 1i
&1. 4 - predmet poslovanja Izjave o osnivanju drudtva, te je
donesen Pro&iséeni tekst Izjave od 27.12.2005. godine koji se
dostvlja u zbirku isprava.

Odlukom osnivada od 27.12.2005. izmijenjene su uvodne odredbe
Izjave, te je donesen prodiséeni tekst Izjave o© osnivaniju od
27.12.2005. koji se dostavlja sudu.

Odlukom o izmjeni Izjave o osnivanju od 08.11.2006. godine
izmijenjene su uvodne odredbe, &lanak 4 - osnivad drudtva, c¢lanak
7 - temeljni ulog osnivaca, te podaci o ¢&lanu drustva, te je
donesen i usvojen Pro&iscéen tekst Izjave o osnivanju od
08.11.2006. godine.

odlukom &lanova drudtva od 28.02.2007. izjava drustva od 0

28.12.2004. mijenja se u cijelosti i ista postaje drustveni
ugovor.

odlukom &lanova drudtva od 30.srpnja 2007.g. drustveni ugovor od
28.veljade 2007.g. mijenja se u cijelosti.

Odlukom svih &lanova dru3tva od dana 13. listopada 2008. godine
izmijenjen je i dopunjen Druitveni ugovor od dana 30. srpnja 2007.
godine u &lancima 1., 4. i 6. na na&in da se mijenja tvrtka
osnivada te &lanak 9. Drustvenog ugovora kojim se odreduje broj
¢lanova uprave i ovlasti uprave i propisuje nacin poduzimanja
pravnih radnji s obzirom na iznos na koji glase pravne radnje.
Prodisdeni tekst Drudtvenog ugovora od dana 13. listopada 2008.
godine dostavljen sudu u zbirku isprava.

Odlukom svih &lanova drudtva od dana 23.12.2008. godine izmijenjen
je Drudtveni ugovor od dana 13.10.2008. godine u ¢lanku 9. kojim
se odreduje broj c¢lanova uprave i ovlasti uprave za zastupanje
drustva i propisuje nacin poduzimanja pravnih radnji s obzirom na
iznos na koji glase pravne radnje. Proc¢isc¢eni tekst Drustvenog
ugovora od dana 23.12.2008. godine dostavljen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

Odlukom Skup3tine drudtva od dana 29.11.2013. godine, Drustveni
ugovor od dana 23.12.2008. godine, izmijenjen je u &lancima 1, 2 i
4 na na&in da je u &l. 2 dodana odredba da drustvo moZe osnivati
podruZnice te su podaci o &lanovima drudtva u &lancima 1 i 4
uskladeni s podacima iz sudskog registra, te je potpuni tekst
Dru&tvenog ugovora od dana 29.11.2013. godine dostavljen sudu u

Otisnuto: 2014-04-30 09:09:19 D004
Podaci od: 2014-04-30 02:19:03 Stranica: 2 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Pucar Vesna

Zagreb, Miramarska c.24

e,
1

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

zbirku isprava.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

eu 12.07.13

Predano

God.
2012

Za razdoblije
01.01.12 - 31.12.12

Vrsta izvjesStaja

GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-04/12639-2 05.01.2005 Trgova&ki sud u Zagrebu
0002 Tt-05/6948-2 27.07.2005 Trgovadki sud u Zagrebu
0003 Tt-05/12517-4 20.01.2006 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-05/12518-2 27.01.2006 Trgova&ki sud u Zagrebu
0005 Tt-06/12229-2 21.11.2006 Trgova&ki sud u Zagrebu
0006 Tt-07/2464-2 05.03.2007 Trgovadki sud u Zagrebu
0007 Tt-07/9001-3 14.08.2007 Trgovadki sud u Zagrebu
0008 Tt-08/8989-2 09.07.2008 Trgova&ki sud u Zagrebu
0009 Tt-08/12708-2 16.10.2008 Trgovadki sud u Zagrebu
0010 Tt-08/16410-5 27.01.2009 Trgovacki sud u Zagrebu
0011 Tt-10/10983-2 12.10.2010 Trgovadki sud u Zagrebu
0012 Tt-10/10322-4 13.10.2010 Trgovad&ki sud u Zagrebu
0013 Tt-12/9566-2 11.06.2012 Trgovadki sud u Zagrebu
0014 Tt-13/28009-2 11.12.2013 Trgoval&ki sud u Zagrebu

eu / 30.06.2009 elektronicki upis

eu / 30.06.2010 elektronicéki upis

eu / 30.06.2011 elektronilki upis

eu / 27.06.2012 elektronicki upis

eu / 12.07.2013 elektronicki upis
pristosba: W) OO AVNI BILJEZNIK

Pucar Vesna

Nagrada: go \OO
Otisnuto: 2014-04-30 09:09:19 D004
Podaci od: 2014-04-30 02:19:03 Stranica: 3 od 3

.




Ja, Javni biljeznik VESNA PUCAR iz Zagreba, Miramarska 24,

temeljem ¢1.5. ZSR (N.N br.1/95, 57/96, 45/99, 54/05

) po uvidu u sudski registar
kojeg sam danasnjeg dana izvrsila elektronickim pute

m,

izdajem
Izvadak iz Sudskog registra za trgovacko drustvo:
VRBANI PROJEKT d.o.0., MBS: 080509927

Izvadak se sastoji od 3(tri) stranice.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tar.br.11 st.] Z
Biljezi naljepljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢1.17 st.3 PPJT zaraCunata u iznosu od 90,00 kn, Zaraunat trogak u
iznosu od 5,00 kn po ¢1.37 PPJT. Zaradunat PDV u iznosu od 23,75 kn,

JP naplacena u iznosu od 10,00 kn.

BROJ: OV-7235/14
U Zagrebu, 30.04.2014

JAVNI BILJEZNIK
VESNA PUCAR

Za javnog biljeZnikg
L — —
pPrisie

Ozren Ivkovi¢




Ugovor o zakupu poslovnog prostora
Business Premises Lease Agreement

Prilog br. 9 / Appendix No. 9

SPECIFIKACIJA ROH-BAU STANJA

COLD SHELL SPECIFICATION




The Lessor shall deliver the Premises to the
Lessee in a Cold Shell condition at the
Takeover Date in accordance with Article 4.3
hereof. The Cold Shell condition of the
Premises shall consist of the following: --------

Zakupodavac ¢e predati Poslovni prostor
Zakupniku u ROH-BAU stanju, na Datum
primopredaje sukladno odredbi clanka 4.3
Ugovora. Opremljenost Poslovnog prostora u
ROH-BAU stanju sukladno Ugovoru ¢e
obuhvacati sljedece:

e Base-Reinforced Concrete slab — Ceiling
and Floor level;
e Perimeter to exterior Center Wall, if
applicable: (no finishes on interior face)
with 1 outer door to escape area; -----------

e Perimeter to Mall: Mild-steel powder
coated steel frame;
e First level of water based Fire Protection
Sprinkler system ( installed by Lessor but
charged to Lessee at a cost of 10.00 €/m2
of unit),
e Division between Premises: Zinc coated
steel profiles and acoustic insulation only.
Suitable for fixing gypsum board (gypsum
board(s) to be supplied & installed by
Lessee);
e Fire and Smoke alarm system at ceiling
level;
e Capped Terminal for 3x400/230 wvolt
electrical power , and to be in accordance
with the Main design of the Centre;---------
e Capped Terminals of chilled and hot water
for Heating and cooling;
e Capped Terminal for cold sanitary water
supply, if needed only, depending on the
Lessee’s activity;
e Capped Terminal for drainage- (PVC
piping), if cold sanitary water is supplied;-

e Capped Terminal for Ventilation;-----------

e Capped Terminal for Telecom services
and to be in accordance with the Main
design of the Centre;

e Podna i stropna armiranobetonska ploca
bez zavr$ne obrade;----
e Vanjski Zid Centra, ukoliko je primjenjivo:
(nezavrSena unutarnja strana) s 1 vanjskim
vratima za bijeg u sluéaju nuzde;-------------

e Pregrada prema Centru:
Plastificirani/lakirani ¢eli¢ni okvir----------

e Prva razina protupozarne zaStite Sustavom
vodenih prskalica (koja ¢e biti ugradena od
strane Zakupodavca i napla¢ena Zakupniku
po cijeni od 10,00 €/m2 prostora);-----------

e Pregrada izmedu Poslovnih prostora:
Pocincani €eli¢ni profili 1 zvuéna izolacija.
Pogodno za pri¢vrs¢ivanje gips ploca (gips
ploca(e) ¢e biti isporucene i ugradene od
strane Zakupnika);

e Alarmni sustav za detektiranje poZara i
dima na stropnoj razini;

e Elektroenergetski prikljucni kabel
3x400/230V, dimenzioniran 1 izveden
sukladno Glavnom projektu Centra----------

e Priprema za prikljucak hladne i tople vode
za grijanje i hladenje;

e Priprema za priklju¢ak na opskrbu hladnom
sanitarnom vodom, samo ako je potrebno,
ovisno o Zakupnikovoj aktivnosti;-----------

e Priprema za prikljucak na odvodnju - (PVC
cijevi), u slucaju opskrbe hladnom
sanitarnom vodom;

e Priprema za prikljucak na sustav ventilacije
centra,

e Prikljuéak za telekomunikacijske usluge,
dimenzioniran sukladno Glavnom projektu
Centra.---

All Utilities will be metered by Lessor.

Potrosnja po svim priklju¢cima biti ¢e mjerena
od strane Zakupodavca.







