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KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste€aju 1.5t-19/2015
Kastel Stafili¢

OIB:47079015776

Split, 31. svibnja 2019. godine

TRGOVACKISUD U S
n/p stedajni sudac
gosp. Velimir Vukovié

Predmet: Procjena nekretnine 1320/1 k.o. Kastel Stafili¢-Novo - dostavlja se

U prilogu dostavljam procjenu nekretnine estice zemlje 1320/1 k.o. Kastel Stafili¢-Novo,
koje viestvo je izradio viedtak Pavao PandZi¢ iz Splita u svibnju 2019. godine, a na
predmetno) éestici Vodovod i kanalizacija d.o.0. ima upisano raziuéno pravo.

Ostala vjeStva kojima su procijenjene nekretnine ste¢ajnog duznika, dostavljene su u spis u
listopadu 2016. godine.

Razlu¢ni vierovnik Vodovod 1 kanalizacija d.o.0. Zelio je provieriti veijednosti nekretnina koje
je utvrdio vjestak Duhovié, pa je narucio procjenu viestaka Mijanovica, koja je procjena za
Sesticu 1320/1 bila dvostruko vede vrijednosti. Trede je vieStvo izradeno po uputi odbora
vjerovnika.

Cestica zemlie 1320/1 ima ukupnu povrdinu 32.363 m2 (u IS1 zoni 3.259 m2, u 1 zoni
20.104 m2) a vjestaci su je procijenili kako slijedi:

- Mirko Duhovi¢ (revizija procjene ) 11.11.2018. na vrijednost 5.641.183,00 kn
- Agencija Mijanovi¢ 18.01.2019. na vrijednost 12.249.242 87 kn
- Pavao PandZi¢ svibanj 2019.  na vrijednost 5.224.291,93 kn

Takoder napominjem da je 29. svibnja 2019. godine pred javnim biljeznikom Mirjanom
Popovac u Splitu odrzano trece rodiste za otvaranje ponuda za kupnju 7 Sestica zemlje
vlasnidtvo ste¢ajnog duznika poloZenih u P1 zoni, a u neposrednoj blizini Cestice zemlje
1320/1. Cestice su prodavane po cijeni od 125,80 kn/m2, a nije zaprimljena ni jedna ponuda,

S podtovanjem

Vedran Separovié, ste€ajni upravitelj

Prilog: Elaborat Pavla PandZi¢a o procjeni vrijednosti nekretnine za Eesticu

zemlje 132071 k.o. Kastel Stafili¢ - Novo et SR
PPN



PAVADO PANDZIG, ING. GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO | PROGCJENL NEKRETNINA
SpPLIT, GRADISGANSKIH HRVATA 4, TEL.(O21) 470-715
Mog., O091/514-9756

ELABORAT
DMET:
PREDMET O PROCJENI VRIJEDNOST! NEKRETNINE
NEKRETNINA: Kat.éest.zem. 13201 k.o. Kastel Stafili¢
NARUGITELJ: KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u steéaju

lvana Pavla 1l 404, Kastel Stafili¢

PAVAO PANDZIC ing.grad.
IZRADIO: Stalni sudski vjesStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

Datum izrade: Svibanj 2019. god.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-750/2016
Split, 04. studenog 2016, godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, odluéujuét povodom zahtjeva Pavla Pandzica,
iz Splita, GradiScanskih Hrvata 4, za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126, stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15), te ¢lanka 12. Pravilnika o stainim
sudskim vjeftacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik), nakon
provedenog postupka, donosi

RIESENIJE

Pavao Pandzi¢, ing.grad., iz Splita, Gradif¢anskih Hrvata 4, OIB; 02621024155,
ponovno sc imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
vrijeme od 4 (Setirt) godine.

ObrazloZenije

Temeljem odmdb(, cicmkd 126 stavak 4. Zakona o sudovima Lianka te ¢lanka 12
avilntka 3 ' i imenovan 2,

T 1 godine.

Podnos;{ch zahtjeva je u roku iz odrc,dbc stavka 2. ¢lanka 12. Pravilnika pwdmo
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. stavka 3. 1 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZavnu
stuzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Qdjel kaznene evidencije da
vjedtak nije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavou shuzbu,
te je shijedom navedenog odluceno kao u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Maryjan Miletic¢,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja, a putem ovog suda.

DNA: 1. vijestaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opémskom sudu u Splitu
4. web stranice suda

Za togm)st oiprdvké yyladtena sluZbenica
;%&5 Kau]a (Jli}anowc
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Na zahtjev Naruéitelia KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste¢aju, Ivana Pavia ||
404, Kastel Stafilié, dana 15. 05. 2019. godine, izvrSen je oCevid na licu mjesta u

Kastel Suéurcu, na zemljidtu oznadenom kao kat.¢est.zem. 1320/1 k.o. Kaste! Stafilic.

Svrha ocevida je utvrdivanje ¢injeni¢nog stanja s fotografiranjem na licu mjesta radi
procjene trZiSne vrijednosti zemljista ozna¢enim kao kat.Cest.zem. 1320/1 k.o. Kastel
Stafific.

Lokacija: kat.Gest.zem. 1320/1, upisana u ZK ziozak br. 2026 k.o. Kastel Stafili¢ -
Novo.

Nakon obilaska i pregleda i fotografiranja predmetne éest.zem., dajem sljedeéi :

I1 - NALAZ

Predmetna Cestica nalazi se sa sjeverne strane piste Zratne luke Split, do koje, i

preko koje je omoguéen pristup makadamskim putom.

Predmetna nekretnina ima nepravilan oblik, topografija terena je ugiavnom ravna,

infrastrukturno je opremljeno.

Na parceli se nalaze plastenici, dva montazna objekta (jedan dijom betonski s

nadstrénicom) i jedan pomo¢éni prizemni objekt od betonskih biokova.

Prema dostavljenom dopisu od tvrtke KASTELANSKI STAKLENIC! d.d. u steéaju,
Ivana Pavla Il 404, Kastel Stafilic, od 13. svibnja 2019. godine, te dopuni istog dopisa
od 15. svibnja 2019. godine, navedeni plastenici i opisani objekti su u vlasni§tvu
zakupnika lvice | Ante Tomasa, a vlasniStvo Kastelanskih staklenika d.d. u ste€aju je
iskljugivo zemljite dest.zem. 1320/1 k.o. Kastel Stafilié, koje je i predmet ove
procjene, a bez ikakvih gradevina.

EERADICH D 2AVAO PANIZIC ing. grad, STALNG SULSKUVIES TAK ZA G

TRLJSTVO IRRGCHNU NERRETNINA 4



Maruciell Kasle
Prema prostorno planskoj dokumentaciji - Prostorni plan Grada Kastela - lzmjene i
dopune, koridtenje | namjena povrsina “Sluzbeni glasnik Grada Kastela” br. 02/10 i
0212 grafickim i tekstualnim prilozima predmetno zemljiste nalazi se unutar
obuhvata navedenog piana i to dijelom u zoni P1 — osobito vrijedno obradivo tlo, a

dijelom u zoni IS1 — zra¢na luka.
Ukupna povrsina éest.zem. 1320/1 k.o. Kastel Stafilic iznosi 23.366,00 m2.

Prema podacima Ureda ovlastenog inZenjera geodezije Zorana Bugarina,
ing.geod., povriina od 20.104,00 m?, nalazi se u zoni P1 - osobito vrijedno obradivo

tlo, a povrsina od 3.259,00 m?, nalazi se u zoni iS1 — zratna luka.

Podaci o predmetnom zemlii§tu su prema izvréenom ocevidu na licu mjesta te

dostavijenoj dokumentaciji od naruditelja.

l1.1. ldentifikacija i lokacija nekretnine
Identifikaciju predmetnih nekretnina izvrSiena je na licu mjesta, a prema uvidu iz

grafickog katastarskog pregleda (Geoportal DGU) za navedenu Cest.zem.

g Poloia]predmetnuh o

2.1.1.1. Kat.gest.zem. 1320/1 k.o. Kastel Stafili¢

Lokacija — Geoportal DGU

ARG T PAVAG PANDZIC iy, gred. STALN SUDSKI VILETAK ZA GRADITELISTVO TEROC N
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Frogiena zemdjifie, kat.das .
al, fvana e

MaruCitell Kasialanski staklenici d.d.

Kadtol Stafiis

H.3.Prostorno planska obiljezja

Prema prostorno planskoj dokumentaciji - Prostorni plan Grada Kastela - izmjene |
dopune, koriStenje i namjena povrSina “Sluzbeni glasnik Grada Kastela” br. 02/10 i

02/12 grafickim i tekstualnim prilozima predmetno zemljiste nalazi se unutar obuhvata

navedenog plana i to dijelom u zoni P1 - osobito vrijedno obradivo tlo, a dijelom u zoni
151 — zraéna luka.

11.4. Zemljoknjizno i posjedovno stanje

Prema ZK ulo$ku br. 2026 k.o. Kastel Stafilic — Novo, Opéinskog suda u Splitu,
Zemljisnoknjiznog odjela Kastel Stafilic, od 15. svibnja 2019. godine, ¢est.zem. 1320/1
k.o. Kastel Stafili¢ je ukupne povrdine 23.366 m2, uknjizena je 1/1 na KASTELANSKI
STAKLENICI d.d., lvana Pavia |l 404, Kastel Stafilic.

Upisane su zabiljezbe: ZABILJEZBA, RJIESENJE, KLASA: UP - 1/110/07/14-01/6344,
UR.BR.: 04-06-14-6344-27 04.07.2014, postupka predstecajne nagodbe na nekretnini
Kastelanskih staklenika d.d. iz K. Stafilica, lvana Pavla Il 404,

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju Rjesenja Trgovatkog suda
u Splitu posl. br. 12. St-19/2015 od 21. svibnja 2015. godine, na nekretninama Kastelanskih
staklenika d.d.

U “C” Teretovnici, upisani su tereti.

lrradio - Pavao Pend2icing. grad, Stain sudski viestak za gradileljsiva | procjena nekreining &



alfista, kal destzem. 122001 Kadtal Statilic

Naruchel Kalle Klenici d.d. u stedaju, vans Pavia I 404, Kaktel Stafiic

Hl - PROCES PROCJENE

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST!I NEKRETNINA

Procjena prometne (trzne) vrijednosti nekretnine prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 105/2015

Sukiadno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema Clanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trZiSno dostupne podatke za

procjenu trziSne vrijednosti nekretnine izabrana je poredbena metoda.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne
vrijednosti neizgradenih i zgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti

samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kucéa, obiteljskih kuéa u nizu,

stanova, garaza kac pomocéne gradevi

raznih parkimih mjesta, parkimih mjesta

I posloC;ih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (tfransakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljezja sukladno
¢lanku 19. Pravilnika.

Ako se na podrucju u kojem je smjedtena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

fzracio  Pavao Pandiicing, grad, Stalnt sudaki viebiak za graditelisivo | procieny nekeining 7



Naruditalp Kaé

.1 Procjena trzi$ne vrijednosti zemljista u zoni P1 — osobito vrijedno obradivo tio
Poredbene nekretnine

Za potrebe ove prociene izvrSeno je istraZivanje lokalnog trzidta koriStenjem

e

informacijskog sustava trziSta nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo

graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")
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Datum pregleda 13.5.2019.

Vrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDNG ZEMLJISTE

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

P OVISING UL e 292000

Vrijednost nekretnine (KN) 785.000,00

Datum ugovora 12.03.2019

Status podatka PREUZETO OD PU

Cienovni blok KASTEL STAFILIC - OSOBITO VRIJEDNO
OBRADIVO

PreteZita namjena cjenovnog

bloka P1 - OSOBITO VRIEDNO OBRAD{VO TLO

Poredbena nekretnina je slicnih karakteristika, od predmetne nekretnine udaljena je
zraénom linijom cca 350 m, sjeverno. Ugovorena cijena je 186,37 kn/m?. Kupoprodaja je
obavliena 12. oZujka 2019. godine.

praditelstve { procieny nelueining a8
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Datum pregleda
Vrsta nekretnine
Vrsta ugovora
Povr§ina u prometu

132001 Kadtei Stadiid

s vana Pavis 1404, Kadtel Stafil
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Vrijednost nekretnine (KN}

Datum ugovora
Status podatka

Clenovniblok

Viijednost alrbats.
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13.5.2019.

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

KP - KUPOPRODAJA

2.366,00

419.467,92

15.03.2019

PREUZETO OD PU

KASTEL STAFsuC OSOBITO VRIJEDNO

AN RARINVG =

Pretezita namjena cjenovnog

bloka

Poredbena nekretnina je slicnih karakteristika, od predmetne nekretnine udaliena je

zraénom linijom cca 400 m, sjeverno. Ugovorena cijena je 177,29 kn/m?. Kupoprodaja je

P1 - OSOBITO VRISEDNO OBRADIVO TLO

obavljena 15. oZujka 2019. godine.
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Narutilel: Kadtelanstd staldenici d.d. u

- Poredba 3. ("e Nekretnine")
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Datum pregleda 13.5.2019.
Vrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 1.993,00
Vrijednost nekretnine (KN) 296.437 44
Datum ugovora 05.06.2017
Status podatka PREUZETO OD PU
KASTEL STAFILIC - OSOBITO VRIJEDNO

Cjenovni blok

OBRADIVO

PreteZita-namiena cjenovnog:

bioka

Poredbena nekretnina je sli¢nih karakferistika, od predmetne nekretnine udaljena je
zraénom linjflom cca 1,45 km, isto¢no. Ugovorena cijena je 148,74 kn/m?. Kupoprodaja je
obavljena 05. lipnja 2017. godine. Korekcijski faktor za meduvremensko izjednacavanje u
drugom kvartalu 2016. iznosio je 106,58, a na dan vrednovanija iznosio je 112,20 tako da
korekcijski faktor za medu vremensko izjednacavanje je 1,05 odnosno 1,05 x 148,74 =
156,58 kn/m?,

TziSna vrijednost zemijiSta u zoni P1 — osobito vrijedno obradivo tlo

Procjenjujem da bi vrijednost procjenjivane nekretnine, odnosno zemljista u zoni P1 -
osobito vrijedno obradivo tlo iznosila prosjeénu vrijednost poredbenih nekretnina
odnosno 186,37 + 177,29 + 156,568 = 520,24: 3 = 173,41 kn/m? ili 23.40 €/m?2.

Ukupna vrijednost predmetnog zemijista u zoni P1 — osobito vrijedno obradivo tlo
iznosi: 173,41 kn/m? x 20.104,00 m? = 3.486.234,64 kn ili 469.842,94 €/m2.




1 132001 Kastel Stafilic

s, fvans Pavig 1 404, Kadtel Stalilic

Naruditel: Ka

.2 Procjena trziSne vrijednosti zemljista u zoni I1S1 - =zraéna luka
Poredbene nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrSeno je istraZivanje lokalnog trZiSta koriStenjem
informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")
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Datum pregleda 13.5.2010.
Vrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

.00
Vrijednost nekretnine (KN)  631.616,02
Datum ugovora 13.11.2018
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok KASTEL STAFILIC - ZRACNA LUKA
PreteZita namjena cjenovnog 1S1 - POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA -
bloka ZRACNA LUKA

Poredbena nekretnina je slinih karakteristika, od predmetne nekretnine udaljena je
zraénom linijom cca 870 m, istoéno. Ugovorena cijena je 566,47 kn/m?. Kupoprodaja je

obavijena 13. studenog 2018. godine.
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Maruditel: K la 11 404, Kastel Stafiic
- Poredba 2. ("e Nekretnine")
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Datum pregleda 13.5.2019.

Vrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povrsina u prometu 990,00

Vrijednost nekretnine (KN)  504.050,64

Datum ugovora 09.02.2018

Status podatka PREUZETO OD PU
Cjemovnizbloks:: KASTE 3 = ZRACN

bloka ZRACNA LUKA

Poredbena nekretnina je sliénih karakteristika, od predmetne nekretnine udaljena je
zraénom linijom cca 215 m, jugozapadno. Ugovorena cijena je 509,14 kn/m2.
Kupoprodaja je obavijena 09. velja¢ 2018. godine. Korekcijski faktor za meduvremensko
izjednacavanje u prvom kvartalu 2018. iznosio je 110,54, a na dan vrednovanja iznosio je
112,20 tako da korekcijski faktor za medu vremensko izjednacavanje je 1,02 odnosno
1,02 x 509,14 = 516,79 kn/m?.

lzradio s Paveo Pand2ic ing grad, Sialni sudale visdtak za grag i nekreing 12
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Datum pregleda 13.5.2019.

Vrsta nekretnine PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povrsina u prometu 2.793,00

Vrijednost nekretnine (KN)  1.440.288,54

Datum ugovora 27.11.2018

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok KASTEL STAFILIC - ZRACNA LUKA

PreteZita namjena cjenovnog 1S1 - POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA -

bioka ZRACNA LUKA

Poredbena nekretnina je sli¢nih karakteristika, od predmetne nekretnine udaljena je
zraénom linijom cca 960 m, istoéno. Ugovorena cijena je 516,68 kn/m?. Kupoprodaja je
obavijena 27. studenog 2018. godine.

o w .

TziSna vrijednost zemljiSta u zoni I1S1 — zracna luka
Procjenjujem da bi vrijednost procjenjivane nekretnine, odnosno zemljista u zoni iS1 —
zratna luka iznosila prosjecnu vrijednost poredbenih nekretnina odnosno 566,47 +
516,79 + 516,68 = 1.599,94 : 3 = 533,31 kn/m? ili 71,97 €/m?.

Ukupna vrijednost predmeinog zemljista u zoni IS1 — zradna Iluka iznosi:
533,31 kn/m? x 3.259,00 m? = 1.738.057,29 kn ili 234.239,53 €/m?.

denu nekratning 13
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IV - STRUCNO MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata utvrdena je trZiSna vrijednost nekretnina odnosno
zemljista oznagenog kao &est.zem. 1320/1 k.o. Kastel Stafili¢.

Metoda koja je koriStena za procjenu vrijednosti zemijista je poredbena metoda.
Primjenjivana metoda procjene rezultirala je slijedeéim indikatorima vrijednosti za

zemijiste, i iznostk:

. vrijednosti zemljiSta u zoni P1 — osobito vrijedno obradivo tlo
= 3.486.234,64 kn ili 469.842,94 €

. vrijednost zemljiSta u zoni IS1 — zracna luka
= 1.738.057,29 kn ili 234.239,53 €

SVEUKUPNO: 5.224.291,93 kn ili 704.082,47 €

Prema srednjem te€aju HNB-a na dan 24.05.2018. godine 1 € iznosi 7,42 kn.

U Splitu, 24. svibnja 2019. godine

fprochi | Povao PandZicing. grad Sialni sudaii vietiak za gre



Frocjena zemljist

Naruditel: Kadtelanskd staklan

1 Kadte! Stafilic

avla H 404, Kadiel Stafiis

V- 1ZJAVA PROCJENITELJA:
Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

- Su u izvjeScu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s mogucnostima te
prikazani i uporabljeni u dobroj vjeri, pri ¢emu vjerujem u njihovu toénost;

- Su prikazane moje osobne rascélambe, misljenje i zakljuéci, i da su ograni¢eni samo
pretpostavkama i ograni¢avajuéim okolnostima opisanima u izvjescéu;

- Nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran
prema osobama kojih se tice procjena vrijednosti;

- Naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu
vrijednost predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja,
koji moze biti posljedica rasélambe, mnijenja i zakljutaka istog izvjesca;

- Osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

- Nitko mi nije pruzio stru¢nu pomo¢ u izradi ras¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

- Su moje rasclambe izradene, mnijenja i zakljuci sastavijeni, a izvje$c€e izradeno
sukiadno sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim
standardima.

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procijeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljuen u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Struc¢na sprema procjenitefja:

Ja nize potpisani procjenitelj kao inZenjer graditeljstva, imam status Stalnog sudskog
vjestaka za graditeljstve i procjenu nekretnina i €lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Presiika RjeSenja u privitku
elaborata.

Vi - POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE LITERATURE

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/2014)

- HRN ISO 9836:2011 standard za obratunavanje povrsina objekata u koristenju
- Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN, br. 74/2014)

- Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

- Zakon o prostornom uredenju

- Zakon o gradniji

- Osnovni propisi iz podruéja gradenja

- ZaKon o obveznim odnosima

- Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku

- Etalonska cijena gradenja

- Kupoprodajne cijene iz baze podataka eNekretnine (APIS, MGIPU)

rradio . Paveo Pard®idng, grad. Sial sudshd viestak ra graditelisive | grogjeni i
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NaruGilell Kad svia 1404, Kakiel Stafilid

U PRIVITKU :

« FOTODOKUMENTACIJA

e ZK ulozak (nesluzbena kopija) br. 2026 k.o. Kastel Stafilic — Novo,
Op¢inskog suda u Splitu, Zemljisnoknjiznog odjela Kastel Stafili¢, od 15.
svibnja 2019. godine.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Splitn
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 15.05.2019. 00:16

Katastarska opéina: 313513, KASTEL STAFILIC - NOVO Broj ZK ulo$ka: 2026

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riefenja: Z-880/2016
Aktivne plombe: Z-14600/2019, Z-16197/2019, Z-16391/2019

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj ' :Ad::esa kaﬁastarske Cestice/Nadin }lporabe katast:.arske. Povrsina/
Rbr. | katastarske 1Broj D.L.] cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj PR
Lestice zgrade m2
1. 1320/1 4546 |SLANAC 23363
PASNJAK 6915
ORANICA 3804
NERAZVRSTANO POLIOPRIVREDNO ZEMLHSTE 80
STAKLENIK, SLANAC 589
STAKLENIK, SLANAC 57
STAKLENIK, SLANAC 1362
STAKLENIK, SLANAC 1977
STAKLENIK, SLANAC 2696
STAKLENIK, SLANAC 1491
STAKLENIK, SLANAC 2521
UKUPNO: 23363
B
Vliastovnica
Rbr. Sadrzaj apisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
KASTELANSKI STAKLENICI D.D., MB: 60009151, K.STAFILIC,IVANA PAVLA 11 404
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
4.1 Zaprimljeno 11.07.2014.g. pod brojem Z-1309/2014

ZABILIEZBA, RIESENJE, KLASA: UP - 1/110/07/14-01/6344, UR.BR.: 04-06-14-6344-27 04.07.2014,
postupka predstecaine nagodbe na nekretnini Kastelanskih staklenika d.d. iz K. Stafilica, Tvana Pavla 11 404,
OIB: 47076015776

5.1 Zaprimljeno 25.05.2015.g. pod brojem Z-994/2015

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, Na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Splitu
posl. br. 12, 56-19/2015 od 21. svibnja 2015. godine, na nekretninama Kastelanskih staklenika d.d., OIB:
47079015776.

Ispis iz BZP-a (datum 1 vrijeme izrade) 15.05.2019. 21:32:54 Stranica: |



Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 313513, KASTEL STAFILIC - NOVO Broj ZK uloska: 2026
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Prim}j.02.09.2013.god. Z-2074/13 6.644.296,78 KN

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 30.08.2013.god.solemniziranog pred javnim biljeZnikom Bogko Juriic,
Solin br OV-6095/13 od 36.08.2013.god.uknjiZuje se na teret 12065/23363 dijela
nekretnine opisane u odjeljku Al viasni§tva Kastelanski staklenici d.d. pravo zaloga u
iznosu od 6.644.296,78 kn. (slovima: $est milijuna Sestodetrdesetdetiri tisude
dvjestodevedesetiest kuna i sedamdesetosam lipa) uveéano za zakonske zatezne kamate i
sve troskove koji bi mogli nastati u vezi namirenja traZbine ,a sve u korist:

VODOVOD 1 KANALIZACIJA D.O.O. SPLIT, MB: 60160338, SPLIT,
BIOKOVSKA 3

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji¥nih podataka na datum 15.05.2019.

ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.05.2019. 21:32:54 Stranica: 2






