Rijeka, 11.08.2019.

Na posl.br. Ovr-2760/2017-34
OPCINSKI SUD U PULI
Stalna sluzba u Rovinju

Ovrsni postupak:

Ovrhovoditelji: 1. HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA d.o.0., OIB: 87064273078
Zagreb, Slavonska avenija 6a, zastupano po punomoc¢nici iz OD Vuki¢ i partneri
d.o.o., Rijeka, Nikole Tesle 9/V-VI

2. SIME BOZINOVIC, OIB: 49236415550 vl.obrta za cestovni prijevoz i
zemljane radove SIME, Rovinj, S.Schiavone 16, zastupan po punomocénici
Samanti Bubici¢, odvjetnica u Rovinju, A.Milossa 2

3. ISTRA d.d., OIB: 07538718933, Pula, Narodni trg 10

Ovrsenik: GEOKOP TRADE d.o.0.u ste¢aju, OIB: 02165060202, Svetvin¢enat, Stancija
Grgur 29A, zastupano po Bogdanu Veselinovié, stecajnim uprviteljem iz Rijeke,
Marijana Stepcica 34
Radi: Ovrhe radi prisilnog ostvarenja nov¢.trazbine - ovrha na nekretninama
PODNESAK OVRSENIKA

| Po zaklju¢ku od 01.kolovoza 2019.godine, nastavno se o€itujem na dostavljene elaborate
sudskih vjestaka, Ranka Andelini, dipl.inz., iz Pazina, Velanov Brijeg 42 i Branka Gregorovi¢, dig iz
Pule, Olge Ban 36.

U ime ovrsenika, oitujemo se da dostavljene nam procjene trziSne vrijednosti nisu izradene
po pravilima struke i ne odgovaraju stvarnom stanju nekretnina u prostoru, te da ne mogu posluziti za
utvrdivanje vrijednosti nekretnina koje se prodaju u ovrSnom postupku. Dostavljene procjene, po
misljenju ovrSenika nije mogucée sanirati jer sadrze takve nedostatke koje nije moguce otkloniti
naknadnim intervencijama.

U prilog navedenoj tvrdnji iznosi se slijedece:

1) B.Gregorovi¢, daje procjenu vrijednosti nekretnine izgradene na k.¢.492/3Z iz zk.ul3438
k.o.0.Bale, od 58 m2, rusevina koja se nalazi u neposrednoj blizini mora, a koja
predstavlja zariSnu toCku cijelog campa, gdje se odvija cjelokupni kulturni i drustveni
zivot i po kojoj nekretnini se zove cijeli capm ,,Colone — San Pol Bale, na iznos od
4.700,00 EUR odnosno na iznos od 34.827,00 kn.

Sudski vjeStak Jasminka Lili¢ dig, ovu je nekretninu procijenila u iznosu od 30.000,00
EUR ili 225.231,12 kn.

2) Procjena nekretnina B.Gregorovi¢, glede nekretnina izgradenih na k.€.735/Z jo§ je
drasti¢nija i upuéuje da ovaj procjenitelj uopce nije bio na terenu kod izrade ,,Procjena
vrijednosti nekretnine*. Naime, na ovoj Cestici je izgraden apartmanski objekat, u
prizemlju ulaz od 6,25m2, na I katu: stepenice i podest te hodnik u povrsini od 20,64 m2,



3)

hotelski app-suite ,,E1 0d 43,21m2 i hotelski app-suite ,,E2“ od 25,19m2, te hotelski app-
suite ,,E3* od 61,27 m2, veé¢im dijelom polozen iznad k.¢.4260/6 i na Il katu stepenice i
podest od 13,69 m2 i hotelski app-suite ,,E4“ od 62,35m2, koji se svojim ve¢im dijelom
Siti na k.¢.4260/6.

Sudska vjeStakinja Jasminka Lili¢, dig, ovu je nekretninu procijenila na iznos od
102.000,00 EUR ili 765.785,81 kn, umanjujuci cijenu jer se nekretnine nalaze u postupku
legalizacije. Branko Gregorovi¢ daje procjenu vrijednosti ove nekretnine u iznosu od
11.225,00 EURili 83.177,25 kn.

Jednaka je situacija i glede procjene trziSne vrijednosti nekretnina procjenitelja Ranka
Andelini. Tako ovaj procjenitelj, kamenom izgradene kolibe (ruSevine) od 40 i 43 m2,
koje se nalaze na ivici Campa Colone-San Pol, procjenjuje na 6.140,80 kn odnosno na
6.601,36 kn $to je daleko ispod procjene trziSne vrijednosti procjeniteljice Jasminke Lili¢
dig, ovlastenog sudskog vjestaka gradevinske struke.

Tabela usporednog pregleda procjena Lili¢, Andelini, Gregorovié¢

Red. | Katastarska Zk.ul.br. | Povr§ina | Procijena Procijena Procjena Procjena Procjena

br. Cestica i| koBale | um2 J.Lili¢, dig | J.Lili¢, dig R.Andelini | B.Gregorovi¢ | B.Gregorovi¢
kultura u EUR u HRK u HRK u EUR u HRK

1. 736/Z — §tala | 3127 50,10 13.000,00 97.600,15 11.050,00 81.880,50
i dvor

2. 492/3Z — | 3438 58,00 30.000,00 225.231,12 4.700,00 34.827,00
rusevina
crkvica

3. 492/47 -1 93 40,00 3.500,00 26.276,96 6.140,80
koliba

4. 492/5Z — | 3438 43,00 5.000,00 37.538,52 6.601,36
koliba

5. 735/Z — §tala | 3126 117,33 102.000,00 765.785,81 11.225,00 83.177,25
UKUPNO 153.500,00 | 1.152.432,56 12.742,16 26.975,00 199.884,75

Stecajni upravitelj je, u cilju ubrzanja postupka, poslao primjerke procjena trzisne vrijednosti

nekretnina sudske vjestakinje Jasminke Lili¢, za koje smatra da odraZavaju postenu trzi$nu vrijednost

nekretnina, a onda je savjetnica trazila da poSaljem jo§ Cetiri primjerka za sud i stranke, $to steCajni
upravitelj nije mogao financirati a naslovni sud se nije obvezao platiti nove primjerke procjena.

Stecajni upravitelj ovrSenika, istovremeno predlaze da ovr$ni sud, sukladno ¢1.85.0vr$nog
zakona pozove razlu¢ne vjerovnike Ljiljanu i Luigia Dellabernardina, Bale, Bobié¢i 2 i Republiku
Hrvatsku Poreznu upravu Podruéni ured Pazin, koju zastupa ZDO Pula da pristupe u pokrenuti ovrini
postupak.

Stecajni upravitelj:
Bogdan Veselinovi¢, dipl.iur




