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NEKRETNINE iNgATC d.A.O.

SLAVONSKI BROD
NASELJE A. HEBRANG bl. 7 16

ELABORAT O PROCJENJENOJ VRIJEI}NOSTI

NEKRETNINA

Gradevina : Tavanski prostor u st*mben* poslovnaj zgradl

Lokacija: Slavonski KobaE, ugac Savske ceste i Markovogtrga

Trinawijednost : 3 259,00 € ili 23 468,80 kr

Naruditelj : Jasinje d.d. Slavonski Brod, Ko5arevac 1

U Slavonskom Brcdu, 1 O.prosinac"z 00 I



1. OPCEI{ITO

Na temelj$ ugovora izvr$ena je prccjena wijednosti tavanskog

prostora, kaji se *alazina adresi u Slav. Koba5u, ugao Savske ulice i

Markova trga, akaji je u vlasui5tva J*sinja d.d. iz Slavoaskog Broda.

Swha izrade elaborataje utwdivanje sadalnje tdne wijednosti

predmetne nekretnine koju ona moie postidi u wijeme procjene.

Ovjm elabaratom se ils utwduje posjedovno stqie niti vlasni3tvo nad

nekretninom. Procjena se izracluje uvidom u fotokcpije vlasnidke

dokumentaclj e, st*ga j e potrehna dodatna prcvjera istovjetnosti

orginalne i dokumentacije priloiene u procjeni.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim naputcima i

ronnama koje reguliraju podrudje izraErxra wiieda*sti nekretnina i to

osobito

Zakan o vlasni5tvu i drngim styarnim pravima ( I{.1{. br.91196.}

Uputstvo o naiinu ufvrdivanja grattevinske vrijednosti

eksproprirani objekata ( N.N. br.52184.)

Podataka c wijednosti crjena grarleaja iz Biltena

Standardna kalkulacij a Grailevinskog instituta.

2



podatke gradskih slu2bi * utwdivmju poEetne cijene gra-Ievinskog

zemljiSta i komunalne infrastrukturt.

Nakon svestrano grazmatranja predmeta vjeltaderyA pregleda nekretnine na licu

mjesta i njegove izmjere daje se slijededi nalaz i rni5ljenje.

2.POI}ACT O YLASNISTYU

Prema izvatku iz zemlji$ne knjige Op{inskog snda u Slavonskom Brodu od

fi.A7.2fiA8. gadine upisailje tavanski prostar k.E.br. 5451? zgrada i dvori5te selo sa

172 (hv (61S m1 zk. utoiak broj 775{k.o. Slavonski Koba5.

6.Etaia37lrcO

1. Tavanski prostar sa pristupom iz stubi5nog dijela u porr. 204,75 m'koii se nalazi

u stambeno poslovnoj gradevini sagradenoj nak.d.br. 54512 ozradenu etaZnom

nacrtu brojem 7.

Uknjiieno je pravo vlasniStva u korist Jasinja d.d. u stelaju Slavonski Brod,

Ko5arevac 1.
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r.rzRAf uN GEoMETRIJsKI PoDATAKA

Netc gratlcvinska pavr5ina ( NGP )

NGP :2*4,75 m2

Bruto gradevinska povrlina ( BGP )

BGP :245,70 rnz

Yolumen ( V )

Y :294,84 m3

REKAPITULACIJA

GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

1YGP :2Q4JS mz

BGP :245,70 mz

V :2940*4 rn3

4.TEHI{TTXT OPIS NEKRETNINA

Gratlevinsko zemlj i5te

Stambena zgradau kojoj se nalazi tavanski prostor iradena je na

uredenom gradevinskom zemlj iStu.
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Priktju{ci

Zgradau kojoj se nalazi tavanski prostor prikljudenaje na slijedede

komunalne sustave:

telefon

elektridna struja

Objekt stambeno poslovna zgrada u Slavonskom KobaSu

Stambena zgtada ima prizemlje, kat i tavarski prostor

U zgradi ima 3 stana i 2 paslavnaprostcra

Nosiva konstrukcljazgradeje opeka i drvo

Strop je izveden od - drvenog grednika sa gamjom i donjom oplatom

Podovi su izvedeni od parketa i keras:ike

Iznutra su zidovi oibukani i ali*eni

Fasada je oZbukana i o5prica:ra hirofom

Krovje drveni dvosfrelni pokriven crijepom

Tavanski prostor sa pristupom sa stubi5ta pow5ine 204,7 5 *

Zgradaima instalacije - vodovoda iz bunma preko hidrofora, odvodnja

u septidku jamu, telefon i elektriffna struja

Grrjanje stana peiima na drva.

Instalacije nisu dovedene na tavan nego zaw5avaju na I katu
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Yanjskc urrdenje

Zgrada je izgradena na uredenoj parceli.

Projekti, nadzar i sl

Ira$unava se u postotku prema NV ( 4 %)

s.PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5. l.Vrijednost zemlji5ta

Procjena wijednosti zemljiBta izradunataje aa temelju cijena prcpisanih

od strane komisije za procjenu nekretnina Zupanije Brodsko-posavske.

Cijena grailevinskog zemlji5ta

Cijena za gradevinsko zemlji5te iznosi 5,67 €lmz parcele

C :228,66 nf x 5,67 EUR/ m' :1 852,00 EUR

Ukupno vrijednost zcmljiSta iznosi - I 852,00 EUR

5.2.Prikljudti
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r/rijednost prikljudaka proeijenjena prema wijednosti koja odgovara tro5ku

izgradnlekomunalne infrastrukture po I m3 Y zgrade.

Y :294,84 m3

Jedinid,na cijena komunalnog i vodnog daprinosaje 1,35 EUR I nf V

K1 : 294,84 m' V x 1,35 EUR/ mt V: 398,00 EUR

Cijena prikljudka na zgradu

K2 :0,00 EUR

k : K1 + K2 : 398,00 EUR + 0,00 EUR: 398,00 EUR

Ukupna vrijednost izgradaje prikljudka izrosi 398,00 EUR

5.3. Tavanski prostor

Netto gradevinska pow$ina NGP :2A4r75 m2

BGP:245,?0 m2Brutto gradevinska powiina

Jediniina cijena izgradnje ekvivalentnog objekta 350$$ EUR lm2 NGP x

0,10 :35 €/m2NGP

Nova wijednost objekta :

NV : 204,75 r* *35,{}0 EUR/m2 NGP :1 166100 EUR

Proradun sadaSnje wijednosti SY uzimajuii u obzir umanjenje zbag starosti i

tro5nosti zgrade:
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Godina izgradrje 1954 n: 54 godina

Vj eroj atni vijek traj anj a N - 100 godina

U : umanjenje

U:0.80xnIIrIxr+Nl2N:

sv : 2a4,75 m' NGP x 19,45 EUBlm2: 3 g92,00 EUR

SY: 3 982,00 ELIR

5.4. Projekti, nadzor i sl.

Pr:NVx 4o/o

Pr:7 166,00 Et R x 0,04:286000 EUR

I

Grad vrijed
objekta

Vrste
radova

Uie5ie
radova
u cijeni016

Cijena
radova

Vilek
trajanj
radova

Postotak
umanienia

Iznos
umanienia

SadaSnja
vriiednost

35,00
35,00
35,00
35,00

konstrukcija
obrtni0kiradovi
zavr5ni radovi
instalacije

4B
Zfi
18

14

16,80
7,00
6,q0
4,90

1 00
80
7A

60

33
45
55

68

5,59
3,17
3,44
3,35

11,21

3,83
2,86
1,55

UKUPNA VRIJEDNOST GRADEVINSKOG OBJ EKTA 19,45



SYEUKUPNA REKAPITULAC IJA

YRIJEDI{OSTI NEKRETNIT\'A

1. Zemlji5te I 852,00 EUR

2. Prikljudci 398,00 EIJR

3. Tavanski prostor 3 982,40 EUR

4. Projekti, nadzor i sl. 286,00 EUR

SVEUKUPNO: 5 518,00 EUR

NGP :204,V5 ri

SVfl{GP:31,83 EUR/m2

5. TnZISN* vRIJEDNOST
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TV : SY x (1 + Ob + Z + 51 + Pov + Os + Pos ) x Fu

Ob dodatak zastambeni objekt

Z zo$a lokacije

St starost objekta

Pov ukup*a korisna paw3ina

a.

b.

c.

d.

e.

f.

C'o'

-0,24

+0,00

+0,00

+0,00

-0,10

+1,00

opie stanje objekta -4,20

posebni elementi

faktor useljenosti

Trii5ua vrijednost:

TV : SV x ( i+0,00+0,00+0,00-0,20-0,20-0,10 ) x 1,00

TV: 6 518,00 x 0,50 x 1,00 :3 259,00 EUR

TV: 3 259,00 €

6. Mr S TTENJE - ZAKLJUT AX

Os

Pos

Fu

l0



Nakon pregleda izraIuna wijednosti tavanskag prostora, a koje je u

vlasni5tvu Jasinja d.d. iz Slavouskog Brodautwduje se da tr:tfra

wijednost stana na lokaciji u Slavonskom Koba5u, ugao Savske ceste i

Markovog trga kcj a iznosi:

3 259,00 EUR

23 468,80 kuna

{l :7,20}

NGP :204,75 #

PVIIT\IGP : 75,97 EUA/m2NCP

ELABORAT IZRADIO:

Tomislav ideri(ring grad

Stalni sudski vje5tak

fi Slavonskom Brodu,l0.prosinac.2008.

iri

l1


