Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa: St-2184/2016

Duznik: SISTEM MONTAZA d.o.0., Zagreb, Petrinjska 59.
OIB: 13127381691

l. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 8.3.2022. DO
31.5.2022.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zgredbu od 4. lipnja 2019. je nad duznikom Sistem Montaza
d.o.o. u steCaju otvoren stecajni postupak. Za ste¢ajnog upravitelja imenovan je Ante Jukic.
Rjesenjem istog suda je 08.03.2022. za steajnog upravitelja imenovana Vesna Stancic.

Novoimenovana steCajna upraviteljica je 15.3.2022. u sudski spis dostavila Zapisnik o
primopredaji sluzbe stecajnog upravitelja kojega je sastavio dosadasnji stecajni upravitelj Ante
Juki¢. Prema rijeima razrijeSenog steCajnog upravitelja istoga dana nije bila moguca predaja
posjeda nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika obzirom da je za obilazak i pregled svih
nekretnina, koje se nalaze na razli¢itim lokacijama, bilo potrebno osigurati vie vremena nego
Sto je to bilo na raspolaganju toga dana.

Nakon $to je steajna upraviteljica obisla nekretnine i razgovarala sa 0sobama koje imaju posjed
tih stanova kao i sa susjedima, utvrdeno je da ste¢ajni duznik nema posjed niti jedne nekretnine
U njegovom vlasnistvu.

Blokada ziro ra¢una

Ziro ratun ste¢ajnog duznika blokiran je radi neplacenih troskova rezija na adresi Ante Topi¢
Mimare 45. u iznosu od 25.082,36. Takoder, u tijeku je 5 ovr$nih postupaka radi naplate
troskova struje, plina, vode, komunalne naknade i naknade za uredenje voda u iznosu od oko
18.000,00 kuna. Postoji i dug za obveznu pric¢uvu za koji treba utvrditi koji dio se odnosi na
razdoblje nakon otvaranja stecaja.

Il.  STANJE STECAJNE MASE
Nekretnine steajnog duznika se nalaze na tri lokacije u Gradu Zagrebu i to:

1. Malesnica, Ulica Ante Topi¢ Mimare 45;
2. Sestinski dol, Ulica Prevoj 93.95 i 97;
3. Gracani, Burkov put 38.



Ad 1. Ulica Ante Topi¢ Mimare 45

Nekretnine su upisane u ZemljisSnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Vrapce Novo, z.k.ul. 4562, z.k.C.
4037/13 i to:

Etaza U naravi Povi3ina m2 Posjed  |Razlu¢ni vjerovnik
E-3 garaza P3 7,05 SLOBODAN  |CENTAR BANKA /REPUBLIKA HRVATSKA
E-4 garaza P4 6,2 SLOBODAN  |Tereta nema
E-5 garaza P5 6,4 SLOBODAN  |CENTAR BANKA
E-9 garaza P9 6,2 SLOBODAN  |Tereta nema
E-18 podrum SP8 2,2 ZAKLJUCANO |Tereta nema
E-19 podrum SP9 2,2 ZAKLIUCANO |CENTAR BANKA
E-22 stan prizemlje S3 44,39 ZAE}{A{UI\?I%NO CENTAR BANKA
E-27 stan | kat S8 56,83 OBRADOVIC  |CENTAR BANKA
E-37 stan 1l kat S18 70,06 ZAI;;JEUYEQNO CENTAR BANKA | OVR-3673/17

Duznik je, u zgradi na ovoj adresi, vlasnik 4 garazna mjesta, 2 spremista i tri stana.

Garaze su otvoreni prostori u podrumu. Pristup spremistu je preko parkirnih mjesta radi ¢ega
¢ine cjelinu. Nisam utvrdila tko ima klju¢ od spremista E-18 i E-109.

U etazi E-27 stanuje Cetveroclana obitelj Obradovi¢, vjerojatno, bez valjanog pravnog osnova.
Prilikom obilaska zgrade sam se sa g. A. Obradovi¢em cula telefonom i dao mi je kontakt
broj na koji ga mogu nazvati iduceg tjedna. Taj telefon, nazalost, nije u funkciji. Takoder se
moze vidjeti da na uobi¢ajenom mjestu nema vodomjera za stan koji ova obitelj koristi.

Etaze E-22 i E-37 imaju na vratima upisana prezimena Grani¢ i Breyer. Prema rijeima
stanara u tim stanovima nitko trajno ne boravi. Navodno, povremeno u stan dolazi
,, predstavnik investitora” za $to jo$ ne znamo tko bi bio.

Dug za pric¢uvu prelazi 65.000,00 kuna za sve etaze.

Prema podacima iz zemlji$nih knjiga na etazama E-3, E-5, E-19, E-22, E-27 i E37 upisana su
zalozna prava. Prvoupisani razlu¢ni vjerovnik je CENTAR BANKA d.d. u ste¢aju sa
trazbinom puno ve¢om od vrijednosti nekretnina, kao $to je i navedeno u prvom izvjeséu
steCajnog upravitelja.

Na ovim nekretninama postoje i zabiljezbe priviemene mjere R1-469/2009 od 27.01.2011. te
zabiljezbe prvenstvenog reda namjeravanog otudenja temeljem ¢l. 72-77 Zakona o zemljisSnim
knjgama iz 2009. godine koje vise nemaju uc¢inka te ih je potrebno brisati.

U odjeljku B vlasnickih listova za sve etaze ( ukljucujuéi etaze E-4, E-9 i E-18 koje nemaju
tereta) postoji upisana zabiljezba ovrhe Ovr.1630/11 od 14.4.2011. godine. Radi se o ovr$nom
postupku radi naplate potrazivanja SPINA XXL d.0.0. iz Dugopolja prodajom nekretnina
zapocet 2010. godine (TS Zgb Ovr-2050/10 i Ovr-1630/11 te OGS Ovr-2821/12 i 4197/15).
Postupak je u prekidu radi otvaranja stecajnog postupka rjesenjem Trgovackog Suda u
Zgrebu od 26.9.2019. broj Ovr-1630/2011-58. Radi se o trazbini od 64.453,99 kuna, na dan
otvaranja stecaja.



Na etazi E-27 (S8) postoji zabiljezba ovrhe Opc¢inskog Gradanskog Suda u Zagrebu Ovr-
3673/2017. Ovaj ovrs$ni postupak obustavljen je U postupku pred Trgovackim sudom u
Zagrebu pod brojem Ovr-225/2019 od 18.11.2011. radi primjene odredbe ¢1. 168. St.1.

Stecajnog zakona.

Ad 2. A) Prevoj 93

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 8092, z.k.¢.
1786/14, etaza 21 6.

Etaza U naravi Povi§ina m2 Posjed  |Razluéni vjerovnik
E-2 garaza G2 16,59 STAMBUK  |CENTAR BANKA/REPUBLIKA HRVATSKA
E-6 stan + vrt (21m2) 85,45 STAMBUK  [CENTAR BANKA/REPUBLIKA HRVATSKA

Radi se 0 dvoetaznom stanu na vrlo lijepoj lokaciji. U nekretnini Zivi obitelj Stambuk koja,
prema usmenoj informaciji ima sa Sistem Montaza d.o.0. kupoprodajni ugovor iz 2010.
godine, temeljem kojeg je uplacen dio kupovnine.

Obzirom da u prvom razgovoru nisu imali pripremljene dokumente, dogovorili smo se da ¢e
ih prikupiti i dati. Naglasila sam da trebaju dostaviti dokaze o uplati dijela kupovnine.

U zemlji$nim knjigama postoje zabiljezbe Ovr-1630/11 i Ovr-3673/17.

Ad 2. B) Prevoj 95

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 73433, z.k.¢.
1786/13. Stecajni duznik je zemljiSnoknjizni vlasnik ctaza 1,8,41 5.

EtaZe 1 i 8 u posjedu ima obitelj Lukinac temeljem kupoprodajnog ugovora iz 2010. godine.
Kazu da su uplatili ve¢i dio cijene.

Obzirom da u prvom razgovoru nisu imali pripremljene dokumente, dogovorili smo se da ¢e
ih prikupiti i dati. Naglasila sam da trebaju dostaviti dokaze o uplati dijela kupovnine.

Etaza U naravi Povidina m2 Posjed  |Razluéni vjerovnik
E-1 garaza Gl 16,66 LUKINAC  |NOVA HRVBA/CENTARBA/RH
E-8 stan + vrt (155M2) 119,53 LUKINAC  |CENTARBANKA

U zemlji$nim knjigama postoji predbiljezba vlasnistva u korist Lukinac Tine i lvana od

23.4.2010.

Izlu¢no pravo

Etaze 4 i 5 u posjedu ima gospoda Diana Luksi¢. Kod otvaranja stecaja je, uz prijavu trazbine,

dostavljena i obavijest 0 izlucnom pravu na stan i garazu. Obzirom da su dostavljene
tabularne izjave SISTEM MONTAZE d.o.0. i brisovno o¢itovanje CENTAR BANKE d.o.0.
Sto znaci da je cijena u potpunosti isplacena, ne vidim razlog da se ne omoguci provedba

vlasniStva u korist Diane Luksi¢.




Etaza U naravi Povidina m2 Posjed  |Razluéni vjerovnik
E-4 garaza G4 16,66 LUKSIC CENTAR BANKA/REPUBLIKA HRVATSKA
E-5 stan + vrt(16m2) 98,59 LUKSIC NOVA HRVBA/CENTARBA/RH

U zemljisnim knjigama postoji zabiljezba spora 0od 15.07.2013. godine temeljem tuzbe
podnijete OGS u Zagrebu. U e -predmetu se moze na¢i podatak o P-4871/13 kod OGS, u
kojem je zadnji dokument od 13.3.2019. u kojem se poziva tuzitelj da u spis dostavi izvadke
iz zemljiSne knjige i sudskog registra.

Ad 2. C) Prevoj 97

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 73433, zk.¢.
1786/12. Stecajni duznik je zemljisnoknjizni vlasnik etaza 1,8.

Stan 1 garaZa su prazni.

Etaza U naravi Povi§ina m2 Posjed Razlu¢ni vjerovnik
E-1 garaza Gl 17 NOVA HRVBA/CENTARBA/RH
E-8 stan + vrt (1330m2) 119,42 CENTAR BANKA

U zemlji$nim knjigama postoji zabiljezba ovrhe Centar banke d.d. u stecaju pod brojem Ovr-
6952/17 pred OGS u Zagrebu. U tom postupku su ove nekretnine od strane ovrhovoditelja
procijenjene na 1.092.363,00 kuna stan, te 82.236,00 kuna garaza. Na Trgova¢kom sudu u
Zagrebu je 26.travnja 2022. nastavljena ova ovrha, pod brojem Ovr-78/21, nakon $to je
ustupljena ovom sudu kao stvarno nadleznom.

Postoje nejasnoce oko pojedinih etaza pod A.,B., i C. koje je potrebno razjasniti. Posjednici
nisu sigurni da li zaista imaju u posjedu etaze navedene u ugovoru odnosno, da li odgovaraju
brojevi etaza u naravi sa onima iz zemljiSnih knjiga.

Ad 2. D) Prevoj zemljiste

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.0. Sestine, z.k.ul. 73229, z.k.¢.
1786/15 i 1786/16. Radi se o dvije oranice ukupne povrsine 143 m2.

z.k.C. U naravi Povi§ina m2 Posjed Razlu¢ni vjerovnik
1786/15 oranica 104 CENTAR BANKA
1786/16 oranica 39 CENTAR BANKA

Nije jasno o kojem se zemljistu radi i bilo bi dobro napraviti geodetsku identifikaciju.

Brisane ovrhe

Rjesenjem OGS broj Ovr-727/2021 od 28.9.2021., koje je postalo pravomoc¢no 14.10.2021,
obustavljene su ovrhe, na svim nekretninama duznika, ovrhovoditelja Konos Construction
d.o.0., Centar banka d.d. u stecaju, Gramat d.o.0., Mislav Jaguni¢ i Novak InZinjering d.o.o.te
brisane zabiljezbe ovrha u zemljiSnim knjigama. Ovrha je obustavljena zato §to niti jedan




vjerovnik, iako su bili pojedina¢no pozvani da predujme troskove ovrsnog postupka, to nije
ucinio.

Ad 3.

Durkov put 38

Nekretnine su upisane u Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. Sestine, z.k.ul. 8064, z.k.¢.
3943/5. Radi se 0 zemljistu na kojem se nalazi kuca (vjerojatno rusevna).

z.k.C. U naravi Povrsina m2 Posjed Napomena

3943/5 Kuca br 38 i dvoriste| 748,17 SLOBODNO  [CENTAR BANKA -RAZLUCNI VIEROVNIK

Izmedu kuénih brojeva 34 i 42 u ovoj ulici postoje dva ili tri zarasla terena sa ogradama i
rusevnim kué¢ama. Trebalo bi napraviti geodetsku identifikaciju parcele da bi se to¢no znalo o
kojem zemljiStu se radi.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od 1.6.2022. do 30.7.2022.

1.

o

Probati uspostaviti kontakt sa gospodinom Obradovi¢em i razgovarati 0 ugovaranju
najmnine, placanju najamnine za proteklo razdoblje, eventualno predaji posjeda i
prodaji nekretnine. Utvrditi kako je dobio posjed.

Prikupiti ugovore i dokaze o uplati Lukinac i Stambuk.

Vidjeti mogucnost da se Ovr-1630/11 zavrsi a s obzirom na visinu trazbine i redosljed
namirenja razlu¢nih vjerovnika.

Vidjeti namjere ovrhovoditelja Centar banke d.d. u steaju u Ovr-78/21 i uopce stav
najveceg vjerovnika o nacinu prodaje.

Predloziti izradu nove procjene i geodetske identifikacije zemljista.

Kada se skupe ove informacije predloziti sudu nacin prodaje nekretnina i sudjelovati u
zapocetim ovrSnim postupcima sukladno duznostima stecajnog upravitelja.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Rijeka, 31.5.2022. VESNA Digitally signed by VESNA
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