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(adresa nadleZne jedinice)

PREDSTECAINE NAGODBE
PRIMANJE | OTPREMA POSTE

Nadlezni trgovacki sud*\“%@%l/\ M \) QAC(QE-B\) KLAS ,: i
Poslovni broj spisa SF\ ;LQ N / /(J) UR. BROJ:

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

ine i prezime / tvrtke‘(/ }&a@l& (/K
OIB '%51(4 63232

Adresa / sjediste

ANONA Mg~ \ﬁe&l‘m cc% 10 Y3 s DABSOUALL

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
doo

TEHOWS- o0,
oIB X RS 0o a6

Adresa / sjediste

WAk qonoae JOUOUMOA- uk% Josco FAYPER,

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Lo, N
Iznos dospjele trazbiing, 13 33 3 ) 6 S; (kn)
Glavnica A2 -D k9 L}G (kn)
Kamate _AO¥%A (kn)
Iznos trazbine koja dos})ijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka

(kn)
Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvad-x iz poslovnih knjiga)

%&W’\v&v U,duh, ROV, oy, BIAY T, D2LocS | 2RSS GRAD.
VJerovmk raspolaze ovrsnom ispravom DA @ iznos / (’kn) Q;lzu 2

Naziv ovrsne 1sprave /




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

e
~

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine // (kn)

Razluéni vjerovnik odri¢e se prayafia odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radjpfrovedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

~

A

7

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

i

7

Izluéni vjerovnik pristaje da se izd%ji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturirgaja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum vjerovnika

e, %) fx. 2ObP.




°N,

,ZBUKA" obrt za graditeljstvo, vl. Vlado Cakarié¢, OIB 53051615930, Ilica

506, 10090 Zagreb, IBAN: HR1423600001101532118
(U nastavku: Prodavatelj)

Ksenija Karaula, OIB 54064498633, A.M. Reljkovica 10, 43500 Daruvar
(u nastavku: Kupac)

Zakljucili su slijededi
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 03/17

PREAMBULA

Prodavatelj je .stvarni i zemljiSno-knjizni vlasnik nekretnine i to: zk.cC.br.:
2270/31, oznake zemljista: DVORI§TE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
povrsine 1429 m2, upisane zu zemljiSnoknjizni ulozak broj: 109065 kod Opdinskog
gradanskog suda u Zagrebu, a 5to odgovara katastarskoj Cestici broj:6895/30,k.o.
Centar. ’

Na zemljiStu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etaZirana niti
upisana u katastar i zemlji$ne knjige nadleznog suda.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu 2Z4 s trafostanicom» izdana je
gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-
001/1278, Ur.broj:251-13-22-1/050-16-8, pravomocna sa danom
02.12.2016. godine, te dana 25.07.2017. izdana je Izmjena i dopuna
gradevinske dozvole, KLASA:UP/I-361-03/17-001/1141, UR.BROJ: 251-
13-22-1/050-17-2, pravomoéna sa danom 27.07.2017. godine.

| 2d MET VORA
Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje
stan u «Poslovno-stambenoj gradevini 24 s trafostanicom», koja se
gradi na zk.é.br.:2270/31, oznake zemljista: DVORISTE ULICA
LJUDEVITA POSAVSKOG, povrsine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjizni
uloZak broj: 109065 kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

- DVOSOBNI STAN S1, 1. KAT



Bukljucujudi i suvlasni¢ki dio zemljiSta, te zajedniCke dijelove i uredaje zgrade
f'povezane stvarnim pravima sa viasniétvom posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
I nekretnine kojima ti zajedniéki dijelovi sluze, sukladno odredbama ¢lanka 68., 69.
' i &lanka 370. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu:
Nekretnina).

1.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zakljuCenjem ovog Ugovora zakljuciti i
Ugovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj
gradevini Z4 s trafostanicom».

1.3. Netto komercijalna povrdina Nekretnine iz ¢lanka 1. tocke 1.1. ovog Ugovora
iznos:
UKUPNO: 46,69 m2

Prikaz strukture i cijene i obracun PDV-a:

Osnovicaza | Osnovicaza |

Opis
stavke

Jedinitna
cijena (kn)

porez na
promet
nekretnina(kn)

porez na
dodanu
vrijednost(kn)

PDV(kn)

Ugovoreni
iznos (kn)

19.387,70

0,00

598.692,18

149.673,04

748.365,22

1.4.

1.5-

14.495,48

0,00

93.814,75

23.453,68

117.268,43

Ukupno

0,00

692.506,93

173.126,72

865.633,65

ugovoreno

Povréina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i
Prodavatelj prihvacaju da se ugovorena cijena nefe mijenjati zbog
eventualnog odstupanja u kvadraturi do kojeg bi do3lo na osnovi izvedenog
stanja te eventualnih naknadnih izmjena u opisu i izgedu nekretnine ukoliko
su takve izmjene neophodne zbog tehniCkih razioga odnosno nuzne za
potrebe regularnog funkcioniranja i upotrebe predmetne nekretnine i
gradevine kao cjeline, a koje bi iznosilo najvise £ 2 % od ovim ugovorom
ugovorene povrsine.

Iznimno, u sludaju da je kvadratura po stvano izvedenom stanju veca od
ugovorene kvadrature za vise od 2 % povrsine utvrdene ovim Ugovorom,
Kupac je duZan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne. cijene, ali samo razliku u
kvadraturi koja prelazi ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2 % povrsine.

U slutaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od
ugovorene kvadrature za vi$e od 2 % povrsine utvrdene ovim Ugovorm,
Prodavatelj je duZan izvrsiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku
u kvadraturi koja prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2 % povrsine
utvrdene ovim Ugovorom.




Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za viSak odnosno
manjak kvadrata obracunati ¢e se po cijenama iz ovog Ugovora.

Clanka 2.
2.1. Ukupna cijena nekretnine iz ¢l.1. ovog Ugovora jzrazena u eurima
iznosi: :
114.657,60 EUR

(slovima: stoletrnaesttisuéadeststotinapedesetsedam EUR i Sezdeset centa)

plativo u kunama prema srednjem tedaju Hrvatske narodne banke za EUR
na dan plaéanja. ' ‘

Ukupna cijena nekretnine iz €l. 1. ovog Ugovora preraCunata u kune
formirana je na osnovi 2.568,00 EUR/m2 za stan, 1.920,00 EUR/m2 za
loggia, a sve prema te¢ajnoj listi HNB Srednji za devize, broj 236 od
07.12.2017. (1 EUR = 7.549728 KN) iznosi:

865.633,65 KN

(slovima: osamstotinagesdesetpettisu¢aseststotinatridesettri kn i
desdesetpet lipa)

NACIN PLACANIA

Clanak 3.

3.1. Kupac se obvezuje uplatiti iznos od:
114.657,60 EUR

(slovima: stoZetrnaesttisucageststotinapedesetsedam EUR i Sesdeset
centa)

najkasnije do 31.12.2017.9g.

3.2. Kada Kupac plaéa kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim clankom putem
poéte, banke ili neke druge ustanove za platni promet, smatrat ée se da je placanje
izvréeno danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja.

000 s s s s s

3.3. Sva blaéanja po ovom Ugdvoru Kupac ¢e izvrsiti na racun Prodayatelja
broj IBAN: HR1423600001101532118, Zagrebacka banka Zagreb d.d., s
oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Ugovora. ’



' 3 4. Prodavatelj jamci Kupcu nepromjenjivost ugovrene kupoprodajne cijene,
7,_; upac se odri¢e potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na novcana

BF=cdstva uplacena prije primopredaje Nekretnine proplsamh ¢lankom 13. Zakona
, ZaStltl potroSaca (NN 41/14, 110/15)

Clanak 4.

; 4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine
poinosno predaju Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije u prosincu 2017. godine.
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OBVEZE PRODAVATELJA

Clanak 5.

:  5.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu da ¢e, kada se za to ispune ovim Ugovorom

govoreni uvjeti, omoguditi Kupcu upis prava vlasnistva Nekretnine, da na njoj u
enutku sklapanja ovog Ugovora ne postoji neko pravo tre¢ega koje iskljuCuje,
¥ umanjuje ili ograniava prava Kupca, da nije optere¢ena nikakvim uknjiZenim i
; ‘aneuknjlzemm teretima, osim uknjizenog zaloZnog prava Banke - Kreditora
rodavatelja, te da ne postoje nikakvi stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi
g trecih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjizeno zaloZno pravo Banke - Kreditora

'Prodavatelja brisati kao tere Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o etaziranju
g-u zemljidnoj knjizi.

; 5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Ugovora pa do dana
. i, izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljisne knjige neée u pogledu
A Nekretnine stjecati prava u korist trec¢ih osoba, da Nekretninu neée otuditi niti
b opteretiti u korist trecih osoba, ili isto na bilo koji nacin raspolagati.

®  5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Dodatkom ovom Ugovoru o kupoprodaji
: utvrditi sve konaéne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi se
,“ na temelju takvog Dodatka Ugovoru mogla izdati valjana Tabularna isprava Kupcu.

5.4. Prodavatelj se obvezuje da ¢e sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata

0 etaZiranju provesti o svom trosku, te da ée poduzeti sve radnje radi ovjere i

;; provedbe Elaborata u zemljiSnim knjigama i katastarskom operatu, u najkraéem
E mogucéem roku.

2 5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno-
g stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove,
prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.




OBVEZE KUPCA

Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se pod primopredajom
Nekretnine u posjedu smatrati primopredaja potpuno dovriene Nekretnine za
koriStenje, s time da eventuaino manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, nete biti razlog za odlaganje primopredaje.

6.2. Kupac je duzan preuzeti Nekretninu u roku od 8 dana od primitka poziva
Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom-da je do tog dana Kupac ispunio sve
obveze iz ovog Ugovora i Ugovora pisanog u tocki 1.2. ¢lanka 1. ovog Ugovora.

6.3. O primopredaji Nekretnine i _sfupanjU"g poned-Ugovorne strane sacinit e
Zapisnik o primopredaji. Danom pqi;pisa' navedenog Zapisnika rizik slucajne
propasti Nekretnine prelazi Kupca. e

6.4. Prodavatelj nije duZan predati Nekretninu u posjed Kupcuy, -niti mu
omoguditi upis prava viasnitva Nekretnine prije podmirenja cjelokupne
kupoprodajne cijene.

6.5. Kupac se obvezuje da ¢e kao viasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvijeti, s ostalim suvlasnicima «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom»
zakljuciti ugovor, sukladno Clanku 377. Zakona o vilasniétvu i drugim stvarnim
pravima, kojim ¢e se utvrditi nacin koriStenja, upravljanja i odrzavanja kolnog
prilaza garaZnim mjestima, rampe i drugih pripadajucih uredaja.

GARANCIJE I ISTICANJE NEDOSTATAKA

Clanak 7.

"7.1. Prodavatelj jam¢&i Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz ¢lanka 2.
u razdoblju od 10 godina od dana uspjesnog tehnickog pregleda objekta, za
kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspjeénog tehnitkog pregleda objekta, dok ce za ugradenu opremu,
uredaje i instalacije u Nekretnini Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije primljene
od Proizvodata odnosno Isporuditelja, uz uvjet propisanog koristenja i odrzavanja
istih. :

7.2. Kupac je duzan prilikom preuiimanja Nekretnine i stupanja u posjed
odmah staviti prigovore na uocene nedostatke, &to ¢e se konstatirati u zapisniku
o primopredaji. : :

7.3. O skrivenim nedostatcima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im
ih uodi, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi

5




pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obaveza
davatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanju skrivenih
@Ecostataka, Kupac je duzan poduzeti mjere u cilju sprjetavanja nastanka daljnje

. TABULARNA ISPRAVA
Clanak 8.

¢+ 8.1. Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu Tabularnu ispravu, kojom Ce
jiozvoliti Kupcu da bez ikakvih daljnjih pitanja i suglasnosti uknjizi pravo vlasnistva
f:na svoje ime na Nekretnini iz ovog Ugovora u zemljisnim knjigama i drugim javnim
_fno?:evidcima, u roku od 90 dana nakon $to se kumulativno ispune sljedeci
} uvieti:

- u potpunosti zavrSena izgradnja Poslovno - stambene gradevine iz ovog

Ugovora,
- plaéena kupoprodajna cijena u cijelosti shodno odredbama ovog

Ugovora,
- proveden Elaborat etaZiranja za Poslovno - stambenu gradevinu iz ovog

Ugocora u zemljiSnoj knjizi

8.2. U sludaju potrebe za sklapanjem dodataka u ovom Ugovoru o kupoprodaji,
Prodavatelj se obvezuje pristupiti sklapanju istog u primjerenom roku od dana
primitka obavijesti od Kupca, kako bi se Kupcu omogudio upis prava vlanistva na
predmetu kupoprodaje u zemljiSnim knjigama.

8.3. Prodavatelj ¢e na pisani zahtjev Kupca dostaviti Kupcu sve potrebne isprave
kojima raspolaZe, a koje moze zatraZiti zemljiSnoknijizni odjel nadleznog suda,
katastar ili drugo drZavno tijelo, a sve u svrhu uknjizbe prava vilasniStva na ime
Kupca na predmetu kupoprodaje, ukiliko je za izdavanje navedenih isprava
nadlezan Prodavatelj.

8.4. Sve trofkove u vezi sa zemljiSno-knjiznim prijenosom vilasnistva s
Prodavatelja na Kupca snosi Kupac.

POREZ

Clanak 9.

9.1. Temeljem &lanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
26/00, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave ovog Ugovora
Poreznoj upravi i placanja poreza na promet nekretninama.

6
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9.2, Utvrduje se da ce se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja placati prema
;‘vaie(:im zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu
j nastupi obveza.

| RIESAVANJE SPOROVA

Clanka 10.

] 10.1. Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastojat e eventualne
. _sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju mjesnu
E nadlezenost stvarno nadlezenog suda u Zagrebu.

T

Clanak 11.

- 11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor u kojem slucaju je
: Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu upladena nov¢ana sredstva bez kamata, u roku
f od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

£ 11.2. Ovaj Ugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava ugovornih
| strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos kupoprodajne cijene do
3 trenutka odredenog dankom 3. totkom 3.1. ovog Ugovora i ukoliko Kupac ne

fsklopi Ugovor iz &lanka 1. to¢ka 1.2. ovog Ugovora i ne uplati iznos kupoprodajne
tcijene do trenutka odredenog odredbama tog ugovora. U tom slucaju Prodavatelj
pridrZava pravo zadrZati iznos uplacene kapare.

» k11.3. Ukoliko Kupac ne odustane od ovog Ugovora Prodavatelj ima pravo zadrzati
§ilienu kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju e se kapara uracunati.

¥4, Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan
fecu izvrditi povrat uplacene kapare bez kamat u roku od 30 dana od dana
Esianka.

BPRSNE ODREDBE

A

Clanak 12.

k 7a sve situacije koje nisu obuhvaéene ovim Ugovorom primjenjuje se Zakon
¥eznim odnosima.




12.2.. Ovaj Ugt 1zraden je i potpisan u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih
(2) dva, za interme. potrebe :odmah’ zadrzava Prodavatelj,:a 2'-(dva) ‘primjerka
preuzima Kupac, radl ov1ere potplsa ProdavateIJa Pl’l tom 1 (Jedan) pnm]erak
ovjerenog Ugovora zadrzava “Javni b|IJezmk u svojoj- arhivi- a drugi primjerak
zadrzava Kupac. " -

Istovremeno s ovjerom potplsa ProdavateIJa Kupac je duzan datn OVJerltl 4 (Cetiri)
primjerka preslike ovog Ugovora, te je duzan 1 (jedan) ovjereni pnmJerak preslike
odmah predati ProdavateIJu, a u 3 (tn) ovjerena prlmJerka preslike zadrzava za
svoje potrebe. Coe »

Troskove ovijere potpisa Prodavatelja, te troskove ovjere presl_i_ka,.snosi- Kupac.

12.3. Ugovorne strane su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni dogovori
trenutkom potpisa ovog Ugovora prestaju vaziti, te da nikakve. .iszene i dopune
ovog Ugovora nece but: vaIJanJe‘ukohko nisu stavljene u pisanoj formi-i-potpisane
od obiju strana. .

12.4. Ugovorne strane ovaj 'su‘. Ogbvbr procitale, medusobno rastumacnle, nakon
cega izjavljuju da je u Ugovoru sadrZana njihova slobodno lzrazena volja te gau
znak prihvata vlastoru¢no potpisuju.

U Zagrebu, 07.12.2017.

Za Prodavatelja: Za Kupca:
~Zbuka™ obrt za graditeljstvo Ksenija Karaula
VI vlado Cakarié &1 @il
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e . e - . <
| 3avndbiljesnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st4. ZJP u iznosu od 10,00 kn nzplaies
i kn + PDV 25% (7,50 kn), @

Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero Dzankié, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G

potvrdujem da je

VLADO CAKARIC (O1B: 53051615930), roden 17.08.1960. godine, ZAGREB ,
POTOK 40 A, vl.obrta ZBUKA, obrt za graditeljstvo, vl. Viado Cakarié, Zagreb
Ilica 506, &ije sam svojstvo viasnika utvrdio uvidom u RjeSenje Grada Zagreba- Gradski
ured za gospodarstvo, rad i poduzetnitvo, Odjel za gospodarske djelatnosti i rad, Podrucni
ured Susedgrad, Klasa: UP/I-311-02/15-002/703, Ur.broj: 251-09-05/404-15-2 od dana
09.10.2015. godine, u mojoj nazocnosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na

plsmenu Je istinit.
Istov;eh‘bstvodnosntelja isprave utvrdio sam (na temelju):

Ol 104161918 izdanom od PU ZAGREBACKA dana 17. svibnja 2010..
NAPOMENA: Sukiadno Zakonu o porezu na promet nekretnina ( NN 115/16 ) javni biljeZnik je zatraZio OIB od svih
ugovornih strana no isti se nije mogao pribaviti zbog protivijenja ugovorih strana, t2 je suklzdne Zakonu o zemijiSnim

knjigama ovjeren potpis prodavatelja na ispravi.
ézna je i poniStena na

primjerku koji ostaje za arhiv. JavnobiljeZniZka nagrada zaraCunata u iznosu od 30,00 kxn +
trosak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-9917/2017 “JaV{n biljeznik
U Zagrebu, 07.12.2017. o Perq\Dzanklc
Zay; Eynog biljeznika

javnabiljeznicki savjetnik
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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktor Ozren Dom]amc s.s.l.g | :

. (u nastavku: Prodavatelj)

Vlado Cakarié, OIB 53051615930, vi. obrfa ~ZBUKA" obrt za graditeljstvo
, Ilica 506, 10000 Zagreb, IBAN: HR1423600001101532118 .

(u nastavku: Kupac)
zakljucili su slijedeci

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 8739/17

PREAMBULA -

. Prodavatelj je- stvarnl i zemljiSno-knjiZni viasnik nekretmne, i to: zk.C.br.:

2270/31 oznake zemljista: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
povriine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjiZni uloZzak broj: 109065 kod Opcinskog-
gradanskog suda u Zagrebu, a Sto odgovara katastarskOJ cestlm broj: 6895/30
k.o. Centar. )

Na zemlystu iz prethodnog stavka u tijeku. je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine 24 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etaz:rana
niti uplsana u katastar i zemljiSne knjige nadleZnog suda

Za «Poslovno-stambenu gradevinu 2Z4 s trafostanicom« izdana " je
gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I1-361-03/16-
00171278, Ur.broj:251-13-22-1/050-16-8, pravomoéna sa danom
02.12.2016. godine, te dana 25.07.2017. izdana je Izmjena i dopuna

' gradevinske dozvole, KLASA: UP/1-361-03/17-001/1141, UR.BROJ: 251-

13-22-1/050-1 7-2, pravomocna sa danom 27.07 2017 godine. .

PREDME_T.UGOVORA
. Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj prodaje, a Kupac
kupuje stan u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom», koja
se gradi na 2zk.€.br.:2270/31, oznake ' zemljista: DVORISTE ULICA
LJUDEVITA POSAVSKOG,; povriine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjizni ulozak
broj: 109065 kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

- DVOSOBNI STAN: S 1, 1. KAT

ukljuéujuéi i suviasni¢ki dio zemljiSta, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade
povezane stvarnim pravima sa vlasniStvom posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluZe, sukladno odredbama clanka 68., 69.



*=2nka 370. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu:
gkratnina). .

.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zaklju¢enjem ovog Ugovora zakljuciti i
govor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj .
aradevini Z4 s traqutanicom».

1.3. Netto komercijaina povrSina Nekretnine iz &lanka 1. toZke 1.1. ovog

Ugovora iznosi:

UKUPNO: 46,69 m2

Prikaz strukture cijene i obracun PDV-a: .

Opis stavke

Jedinicna
cijena (kn)

Osnovica za
porez na
" promet
nekretnina
(kn)

Osnovica za
porez na
dodanu

PDV (kn)

Ugovoreni

iznos (im)

774.207,92

20.057,20

‘0,00

- 619.366,34

154.841,58

14.996,04

0,00

97.054,37

24.263,59

121.317,86

ugovoreno

716.420,71

179.105,17

1.4. Povrsina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i
Prodavatelj prihvacaju da se ugovorena cijena nece mijenjati zbog eventuainog
odstupanja u kvadraturi do kojeg bi doSlo na osnovi izvedenog stanja-te
eventualnih naknadnih izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve
izmjene neophodne zbog tehnickih razioga odnosno nuzne za potrebe regularnog
funkcioniranja.i upotrebe predmetne nekretnine i gradevine kao cjeline, a koje bi
iznosilo najviSe £ 2% od ovim ugovorom ugovorene povrsine.

1.5. Iznimno, u slucaju da je kvadratura -po stvarno izvedenom stanju veca od
ugovorene kvadrature za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Ugovorom, Kupac je
duzan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2% povrsine.

U sludaju da je kvadratura po stvarno izvedenom-stanju manja od ugovorene
kvadrature za viSe od 2% povriine utvrdene ovim Ugovorom, Prodavatelj je
duzan izvrsiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2% povrdineutvrdene ovim

Ugovorom.

Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za viSak odnosno manjak .
kvadrata obrac¢unati ¢e se po cijenama iz ovog Ugovora. :

KUPOPRODAINA CIJENA

Clanak 2.

2.1. Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1. ovog Ugovora izrazena u eurima iznosi:
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119.435,00 EUR

¥ztivo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za .EUR na dan
tanja. :

kupna cijena nekretnine iz ¢l. 1.ovog Ugovora preraunata u kune formirana jé
‘a2 osnovi 2.675,00 EUR/m2 za stan, 2.000,00 EUR/m2 za loggia, a sve -
prema tecajnoj listi HNB Srednji za devize ,broj 188 od 29. 09. 2017. (1 EUR =

7,498018 kn) iznosi:

895.525,88 kn

(slovima: osamstodevedesetpettisucapetstodvadesetpet kn i-osamdesetosam
lipa ) : |

¥ NACIN PLAGANIA- §
Clanak 3.

3.1. Kupac se obvezuje uplatiti iznos od:

119.435,00 EUR

( slovima: stodevetnéesttisucacetristotridesetpet EUR )

na slijedeci nacin:.

1. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 5.971,75 EUR, najkashije do
31. 10 2017. godine. .

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavlja kaparu u visini_od 5% ukupno
ugovorenog iznosa.

Pla¢ena kapara uracunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.

- i 2. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 113.463,25 EUR, najkasnije do

31.10.2017. godine.

3.2. Kada Kupac placa kupoprodajnu.cijenu utvrdenu ovim clankom putem
poste, banke ili neke druge ustanove za platni promet, smatrat ¢e se da je
pladanje izvrSeno danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja.

3.3. Sva plac¢anja po ovom ugovoru Kupac ¢e izvrsiti na racun Prodavatelja broj:
IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka Zagreb d.d., s
oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Ugovora.

3.4. Prodavatelj JamCI Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupoprodajne cuene,

a Kupac se odriCe potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na novcana

,sredstva uplacena prije primopredaje Nekretnine proplsanlh clankom 13. Zakona
o zastiti potrosaca (NN 41/14, 110/15).

(V3]



g Clanak 4.

-isl;ﬁ,?rodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno
pre—:!a;u Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije do 31.10.2017. godine.

OBVEZE PRODAVATELJA 3
A Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jamci Kupcu da ¢e, kada se za to ispune ovim Ugovorom
..,iworem uvjeti, omoguditi Kupcu upis prava viasnistva Nekretnine, da na njoj u
i2nutku sklapanja ovog Ugovora ne postoji neko pravo treCega koje iskljucuje,
‘manJUJe ili ograniava prava Kupca, da nije optere¢ena nikakvim uknjizenim i
: ....ukmczemm teretima, osim uknjiZenog zaloZnog prava Banke - Kreditora
;fmdavatelja, te da ne postoje nikakvi stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi
-z¥=tih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjiZeno zaloZno pravo Banke — Kreditora
N —redavatel]a brisati kao teret Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o
vk.ﬁ:azaran]u u zemljiSnoj knjizi. .

o 5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka pbtpisa ovog Ugovoré pa do dana

o izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljiSne knjige nece u

pogledu Nekretnine stjecati prava u korist tre¢ih osoba, da Nekretninu nece-
otuditi niti opteretiti u korist trecih osoba, ili istom na bilo koji nacin raspolagati.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Dodatkom ovom Ugovoru o kupoprodaji
utvrditi sve konacne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi
se na temelju takvog Dodatka Ugovoru mogla izdati valjana Tabularna isprava
Kupcu.

5.4. Prodavatelj se obvezuje da ¢e sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
o etaZiranju provesti o svom trosku, te da ¢e poduzeti sve radnje radi ovjere i
provedbe Elaborata u zemljinim knjigama i katastarskom operatu, u najkracem
mogucem roku. .

5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti enerQetski éertiﬁkat za«Poslovno-
stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove,
prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

OBVEZE KUPCA

Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se pod primopredajom
Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovrSene Nekretnine za
koridtenje, s time da evenutalno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, nece biti razlog za odlaganje prlmopredaje

6.2. . Kupac je duZan preuzeti Nekretninu u roku od 8 dana od primitka poziva
Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac ispunio sve
obveze iz ovog Ugovora i Ugovora opisanog u tocci 1.2. ¢lanka 1. ovog Ugovora.

6.3. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Ugovorne strane sacinit ¢e
Zapisnik o primopredaji. Danom potpisa navedenog . Zapisnika rizik slucajne
propasti Nekretnine prelazi na Kupca.



upls prava . vIasnlstva Nekretnlne prije podmirenja cjelokupne -
:!mdajno Cijene. .

‘-ﬂmh ugovor, sukladno clanku 377. Zakona o vlasniétvu i drugim stvarnim
..\ffma, koym ce se utvrdutn nacm konsten]a, upravljanja | odrzavanja kolnog

.eﬁaje i instalacije u Nekretnini Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije
rimljene od Proizvodaca odnosno Isporucntelja, uz uv1et propisanog korlsten]a i
drzavanja istih. .

7.2. Kupac je duzZan prlhkom preuzimanja Nekretnine .i stupanJa u posjed

odmah staviti prigovore na uocene nedostatke, sto ce se konstatlratl u zapisniku
o primopredaji. .

7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prddavatel}é ¢im ih
uodi, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi

pravo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza
Prodavatelja za njihovim. otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanju
skrivenih nedostataka, Kupac je duZan poduzeti mjere u cilju sprjeCavanja
nastanka daljnje Stete.

ot

I,

TABULARNA ISPRAVA

€lanak 8.

8.1. Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu Tabularnu ispravu, kojom ¢e dozvoliti
Kupcu da bez ikakvih daljnjih pitanja i suglasnosti uknjiZi pravo vlasniStva na
svoje ime na Nekretnini iz ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama i drugim javnim
oCevidnicima, u roku od 90 dana nakon $to se kumulativno ispune slijedeci

uvjeti:

- u potpunosti zavrSena. lzgradnJa Poslovno-stambene gradevine iz ovog

Ugovora,
- plac¢ena kupoproda]na cijena u cijelosti ‘shodno odredbama ovog Ugovora,
- proveden Elaborat etaZiranja za Poslovno-stambenu gradevinu iz ovog
Ugovora u zemljiSnoj knjizi.

8.2. U sludaju potrebe za sklapanjem dodatka ovom Ugovoru o kupoprodaji,
Prodavatelj se obvezuje pristupiti sklapanju istog u primjerenom- roku od dana
primitka obavijesti od Kupca, kako bi se Kupcu omogudio upis prava viasnistva na
predmetu kupoprodaje u zemljiSnim knjigama.
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X3, Predavatelj ce na pisani zahtjev Kupca dostaviti Kupcu sve potrebne .
.=mm=ve Xojima raspolaZe, a koje moze zatraziti zemljiSnoknjizni odjel nadleznog
T, katags"tar ili drugo drZavno tijelo, a sve u svrhu uknjizbe prava. vlasnistva na
-, #me opca na predmetu kupoprodaje,: ukoliko je za izdavanje navedenih isprava
. xexf=t=n Prodavatelj. ' : : ‘

.- 84, Sve troskove u vezi sa zemljiSno-knjiznim prijenosom -vlasniStva s

o m%telja na Kupca snosi Kupac.

Clanak 9.

) 9:1. Temeljem &lanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
v g?ﬁﬂ, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave ovog Ugovora

Ek;_\?jeznoj upravi i placanja poreza na promet nekretninq.

% 2. Utvrduje se da e se svi porezi i bilo koja utvrdena davanjé placati prema
‘ ;Tga’iaclm zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu
P pi obveza. : '

RIESAVANIE SPOROVA .
: Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastojat ce
eventualne sporove rjg§avati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju
mjesnu nadleZnost stvarno nadleZznog suda u Zagrebu.

RASKID UGOVORA

Clanak 11.

11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor u kojem slucaju je
Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu upla¢ena nov€ana sredstva bez kamata, u roku
od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu. c

11.2. Ovaj Ugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava ugovornih
strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos kupoprodajne cijene do .
trenutka odredenog &lankom 3. tockom 3.1. ovog Ugovora i ukoliko Kupac ne
sklopi Ugovor iz ¢lanka 1. tocka.1.2. ovog Ugovora i ne uplati iznos kupoprodajne
cijene do trenutka odredenog odredbama tog ugovora. U tom slucaju Prodavatelj
pridrzava pravo zadrZati iznos uplacene kapare. '

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj ima pravo zadrzati
primljenu kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju ¢e se kapara uracunati.

11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan
Kupcu izvriti povrat upladene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana

odustanka.
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BAED Dwa) Ugwoc;ﬂzraden Je i potplsan u4 (cetm)ustowetna primjerka,od 'kojih -

.2 §:ma.za interne potrebe,odmah .zadrzava ProdavatelJ, a2 (dva) primjerka -

o iz Kzzpac,ﬁadl ovjere.-'potpisa Prodavatelja.’ Pri"tom 1 (Jedan) _primjerak

AGTERDS li;ﬁrmra zadrzava. Javni bllJeznlk u SVO]O_] arhlw, a drugl prlmJerak
:ama-raﬁtupac.

N ,‘;-t-r- :

'm'nenos ov_]erom potpisa Proda_vatelja Kupac je duzan dati; OVJerltl 4 (cetm)
v r.Jairir:a“" preslike ovog ‘Ugovora, te je duzan 1 (jedan) ovjereni primjerak

x2 odmah predati Prodavatelju, a 3 (tn) ov;erena prlmjerka presllke
7ava za svoje potrebe.

mmé'kove ovjere potpisa Prodavatel_]a, te troskove ovjere preslika; snosn Kupac.

"

U 3. L. et

12.3. Ugovorne, strane-su. éuglasne da bllo kakvi prethodm ‘usmeni dogovori
trenutkom potpisa- ovog Ugovora prestaju VaZItI, te da nikakve izmjene i dopune

ovog Ugovora nede biti valjane. ukollko nisu sastavljene u pisanoj formi i
potpisane od obiju strana. . :

12.4."'Ugovorne strane ovaJ su Ugovor procntale, medusobno rastumacnle, nakon
¢ega izjavijuju da je u Ugovoru sadrzana njihova slobodno izraZena volja, te ga u
znak prihvata viastoru¢no potpisuju. ...

U Zagrebu, 02.10.2017.

- . . Lota Ltpe -
e R . v, Kl . . . T 5

¢ - ~ e

Za Prédavatelja: . e _ .Za Kupca.

EHNIKA ZVONIMIR d.o.0.

i.
[



Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero DZankié, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da su

1. OZREN DOMJANIC (OIB: 48830234068), roden 12.06.1977. godine, ZAGREB
MATIJE MURKA 5 A, direktor TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., OIB: 85950064896, Gije
sam ovlaStenje za zastupanje utvrdio uvidom u sudski registar MBS 081045645, putem
interneta na dan ovjere(zastupa drustvo pojedinacno i samostalno), priznao potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.

2. VLADO CAKARIC (OIB: 53051615930), roden 17.08.1960. g_odme, ZAGREB,
POTOK 40 A, vl..obrta ZBUKA, obrt za graditeljstvo, vl. Vlado Cakarié, Zagreb,
Ilica 506, Cije sam svojstvo viasnika utvrdio uvidom u RjeSenje Grada Zagreba- Gradski
ured za gospodarstvo, rad i poduzetniStvo, Odjel za gospodarske djelatnosti i rad, Podruéni
ured Susedgrad, Klasa: UP/I—311-02/15-002{703 Ur.broj:' 251-09-05/404-15-2 od dana

09. 10 2015. godme, u mojoj-nazotnosti priznao potpis na plsmenu kao svoj. Potpis na
pxsmenu je |sbmt.

Istovjetnost podnosntel]a isprave utvrdio sam (na temel]u)

1. OI 103765491 izdanom od PU ZAGREBACKA, potpis stranke deponiran pod poslovnlm
brojem OU-133/2016.

2.01I 104161918 izdanom od-PU ZAGREBACKA dana 17. sv:bnja 2010..

Javnobﬂjeima(aprlshojbazawjempour br. 11. st4. ZIP u knosu od 20,00 kn " naplatena je | ponkitena na
primjerku koji ostaje za arhiv. Javnobifjenitka nagrada zaralunata u iznosu od 60,00 kn + PDV 25% (15,00 kn), 2
tro¥ak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-8206/2017 ) Javnl blljezmk
U Zagrebu, 10.10.2017.

pex

“h

Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero DZankié, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G

potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave

Ugovor o kupoprodajl nekretnine br. 8739/17 od dana 02.10.2017.

Ispisan je réc':ﬁnalnim pisaem koji ima 8 stranica, a ovjerava se u 4 primjerka.

Tzvorna |sprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom stranka
VLADO GAKARIC (OIB: 53051615930), roden 17.08.1960. godine, ZAGREB , POTOK 40 A,
vl..obrta ZBUKA obrt za graditeljstvo, vi. Viado Cakarié, Zagreb, Ilica 506 (OI br 104161918

PU ZAGREBACKA).

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru-po tar. br. 11, ZJB u lznosu od 37,00 kn naplatena je i poniStena na
kq‘lomjjezaarh?v JavnobiljeZnitka nagrada zaratunata u iznosu od 40,00 kn +PDV25%(1000kn),atm§ak 0,00

kn +PDV 25% (0,00 kn),

Broj: OV-8207/2017 Javni bjljei?’ik
U Zagrebu, 10.10.2017. Pero Dzankic
Za javnog biljeZnika

avnoblljeimcki prisjednik




o rjedenje je postalo

LA ' pravomoéno 2.1
o . Zagreb, 22 Lo
REPUBLIKA HRVATSKA //

GRAD ZAGREB -

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA; GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za graditeljstvo
Sredi8nji odsjek za graditeljstvo
Trg Stjepana Radiéa 1, Zagreb

Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278
Ur. broj: 251-13-22-1/050-16-8
Zagreb, 29.11.2016.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, gradltel_]stvo komunalne poslove i -
promet, Odjel za graditeljstvo, Sredisnji odsjek za gradltel_jstvo .rjeSavajuéi po zahtjevu trgovatkog
drustva Tehnika Zvonimir d. o. 0. (OIB 85950064896), iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 274., '
temeljem &lanka 99. stavak 1. Zakona o gradnji (,,Narodne novine® broj 153/2013), izdaje sljedecu:

GRADEVINSKU DOZVOLU

1. Dozvoljava se trgovatkom drustvu Tehnika Zvonimir d. o: o. (OIB 85950064896), iz -
Zagreba, Ulica ‘grada Vukovara 274.,.izgradnja 2. faze poslovno stambene zgrade oznake Z4 s
transformatorskom stanicom na k. ‘€. br. 6895/30 k. o. Centar koja obuhvaéa izgradnju poslovno
starnbene gradevine, ukupne gradevinske bruto povrsine 9 014,79 in2, visine dva podruma, prizemlje i
osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova, dvonam_]ensklm skloni§tem, transformatorskoim .
stanicom te prateéim spremlstlma tehnidkim prostorima i parkirali$no garazmm prostorom -

Izgradnja se dozvoljava u skladu s glavnim projektom zajednitke oznake CZ-Z4 izradenim o
trgovatkom drustvu Tehnika projektiranje d 0. o..u listopadu 2016 koji je ovjerila glavha
projektantica vaes Jurin€i¢ d. i. a. :

Ovjereni glavni projekt je sastavni dio 'o've"d'ozv'ole a sastoji se od sljedeéih projekata:

. Mapa 1: TD 15/2016,. Arhitektonski pro_‘ekt izraden. po trgovackom diustvu Tehmka‘
projektiranje d. o. 0. u listopadu 2016

. Mapa 2. 1 i 2. 2.: TD 15/2016, Gradevmskl pro_lekt - PrOJekt konstrukcue izraden po

trgovatkom drustvu Stating d. 0. o. u svibnju 2016.;. .
. Mapa 3: TD 15/2016, Projekt vodovoda i kanahzacl_]e 1zraden po trgovatkom drustvu Tehnika

projektiranje d. 0. 0. u llstopadu 2016

. Mapa 4.1 (kijiga 1 i 2): TD 2016/1489, Elektrotehnitki pro_]ekt jake i slabe struje iztaden po
trgovatkom drustvu IPRO InZenjering d. o. o. u listopadu 2016.

. Mapa 4.2: TD 2016/1489, Elektrotehnitki projekt sustava za dojavu pozara izraden po

trgovatkom drustvu IPRO InZenjering d. o. 0. u listopadut 2016.

K Mapa 4.3: TD 2016/1489, Elektrotehnigki projekt diesel agregatske stanice izraden po

trgovatkom drustvu IPRO InZenjering d. o. o. u listopadu: 2016.

. Mapa 4.4: TD 2016/1489, Elektrotehni¢ki projekt dvonamjenskog sklomsta izraden po

trgovadkom dru$tvu JPRO InZenjering d. 0. 0. u llstopadu 2016.. -
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. Mapa 5.1: TD AP-09/16, Strojarski projekt plina, grijanja, hladenja i ventilacije izraden po
trgovaCkom drustvu Andlar projekt d. o. o. u listopadu 2016.

. Mapa 5.2: TD AP-09/16, Strojarski projekt ventilacije i grijanja sklonista izraden po
trgovatkom drustvu Andlar projekt d. o. o. u listopadu 2016.

. Mapa 6: TD 16-126, Elektrotehnicki projekt transformatorske stanice 10 (20)/0,4kV, 1x1000
kVA oznake N1'S 1145 SPG ,,Z4-Centar Zvomm1 izraden po trgovackom drustvu Projektni biro
Nagli¢ d. o. 0. u listopadu 2016.

. Mapa 7: TD 582-12, Projekt automatske sprinkler instalacije izraden po trgovaékom drustvu
Apin projekt d. 0. 0. u listopadu 2016.

. Mapa 10: TD 15/2016, Projekt zgrade i odnosu na racionalnu uporabu energije i toplinsku
zatitu izraden po trgova&kom dru$tvu Tehnika projektiranje d. o. o. u listopadu 2016.

. Mapa 11: TD 3K-416030, Projekt zgrade u odnosu na akusti€ka svojstva gradevnih dl_lelova
izraden po trgovackom drustvu 3K d. o. o. u listopadu 2016.

. Mapa 12: TD DP 3489 - 3492, Projekt dizala izraden po Uredu ovlastenog mzen_]era

strojarstva Damir Splajt u listopadu 2016.

_ 2. Ova dozvola prestaje vaZiti ako mvestltor ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomodnosti iste.

3. Investitor je duZan ovom tijelu prijaviti pogetak gradenja na_]kasnl_]e osam dana prije
: pocetka gradenja. : :

4. Zgrada mora, u pogledu vanjskog 1zgleda i uredenja gradevne &estice biti dovriena u roku
od 7 godma, od dana prx_]ave pocetka gradenja. ’

OBRAZLOZENJE

Trgovatko dru$tvo Tehnika Zvonimir d. o. o. (OIB 85950064896), iz Zagreba, Ulica grada
‘Vukovara 274., zatraZilo ;je podneskom od 21. 10. 2016. godine izdavanje gradevinske dozvole za
izgradnju 2. faze poslovno stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k. &. br.
6895/30 k. o. Centar, koja obuhvaéa izgradnju posIovno stambene gradevine, ukupne gradevinske
¢ bruto povrsine 9.014,79 m2, visine dva podruma,>prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30

- stanova, dvonamJenskxm skloniStem, transformatorskom stamcom te pratec1m spremiStima, tehmckxm-

prostorima i parkirali$no garaZnim prostorom.

Za izgradnju 1. faze predmetne gradevine, odnosno za- 1zgradn_1u zaStite gradevne jame na
predmetnioj gradevnoj Cestici izdana je gradevinska dozvola Klasa: UP/I 361-03/2015-001/416,
Urbroj: 251-13-22-150-2015-6 od 25. 8. 2015., Izmjena gradevmske dozvole Kl. Up/I-361-03/16-
001/1120, Urbroj: 251-13-22-1-16-2 od 20. 9. 2016. u kojoj je RjeSenjem Kl. Up/I-361-03/16-
01/1120, Urbroj: 251-13-22-1-16-3 od 12. 10. 2016 ispravljena greska. '

- Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je priloZio:

1. Tri primjerka glavnog projekta na{redenog u tocki 1. izreke s 1z;avom projektanta da je glavni
projekt izraden u skladu s lokacijskom dozvolom i drugim prop1s1ma u skladu s kojima mora biti
izraden;

2. Izvje¥éa o kontroli glavnog projekta glede mehaméke otpomost1 i stabilnosti TD-R-69/ 16 od 2. 11.
2016. izradeno po Branislavu Skori d. i. g., ovlaStenom revidentu za mehani€ku otpornost i stabilnost
betonskih i zidanih konstrukcija;

3. Elaborate koji su prethodili izradi glavnog projekta:

o Elaborat zastite od poZara br. 022A- 05/ 12, izraden po trgovackom drustvu InZenjering
»Kosovi¢“ d. o. o. u listopadu 2016.;
. Elaborat zaStite na radu br. 022A-05/12, izraden po trgovaékom drustvu InZenjering

2

-
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., Kosovi¢“ d. 0. 0. u listopadu 2016.;

4. Potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim propisima, odnosno
posebnim uvjetima i to: '

) Ministarstva unutarnjih poslova, P. u. zagrebatke, Sektora upravnih i inspekcijskih poslova,
Inspektorata unutarnjih poslova, Br. 511-19-25/1-11468/1-2016 od 22. 11. 2016.

. Ministarstva zdravlja, Sluzbe Zupanijske samtame inspkcije Kl. 540-02/16-05/432, Urbroj:
534-07-2-1-7/8-16-2 od 8. 11. 2016.

. HEP Operatora distribucijskog sustava d. o. 0., Br. 4400100101/28156/16AF od 14. 11. 2016.
. Vodoopskrbe i odvodnje, Oznaka VIO-06-04-16-4639, Urbroj: 00-16-001 od 2. 11, 2016.

o Vodoopskrbe i odvodnje, br. 10/461-b1 od 26. 10. 2016. .

J Odjela za promet ovog Gradskog ureda K1. 340-03/16-05/510, Urbroj: 251-13-42/2-206-16-2
od 3. 11. 2016. '

. HAKOM-a, K1. 361-03/16-02/5355, Urbroj: 376-10/DC-16-4 (HP) od 9. 11. 2016.

) Zagrebatkog Holdinga d. d., Podruznice Cistoéa br. CIST-37-12-00067 od 28. 10. 2016.

) Gradske plinare Zagreb d. o. 0. br. 408013 od 10. 11. 2016.

. Gradskog zavoda za zaStitu spomenika kulture i prirode Kl: 612-08/16-23/241, Urbro_1 251-
18-02-16-02 od 28. 10. 2016.-

. Hrvatskih voda KI: 325-01/16-07/000503 1, Urbroj: 374-25-3-16-2'od 10. 11. 2016.

. HZ Infrastrukture d. 0. 0. br: 955/16'od 3. 11. 2016.

5. Dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole:
o Izvadak iz zemlji¥ne knjige z. k. ul. 109065 k. o. Grad Zagreb s upisanim pravom vlasnistva
z. k. & 2270/31 u korist investitora;

6. Dokaz da moZe biti investitor transformatorske stanice:
e Suglasnost HEP Operatora distribucijskog sustava d. o. o., Br. 4400100101/28329/ 16AF od
15.11. 2016.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole-utvrdeno je da su uz zahtjev priloZeni svi propisani
dokumenti iz ¢lanka 108. stavak 2. Zakona o gradnjl

Uvidom u glavni projekt utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu s Lokacijskom
dozvolom KI. Up/I-350-05/12-01/392, Urbroj: 251-13-1/024-15-9 od 9. 11. 2015., kojoj je vaZenje:
produzeno R_;esenjem Kl Up/I-350-05/2014 -01/112, Urbroj: 251-13-21/103-14-04 od 21. 8. 2014, a
koja je izmijenjena i dopunjena Izmjenom i dopunom lokacljske dozvole Kl. Up/I-350-05/16- 01/88
Urbroj: 251-13-21-1/024-16-6 od 14. 7. 2016. i Izmjenom i dopunom lokacijske dozvole KI. Up/I-
350-05/16-001/146, Urbroj: 251-13-21- 1/032-16-6.0d 17. 10. 2016. Takoder_]e utvrdeno da je glavnl
pro_]ekt izradila ovlastena osoba, da je proplsano oznaden, te izraden na nadin da je onemogucena
promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova. Nadalje, utvrdeno je da godlsn_]a
potrebna toplinska energija za grijanje po jedinici plostine korisne povrSine zgrada Q’’H,nd iznosi
manje od 25 kWh/(mZ a), tako da se, sukladno odredbi &l. 66. st. 5. Tehni¢kog propisa o racionalnoj
uporab1 energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN 128/ 15), elaborat alternativnih sustava opskrbe
energijom ne izraduje.

Tehnika d. d., kao vlasnik k. &. br. 6895/26.1 6895/29 k. o. Centar, koje neposredno granige s

predmetnom nekretmnom se izjavom br. 1290(6423)/2016 od 28. 11. 2016, suglasﬂa 3 predmetnom,_, ..

izgradnjom. Grad Zagreb, kao vlasnik k. &. br. 6830/1 i 6895/11 k. o. Centar: kojé neposrediié grani
s predmetnom nekretninom se, po opunomoéeniku Nikici Milasu d. i a,, itdKeder: suglasio, §t
predmetnom izgradnjom (zapisnik KI. Up/I-361- 03/16 001/1278, Urbroj: 251- 13-22-1/050-16-7 od
28.11. 2016.

SllJedom iznesenoga, a temeljem odredbe clanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, odluceno je
kao u izreci ove gradevmske dozvole.

Utvrdenje iz to€. 2. izreke temelji se na odredbl ¢l. 123, st 1, utvrdenJe iz to€. 3. izreke na
odredbi &l. 131. st. 1., a utvrdenje iz to€ke 4. na odredbi ¢l. 124, st. 1. Zakonao gradnji.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove gradevinske dozvole moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka. )
Zalba se predaje neposredno ili $alje postom ovom Uredu, a moZe se izjaviti i na zapisnik, uz
" pristojbu od 50,00 Kn drzavnih biljega prema Tbr. 3. Tarife upravnih pristojbi (NN br. 8/96 do 40/14)
- Pristojba za ovu gradevinsku dozvolu prema Tbr. 1. Tarife upravnih pristojbi u iznosu od
20,00 Kn ponistena je na zahtjevu, a prema Tbr. 62. Tarife upravnih pristojbi u iznosu od 7.460,50 Kn
upladena je na Ziro radun br. HR3423600001813300007.

zﬁ'ipr-avni’savjetnik
Gordan Ciglaf; dipl. ing. arh.
DOSTAVITL:

1. Tehnika Zvonimir d. o. 0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274.

2. Tehnika d. d., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, .

3. Nikica Milas, ovdje (za Grad Zagreb) i
4. Dokumentacija prostora — ovdje : :

5. Evidencija, ovdje

.Arhlva ovdje.

NA ZNANJE:

1. Sektor za postupak izrade i dono$enja dokumenata prostornog uredenja, Zagreb, Republike

Austrije 18.

2. Odjel za komunalne poslove — ovdje (po 1zvrsnost1)

3. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivno podruc_le Grada Zagreba Zagreb Ulica grada

Vukovara 220. (po izvr$nosti)
4. Drzavna uprava za zadtitu i spaSavanje, Sluzba civilne zaStite, Zagreb, Ksaverska cesta 109. (po-

1zvrsnost1)

Q. L4
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investitor TEHNIKA ZVONIN;IR d.o.0.Za .
gradevina “CENTAR ZVONIMIR"-ZONA g\e:\'lzll"cl\ah%rzada Vukovara 274

broj projekta 152016
oznaka projekta

GRADE.V_'.Ni Z4 S TRAFOSTANICOM stranica
1. KAT e T — S . A DY . P ———— 1 o e su— ——
OZNA|
PROST;ARA GRuPA PROSTORIWA POVRSINA POD
STAMBEN!I PROSTOR (m2)
1-01 “SF
s1 - :'-23:'»'3 T269 ker pi.
S11 SP {
s12 . SP :(82::)':0\ ‘2‘22 ';mm
s1.3 , SP KUHINJA 495 kii‘;';
o o BORAVAK + BLAG 25.35 parket
$2.1 sp HODNIK .
822 sp BORAVAK + BLAG. z;'i: "3:'23
s23 SP KUHINJA 6.70 :er.pl.
2L p o o
S26 SP SOBA :5'54 paket
.54 parket
S27 SP KUPAONA 4,86 ker.pl
s3 sp 2.SOBN| B
S3.1 - SP HODNIK 3,84 parket
‘|s3.2 sp KUPAONA 5.21 ker.pl
$33 sP KUHINJA 5.96 ker.pl
ggg sP BORAVAK + BLAG. 21,16 parket
oe g; i%BOAB " 14,35 parket
S$4.1 SP HODNIK 3,09 parket
S4.2 SP HOONIK 4,52 parket
S4.3 SP wWC 1.90 ker.pl.
S4.4 SP KUHINJA 8,35 ker.p!
$4.5 SP BORAVAK + BLAG. 28,63 parket
546 sP HODNIK 3,83 parket
S47 SP KUPAONA 4,72 ker.pl.
S48 SP SOBA 11,18 parket
S4.9 SP SOBA 11,58 parket
S410 SP SOBA 10,54 parket
261,86
POSLOVNI PROSTOR _
1-02 PP HODNIK , 38,38 ker.pl
1-03 PP POMOCNI PROSTOR 7.80 ker.pl
1-04 ZP EL.INSTALACUE 1,23 ker.pl
P1 PP URED
P11 . PP ULAZNI PROSTOR 21,58 tepih pioge
P1.2 PP HODNIK 12,07 tepih plote
P13 PP SASTANCI 9,00 tepih plote
P1.4 PP URED 14,74 tepih plote
P1.5 PP URED 13,27 tepih plote
P16 PP URED 13,36 tepih plote
P1.7 PP URED 27.64 tepih plote
P1.8 PP OPEN SPACE 91,02 teplh plote
P19 PP CAJINA KUHINJA 8,64 ker.p!
P1.10 PP SANITARWE_Z 3,72 ker.pl
P1.11 PP SANITARIJE_M 2,61 ker.pl
P2 PP URED
P2.1 PP URED 72,43 tepih ploce
P2.2 PP CAJINA KUHINJA 2,23 ker.pl.
P2.3 PP SANITARINE 2,83 ker.pl.
P3 PP URED
P3.1 PP URED 71,00 tepih plote
P3.2 PP CAJINA KUHINJA 1,94 ker.pl.
P3.3 PP SANITARWE 2,78 ker.pl.
418,37
STAMBENI PROSTOR+POSLOVNI PROSTOR 68023 T T .

TEHNIKA PROJEKTIRANJE d.0.0.
za projektiranje 1 savjetovanje, Zagreb

arhitektopski projekt-pisani dio
glavni.projekt-lictopad 2016




investilpr TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0.Zagreb, Ulica grada Vukovara 274.
gradevina "CENTAR ZVONIMIR"-ZONA ZAHVATA M2

broj projekta 15/2016
oznaka projekla  CZ-Z4

GRADEVINA Z4 S TRAFOSTANICOM stranica 228
[VERTIKALNE KOMUNIKACIJE
1-S1 VK STUBISTE S1_STAMBENI PR 15.39 ker p!
1-82 VK STUBISTE S2_POSLOVNLPR 17,05 ker.pl
. 32,44
Y VANJSKE OTVORENE NATKRITE POVRSINE
. S15 SP LOGGIA 7.42 ker.pl.
s28 sP BALKON 10,08 ker.pl
_ S3.6 sP LOGGIA 9,37 ker.pl,
v S4.11 SP BALKON 6.20 ker.pl.
! $4 12 SP BALKON 6,90 ker.pl.
: P1.11 PP LOGGIA 8.75 ker.pl
; 48,72
- UKUPNO 1.KAT_ZATVORENO 712,67 _
o . UKUPNO 1.KAT_OTVORENE NATKRIVENE POVRSINE 48,72
St UKUPNO 1.KAT il 761,39
F 13
! .
; ' ? ?f M
o™ "'4 : STAMBENO-1.KAT_ZATVORENO 261,85
¢ Lo STAMBENO- 1.KAT_VERTIKALNE KOM, 15,39
. o - [STAMBENO-1.KAT_OTVORENE NATKRIVENE POV. 39,97
- ‘ o .,,Fu.\ (8
hl TR - ema—
. [POSLOVNO- 1.KAT_ZATVORENO 418,37
Lem POSLOVNO- 1.KAT_VERTIKALNE KOM._ , 05
. ' POSLOVNO- 1.KAT_OTVORENE NATKRIVENE POV. 8,75
M
{
1
: _
' TEHNIKA PROJEKTIRANJE d.0.0. arhit‘em‘nskl Dr\:];kt-plsam dio
' 2a projektiranje i savjetovanje, Zagreb glavni projekt-listopad 2016
—_— » N i RS PP SR LIV ORI P




n Vukovara 274. broi

1 o 0 Zagreb, Ulica gradn roj projekta 15/2016

TEHNIRA z\’(';zllﬂl,zf_ JONA ZAHVATAM2 oznaka projekta CZ-Z4
AR MO NRADEVINA 74 S TRAFOSTANICOM ~tranica 8

N :~'-".;i E T -

2. 1KAT

STAMBEN! PROSTOR_S, 1.kat
ni prostor na 1. katu zgrade, sadrZaja: ulazni hodnik.

ico korisne povréine 38,14 m2, i loggia korisne
vrdinu 45,60 m 2

&1 - dvosobnl stambe
k. kuhinja, soba, kupaon
2, éto &inl ukupnu korisnu po

g1an 0 Nk
ar“«\r(“ b.m.l\'&\
‘\wrﬁm" .’.."‘;G m
g2 - tiosobni stambeni prostor na 1. katu zgrade, sadrzaje. ulazni hodnik,

k. kuhinja, hodnik, 2 sobe, kupaonica korisne povrsine 72,23 m2 i balkon
0.37 m2, §to &ini ukupnu korisnu povrsinu 82,60 m2.

+ stun oonake
droviy borava
LousSnY povisine 1
S3 — dvosobni stambeni prostor na 1. katu zgrade, sadrZaja: ulazni hodnik,
k. huhuga, soba, kupaonica koricne povrsine 50,99 m2 i loggia korigno
&to ini ukupnu korisnu povrsinu 60,62 m2.

Sten oznake
gnavni borava
povrsine 8,63 m2.

2

4. Stan oznake S4 — getverosobni stambeni prostor na 1. katu zgrade, sadrzaja: ulazni hodnik.
dnevni boravak, kuhinja, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonica, wc korisne povrsine 88,05 m2. |
2 balkona korisne povrsine 13,85 m2, §to &ini ukupnu korisnu povrinu 102,90 m2.

POSLOVNI PROSTOR_P, 1.kat

na 1. katu, korisna povrsina poslovnog prostora 218,80 m2, i

5. Poslovni prostor oznake P1 -~
&to &ini ukupnu korisnu povrsinu 226,50 m2.

korisna povrsina loggie 7,70 m2,

e 77,71 m2, neodvojivo povezano

6. Poslovni prostor oznake P2- nat. kafu. korisne povrSin
miju zgrade,

s viasni§tvom djelomiéno natkrivenog parkiraliSnog mjesta (PM4) u prize
korisne povrsine 11,82 m2, &to &ini ukupnu korisnu povrSinu 89,53 m2.

7. Poslovni prostor oznake P3— na 1. katu, korisne povrSine 75,55 m2, neodvojivo povezano s
viasnistvom djelomiéno natkrivenog parkirali§nog mjesta (PM8), u prizemlju zgrade, korisne
povrsine 12,60 m2, §to &ini ukupnu kori_snu povrsinu 88,15m2.

Zajednicki prostori stambeno — ZPS: -
. 12,69 m2

- hodnik - _ A
- stubiste S1 T 15,38 m2

- dizalo D1 .. R 1.kom

Zajedniéid prostori poslovno — ZPP:

-hednik - . R T 39,56 m2 |
- pomoéni p_rqstbr"(qii.v'ié\?éiﬁl,é)3 ot 7.80 m2
- prostor elekiroinstalacja™> . - 0 - -1,49m2.
- stublte §2; 7 LI AL L 17,06 m2

- dizals 02, 03, D4 i 3kom.

o

miNlKA e —— o




?& NESLUZBENA KOPIJA
L
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 20.12.2018. 23:52 B Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335240, CENTAR Broj ZK ulo$ka: 6356
Broj zadnjeg dnevnika: Z-67665/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?.j Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro| chv m2
Cestice)
1. 6895/30 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE
DVORISTE 476
TRAFOSTANICA 30
ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica Ljudevita 923
Posavskog 38, Zagreb, Ulica kneza Branimira 71A
UKUPNO: 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018
Prvenstveni red upisa: Z-839/2018 -
2.1 ZABILJEZBA, da je za evidentiranje gradevina na k.&.br. 6895/30 u katastru priloZena uporabna dozvola
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo,Sredisnji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/17-001/425, Ur.broj:251-13-22-1/050-17-6
od 13. listopada 2017. godine.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasni&ki dio: 88/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

dvosobni stan oznake S1 na 1. katu zgrade, koji se sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje,
sobe, kupaonice povriine 38,14 m2 i loggie povrSine 7,46 m2

KARAULA KSENIJA, OIB: 54064498633, ANTUNA MATIJE RELJKOVICA 10, 43500 DARUVAR

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.12.2018. 14:10:14 ’ . Stranica: 1



Katastarska opéina: 335240, CENTAR

POSEBNI IZVADAK

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 6356
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Rbr.

) Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 20.12.2018.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

21.12.2018. 14:10:14

Stranica: 2
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. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukpvara~ 274, OIE
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktor Ozren D,om_jgnié S.S.i.g. )

DOZVOLA ZA USELJENJE BR. 40/17

Na temelju Ugovora broj 8739/17 za kupnju stana u objektu Centar Zvonimir
24 u ZAGREBU i. Ugovora broj 8740/17 za kupnju garaznog mjesta, kupac
Viado Cakarié, OIB 53051615930, vl.obrta ,,ZBUKA" obrt za graditeljstvo
, Ilica 506, 10000 Zagreb uplatio/la je kompletno ugovoreni iznos za:

STAN BRO3: S 1 GARAZNO MIESTO:GM 40
. POVRSINE: 46,69 m2 . POVRSINE: 13,50
ETAZA: 1. KAT - " ETAZA: NIVO -2

NA ADRESI: Ulica Ljudevita Posavskog 38 ,u Zagrebu,

te se iz&aje dozvola za useljenje.

v

Kupac je preuzeo za svoj stan pripadajucu elektroenergetsku suglasnost i
primjerak ugovora o koristenju mreZe i opskrbi elektri¢ne energije.

Kupac se obvezuje predmetnu nekretninu preuzeti najkasnije u roku od 8 dana .
od-dana izdavanja ove dozvole za useljenje, u. suprotnom duzan je snositi
trotkove i nastalu Stetu, sukladno odredbama Ugovora o prodaji. -

Kupac se obvezuje:

- temeljem Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima prij‘e preuzimanja .
dozvole za useljenje svojim potpisom potvrditi odredbe meduviasnickog-
ugovora o upravljanju zgradom, : . .

-obavezno protitati jamstvenu knjiZicu i upute o koriStenju i odrzavanju
nekretnine koja je preuzeta prilikom primitka dozvole za useljenje.

Kupac je suglasan "de'l sve zatraZene preinake koje su izvedene na
nekretnini ; obvezuje se platiti u roku od 8 dana od dana dobivanja
toskovnika.

Prodavatelj i Kupac suglasno utvrduju da ovaj akt ima znacaj konacnog
obraduna, te' jedna prema drugoj nemaju - nikakvih financijskih
potraZivanja iz bilo koje osnove.

Zagreb,

H . . . 4 ! -t :E e NI N ANTA LI IM\!R""d.0.0-
pFA . ;%*Hﬂ %'?‘:%g' "tg‘%gmm 9
it g ZVONIRER
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VLADO CAKARIG, vl. "ZBUKA" obrta za graditeljstvo, Zagreb, Ilica 506, OIB: 53051615930
(u daljnjem tekstu: Cedent)

i

KSENIJA KARAULA iz Daruvara, A. M. Reljkovi¢a 10, OIB: 54064498633 (u daljnjem tekstu:
(tsionar)

&
u skladu s él@;&(). Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i
29/18, dalje: ZOO) sklapaju sljedeéi

. e - UGOVOR O CESIJI

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su:

- Cedent i "TEHNIKA ZVONIMIR" d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB: 85950064896
02.10.2017. sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine br. 8739/17 na kojem su potpisi ugovornih
strana ovjereni kod javnog biljeznika Pere DZankic¢a iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
poslovnim brojem OV-8206/2017 dana 10.10.2017.,

- Cedent i Cesionar 07.12.2017. sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine br. 03/17 na kojem su
potpisi ugovornih strana ovjereni kod javnog biljeZnika Pere DZanki¢a iz Zagreba, Ulica grada
Vukovara 269G pod poslovnim brojem OV-9917/2017 dana 07.12.2017.

Clanak 2.

Ll

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju da se kupoprodajni ugovori iz &l. 1. ovog Ugovora
odnose na nekretninu upisanu u zemlji¥ne knjige ZemljisnoknjiZznog odjela Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, postojeéu na zk.€.br. 2270/31 $to odgovara
katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi predstavlja dvori§te Ulica Ljudevita
Posavskog u povrsini od 1429 m2, a na kojem zemljistu je bila u tijeku izgradnja poslovno-stambene

-aradevine Z4 s trafostanicom", i to na dvoscbni stan S1 na 1. katu ukljucujuéi i suvlasnifki dio

zemlji$ta te zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog
dijela nekretnine srazmjerno vrijednosti pogebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluZe.

Clanak 3.

Cedent potvrduje da isti prema "TEHNICI ZVONIMIR" d.c.0. ima otvoreno dospjelo
potraZivanje u iznosu od 1.661,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke za EUR na dan isplate zajedno sa zakonskim zateznim kamatama teku¢im od
02.10.2017. pa do isplate po stopi koja se odreduje, za svako polugodiSte, uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovakim druStvima izralunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za pet
postotnih poena, a sukladno &l. 29. st. 11 2. ZOO-a.



o w
2

Isto tako, cedent potvrduje da se potraZivanje iz st. 1. ovog &lanka odnosi na razliku u cijeni
izmedu stvarno kupljenih i u cijelosti pladenih, a neisporugenih kvadratnih metara stana iz &l. 2. ovog
Ugovora, a kako je to razvidno iz Ugovora o kupoprodaji nekretnine br. 8739/17 i ostale odnosne
gradevinske dokumentacije vezane za predmetni stan i zgradu, a koja dokumentacija ée biti priloZena
uz Zahtjev za mirno rjeSenje spora kojim ¢e Cesionar od "TEHNIKE ZVONIMIR" d.o.0. potraZivati
iznos iz st. 1. ovog &lanka.

30

. Clanak 4.
ALY . i T .
Potpisivanjem ovog Ugovora Cedent ustupa Cesionaru svoja potraZivanja koja Cedent ima
prema "TEHNICI ZVONIMIR" d.o.0. u visini kako je to navedeno u &l. 3. st. 1., a temeljem osnove iz
¢l. 3. st. 2. ovog Ugovora te sva prava koja Cesioriaru po ovom ustupu pripadaju.

- <
*~ .

Clanak 5.

Cedent potvrduje da ovim Ugovorom Cesionaru ustupa potraZivanje iz &l. 3. ovog Ugovora u
skladu sa zakonom te da nema nenamirenih obveza evidentiranih na radunu kod ovlastene organizacije
za platni promet.

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée sve sporove proizadle iz ovog Ugovora pokusati
rijeSiti mirnim putem, a u protivnom ugovaraju nadleZnost suda mjesno nadleZnog za eventualnog
tuZenika.

Clanak 7.

Strane ovog Ugovora suglasno utvrduju da sadraj ovog Ugovora :l')dgovara njihovoj pravoj
volji i namjeri te isto potvrduju potpisom ovog Ugovora. o

Strane ovog Ugovora su u cijelosti suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te se obvezuju ne
pobijati ga ni iz kojeg razloga.
Clanak 8.

Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po 1 (jedan) zadr?ava svaka
od ugovornih strana.
[ 4

[4

U Zagrebu 21.12.2018.

qr aijizm %/ &

VLADO CAKARIC, vl. "ZBUKA" KSENIJA KARAULA /
obrta za graditeljstvo

Z2UKA
obrt z5 graditeijstvo
VI. Viado Cakari¢
ZAGRERB, ILICA 506
R 52051815930
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KSENIJA KARAULA iz Daruvara, A. M. Reljkoviéa 10 ~ Zagreb, 27.12.2018.
IVANA KOVACEVIC iz Zagreba, Ulica Grge Tuskana 39

| 3LAVKA VUKUSIC iz Zagreba, Petrinjska 20
DANIUJELA JERKOVIC (ranije Prgomet) iz Makarske, Biokovska 23/1

[ VJEKOSLW‘{ERKOVIC iz Zagreba, Brace Domany 4 ERPR AR RCLEE

ANA RAUKEI?‘PZ\Zagreba, Ulica Crvenog kriza 23 -

ANITA MALINAR i IVAN MALINAR, oboje iz Zagreba, Sirolina 6 LRI

ADON KEBER iz Zagreba, Frana Vrbani¢a 20 I B A\
i MIRE£LA NOVAK-KEBER iz Zagreba, Heinfelova 47a o 5 L e NS

MILIENKO DOMAZET iz Splita, Pujanke 22 [N W
DARKO KUKOVEC iz Cakovca, Zigkovec 54 a

VEDRAN NOTHIG i BETI PAMIC NOTHIG, oboje iz Zagreba, Crvenog kriia 25
VEUKO NIZETIC iz Splita, Domovinskog rata 15 s
NENAD PLETES iz Zagreba, Kneza Ljudevita Posavskog 32a

STAN VAN GISBERGEN, OIB: 32267880251

i MIRNA BOGNAR, O!B: 57845922868, oboje iz Amstelveen, Louis Couperussingel 28

TEHNIKA ZVONIMIR d.o0.0.
Ulica grada Vukovara 274
10 000 Zagreb
OIB: 85950064896
Podnositelj zahtjeva: 1 - KSENIJA KARAULA iz Daruvara, A. M. Reljkoviéa 10,
OIB: 54064498633, IBAN:HR6223400093204658438
It - KSENIJA KARAULA iz Daruvara, A. M. Reljkovica 10,
OIB: 54064498633, IBAN:HR6223400093204658438
I - IVANA KOVACEVIC iz Zagreba, Ulica Grge Tugkana 39,
OIB: 24886301061, IBAN:HR5823600003210574293
IV - SLAVKA VUKUSIC iz Zagreba, Petrinjska 20, '
‘01B: 45906990298, IBAN:HR6524840083235248618
’ V - DANUELA JERKOVIC (ranije Prgomet) iz Makar¢ke, Biokovska 23/1,
0O1B: 87782513548, IBAN:HR8323400093212167606
i VIEKOSLAV JERKOVIC iz Zagreba, Bra¢e Domany 4, OIB: 62634135866,
IBAN:HR1523600003219937313
VI - ANA RAUKER iz Zagreba, Ulica Crvenog kriza 23,
0IB: 32158761802, IBAN:HR4023400093201362871
VIl - ANITA MALINAR, OIB: 79646749311, IBAN:HR6423400091000000013 i
IVAN MALINAR, OIB: 43395247333, IBAN:HR1823600003239472671,
oboje iz Zagreba, Sirolina 6
VIl - ADON KEBER iz Zagreba, Frana Vrbanica 20, OIB: 53634235601,
IBAN:HR9323690003216047664 i MIRELLA NOVAK-KEBER iz Zagreba,

f
[ 4
?.
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Heinzelova 47a, OIB: 98032162896, IBAN:HR5023600003218018605
IX - MILJENKO DOMAZET iz Splita, Pujanke 22,
OIB: 32820925217, IBAN:HR3723400093230249719

» X - DARKO KUKOVEC iz Cakovca, Ziskovec 54 a,
. OIB: 09122437154, IBAN:HR1923400093226599836
AN XI - VEDRAN NOTHIG, OIB: 10206567753, IBAN:HR8823600003212552650
. i BETI PAMIC NOTHIG, OIB: 35462872355, IBAN: HR6123600003213914143,

oboje iz Zagreba, Crvenog kriza 25
XIl - VELJKO NIZETIC iz Splita, Domovinskog rata 15,
OIB: 5107292719§, IBAN:HR9523400093202188806
Xill - NENAD PLETES iz Zagreba, Kneza Ljudevita Posavskog 32a,
0O1B: 72596077959, IBAN:HR5023300033252595722
X1V - STAN VAN GISBERGEN, OIB: 32267880251
i MIRNA BOGNAR, OIB: 57845922868, IBAN:HR4023400093232141650,
oboje iz Amstelveen, Louis Couperussingel 28, Kraljevina Nizozemska

ZAHTIEV ZA MIRNO RJESENJE SPORA
1x

Ad. 1) I-podnositeljica zahtjeva je kao kupac s Vladom Cakariéem, vl. "ZBUKA" obrta za graditeljstvo,
Zagreb, llica 506, OIB: 53051615930 kao prodavateljem 07.12.2017. sklopila Ugovor o kupoprodaji
nekretnine broj 03/17 (ovjeren kod javnog biljeznika Pere DZankica iz Zagreba, Ulicfgrada Vukovara 269G
pod brojem ovjere OV-9917/2017 dana 07.12.2017.), a kojim je kupoprodajnim ugo®agom I-podnositeljica
zahtjeva od Vlade Cakari¢a kupila nekretninu upisanu u zemljine knjige Zemlji¥noknjiznog odjela
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, postoje¢u na z.k.€.br. 2270/31
§to odgovara katastarskoj ¢estici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi predstavlja stan u "Poslovno-
stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom" sagraden na zemljiStu oznake "dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog"
u povrini od 1429 m? a na kojem zemljitu je bila u tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom", i to dvosobni stan S1 na 1. katu ukljucujudi i suvlasnicki dio zemljista te
zajednitke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasniSstvom posebnog dijela nekretnine
srazmjerno vrijednostl' posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti
zajedni¢ki dijelovi sluZe. '

Iz €l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povrsina istog stana iznosi
ukupno 46,69 m?, od ¢ega se 38,60 m?odnosi na stan, dok se 8,09 m?odnosi na loggiu.

Dokaz: - uvid u presliku Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 03/17 od 07.12.2017.
ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara
269G dana 07.12.2017. pod brojem ovjere OV-9917/2017

Nadalje, I-podnositeljica zahtjeva istie da je prije toga Vlado Cakari¢, vl. "ZBUKA" obrta za
graditeljstvo kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274 kao
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prodavateljem 02.10.2017. sklopio Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj 8739/17 (ovjeren kod
javnog biljeznika Pere DZankita iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod brojem ovjere OV-
8206/2017 dana 10.10.2017.), a kojim je kupoprodajnim ugovorom Vlado Cakari¢ kupio istu
nekretninu opisanu u 1. odlomku Ad. 1) ovog Zahtjeva.

Iz €. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povr3ina istog stana
iznosi ukupno 46,69 m?, od &ega se 38,60 mZ odnosi na stan, dok se 8,09 m? odnosi na loggiu.

Dokaz: - uvid u presliku ovjerene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj
8739/17 od 02.10.2017.ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica
iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G dana 10.10.2017. pod brojem ovjere
OV-8206/2017

I-podnositeljica zahtjeva istiée da je u ljieto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tiocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznacenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povrsina
predmetnog stana I-podnositeljice zahtjeva izrazena u idejnom projektu (katalogu) identi¢na je
onoj navedenoj u predmetnim ugovorima o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u idejni projekt (katalog) za predmetnu nekretninu I-podnositeljice zahtjeva,
a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica Ljudevita Posavskog br. 38, a koji se
katalog nalazi u posjedu TEHNIKE ZVONIMIR d.0.0.

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredi3nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.&.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaca izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povrsine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlije i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim sklonistem, transformatorskom stanicom te pratecim spremistima, tehnickim
prostorima i parkiraliSno-garaznim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi3nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/1-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.



I-podnositeljica zahtjeva istiCe da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan I|-podnositeljice
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrgini od 45,90 m?, od &ega se 38,48 m’ odnosi na povriinu stana, dok se 7,42 m’
odnosi na povriinu loggie. 1z navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povriine predmetne
nekretnine izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu
razlikuju, i to u ovom konkretnom slucaju za ¢ak 0,79m? (0,12 m? za stan + 0,67 m? za loggiu).

Dokaz: - uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izraZzena ukupna povrsina stana I-podnositeljice zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etainog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povriina predmetnog stana I-podnositeljice zahtjeva opisanog u toc. 2.4.
alineji 1. tog etaznog elaborata 45,60 m?, od ¢ega se na stan odnosi 38,14 m? a na loggiu 7,46 m’.

Dokaz: - uvid u presliku dijela plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na
predmetni stan |-podnositeljice zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu
grada Zagreba za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet u sklopu gradevinske dozvole kiasifikacijske oznake UP/I1-361-
03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/1-361-
03/16-001/1278

I-podnositeljica zahtjeva istiCe da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da se
predmetni stan l-podnositeljice zahtjeva odnosi na 1. suvlasnitki dio: 88/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), a koji predstavlja dvosobni stan oznake S1 na 1. katu zgrade, koji se sastoji od:
ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, sobe, kupaonice povriine 38,14 m? i loggie povriine
7,46 m°. Iz navedenog je otito da je identitna povriina predmetne nekretnine navedena i u
predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu I-podnositeljice zahtjeva

Nadalje, |-podnositeljica zahtjeva istice da je Vlado Cakari¢, vl. "ZBUKE" obrta za
graditeljstvo u posjed predmetnog stana uSao 24.10.2017., a o ¢emu je sastavljen primopredajni
zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna netto korisna povrina stana od 46,69
m?, a koja je povriina navedena i u idejnom projektu (katalogu) i ugovoru o kupoprodaji. Isti
zapisnik je ovjeren pecatom TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. kao prodavatelja, a iz Cega proizlazi da je



prodavatelj potvrdio predaju u posjed stan kupcu u ukupnoj povrsini kako je to navedeno u
kupoprodajnom ugovoru.

Isto tako I-podnositeljica zahtjeva istite da je ista u posjed predmetnog stana ulla
07.12.2017., a o Eemu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, takoder
navedena ukupna netto korisna povrSina stana od 46,69 m?, a koja je povriina navedena i u
idejnom projektu (katalogu) i ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni
zapisnik je ovjeren pefatom i potpisom odgovorne osobe "ZBUKE" obrta za graditeljstvo kao
prodavatelja, a iz Eega proiziazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana kupcu u ukupnoj
povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 24.10.2017.
- uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 07.12.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 40/17

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je Viado Cakari¢, vl. "ZBUKA" obrt za
graditeljstvo od "TEHNIKE ZVONIMIR" kupio predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj
povrsini od 46,69 m? i svaki kvadratni metar tog stana uredno i platio, a zapravo mu je isporucen
stan u manjoj ukupnoj povriini od plaéene, a za koju je razlika placene i isporucene povriine
predmetnog stana Vlado Cakari¢ direktno o$tecen. Naime, iz kupoprodajnog ugovora je vidljivo da
je Vlado Cakari¢ platio 46,69m? stana, dok mu je isporu¢en stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od
45,90m?, a iz ¢ega proizlazi da je Vlado Cakarié platio 0,79m? stana, a kojih mu 0,79 m? nisu nikada
predani (0,12 m? koji se odnose na stan i 0,67 m? koji se odnose na loggiu).

Dokaz: - gradevinsko vjestatenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a budu¢i da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom br.
8739/17 odredena u iznosu od 2.675,00 EUR, dok je za loggiu ista odredena u iznosu od 2.000,00
EUR, proizlazi da je Vlado Cakari¢ preplatio povrsinu isporuéenog predmetnog stana za iznos od
321,00 EUR za stan (2.675,00 EUR x 0,12 m?) i 1.340,00 EUR za loggiu (2.000,00 EUR x 0,67 m?), a
$to ukupno predstavija preplac¢eni iznos od 1.661,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem teCaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjestatenje po vjestaku financijske struke

Slijedom navedenog, I-podnositeljica zahtjeva, a obzirom je Vlado Cakarié, vi. "ZBUKA"
obrta za graditeljstvo svoje predmetno potraZivanje prema "TEHNICI ZVONIMIR" prenio na I-
podnositeljicu zahtjeva Ugovorom o cesiji od 21.12.2018., predlaZe da joj isti iznos od 1.661,60
EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tefaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan
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isplate isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e |-podnositeljica zahtjeva traZeni iznos uvecan za
zakonske zatezne kamate tekuce od 02.10.2017. i parnicni tro$ak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o.
potrazivati sudskim putem.

Dokaz: preslika Ugovora o cesiji od 21.12.2018.

I-podnositeljica zahtjeva
Ksenija Karaula

Ad. 2) Mate Karaula je kao kupac s Vladom Cakaricem, vl. "ZBUKA" obrt za graditeljstvo, Zagreb,
llica 506, OIB: 53051615930 kao prodavateljem 07.12.2017. sklopio Ugovor o kupoprodaji
nekretnine broj 01/17 (ovjeren kod javnog biljeinika Pere Dzanki¢a iz Zagreba, Ulica grada
Vukovara 269G pod brojem ovjere OV-9913/2017 dana 07.12.2017.), a kojim je kupoprodajnim
ugovorom Mate Karaula od Vlade Cakaria kupio nekretninu upisanu u zemljidne knjige
Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad
Zagreb, postojeu na z.k.&.br. 2270/31, a 3to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O.
Centar, a koja u naravi predstavlja stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom"
sagraden na zemljitu oznake "dvoriSte Ulica Ljudevita Posavskog" u povr3ini od 1429 m?% a na
kojem zemlji$tu je bila u tijeku izgradnja predmetne “poslovno-stambene gradevine Z4 s
trafostanicom", i to trosobni stan S2 na 1. katu uklju€ujuéi i suvlasnicki dio zemljista te zajednicke
dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti
zajednicki dijelovi sluZe.

Iz €l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povr3ina istog stana
iznosi ukupno 83,76 m’, od &ega se 73,03 m?odnosi na stan, dok se 10,73 m? odnosi na balkon.

Dokaz: - uvid u presliku ovjerene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 01/17
od 07.12.2017.ovjerenog kod javnog biljeZznika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica
grada Vukovara269G dana 07.12.2017. pod brojem ovjere OV-9913/2017

Nadalje, Il-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je prije toga Vlado Cakari¢, vl. "ZBUKE" obrta za
graditeljstvo kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274 kao
prodavateljem 06.12.2017. sklopio Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj 8774/17 (ovjeren kod
javnog biljeZnika Pere DZanki¢a iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod brojem ovjere OV-
9865/2017 dana 06.12.2017.), a kojim je kupoprodajnim ugovorom Vlado Cakari¢ kupio istu
nekretninu opisanu u 1. odlomku Ad. 2) ovog zahtjeva.

Iz €. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povr3ina istog stana
iznosi ukupno 83,76 m?, od &ega se 73,03 mZ odnosi na stan, dok se 10,73 m? odnosi na balkon.

Dokaz: - uvid u presliku ovjerene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj



8774/17 od 06.12.2017.ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankiéa
iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G dana 06.12.2017. pod brojem ovjere
0OV-9865/2017

Il-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznacenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povrsina
predmetnog stana ll-podnositeljice zahtjeva izraiena u idejnom projektu (katalogu) identitna je
onoj navedenoj u ugovorima o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u idejni projekt (katalog) za predmetnu nekretninu ll-podnositeljice zahtjeva,
a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica Ljudevita Posavskog br. 38, a koji se
katalog nalazi u posjedu TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o.

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.€.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvacéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim skloniStem, transformatorskom stanicom te pratec¢im spremistima, tehnickim
prostorima i parkirali§no-garaZnim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunaline poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredinji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

Il-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom druitvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan Il-podnositeljice
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrsini od 81,91 m?, od Cega se 71,83m? odnosi na povrsinu stana, dok se 10,08m?
odnosi na povriinu balkona. 1z navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povriine predmetne
nekretnine izraZene u ugovoru o kupoprodaiji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu
razlikuju, i to u ovom konkretnom slucaju za ¢ak 1,85m?> (1,20 m? za stan + 0,65m? za balkon).



Dokaz: - uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izraZena ukupna povrsina stana ll-podnositeljice zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etaznog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povriina predmetnog stana Il-podnositeljice zahtjeva opisanog u toZ. 2.4.
alineji 2. tog eta?nog elaborata 82,60 m? od ¢ega se na stan odnosi 72,23 m?, a na balkon 10,37

m2.

Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni

stan ll-podnositeljice zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada
Zagreba za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunaine
poslove i promet u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

I-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da
se predmetni stan ll-podnositeljice zahtjeva odnosi na 2. suvlasnicki dio: 156/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2), a koji predstavlja trosobni stan oznake S2 na 1. katu zgrade, koji se sastoji od:
ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, hodnika, 2 sobe, kupaonice, povriine 72,23 m? i
balkona povrsine 10,37 mZ. Iz navedenog je o&ito da je identi¢na povriina predmetne nekretnine
navedena i u predmetnom zk. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom
elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu Il-podnositeljice zahtjeva

Nadalje, ll-podnositeljica zahtjeva istiée da je Vlado Cakari¢, vl. "ZBUKE" obrta za
graditeljstvo u posjed predmetnog stana usao 07.12.2017., a o ¢emu je sastavljen primopredajni
zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna netto korisna povriina stana od 83,76
m?, a koja je povriina navedena i u idejnom projektu (katalogu) i ugovoru o kupoprodaiji. Isti
zapisnik je ovjeren peéatom i potpisom odgovorne osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. kao
prodavatelja, a iz &ega proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana kupcu u ukupnoj
povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Isto tako ll-podnositeljica zahtjeva istiCe da je Mate Karaula u posjed predmetnog stana
u$ao 07.12.2017., a o &emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga,
takoder navedena ukupna netto korisna povrsina stana od 83,76 m?, a koja je povrsina navedena i
u idejnom projektu (katalogu) i ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni
zapisnik je ovjeren pedatom i potpisom odgovorne osobe "ZBUKE" obrta za graditeljstvo kao
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prodavatelja, a iz éega proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana kupcu u ukupnoj
povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru br. 01/17.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 07.12.2017.
- uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 07.12.2017.
- uvid u presliku dozvolje za useljenje broj 53/17

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je Vlado Cakari¢, vi. "ZBUKE" obrta za
graditeljstvo kupio predmetni stan u ukupnoj neto komercijalnoj povrsini od 83,76 m? i svaki
kvadratni metar tog stana uredno i platio, a zapravo mu je isporu¢en stan u manjoj ukupnoj
povriini od pla¢ene, a za koju je razlika plaéene i isporuéene povrsine predmetnog stana Vlado
Cakari¢ direktno oste¢en. Naime, iz kupoprodajnog ugovora br. 8774/17 je vidljivo da je Vlado
Cakari¢ platio 83,76 m? stana, dok mu je isporuéen stan u stvarnoj ukupnoj povr3ini od 81,91 m? a
iz Eega proizlazi da je Vlado Cakari¢ platio 1,85 m? stana, a kojih mu 1,85 m? nisu nikada predani
(1,20 m? koji se odnose na stan i 0,65 m? koji se odnose na balkon).

Dokaz: - gradevinsko vjeStatenje po vjestaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a bududi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom br.
8774/17 odredena u iznosu od 2.675,00 EUR, dok je za balkon ista odredena u iznosu od 1.335,00
EUR, proizlazi da je Vlado Cakari¢ preplatio povrinu isporuéenog predmetnog stana za iznos od
3.210,00 EUR za stan (2.675,00 EUR x 1,20 m?) i 867,75 EUR za balkon (1.335,00 EUR x 0,65 m?), a
Sto ukupno predstavlja preplaéeni iznos od 4.077,75 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vje$tacenje po vjeStaku financijske struke

Slijedom navedenog, ll-podnositeljica zahtjeva, a obzirom je Vlado Cakari¢, vl. "ZBUKA"
obrta za graditeljstvo navedeno svoje potraZivanje prema "TEHNICI ZVONIMIR" prenio na II-
podnositeljicu zahtjeva Ugovorom o cesiji od 21.12.2018. te obzirom je Mate Karaula predmetnu
nekretninu darovao ll-podnositeljici zahtjeva Ugovorom o darovanju nekretnine od 30.10.2018,,
predlae da joj isti iznos od 4.077,75 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem telaju
Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e Il
podnositeljica zahtjeva traZeni iznos uvecan za zakonske zatezne kamate tekuce od 06.12.2017. i
parniéni tro$ak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. potraZivati sudskim putem.

Dokaz: - preslika Ugovora o cesiji od 21.12.2018.



- preslika Ugovora o darovanju nekretnine od 30.10.2018.

ll-podnositeljica zahtjeva
Ksenija Karaula

Ad. 3) lll-podnositeljica zahtjeva je kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 11.10.2016. sklopila Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
9424/16 (ovjeren kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-8100/2016 dana 28.10.2016.), a kojim je kupoprodajnim ugovorom IiI-
podnositeljica zahtjeva od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. kupila nekretninu upisanu u zemlji3ne knjige
Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad
Zagreb, a postoje¢u na z.k.6.br. 2270/31, a §to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O.
Centar, a koja u naravi predstavlja stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom"
sagraden na zemljistu oznake "dvoriSte Ulica Ljudevita Posavskog" u povr3ini od 1429 m?, a na
kojem zemlji§tu je bila u tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s
trafostanicom", i to jednoipolsobni stan S5 na 2. katu ukljuujuci i suvlasnicki dio zemljidta te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasnidtvom posebnog dijela
nekretnine srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluze.

Iz &l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povriina istog stana
iznosi ukupno 47,27 mz, od cega se 39,24m2 odnosi na stan, a 8,03 m?na loggiu.

Dokaz: - uvid u presliku ovjerene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 9424/16
od 11.10.2016. ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica
grada Vukovara 269G dana 28.10.2016. pod brojem ovjere OV-8100/2016

ll-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznagenim
netto komercijalnim povr$inama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povrsina
predmetnog stana lll-podnositeljice zahtjeva izrazena u idejnom projektu (katalogu) identicna je
onoj navedenoj u ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
Il-podnositeljice zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
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1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze posiovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.E.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlie i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim skloniStem, transformatorskom stanicom te prateé¢im spremistima, tehnickim
prostorima i parkirali§no-garaZnim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

lll-podnositeljica zahtjeva istiCe da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRAPEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom druStvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan lll-podnositeljice
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrgini od 45,9 m?, od &ega se 38,48m? odnosi na povréinu stana, dok se 7,42m? odnosi
na povriinu loggie. 1z navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povrSine predmetne nekretnine
izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu razlikuju, i to
u ovom konkretnom slucaju za &ak 1,37m? (0,76m’ za stan + 0,61m? za loggiu).

Dokaz:- uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izrazena ukupna povrsina stana lll-podnositeljice zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etainog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povriina predmetnog stana lll-podnositeljice zahtjeva opisanog u toc. 2.5.
alineji 1. tog etaznog elaborata 45,55 m?, od &ega se na stan odnosi 38,09 m?, a na loggiu 7,46 m>.

Dokaz: - uvid u presliku dijela plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na
predmetni stan lll-podnositeljice zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu
grada Zagreba za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunaine poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278
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ll-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da
se predmetni stan lli-podnositeljice zahtjeva odnosi na 5. suvlasnicki dio: 88/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-5), a koji predstavlja dvosobni stan oznake S5 na 2. katu zgrade, koji se sastoji od:
ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, sobe, kupaonice, povriine 38,09 m? i loggie povrdine
7,46 m>. Iz navedenog je otito da je identiéna povriina predmetne nekretnine navedena i u
predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu Ill-podnositeljice zahtjeva

Nadalje, lll-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je u posjed predmetnog stana usla 07.10.2017.,
a o emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna
netto korisna povrsina stana od 47,27 m?, a koja je povriina navedena i u idejnom projektu
(katalogu) i ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je ovjeren
petatom i potpisom odgovorne osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. kao prodavatelja, a iz Cega
proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stan lll-podnositeljici zahtjeva u ukupnoj
povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 07.10.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 30/17

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je lll-podnositeljica zahtjeva kupila
predmetni stan u ukupnoj neto komercijalnoj povrdini od 47,27 m? i svaki kvadratni metar tog
stana uredno i platila, a zapravo joj je isporucen stan u manjoj ukupnoj povrsini od plaéene, a za
koju je razlika plaéene i isporu¢ene povrsine predmetnog stana lll-podnositeljica zahtjeva direktno
ostecena. Naime, iz kupoprodajnog ugovora je vidljivo da je lll-podnositeljica zahtjeva platila 47,27
m? stana, dok joj je isporuéen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 45,90 m?, a iz &ega proizlazi da je
lll-podnositeljica zahtjeva platila 1,37 m? stana, a kojih joj 1,37 m? nisu nikada predani (0,76 m?
koji se odnose na stan i 0,61 m? koji se odnose na loggiu).

Dokaz: - gradevinsko vjeStaCenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.500,00 EUR, dok je za loggiu ista odredena u iznosu od 1.860,00 EUR,
proizlazi da je Ill-podnositeljica zahtjeva preplatila povrsinu isporu¢enog predmetnog stana za
iznos od 1.900,00 EUR za stan (2.500,00 EUR x 0,76 mz) i 1.134,60 EUR za balkon (1.860,00 EUR x
0,61 m?), a $to ukupno predstavlja preplaéeni iznos od 3.034,60 EUR u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjeStacenje po vjestaku financijske struke
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Slijedom navedenog, lli-podnositeljica zahtjeva predlaze da joj isti iznos od 3.034,60 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ée lll-podnositeljica zahtjeva traZeni iznos uvecan za
zakonske zatezne kamate tekuée od 11.10.2016. i parni¢ni trosak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o.
potraZivati sudskim putem.

Ill-podnositeljica zahtjeva
ivana Kovacevié

Ad. 4) IV-podnositeljica zahtjeva je kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 08.02.2017. sklopila Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8705/17 (ovjeren kod javnog biljeZnika Pere DZankic¢a iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-1057/2017 dana 14.02.2017.) temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine
broj 9442/16 od 09.12.2016., a kojim je kupoprodajnim ugovorom IV-podnositeljica zahtjeva od
TEHNIKE ZVONIMIR d.0.0. kupila nekretninu upisanu u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, a postoje¢u na
z.k.&.br. 2270/31, a $to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi
predstavlja stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom”" sagraden na zemljistu
oznake "dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?2, a na kojem zemljistu je bila u
tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom", i to trosobni stan
S6 na 2. katu te spremiSte SP6 na nivou -2 uklju€ujuéi i suvlasni¢ki dio zemljiSta te zajednicke
dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasniSstvom posebnog dijela nekretnine
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti
zajednicki dijelovi sluZe.

Iz €l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povriina istog stana
iznosi ukupno 86,67 m?, od ega se 72,94m?odnosi na stan, 3,00m?na pripadajuce spremiste, a
10,73 m? na balkon, a koja povrsina je navedena i u predmetnom predugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8705/17 od 08.02.2017.
ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara
269G dana 14.02.2017. pod brojem ovjere OV-1057/2017
- uvid u presliku Predugovora o kupoprodaji nekretnine broj 9442/16 od
09.12.2016.

IV-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s nazna¢enim
netto komercijalnim povréfnama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povriina
predmetnog stana IV-podnositeljice zahtjeva izraZena u idejnom projektu (katalogu) identina je
onoj navedenoj u predugovoru i ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

13



Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
IV-podnositeljice zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatrafio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.C.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim sklonistem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremistima, tehnickim
prostorima i parkiraliS$no-garaZnim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

IV-podnositeljica zahtjeva istite da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRAPEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a kaji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan IV-podnositeljice
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. zatrazila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrsini od 81,82m? od Cega se 71,74m2 odnosi na povrSinu stana, dok se 10,08m?
odnosi na povriinu balkona. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povriine predmetne
nekretnine izrazene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu
razlikuju, i to u ovom konkretnom slugaju za &ak 1,85m? (1,20m? za stan + 0,65m’ za balkon).

Dokaz: - uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izrazena ukupna povrsina stana IV-podnositeljice zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etainog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povrina predmetnog stana IV-podnositeljice zahtjeva opisanog u toc. 2.5.
alineji 2. tog etaznog elaborata 85,12 m?, od ¢ega se na stan odnosi 71,56 m?, na pripadajuce
spremiste 3,00 m?, a na balkon 10,56 m? tj. 82,12 m? bez uratunavanja povrsine spremista.

Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan
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IV-podnositeljice zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet
u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/I-361-03/16-001/1278
- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

IV-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da
se predmetni stan IV-podnositeljice zahtjeva odnosi na 6. suvlasnicki dio: 157/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-6), a koji predstavlja trosobni stan oznake S6 na 2. katu zgrade, koji se sastoji od:
ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, hodnika, 2 sobe, kupaonice, wc-a, povrsine 71,56 m?i
balkona povrsine 10,56 m?, s pripadajué¢im spremistem (SP6) u podrumu nivo -2, povrsine 3,00
m2 Iz navedenog je otito da je identicna povriina predmetne nekretnine navedena i u

predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom elaboratu).
Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu IV-podnositeljice zahtjeva

Nadalje, IV-podnositeljica zahtjeva istice da je u posjed predmetnog stana usla 06.10.2017.,
a o ¢emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna
netto korisna povriina stana od 86,67 m? tj. a koja je povriina navedena i u idejnom projektu
(katalogu), predugovoru i ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je
ovjeren pe¢atom TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. kao prodavatelja, a iz tega proizlazi da je prodavatelj
potvrdio predaju u posjed stana IV-podnositeljici zahtjeva u ukupnoj povrsini kako je to navedeno
u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 06.10.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 28/17 od 06.10.2017.

Nakon ulaska IV-podnositeljice zahtjeva u posjed predmetnog stana, istoj je 19.02.2018.,
dakle nakon ulaska u posjed, predan dokument s totno izvedenom tlocrtnom povriinom
predmetne nekretnine potpisan od ovlaitene osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o0., voditelja gradenja
i osobne zaduZene za nadzor, a kojim potpisima su iste osobe potvrdile da je ukupna povriina
predmetne nekretnine bez spremista 82,12 m?, od &ega se na stan odnosi 71,56 m?, dok se 10,56
m? odnosi na balkon, dakle povrsinski manje nego $to je to navedeno u predmetnom predugovoru
i ugovoru o kupoprodaji.

Dokaz: - uvid u presliku dokumenta s toéno izvedenom tlocrtnom povriinom

predmetne nekretnine
- uvid u presliku zapisnika od 19.02.2018.
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Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je IV-podnositeljica zahtjeva kupila
predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj povr3ini od 86,67 m?, tj. 83,67 m? bez uratunavanja
povrsine spremista od 3,00 m? i svaki kvadratni metar tog stana uredno i platila, a zapravo joj je
isporucen stan u manjoj ukupnoj povrsini od placene, a za koju je razlika placene i isporuCene
povriine predmetnog stana IV-podnositeljica zahtjeva direktno o3teCena. Naime, iz
kupoprodajnog ugovora je vidljivo da je IV-podnositeljica zahtjeva platila 86,67 m? tj. 83,67 m’
stana, dok joj je isporuéen stan u stvarnoj ukupnoj povr3ini od 81,82 m?, a iz ¢ega proizlazi da je IV-
podnositeljica zahtjeva platila 1,85 m? stana, a kojih joj 1,85 m? nisu nikada predani (1,20 m?* koji
se odnose na stan i 0,65 m? koji se odnosi na balkon).

Dokaz: - gradevinsko vje$taenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.500,00 EUR, dok je za balkon ista odredena u iznosu od 1.245,00 EUR,
proizlazi da je IV-podnositeljica zahtjeva preplatila povrsinu isporu¢enog predmetnog stana za
iznos od 3.000,00 EUR za stan (2.500,00 EUR x 1,20 m?) i 809,25 EUR za balkon (1.245,00 EUR x
0,65 m?), a §to ukupno predstavlja preplaceni iznos od 3.809,25 EUR u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjeStacenje po vjeStaku financijske struke

Slijedom navedenog, IV-podnositeljica zahtjeva predlaZe da joj isti iznos od 3.809,25 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e IV-podnositeljica zahtjeva trazeni iznos uveéan za
zakonske zatezne kamate tekuée od 08.02.2017. i parni¢ni troSak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o.
potraZivati sudskim putem.

IV-podnositeljica zahtjeva
Slavka Vukusi¢

Ad. 5) V-podnositelji zahtjeva su kao kupci s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 12.04.2017. sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8717/17 (ovjeren kod javnog biljeznika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-4722/2017 dana 07.06.2017.) temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine
broj 9431/16 od 14.10.2016., a kojim su kupoprodajnim ugovorom V-podnositelji zahtjeva od
TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. kupili nekretninu upisanu u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, a postoje¢u na
z.k.&.br. 2270/31, a $to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi
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predstavija stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom" sagraden na zemiljistu
oznake "dvori$te Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?, a na kojem zemljistu je bila u
tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom", i to Cetverosobni
stan S8 na 2. katu, spremi$te SP3 na nivou -2 i parkiraliSno mjesto PM7 u prizemlju, ukljucujudi i
suvlasnicki dio zemljiSta te zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s
viasnistvom posebnog dijela nekretnine srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim
posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluZe.

Iz €. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povrsina istog stana
iznosi ukupno 120,14 m?, od &ega se 90,44 m?odnosi na stan, 3,32 m?na pripadajuce spremiite,
14,07 m? na balkon te 12,31 m? na natkriveno parkirno mjesto, tj. ukupno 104,51 m? bez
uratuvanja povrsine spremista i parkirnog mjesta, a koja povr$ina je navedena i u predmetnom
predugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8717/17 od 12.04.2017.
ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara
269G dana 07.06.2017. pod brojem ovjere OV-4722/2017

V-podnositelji zahtjeva isti¢u da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznaCenim
netto komercijalnim povr§inama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povrsina
predmetnog stana V-podnositelja zahtjeva izraena u idejnom projektu (katalogu) identitna je
onoj navedenoj u predugovoru i ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
V-podnositelja zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica Ljudevita
Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.¢.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim sklonistem, transformatorskom stanicom te prateéim spremistima, tehnickim
prostorima i parkirali$no-garaznim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéhe gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
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ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

V-podnositelji zahtjeva isticu da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovackom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan V-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrsini od 101,36m?, od tega se 88,26m? odnosi na povrdinu stana, dok se 13,10m>
odnosi na ukupnu povr$inu dva balkona. 1z navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povrsine
predmetne nekretnine izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom
projektu razlikuju, i to u ovom konkretnom slucaju za ¢ak 3,15m? (2,18m? za stan + 0,97m* za dva
balkona).

Dokaz: - uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izraZena ukupna povrsina stana i dva balkona V-podnositelja
zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etainog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povriina predmetnog stana V-podnositelja zahtjeva opisanog u tot. 2.5.
alineji 4. tog etainog elaborata 103,28 m?, od Eega se na stan odnosi 88,82 m?, a na dva balkona
ukupno 14,46 m’.

Dokaz: - uvid u presliku dijela plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na
predmetni stan V-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu
grada Zagreba za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

V-podnositelji zahtjeva isti€u da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da se
predmetni stan V-podnositelja zahtjeva odnosi na 8. suvlasnicki dio: 203/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-8), a koji predstavlja Eetverosobni stan oznake S8 na 2. katu zgrade, koji se sastoji
od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonice, wc-a, povriine
88,82 m? i 2 balkona povriine 14,46 m?, s pripadaju¢im spremi$tem (SP3) u podrumu nivo -2,
povrsine 3,32 m? i parkiraliSnim mjestom (PM7) u otvorenom natkrivenom dijelu prizemlja
povrsine 12,31 mZ. 1z navedenog je oito da je identi¢na povriina predmetne nekretnine navedena
i u predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom elaboratu).
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Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu V-podnositelja zahtjeva

Nadalje, V-podnositelji zahtjeva isti¢u da su u posjed predmetnog stana usli 06.10.2017., a
o &emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna netto
korisna povrsina stana od 120,14 m?, a koja je povrsina navedena i u idejnom projektu (katalogu),
predugovoru i ugovoru o kupoprodaiji. Isti zapisnik je ovjeren pe¢atom TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0.
kao prodavatelja, a iz fega proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana V-
podnositeljima zahtjeva u ukupnoj povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 06.10.2017.

lz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da su V-podnositelji zahtjeva kupili
predmetni stan u ukupnoj neto komercijalnoj povrdini od 120,14 m? tj. 104,51 m’ bez
urafunavanja povrsine spremista od 3,32 m? te parkirnog mjesta povriine 12,31 m? i svaki
kvadratni metar tog stana uredno i platili, a zapravo im je isporufen stan u manjoj ukupnoj
povriini od platene, a za koju su razliku pla¢ene i isporucene povriine predmetnog stana V-
podnositelji zahtjeva direktno o3teceni. Naime, iz kupoprodajnog ugovora je vidljivo da su V-
podnositelji zahtjeva platili 104,51 m? stana, dok im je isporucen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini
od 101,36 m?, a iz &ega proizlazi da su V-podnositelji zahtjeva platili 3,15 m? stana, a kojih im 3,15
m? nisu nikada predani (2,18 m? koji se odnose na stan i 0,97 m” koji se odnose na balkone).

Dokaz: - gradevinsko vjestacenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduci da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.500,00 EUR, dok je za balkon ista odredena u iznosu od 1.245,00 EUR,
proizlazi da je su V-podnositelji zahtjeva preplatili povrsinu isporuéenog predmetnog stana za
iznos od 5.450,00 EUR za stan (2.500,00 EUR x 2,18 m?) i 1.207,65 EUR za balkon (1.245,00 EUR x
0,97 m?), a §to ukupno predstavlja preplaceni iznos od 6.657,65 EUR u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem teéaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vje$tagenje po vjeStaku financijske struke
Slijedom navedenog, V-podnositelji zahtjeva predlazu da im isti iznos od 6.657,65 EUR u

kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e V-podnositelji zahtjeva traZeni iznos uvecan za zakonske
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zatezne kamate tekuée od 12.04.2017. i parniéni tro$ak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o0. potrazivati
sudskim putem.

V-podnositelji zahtjeva
Danijela Jerkovi¢ (ranije Prgomet) Vjekoslav Jerkovié

Ad. 6) VI-podnositeljica zahtjeva je kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.o., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 01.03.2018. sklopila Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8709/18 (ovjeren kod javnog biljeznika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-2052/2018 dana 09.03.2018.) temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine
broj 9427/16 od 05.12.2016., a kojim je kupoprodajnim ugovorom VI-podnositeljica zahtjeva od
TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. kupila 1/2 nekretnine upisane u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog
odjela Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, a postoje¢u na
z.k.&.br. 2270/31, a §to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi
predstavlja stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom" sagraden na zemljistu
oznake "dvoriSte Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?, a na kojem zemljistu je bila u
tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom”, i to Cetverosobni
stan S12 na 3. katu ukljuujuéi i suvlasni¢ki dio zemljiSta te zajednicke dijelove i uredaje zgrade
povezane stvarnim pravima s vlasnitvom posebnog dijela nekretnine srazmjerno vrijednosti
posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi
sluZe. '

Iz €l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povrsina istog stana
iznosi ukupno 103,33m2, od Cega se 88,77m? odnosi na stan, a 14,56 m? na povrsinu dva balkona.

Dokaz: - uvid u presliku Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8709/18 od 01.03.2018.
ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara
269G dana 09.03.2018. pod brojem ovjere OV-2052/2018
- uvid u presliku Predugovora o kupoprodaji nekretnine broj 9427/16 od
05.12.2016.

ViI-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznalenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povriina
predmetnog stana VI-podnositeljice zahtjeva izraZzena u idejnom projektu (katalogu) identina je
onoj navedenoj u predugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
VI-podnositeljice zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38
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Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredinji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.&.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim skloniStem, transformatorskom stanicom te pratecim spremistima, tehnickim
prostorima i parkirali$no-garaZnim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

VI-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom druStvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan VI-podnositeljice
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povriini od 101,26m?, od &ega se 88,26m? odnosi na povriinu stana, dok se 13,00m’
odnosi na ukupnu povrsinu dva balkona. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povriine
predmetne nekretnine izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom
projektu razlikuju, i to u ovom konkretnom sluc¢aju za €ak 2,07m? (0,51m? za stan + 1,56m” za dva
balkona).

Dokaz: - uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izraZena ukupna povrsina stana i dva balkona VI-podnositeljice
zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etaZnog elaborata) od listopada 2017.
vidjivo je da je korisna povriina predmetnog stana VI-podnositeljice zahtjeva opisanog u toc. 2.6.
alineji 4. tog etainog elaborata 103,33 m?, od Cega se na stan odnosi 88,77 mz,a na dva balkona
14,56 m%.

Dokaz: - uvid u presliku dijela plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na
predmetni stan podnositeljice zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu
grada Zagreba za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
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poslove i promet u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/1-361-
03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

VI-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da
se predmetni stan VI-podnositeljice zahtjeva odnosi na 1/2 12. suvlasnicki dio: 193/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-12), a koji predstavlja &etverosobni stan oznake S12 na 3. katu zgrade, koji se
sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonice, wc-3,
povrsine 88,77 m? i 2 balkona povrgine 14,56 m’. Iz navedenog je otito da je identi¢na povriina
predmetne nekretnine navedena i u predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova
gradevine (etaznom elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu VI-podnositeljice zahtjeva

Nadalje, VI-podnositeljica zahtjeva isti¢e da je u posjed predmetnog stana udla 30.11.2017.,
a o &emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna
netto korisna povrsina stana od 104,43 m? a koja je povriina navedena i u idejnom projektu
(katalogu) i predugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je ovjeren
petatom TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o0. kao prodavatelja, a iz Cega proizlazi da je prodavatelj potvrdio
predaju u posjed stana VI-podnositeljici zahtjeva u ukupnoj povriini kako je to navedeno u
predugovoru i katalogu.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 30.11.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 51/17

Nakon ulaska Vi-podnositeljice zahtjeva u posjed predmetnog stana, istoj je 19.02.2018,,
dakle nakon ulaska u posjed, predan dokument s toéno izvedenom tlocrtnom povrinom
predmetne nekretnine potpisan od ovladtene osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0., voditelja gradenja
i osobne zaduZene za nadzor, a kojim potpisima su iste osobe potvrdile da je ukupna povriina
predmetne nekretnine 103,33 m?, od Eega se na stan odnosi 88,77 m?, dok se 14,56 m” odnosi na
dva balkona.

Dokaz: - uvid u presliku dokumenta s to¢no izvedenom
tlocrtnom povr§inom predmetne nekretnine

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je VI-podnositeljica zahtjeva kupila
predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj povrsini od 103,33 m? i svaki kvadratni metar tog
stana uredno i platila, a zapravo joj je isporuen stan u manjoj ukupnoj povr3ini od plaene, a za
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koju je razlika plac¢ene i isporuéene povriine predmetnog stana VI-podnositeljica zahtjeva direktno
oste¢ena. Naime, iz kupoprodajnog ugovora je vidljivo da je podnositeljica zahtjeva platila 103,33
m? stana, dok joj je isporuéen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 101,26 m?, a iz ¢ega proizlazi da
je VI-podnositeljica zahtjeva platila i 2,07 m? stana, a kojih joj 2,07 m? nisu nikada predani (0,51 m?
koji se odnose na stan i 1,56 m? koji se odnose na dva balkona).

Dokaz: - gradevinsko vje$tacenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan i balkone predugovorom o
kupoprodaji odredena u iznosu od 2.291,97 EUR, proizlazi da je VI-podnositeljica zahtjeva
preplatila povriinu isporu¢enog predmetnog stana za iznos od 1.168,90 EUR za stan (2.291,97 EUR
x 0,51 m?) i 3.575,47 EUR za balkone (2.291,97 EUR x 1,56 m?), a $to ukupno predstavlja preplaceni
iznos od 4.744,37 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke
za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjestacenje po vjeStaku financijske struke

Slijedom navedenog, VI-podnositeljica zahtjeva predlaZe da joj isti iznos od 4.744,37 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tedaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate,
umanjen za 1/2 dijela suvlasni$tva predmetnog stana, dakle iznos od 2.372,19 EUR isplatite u roku
15 dana. U suprotnom ¢e VI-podnositeljica zahtjeva traeni iznos uvecan za zakonske zatezne
kamate tekuce od 01.03.2018. i parni¢ni troSak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. potrazivati sudskim
putem.

VlI-podnositeljica zahtjeva
Ana Rauker

Ad. 7) Vil-podnositelji zahtjeva su kao kupci s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.o., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 05.04.2017. sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8716/17 (ovjeren kod javnog biljeZnika Pere DZankiéa iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-4491/2017 dana 01.06.2017.) temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine
broj 9416/16 od 19.09.2016., a kojim su kupoprodajnim ugovorom Vli-podnositelji zahtjeva od
TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. kupili nekretninu upisanu u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, a postojecu na
z.k.&.br. 2270/31, a $to odgovara katastarskoj estici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi
predstavlja stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom" sagraden na zemljistu
oznake "dvoriSte Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?, a na kojem zemlji$tu je bila u
tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom", i to €etverosobni
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stan S16 na 4. katu poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom, ukljucujuci i suvlasnicki dio
zemlji§ta te zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasnistvom
posebnog dijela nekretnine srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim
dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluZe.

Iz &l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povrsina istog stana
iznosi ukupno 110,20 m?, od Cega se 90,44 m? odnosi na stan, 5,00 m? na pripadajuce spremiste, a
14,76 m? na dva balkona, tj. ukupno 105,20 m? bez uratunavanja povrsine spremista, a koja
povriina je navedena i u predmetnom predugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku ovjerene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8716/17
od 05.04.2017. ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankic¢a iz Zagreba, Ulica
grada Vukovara 269G dana 01.06.2017. pod brojem ovjere OV-4491/2017
- uvid u presliku Predugovora o kupoprodaji nekretnine broj 9416/16 od
19.09.2016.

Vil-podnositelji zahtjeva isti¢u da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznagenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povriina
predmetnog stana VlI-podnositelja zahtjeva izraZena u idejnom projektu (katalogu) identicna je
onoj navedenoj u predugovoru i ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u idejni projekt (katalog) za predmetnu nekretninu Vll-podnositelja zahtjeva,
a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica Ljudevita Posavskog br. 38, a koji se
katalog nalazi u posjedu TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0.

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.C.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlie i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim skloniitem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremitima, tehnickim
prostorima i parkirali$no-garaznim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim
dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomo¢ne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredinji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
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03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

Vll-podnositelji zahtjeva istiCu da je iz toC. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan Vll-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrgini od 102,06m? od &ega se 88,26m? odnosi na povriinu stana, dok se 13,80m’
odnosi na povrsinu dva balkona. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povrsine
predmetne nekretnine izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom
projektu razlikuju, i to u ovom konkretnom sludaju za &ak 3,14m? (2,18m? za stan + 0,96m* za dva
balkona).

Dokaz:- uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izraZena ukupna povrsina stana Vil-podnositelja zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etainog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povrsina predmetnog stana Vil-podnositelja zahtjeva opisanog u to€. 2.7.
alineji 4. tog etainog elaborata 108,49 m?, tj. 103,49 m* bez uratunavanja povrsine pripadajuceg
spremiita, od ¢ega se na stan odnosi 89,22 m?, a na dva balkona 14,27 m>.

Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan

Vil-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/1-361-03/16-
001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

Vil-podnositelji zahtjeva isti¢u da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da se
predmetni stan Vil-podnositelja zahtjeva odnosi na 16. suvlasnicki dio: 197/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-16), a koji predstavlja Eetverosobni stan oznake S16 na 4. katu zgrade, koji se
sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonice, wc-a,
povriine 89,22 m? i 2 balkona povriine 14,27 m?, s pripadaju¢im spremistem (SP1) u podrumu
nivo -2 povrsine 5,00 m% Iz navedenog je otito da je identi¢na povrsina predmetne nekretnine
navedena i u predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom
elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu ViI-podnositelja zahtjeva
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Nadalje, VIl-podnositelji zahtjeva isti¢u da su u posjed predmetnog stana usli 25.10.2017.,
a o emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna
netto korisna povrsina stana od 110,20 m?, a koja je povriina navedena i u idejnom projektu
(katalogu), predugovoru i ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je
ovjeren pecatom i potpisom odgovorne osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o0. kao prodavatelja, a iz
¢ega proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana Vll-podnositeljima zahtjeva u
ukupnoj povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 25.10.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 42/17

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da su Vil-podnositelji zahtjeva kupili
predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj povr3ini od 110,20 m?, tj. 105,20 m? bez uratuvanja
povriine pripadajuceg spremista od 5,00 m? i svaki kvadratni metar tog stana uredno i platili, a
zapravo im je isporuéen stan u manjoj ukupnoj povrsini od placene, a za koju su razliku placene i
isporu¢ene povrsine predmetnog stana Vll-podnositelji zahtjeva direktno o3teCeni. Naime, iz
kupoprodajnog ugovora je vidljivo da su VlI-podnositelji zahtjeva platili 105,20 m? stana, dok im je
isporuen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 102,06 m?, a iz &ega proizlazi da su Vil-podnositelji
zahtjeva platili 3,14 m? stana, a kojih im 3,14 m? nisu nikada predani (2,18 m’ koji se odnose na
stan i 0,96 m? koji se odnose na dva balkona).

Dokaz: - gradevinsko vje§talenje po vjestaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.500,00 EUR, dok je za balkon ista odredena u iznosu od 1.245,00 EUR,
proizlazi da su Vll-podnositelji zahtjeva preplatili povrsinu isporutenog predmetnog stana za iznos
od 5.450,00 EUR za stan (2.500,00 EUR x 2,18 m?) i 1.195,20 EUR za balkon (1.245,00 EUR x 0,96
m?), a §to ukupno predstavlja preplaéeni iznos od 6.645,20 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tetaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjeStacenje po vjeStaku financijske struke
Slijedom navedenog, Vll-podnositelji zahtjeva predlazu da im isti iznos od 6.645,20 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate

isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e VIl-podnositelji zahtjeva traZeni iznos uvecan za
zakonske zatezne kamate tekuée od 05.04.2017. i parnicni troSak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o0.0.
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potraZivati sudskim putem.

Vil-podnositelji zahtjeva
Anita Malinar lvan Malinar

Ad. 8) Vlll-podnositelji zahtjeva su kao kupci s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.o., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 10.10.2016. sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
9422/16 (ovjeren kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-7535/2016 dana 11.10.2016.), a kojim su kupoprodajnim ugovorom VIII-
podnositelji zahtjeva od TEHNIKE ZVONIMIR d.o0.0. kupili nekretninu upisanu u zemljiSne knjige
Zemlji$noknjiznog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad
Zagreb, a postoje¢u na z.k.&.br. 2270/31, a $to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O.
Centar, a koja u naravi predstavlja stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom"
sagraden na zemlji§tu oznake "dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog" u povriini od 1429 m?, a na
kojem zemlji§tu je bila u tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s
trafostanicom", i to trosobni stan 518 na 5. katu ukljuéujuéi i suvlasni¢ki dio zemljista te zajednicke
dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti
zajednicki dijelovi sluze.

Iz &l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povrsina istog stana
iznosi ukupno 86,74 m?, tj. 83,54 m? bez uratuvanja povrine pripadajuceg spremista od 3,20 m?,
od &ega se 72,81 m? odnosi na stan, a 10,73 m? na balkon.

Dokaz: - uvid u presliku ovjerene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 9422/16
od 10.10.2016. ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica
grada Vukovara 269G dana 11.10.2016. pod brojem ovjere OV-7535/2016

Vlil-podnositelji zahtjeva isti¢u da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznaenim
netto komercijalnim povrinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povriina
predmetnog stana Vlll-podnositelja zahtjeva izraZena u idejnom projektu (katalogu) identicna je
onoj navedenoj u ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (katalog) za prédmetnu nekretninu
Vlil-podnositelja zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
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graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.C.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaca izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m’, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim sklonistem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremiitima, tehnickim
prostorima i parkiralidno-garaznim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim
dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredinji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

Vill-podnositelji zahtjeva isticu da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan Vlli-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrsini od 81,69m?, od &ega se 71,61 m? odnosi na povr§inu stana, dok se 10,08m?
odnosi na povriinu balkona. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povriine predmetne
nekretnine izrazene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu
razlikuju, i to u ovom konkretnom slugaju za ¢ak 1,85m? (1,20m’ za stan + 0,65m” za balkon).

Dokaz:- uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izrazena ukupna povrsina stana Vlll-podnositelja zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etainog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povrsina predmetnog stana Vill-podnositelja zahtjeva opisanog u to¢. 2.8.
alineji 2. tog etainog elaborata 85,62 m?, tj. 82,08 m? bez uratuvanja povriine pripadajuceg
spremista, od Cega se na stan odnosi 71,52 m?, a na balkon 10,56 m?.

Dokagz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan
Vill-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/1-361-03/16-
001/1278
- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278
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Vlll-podnositelji zahtjeva isti€u da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da
se predmetni stan Vill-podnositelja zahtjeva odnosi na 18. suvlasni¢ki dio: 158/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-18), a koji predstavlja trosobni stan oznake S18 na 5. katu zgrade, koji se sastoji
od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, hodnika, 2 sobe, kupaonice, wc-a, povrsine 71,52
m? i balkona povriine 10,56 m?, s pripadajuéim spremiStem (SP5) u podrumu nivo -2, povrsine
3,54 m>. Iz navedenog je otito da je identi¢na povriina predmetne nekretnine navedena i u
predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu Vlil-podnositelja zahtjeva

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da su Vlil-podnositelji zahtjeva kupili
predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj povrgini od 86,74 m?, tj. 83,54 m* bez uraéunavanja
povrsine spremista od 3,20 m? i svaki kvadratni metar tog stana uredno i platili, a zapravo im je
isporucen stan u manjoj ukupnoj povrsini od plaéene, a za koju su razliku plac¢ene i isporucene
povriine predmetnog stana Vlll-podnositelji zahtjeva direktno oSteceni. Naime, iz kupoprodajnog
ugovora je vidljivo da su VIli-podnositelji zahtjeva platili 86,74 m? stana, tj. 83,54 m?%, dok im je
isporucen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 81,69 m?, a iz ¢ega proizlazi da su VIll-podnositelji
zahtjeva platili 1,85 m? stana, a kojih im 1,85 m? nisu nikada predani (1,20 m? koji se odnose na
stan i 0,65 m? koji se odnosi na balkon).

Dokaz: - gradevinsko vjestatenje po vje$taku gradevinske struke uz
ocCevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.500,00 EUR, dok je za balkon ista odredena u iznosu od 1.245,00 EUR,
proizlazi da su Vlll-podnositelji zahtjeva preplatili povrsinu isporucenog predmetnog stana za iznos
od 3.000,00 EUR za stan (2.500,00 EUR x 1,20 m?) i 809,25 EUR za balkon (1.245,00 EUR x 0,65 m?),
a $to ukupno predstavlja preplaéeni iznos od 3.809,25 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vje$tacenje po vjestaku financijske struke
Slijedom navedenog, Vlll-podnositelji zahtjeva predlaZu da im isti iznos od 3.809,25 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate

isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e Vlil-podnositelji zahtjeva traZeni iznos uvecan za
zakonske zatezne kamate tekuée od 10.10.2016. i parni¢ni troSak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0.
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potrazivati sudskim putem.

Viil-podnositelji zahtjeva
Adon Keber Mirella Novak-Keber

Ad. 9) IX-podnositelj zahtjeva je kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.o., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavatelijem 05.04.2017. sklopio Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8714/17 (ovjeren kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-3681/2017 dana 11.05.2017.) temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine
broj 9403/16 od 12.09.2016., a kojim je kupoprodajnim ugovorom IX-podnositelj zahtjeva od
TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. kupio nekretninu upisanu u zemlji$ne knjige Zemljidnoknjiznog odjela
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ulbr. 109065, K.O. Grad Zagreb, a postojecu na
z.k.&.br. 2270/31, a $to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi
predstavlja stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom" sagraden na zemljiStu
oznake "dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?, a na kojem zemljidtu je bila u
tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom”, i to trosobni stan
S22 na 6. katu ukljuéujuéi i suvlasni¢ki dio zemljita te zajednicke dijelove i uredaje zgrade
povezane stvarnim pravima s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine srazmjerno vrijednosti
posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi
sluZe.

Iz &l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povriina istog stana
iznosi ukupno 83,48 m?, od &ega se 72,75 m? odnosi na stan, a 10,73 m? na balkon, a koja povrina
je navedena i u predmetnom predugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku ovjerene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8714/17
od 05.04.2017. ovjerenog kod javnog biljeznika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica
grada Vukovara 269G dana 11.05.2017. pod brojem ovjere OV-3681/2017
- uvid u presliku Predugovora o kupoprodaji nekretnine broj 9403/16 od
12.09.2016.

IX-podnositelj zahtjeva isti¢e da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznacenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povrsina
predmetnog stana IX-podnositelja zahtjeva izraZena u idejnom projektu (katalogu) identitna je
onoj navedenoj u predugovoru i ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
IX-podnositelja zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38
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Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/1-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.€.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvacéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim skloniitem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremistima, tehnickim
prostorima i parkiraliSno-garaznim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

IX-podnositelj zahtjeva istiCe da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan IV-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrsini od 81,63m? od ega se 71,55m> odnosi na povrsinu stana, dok se 10,08m?
odnosi na povriinu balkona. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povrsine predmetne
nekretnine izrazene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu
razlikuju, i to u ovom konkretnom sluaju za &ak 1,85m? (1,20m” za stan + 0,65m’ za balkon).

Dokaz:- uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izrazena ukupna povrsina stana IX-podnositelja zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etaZznog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povriina predmetnog stana IX-podnositelja zahtjeva opisanog u toc. 2.9.
alineji 2. tog etainog elaborata 82,24 m?, od ¢ega se na stan odnosi 71,87 m?, a na balkon 10,37

m>.

Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan
IX-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba za
prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunaine poslove i promet u
sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/I-361-03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju

31



Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

IX-podnositelj zahtjeva istife da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da se
predmetni stan IX-podnositelja zahtjeva odnosi na 22. suvlasnicki dio: 155/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-22), a koji predstavlja trosobni stan oznake S22 na 6. katu zgrade, koji se sastoji
od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, hodnika, 2 sobe, kupaonice, povriine 71,87 m? i
balkona povrine 10,37 m?. Iz navedenog je otito da je identi€na povriina predmetne nekretnine
navedena i u predmetnom zk. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etainom
elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu IX-podnositelja zahtjeva

Nadalje, IX-podnositelj zahtjeva isti¢e da je u posjed predmetnog stana usao 07.10.2017., a
o &emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna netto
korisna povrsina stana od 83,48 m?, a koja je povr$ina navedena i u idejnom projektu (katalogu),
predugovoru i ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je ovjeren
pecatom i potpisom odgovorne osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. kao prodavatelja, a iz Cega
proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana IX-podnositelju zahtjeva u ukupnoj
povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 07.10.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 31/17

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je IX-podnositelj zahtjeva kupio
predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj povrsini od 83,48 m? i svaki kvadratni metar tog
stana uredno i platio, a zapravo mu je isporucen stan u manjoj ukupnoj povrini od placene, a za
koju je razliku plaéene i isporuéene povrsine predmetnog stana IX-podnositelj zahtjeva direktno
ostecen. Naime, iz kupoprodajnog ugovora je vidljivo da je IX-podnositelj zahtjeva platio 83,48 m?
stana, dok mu je isporucen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 81,63 m?, a iz éega proizlazi da je
IX-podnositelj zahtjeva platio 1,85 m? stana, a kojih mu 1,85 m? nisu nikada predani (1,20 m? koji
se odnose na stan i 0,65 m? koji se odnose na balkon).

Dokaz: - gradevinsko vjeStacenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.500,00 EUR, dok je za balkon ista odredena u iznosu od 1.245,00 EUR,
proizlazi da je IX-podnositelj zahtjeva preplatio povr3inu isporu¢enog predmetnog stana za iznos
od 3.000,00 EUR za stan (2.500,00 EUR x 1,20 m?) i 809,25 EUR za balkon (1.245,00 EUR x 0,65 m?),
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a $to ukupno predstavlja preplaceni iznos od 3.809,25 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjeStacenje po vjestaku financijske struke

Slijedom navedenog, IX-podnositelj zahtjeva predlaze da mu isti iznos od 3.809,25 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e IX-podnositelj zahtjeva traZeni iznos uvecan za zakonske
zatezne kamate od 05.04.2017. i parni€ni troSak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. potraZivati sudskim
putem.

IX-podnositelj zahtjeva
Miljenko Domazet

Ad. 10) X-podnositelj zahtjeva je kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 31.05.2017. sklopio Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8723/17 (ovjeren kod javnog biljeznika Pere DZanki¢a iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-3230/2018 dana 17.04.2017.), a kojim je kupoprodajnim ugovorom X-
podnositelj zahtjeva od TEHNIKE ZVONIMIR d.0.0. kupio nekretninu upisanu u zemljidne knjige
Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad
Zagreb, a postojecu na z.k.&.br. 2270/31, a §to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O.
Centar, a koja u naravi predstavija stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom"
sagraden na zemljistu oznake "dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?, a na
kojem zemljistu je bila u tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s
zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluze.

Iz €l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povrsina istog stana
iznosi ukupno 61,48 m?, od &ega se 51,27 m? odnosi na stan, dok se 10,21 m? odnosi na loggiu.

Dokaz: - uvid u presliku Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8723/17 od 31.05.2017.
ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara
269G dana 17.04.2018. pod brojem ovjere OV-3230/2018

X-podnositelj zahtjeva istite da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. izdala idejni

projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznaenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povrsiina
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predmetnog stana X-podnositelja zahtjeva izraZena u idejnom projektu (katalogu) identi¢na je
onoj navedenoj u ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
X-podnositelja zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredinji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.C.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaca izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povrsine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim skloniitem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremistima, tehnickim
prostorima i parkirali¥no-garaZnim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

X-podnositelj zahtjeva istice da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan X-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povréini od 59,59m>, od Eega se 50,22m’ odnosi na povriinu stana, dok se 9,37m” odnosi
na povrsinu loggie. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povrsine predmetne nekretnine
izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu razlikuju, i to
u ovom konkretnom slucaju za ¢ak 1,89m? (1,05m? za stan + 0,84m? za loggiu).

Dokaz: - uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izrazena ukupna povrsina stana X-podnositelja zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etaznog elaborata) od listopada 2017.

vidljivo je da je korisna povrSina predmetnog stana podnositelja zahtjeva opisanog u to€. 2.9.
alineji 3. tog etaznog elaborata 60,32 m?, od &ega se na stan odnosi 50,69 m?, a na loggiu 9,63 m’.
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Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan
X-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba za
prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet u
sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/I-361-03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278 '

X-podnositelj zahtjeva isti¢e da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da se
predmetni stan X-podnositelja zahtjeva odnosi na 23. suvlasnitki dio: 116/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-23), a koji predstavlja dvosobni stan oznake $S23 na 6. katu zgrade, koji se sastoji
od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, sobe, kupaonice, povrsine 50,69 m? i loggie
povriine 9,63 m’. Iz navedenog je otito da je identi¢na povrsina predmetne nekretnine navedena i
u predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etainom elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu X-podnositelja zahtjeva

Nadalje, X-podnositelj zahtjeva istie da je u posjed predmetnog stana usao 16.05.2018., a
o éemu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna netto
korisna povrsina stana od 60,32 m?, a koja je povréina navedena i u idejnom projektu (katalogu) i
ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je ovjeren pelatom i
potpisom odgovorne osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. kao prodavatelja, a iz ega proizlazi da je
prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana X-podnositelju zahtjeva u ukupnoj povrsini kako je to
navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 16.05.2018.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 19/18 od 16.05.2018.

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je X-podnositelj zahtjeva kupio predmetni
stan u ukupnoj netto komercijalnoj povrsini od 61,48 m? i svaki kvadratni metar tog stana uredno i
platio, a zapravo mu je isporuen stan u manjoj ukupnoj povrsini od placene, a za koju je razlika
plac¢ene i isporu¢ene povriine predmetnog stana X-podnositelj zahtjeva direktno oSte¢en. Naime,
iz kupoprodajnog ugovora je vidljivo da je podnositelj zahtjeva platio 61,48 m? stana, dok mu je
isporucen stan u stvarnoj ukupnoj povrdini od 59,59 m? a iz tega proizlazi da je X-podnositel]
zahtjeva platio 1,89 m? stana, a kojih mu 1,89 m? nisu nikada predani (1,05 m? koji se odnose na
stan i 0,84 m? koji se odnosi na loggiu).

Dokaz: - gradevinsko vjeStaenje po vjestaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta
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Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.675,00 EUR, dok je za loggiu ista odredena u iznosu od 2.000,00 EUR,
proizlazi da je X-podnositelj zahtjeva preplatio povrsinu isporuenog predmetnog stana za iznos od
2.808,75 EUR za stan (2.675,00 EUR x 1,05m?) i 1.680,00 EUR za loggiu (2.000,00 EUR x 0,84 m?), a
§to ukupno predstavija preplaceni iznos od 4.488,75 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjeStacenje po vjestaku financijske struke

Slijedom navedenog, X-podnositelj zahtjeva predlaze da mu isti iznos od 4.488,75 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tefaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e X-podnositelj zahtjeva trazeni iznos uvecan za zakonske
zatezne kamate tekuce od 31.05.2017. i parniéni troSak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. potraZivati
sudskim putem.

X-podnositelj zahtjeva
Darko Kukovec

Ad. 11) Xl-podnositelji zahtjeva su kao kupci s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 22.08.2017. skiopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8733/17 (ovjeren kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-6842/2017 dana 24.08.2017.), a kojim su kupoprodajnim ugovorom XiI-
podnositelji zahtjeva od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. kupili nekretninu upisanu u zemljidne knjige
Zemljinoknjiznog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad
Zagreb, a postojec¢u na z.k.&br. 2270/31, a §to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O.
Centar, a koja u naravi predstavija stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom"
sagraden na zemljistu oznake "dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?, a na
kojem zemljistu je bila u tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s
trafostanicom", i to €etverosobni stan S24 na 6. katu ukljucujuci i suvlasnicki dio zemljita te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog dijela
nekretnine srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluze.

Iz €l. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijaina povriina istog stana
iznosi ukupno 105,02m?, od Cega se 90,26m2 odnosi na stan, a 14,76m2 na dva balkona.

Dokaz: - uvid u presliku Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8733/17 od 22.08.2017.

ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZanki¢a iz Zagreba, Ulica grada Vukovara
269G dana 24.08.2017. pod brojem ovjere OV-6842/2017
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Xi-podnositelji zahtjeva isti¢u da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznaenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povriina
predmetnog stana Xi-podnositelja zahtjeva izraiena u idejnom projektu (katalogu) identina je
onoj navedenoj u ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz:- uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu,
a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica Ljudevita Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.C.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine
9014,79m2, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim sklonistem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremistima, tehnickim
prostorima i parkirali¥no-garanim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim
dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz:- uvid u presliku pravomo¢ne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunaine poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

XI-podnositelji zahtjeva istiCu da je iz to¢. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan Xi-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrdini od 101,81m? od Eega se 88,01m? odnosi na povrsinu stana, dok se 13,80m>
odnosi na povriinu dva balkona. 1z navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povriine
predmetne nekretnine izrazene u ugovoru o kupoprodaiji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom
projektu razlikuju, i to u ovom konkretnom slu&aju za &ak 3,21m? (2,25m? za stan + 0,96m? za dva
balkona).

Dokaz:- uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izrazena ukupna povrsina stana XI-podnositelja zahtjeva
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Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etaZnog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povriina predmetnog stana XI-podnositelja zahtjeva opisanog u to€. 2.9.
alineji 4. tog etaznog elaborata 103,05m?, od &ega se na stan odnosi 88,78m?, a na dva balkona
ukupno 14,27m>

Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan
Xl-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba za
prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet u
sklopu gradevinske dozvole kiasifikacijske oznake UP/I-361-03/16-001/1278,

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

XI-podnositelji zahtjeva isti¢u da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da se
predmetni stan Xl-podnositelja zahtjeva odnosi na 24. suvlasnicki dio: 193/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-24), a koji predstavlja Eetverosobni stan oznake S24 na 6. katu zgrade, koji se
sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonice, wc-a,
povrsine 88,78m? i 2 balkona povrine 14,27m?. 1z navedenog je otito da je identi¢éna povriina
predmetne nekretnine navedena i u predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova
gradevine (etaZznom elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu Xl-podnositelja zahtjeva

Nadalje, XI-podnositelji zahtjeva isti¢u da su u posjed predmetnog stana usli 09.10.2017., a
o ¢emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna netto
korisna povrsina stana od 105,02m?, a koja je povrsina navedena i u idejnom projektu (katalogu) i
ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je ovjeren pefatom i
potpisom odgovorne osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. kao prodavatelja, a iz ega proizlazi da je
prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana Xl-podnositeljima zahtjeva u ukupnoj povrsini kako je
to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 09.10.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 30/17 od 09.10.2017.

lz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da su Xl-podnositelji zahtjeva kupili
predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj povrsini od 105,02m?i svaki kvadratni metar tog
stana uredno i platili, a zapravo im je isporu¢en stan u manjoj ukupnoj povr3ini od kupljene, tj.
placene, a za koju su razliku plaéene i isporu€ene povriine predmetnog stana Xl-podnositelji
zahtjeva direktno o$teéeni. Naime, iz kupoprodajnog ugovora je vidljivo da su Xl-podnositelji
zahtjeva platili 105,02m? stana, dok im je isporuéen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 101,81m2,
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a iz tega proizlazi da su XI-podnositelji zahtjeva platili 3,21m” stana, a kojih im 3,21m? nisu nikada
predani (2,25m? koji se odnose na stan i 0,96m2 koji se odnose na dva balkona).

Dokaz: - gradevinsko vjestaenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.568,00 EUR, dok je za balkon ista odredena u iznosu od 1.281,60 EUR,
proizlazi da su Xl-podnositelji zahtjeva preplatili povrSinu isporucenog predmetnog stana za iznos
od 5.778,00 EUR za stan (2.568,00 EUR x 2,25m?) i 1.230,34 EUR za balkon (1.281,60 EUR x
0,96m?), a §to ukupno predstavlja preplaceni iznos od 7.008,34 EUR u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjestacenje po vjestaku financijske struke

Slijedom navedenog, XI-podnositelji zahtjeva predlazu da im isti iznos od 7.008,34 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e Xl-podnositelji zahtjeva traZeni iznos uvecan za zakonske
zatezne kamate tekuée od 22.08.2017. i parniéni trosak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. potraZivati
sudskim putem.

Xl-podnositelji zahtjeva
Vedran Noéthig Beti Pami¢ Nothig

Ad. 12) Xll-podnositelj zahtjeva je kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.o., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 11.10.2016. sklopio Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
9425/16 (ovjeren kod javnog biljeZnika Pere DZanki¢a iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-4344/2017 dana 30.05.2017.), a kojim je kupoprodajnim ugovorom Xll-
podnositelj zahtjeva kupio nekretninu upisanu u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, postojecu na z.k.C.br.
2270/31, a $to odgovara katastarskoj Eestici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi predstavlja
stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom" sagraden na zemljiStu oznake "dvoriite
Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?, a na kojem zemljidtu je bila u tijeku izgradnja
predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom”, i to trosobni stan $26 na 7. katu
uklju€ujuéi i suvlashicki dio zemljiita te zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim
pravima s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema
ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluze.

Iz €. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povriina istog stana
iznosi ukupno 83,48 m?, od &ega se 72,75m? odnosi na stan, a 10,73 m? na balkon.
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Dokaz: - uvid u presliku Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 9425/16 od 11.10.2016.
ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara
269G dana 30.05.2017. pod brojem ovjere OV-4344/2017

Xll-podnositelj zahtjeva istice da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznatenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povriina
predmetnog stana Xll-podnositelja zahtjeva izrazena u idejnom projektu (katalogu) identicna je
onoj navedenoj u ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
Xll-podnositelja zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.¢.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim skloni$tem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremistima, tehnickim
prostorima i parkirali$no-garaznim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I1-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

Xll-podnositelj zahtjeva istiCe da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovackom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan Xll-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrini od 81,63m? od Eega se 71,55m” odnosi na povriinu stana, dok se 10,08m’
odnosi na povr$inu balkona. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povrsine predmetne
nekretnine izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu
razlikuju, i to u ovom konkretnom sluZaju za &ak 1,85m’ (1,20m?za stan + 0,65m? za balkon).
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Dokaz: - uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izrazena ukupna povrsina stana Xll-podnositelja zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etainog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povriina predmetnog stana Xll-podnositelja zahtjeva opisanog u to¢. 2.10.
alineji 2. tog etaZnog elaborata 81,86 m?, od &ega se na stan odnosi 71,49 m?, a na balkon 10,37

m?,

Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan
Xll-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba za
prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet u
sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/1-361-03/16-001/1278,

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

Xll-podnositelj zahtjeva isti¢e da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da se
predmetni stan Xll-podnositelja zahtjeva odnosi na 26. suvlasnicki dio: 154/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-26), a koji predstavlja trosobni stan oznake S26 na 7. katu zgrade, koji se sastoji
od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, hodnika, 2 sobe, kupaonice, wc-a, povriine 71,49
m? i balkona povriine 10,37 m’ Iz navedenog je otito da je identi¢na povriina predmetne
nekretnine navedena i u predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine
(etaZznom elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu XIl-podnositelja zahtjeva

Nadalje, XIl-podnositelj zahtjeva istie da je u posjed predmetnog stana usao 10.11.2017.,
a o &emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna
netto korisna povriina stana od 83,48 m% a koja je povriina navedena i u idejnom projektu
(katalogu) i ugovoru o kupoprodaiji. Isti zapisnik je ovjeren peatom i potpisom odgovorne osobe
TEHNIKE ZVONIMIR d.o0.0. kao prodavatelja, a iz éega proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u
posjed stana Xll-podnositelju zahtjeva u ukupnoj povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom
ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 10.11.2017.

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je Xll-podnositelj zahtjeva kupio
predmetni stan u ukupnoj neto komercijalnoj povrsini od 83,48 m? i svaki kvadratni metar tog
stana uredno i platio, a zapravo mu je isporu¢en stan u manjoj ukupnoj povrsini od placene, a za
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koju je razlika pla¢ene i isporuéene povrsine predmetnog stana Xll-podnositelj zahtjeva direktno
oéteéen. Naime, iz kupoprodajnog ugovora je vidljivo da je Xil-podnositelj zahtjeva platio 83,48 m?
stana, dok mu je isporuden stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 81,63 m2, a iz tega proizlazi da je
Xli-podnositelj zahtjeva platio 1,85 m? stana, a kojih mu 1,85 m? nisu nikada predani (1,20 m? koji
se odnose na stan i 0,65 m” koji se odnose na balkon).

Dokaz: - gradevinsko vjeStacenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a buduéi da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.500,00 EUR, dok je za balkon ista odredena u iznosu od 1.245,00 EUR,
proizlazi da je Xll-podnositelj zahtjeva preplatio povriinu isporufenog predmetnog stana za iznos
od 3.000,00 EUR za stan (2.500,00 EUR x 1,20 m?) i 809,25 EUR za balkon (1.245,00 EUR x 0,65 m?),
a $to ukupno predstavlja preplaceni iznos od 3.809,25 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vje§tatenje po vjeStaku financijske struke

Slijedom navedenog, Xll-podnositelj zahtjeva predlaZe da mu isti iznos od 3.809,25 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e Xll-podnositelj zahtjeva trazeni iznos uvecan za zakonske
zatezne kamate od 11.10.2016. i parnicni trosak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.0. potraZivati sudskim
putem.

Xll-podnositelj zahtjeva
Veljko Nizetié¢

Ad. 13) Xlll-podnositelj zahtjeva je kao kupac s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.o., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 06.03.2017. sklopio Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8708/17 (ovjeren kod javnog biljeZznika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-1856/2017 dana 14.03.2017.) temeljem Predugovora o kupoprodaji nekretnine
broj 9409/16 od 14.09.2016., a kojim je kupoprodajnim ugovorom Xill-podnositelj zahtjeva od
TEHNIKE ZVONIMIR d.0.0. kupio nekretninu upisanu u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad Zagreb, a postojeCu na
z.k.€.br. 2270/31, a §to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O. Centar, a koja u naravi
predstavlja stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom" sagraden na zemljidtu
oznake "dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog" u povrsini od 1429 m?, a na kojem zemljistu je bila u
tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom", i to cetverosobni
stan S28 na 7. katu te spremi$te SP4 na etaZi -2 uklju€ujuéi i suvlasnicki dio zemljiSta te zajednicke
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dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti
zajednicki dijelovi sluze.

Iz €. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povrsina istog stana,
bez uratunavanja povrsine spremista od 3,20 m? iznosi ukupno 105,02 m% od &ega se 90,26 m?
odnosi na stan, a 14,76 m’ na dva balkona, a koja povriina je navedena i u predmetnom
predugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8708/17 od 06.03.2017.
ovjerenog kod javnog biljeZnika Pere DZankiéa iz Zagreba, Ulica grada Vukovara
269G dana 14.03.2017. pod brojem ovjere OV-1856/2017,

- uvid u presliku Predugovora o kupoprodaji nekretnine broj 9409/16 od
14.09.2016.

Xlll-podnositelj zahtjeva isti¢e da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznac¢enim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povrsina
predmetnog stana Xlll-podnositelja zahtjeva izrazena u idejnom projektu (katalogu) identicna je
onoj navedenoj u predugovoru i ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
Xlll-podnositelja zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunaine poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.¢.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaéa izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79
m?, visine dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
dvonamjenskim skloniitem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremistima, tehnickim
prostorima i parkiralidno-garaznim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim

dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.
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Xlll-podnositelj zahtjeva istiCe da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovatkom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan Xlil-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povrsini od 101,81m? od &ega se 88,01m? odnosi na povrsinu stana, dok se 13,80m’
odnosi na povrSinu dva balkona. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povriine
predmetne nekretnine izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom
projektu razlikuju, i to u ovom konkretnom slucaju za &ak 3,21m? (2,25m? za stan + 0,96m’ za dva
balkona).

Dokaz:- uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izraZena ukupna povrsina stana Xlll-podnositelja zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etaznog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povriina predmetnog stana Xlll-podnositelja zahtjeva opisanog u to€. 2.10.
alineji 4. tog etaZnog elaborata, bez uratunavanja povrsine spremista SP4 od 3,72 m?, 107,85 m?,
od Cega se na stan odnosi 89,81 mZ, a na dva balkona 14,32 m2.

Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan
Xill-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet
u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/I-361-03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

Xill-podnositelj zahtjeva istice da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da se
predmetni stan Xlll-podnositelja zahtjeva odnosi na 28. suvlasni¢ki dio: 196/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-28), a koji predstavlja etverosobni stan oznake S28 na 7. katu zgrade, koji se
sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonice, wc-a,
povréine 89,81 m? i 2 balkona povrsine 14,32 m?, s pripadaju¢im spremistem (SP4) u podrumu
nivo -2, povrsine 3,72 mZ. Iz navedenog je oito da je identi¢na povrsina predmetne nekretnine
navedena i u predmetnom zk. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom
elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu Xlll-podnositelja zahtjeva

Nadalje, Xill-podnositelj zahtjeva isti€e da je u posjed predmetnog stana usao 22.12.2017.,
a o ¢emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna
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netto korisna povriina stana od 108,22 m? a koja je povriina navedena i u idejnom projektu
(katalogu), predugovoru i ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je
ovjeren pefatom i potpisom odgovorne osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o0. kao prodavatelja, a iz
fega proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana Xlll-podnositelju zahtjeva u
ukupnoj povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 22.12.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 52/17 od 22.12.2017.

Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da je Xlll-podnositelj zahtjeva kupio
predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj povrsini od 108,22 m?, tj. 105,02 m? bez
uratunavanja povriine spremista od 3,20 m? i svaki kvadratni metar tog stana uredno i platio, a
zapravo mu je isporucen stan u manjoj ukupnoj povrsini od placene, a za koju je razliku plaéene i
isporuene povrsine predmetnog stana Xlll-podnositelj zahtjeva direktno oStecen. Naime, iz
kupoprodajnog ugovora je vidljivo da je Xlll-podnositelj zahtjeva platio 105,02 m? stana, dok mu je
isporucen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 101,81 m?, a iz &ega proizlazi da je XIll-podnositelj
zahtjeva platio 3,21 m? stana, a kojih mu 3,21 m? nisu nikada predani (2,25 m? koji se odnose na
stan i 0,96 m” koji se odnose na balkone).

Dokaz: - gradevinsko vjeStaenje po vjestaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a budué¢i da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.500,00 EUR, dok je za balkone ista odredena u iznosu od 1.245,00 EUR,
proizlazi da je Xlll-podnositelj zahtjeva preplatio povrsinu isporu¢enog predmetnog stana za iznos
od 5.625,00 EUR za stan (2.500,00 EUR x 2,25 m?) i 1.195,20 EUR za balkone (1.245,00 EUR x 0,96
m?), a §to ukupno predstavlja preplaceni iznos od 6.820,20 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tec€aju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjesStacenje po vjestaku financijske struke

Slijedom navedenog, Xill-podnositelj zahtjeva predlaze da mu isti iznos od 6.820,20 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e Xlll-podnositelj zahtjeva traZeni iznos uvean za zakonske
zatezne kamate tekuce od 06.03.2017. i parni¢ni trosak od TEHNIKE ZVONIMIR d.0.0. potraZivati
sudskim putem.

Xlll-podnositelj zahtjeva
Nenad Pletes
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Ad. 14) XIV-podnositelji zahtjeva su kao kupci s TEHNIKOM ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada
Vukovara 274 kao prodavateljem 31.07.2017. sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj
8730/17 (ovjeren kod javnog biljeZnika Pere DZankica iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 269G pod
brojem ovjere OV-6693/2017 dana 17.08.2017.), a kojim su kupoprodajnim ugovorom XIV-
podnositelji zahtjeva od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. kupili nekretninu upisanu u zemljisne knjige
Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 109065, K.O. Grad
Zagreb, a postojecu na z.k.&.br. 2270/31, a $to odgovara katastarskoj Cestici br. 6895/30, K.O.
Centar, a koja u naravi predstavija stan u "Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom"
sagraden na zemlji$tu oznake "“dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog" u povr3ini od 1429 m?, a na
kojem zemljistu je bila u tijeku izgradnja predmetne "poslovno-stambene gradevine Z4 s
trafostanicom”, i to dvosobni stan S15 na 4. katu te parkiraliSno mjesto PM11 u prizemlju,
ukljucujuéi i suvlasni¢ki dio zemljista te zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane stvarnim
pravima s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema
ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajedniki dijelovi sluZe.

Iz &. 1. st. 1.3. predmetnog ugovora je razvidno da netto komercijalna povriina istog stana
iznosi ukupno 74,47 m?, od ega se 51,47m? odnosi na stan, 12,79 m? na nenatkriveno parkirno
mjesto, a 10,21 m? na loggiu, tj. ukupno 61,68 m? bez uratunavanja povrsine parkirnog mjesta.

Dokaz: - uvid u presliku ovjerene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine broj 8730/17
od 31.07.2017. ovjerenog kod javnog biljeznika Pere Dzankiéa iz Zagreba, Ulica
grada Vukovara 269G dana 17.08.2017. pod brojem ovjere OV-6693/2017

XIV-podnositelji zahtjeva isti¢u da je u ljeto 2016. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. izdala idejni
projekt (katalog) s popisom tlocrta posebnih dijelova predmetne nekretnine zajedno s naznacenim
netto komercijalnim povriinama istih posebnih dijelova. Dakle, netto komercijalna povriina
predmetnog stana XIV-podnositelja zahtjeva izraZena u idejnom projektu (katalogu) identi¢na je
onoj navedenoj u ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Dokaz: - uvid u presliku idejnog projekta (kataloga) za predmetnu nekretninu
XIV-podnositelja zahtjeva, a koja se nalazi u zgradi u Zagrebu, Ulica
Ljudevita Posavskog br. 38

Nadalje, uvidom u pravomoénu gradevinsku dozvolu RH, Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/1-361-03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-
1/050-16-8 od 29.11.2016. vidljivo je da je prodavatelj i investitor (TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.)
podneskom od 21.10.2016. zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju 2. faze poslovno-
stambene zgrade oznake Z4 s transformatorskom stanicom na k.C.br. 6895/30, K.O. Centar, koja
obuhvaca izgradnju poslovno-stambene gradevine, ukupno gradevinske brutto povriine 9014,79

m2, visine dva podruma, prizemlie i osam katova, s 33 poslovna prostora, 30 stanova,
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dvonamjenskim skloniitem, transformatorskom stanicom te prate¢im spremitima, tehnickim
prostorima i parkirali$no-garainim prostorom, a koja je gradevinska dozvola i izdana navedenim
dokumentom RH, Grada Zagreba od 29.11.2016.

Dokaz: - uvid u presliku pravomoéne gradevinske dozvole RH, Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi3nji odsjek za graditeljstvo Klasa: UP/I-361-
03/16-001/1278, Ur. broj 251-13-22-1/050-16-8 od 29.11.2016.

XiV-podnositelji zahtjeva isti€u da je iz to€. 2.1.21 ISKAZ NETTO POVRSINA GRADEVINE
arhitektonskog projekta izradenog po trgovaékom drustvu TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o., a koji je
sastavni dio navedene gradevinske dozvole, vidljivo da je za predmetni stan XIV-podnositelja
zahtjeva TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o. zatraZila izdavanje gradevinske dozvole za predmetni stan u
ukupnoj povréini od 59,79m?, od &ega se 50,42 m* odnosi na povrinu stana, dok se 9,37m’ odnosi
na povrsinu loggie. Iz navedenog je jasno razvidno da se utvrdene povriine predmetne nekretnine
izraZene u ugovoru o kupoprodaji i gradevinskoj dozvoli, tj. arhitektonskom projektu razlikuju, i to
u ovom konkretnom slu&aju za ak 1,89m? (1,05m? za stan + 0,84m? za loggiu).

Dokaz: - uvid u presliku dijela arhitektonskog projekta za predmetnu nekretninu, a u
kojem dijelu je izraZena ukupna povrsina stana XIV-podnositelja zahtjeva

Isto tako iz plana posebnih dijelova gradevine (tzv. etaznog elaborata) od listopada 2017.
vidljivo je da je korisna povrsina predmetnog stana XIV-podnositelja zahtjeva opisanog u to¢. 2.7.
alineji 3. tog etaznog elaborata 73,23 m?, od Eega se na stan odnosi 50,91 m? na loggiu 9,63 m? a
na parkiraliSno mjesto 12,69 m?, tj. 60,54 m? bez uraunavanja povrsine parkirali$nog mjesta.

Dokaz: - uvid u dio plana posebnih dijelova gradevine, a koji se odnosi na predmetni stan
XIV-podnositelja zahtjeva, a izvornik se nalazi pri Gradskom uredu grada Zagreba
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet
u sklopu gradevinske dozvole klasifikacijske oznake UP/1-361-03/16-001/1278

- pribava spisa Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet klasifikacijske oznake UP/I-361-
03/16-001/1278

XIV-podnositelji zahtjeva isti€u da je i iz z.k. izvatka za predmetnu nekretninu razvidno da
se predmetni stan XIV-podnositelja zahtjeva odnosi na 15. suvlasnicki dio: 122/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-15), a koji predstavlja dvosobni stan oznake S15 na 4. katu zgrade, koji se sastoji
od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, sobe, kupaonice, povrsine 50,91 m? i loggie
povriine 9,63 m% s pripadaju¢im nenatkrivenim parkirali$nim mjestom (PM11) u prizemlju,
povréine 12,69 m>.
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Iz navedenog je oiito da je identina povrSina predmetne nekretnine navedena i u
predmetnom z.k. izvatku te u planu posebnih dijelova gradevine (etaznom elaboratu).

Dokaz: - uvid u presliku z.k. izvatka za predmetnu nekretninu XIV-podnositelja zahtjeva

Nadalje, XIV-podnositelji zahtjeva isti€u da su u posjed predmetnog stana usli 07.10.2017.,
a o emu je sastavljen primopredajni zapisnik u kojemu je, izmedu ostaloga, navedena ukupna
netto korisna povrsina stana od 61,68 m?, a koja je povriina navedena i u idejnom projektu
(katalogu) i ugovoru o kupoprodaji, ali i u dozvoli za useljenje. Predmetni zapisnik je ovjeren
pecatom i potpisom odgovorne osobe TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o. kao prodavatelja, a iz Cega
proizlazi da je prodavatelj potvrdio predaju u posjed stana XIV-podnositeljima zahtjeva u ukupnoj
povrsini kako je to navedeno u kupoprodajnom ugovoru.

Dokaz: - uvid u presliku primopredajnog zapisnika od 07.10.2017.
- uvid u presliku dozvole za useljenje broj 32/17 od 07.10.2017.

lz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da su XIV-podnositelji zahtjeva kupili
predmetni stan u ukupnoj netto komercijalnoj povr3ini od 74,47 m?, tj. 61,68 m? bez uratunavanja
povrsine parkiraliSnog mjesta od 12,79 m? i svaki kvadratni metar tog stana uredno i platili, a
zapravo im je isporuéen stan u manjoj ukupnoj povrsini od placene, a za koju su razliku plaéene i
isporuéene povrdine predmetnog stana XIV-podnositelji zahtjeva direktno osteceni. Naime, iz
kupoprodajnog ugovora je vidljivo da su XIV-podnositelji zahtjeva platili 74,47 m?, tj. 61,68 m?
stana, dok im je isporucen stan u stvarnoj ukupnoj povrsini od 59,79 m?, a iz &ega proizlazi da su
XIV-podnositelji zahtjeva platili 1,89 m? stana, a kojih im 1,89 m? nisu nikada predani (1,05 m? koji
se odnose na stan i 0,84 m? koji se odnose na loggiu).

Dokaz: - gradevinsko vjeStatenje po vjeStaku gradevinske struke uz
ocevid na licu mjesta

Obzirom na navedeno, a budu¢i da je cijena m? za stan kupoprodajnim ugovorom
odredena u iznosu od 2.568,00 EUR, dok je za loggiu ista odredena u iznosu od 1.920,00 EUR,
proizlazi da su XIV-podnositelji zahtjeva preplatili povrinu isporu¢enog predmetnog stana za iznos
od 2.696,40 EUR za stan (2.568,00 EUR x 1,05 m?) i 1.612,80 EUR za loggiu (1.920,00 EUR x 0,84
m?), a §to ukupno predstavija preplaéeni iznos od 4.309,20 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate.

Dokaz: - financijsko-knjigovodstveno vjeStacenje po vjeStaku financijske struke

Slijedom navedenog, XIV-podnositelji zahtjeva predlazu da im isti iznos od 4.309,20 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan isplate
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-4

isplatite u roku 15 dana. U suprotnom ¢e XiV-podnositelji zahtjeva traZeni iznos uvedan za
zakonske zatezne kamate tekuce od 31.07.2017. i parnicni troSak od TEHNIKE ZVONIMIR d.o.o.

potraZivati sudskim putem.

XIV-podnositelji zahtjeva
Stan van Gisbergen Mirna Bognar

Ad. 15) Iz svega naprijed navedenog jasno je razvidno da se kod svih navedenih nekretnina radi o
materijalnim nedostacima istih u smislu €l. 401. st. 1. to¢. 3. Zakona o obveznim odnosima
("Narodne novine" broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i 29/18, dalje: ZOO) obzirom predmetni
stanovi podnositelja zahtjeva nemaju ona svojstva i odlike koje su izrijekom ugovorene, odnosno
propisane.

Naime, prilikom predaje zahtjeva za izdavanjem gradevinske dozvole "TEHNIKA ZVONIMIR"
d.o.o. je znala da tim zahtjevom traii izdavanje gradevinske dozvole za stanove manjih povriina
nego kako je to navedeno i ugovoreno u odnosnim predugovorima i ugovorima o kupoprodaiji tih
stanova, ali na isto nije reagirala pa tako nije razmjerno snizila kupoprodajne cijene tih stanova.
Takav nedostatak je prodavatelju, tj. "TEHNICI ZVONIMIR" d.o.0. bio poznat, a svakako mu nije
mogao ostati nepoznat obzirom se radi o trgovatkom drustvu koje se bavi gradenjem i poslovima
vezanim za gradenje od kojeg se oekuje da u izvr§avanju svojih obveza i poslova u okviru svoje
profesionalne djelatnosti postupa s pove¢anom painjom, prema pravilima struke i obicajima
sukladno ¢l. 10. st. 2. ZO0-a (paZnja dobrog strucnjaka), slijedom cega podnositelji zahtjeva niti u
jednom trenutku nisu mogli niti su imali razloga sumnjati u to¢nost objavljenih podataka od strane
"TEHNIKE ZVONIMIR" d.o.0. (tako i Zupanijski sud u Puli-Pola u presudi posl. br. GZ-149/13-2 od
12.05.2014.).

Isto tako, odredbom ¢&l. 10. st. 3. ZOO-a propisano je da je sudionik u obveznom odnosu
duZan u ostvarivanju svog prava suzdriati se od postupka kojim bi se oteZalo ispunjenje obveze
drugog sudionika, a 5to "TEHNIKA ZVONIMIR" d.0.0. ovim konkretnim slucajevima nije ucinila. U
svim konkretnim slucajevima radi se o prijevarnoj namjeri "TEHNIKE ZVONIMIR" d.o.0. prema
kupcima predmetnih stanova, tj. podnositeljima zahtjeva obzirom je u tom svom poslovanju i
profesionalnom djelovanju "TEHNIKA ZVONIMIR" d.o.0. povrijedila nacelo savjesnosti i postenja iz
&l. 4. Z00-a (u zasnivanju obveznih odnosa i ostvarivanju prava i obveza iz tih odnosa sudionici su
duZni pridriavati se nacela savjesnosti i poitenja), zatim nalelo zabranje prouzrogenja Stete iz €.
8. Z00-a (svatko je duZan suzdrZati se od postupka kojim se moZe drugome prouzrociti Steta) te je
postupljeno protivno €l. 10. ZO0-a, a kojim je Elankom regulirano ponasanje u ispunjavanju obveza
i ostvarivanju prava.
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Dakle, u svim konkretnim sluajevima radi se o nedostacima na stvarima (nekretninama)
koji su "TEHNICI ZVONIMIR" d.o.o bili poznati, a svakako mu nisu mogli ostati nepoznati. Zbog toga
podnositelji zahtjeva imaju pravo na sniZenje kupoprodajne cijene, a sve temeljem &l. 408. st. 2.,
¢l. 410. st. 1. to€. 3. i ¢l. 420. ZOO-a.

Isto tako, odredbom ¢l. 1111. st. 1. ZOO-3a, a u dijelu u kojem taj Zakon regulira institut
stjecanja bez osnove, propisano je da kad dio imovine neke osobe na bilo koji natin prijede u
imovinu druge osobe, a taj prijelaz nema osnove u nekom pravnom poslu, odluci suda, odnosno
druge nadleZne vlasti ili zakonu, stjecatelj je duZan vratiti ga, odnosno, ako to nije moguce,
naknaditi vrijednost postignute koristi, dok je st. 3. istog ¢lanka propisano da obveza vracanja,
odnosno nadoknade vrijednosti nastaje i kad se nesto primi s obzirom na osnovu koja se nije
ostvarila ili koja je kasnije otpala. €l. 1115. ZOO-a propisano je da kad se vraca ono 5to je steeno
bez osnove, moraju se vratiti plodovi i platiti zatezne kamate, i to, ako je stjecatelj nepo3ten od
dana stjecanja, a inafe od dana podno3enja zahtjeva.

Obzirom na navedeno, podnositelji zahtjeva potraZuju specificirane isplate sukladno

odredbama o materijalnim nedostacima stvari (nekretnina), kao i sukladno odredbama o stjecanju
bez osnove, a sve prema relevantnim odredbama ZOO-a.
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