BRITE d.o.0. u ste€aju, Rijeka, Ruzi¢eva 16, O1B: 22304931290, kao Zakupodavac
(dalje: Zakupodavac)

zastupan po stecajnom upravitelju Darku Zorcu,
O1B: 34200203602, Jadranovo, Vidikovac 22
Poslovna adresa i sjediste: Rijeka, Agaticeva 6

ORNAMENTUM d.o.0., Rijeka, RuZzi¢eva 22, OIB: 32225963152, kao Zakupnik
(dalje: Zakupnik)

zastupan po prokuristu Veselinu Vujovicu, OIB: 78676754070
I¢i¢i, Poljane, Strmice 198

zakljuéili su u Rijeci, dana 8. studenog 2019. godine

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PREDIY[ET ZAKUPA
Clanak 1.

(1) Stranke sporazumno utvrduju da je predmet ovog ugovora poslovni prostor na adresi
u Rijeci, Ruziéeva 16, upisan u zemljisnoj knjizi Opé¢inskog suda u Rijeci kao

Suvlasni¢ki dio: 34/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. Poslovni prostor broj 1 u prizemlju, koji u naravi &ine hodnik, dva
predprostora, etiri WC-a, Sest ureda i ¢ajna kuhinja, ukupne neto povrsine
236,24 m2 (na planu oznacen crvenom bojom), $to u odnosu na cijelu zgradu
iznosi 34/100 dijela,

a koji prostor se nalazi u zgradi izgradenoj na k.¢. br. 2307/1, KUCA 1 DVORISTE,
ukupne povrsine 116 ¢etvornih hvati, upisana u zk.ul. 5107, k.o. Trsat-Susak.

(2) Za nekretninu iz st. (1) ovog ¢lanka Zakupodavac jaméi Zakupniku da je on iskljucivi
vlasnik predmetne nekretnine idaona nije predmet bilo kakvih sudskih (izuzev
steajnog postupka koji se vodi nad zakupodavecem na Trgovackom sudu u Rijeci pod
posl. br. St-136/2019). upravnih ili drugih postupaka kao niti da trece osobe nemaju




nikakva prava koja bi iskljucila, umanijila ili ograniéila pravo zakupa koje Zakupniku
pripada temeljem ovog ugovora.

(3) Zakupodavac takoder jam¢i Zakupniku da predmetni poslovni prostor nema nikakvih
materijalnih nedostataka osim onih navedenih u ¢&l. 2. ovog ugovora.

TRENUTNO STANJE I POTREBNA ULAGANJA
Clanak 2.
(1) Stranke sporazumno konstatiraju da se predmetni poslovni prostor iz ¢l. 1. ovog

ugovora u trenutku zakljuéenja ugovora nalazi u stanju u kojem nije pogodan za
obavljanja poslovne djelatnosti te da treba izvriiti radove kako bi se ovaj prostor
doveo u stanje pogodno za obavljanje poslovnih djelatnosti. Stranke utvrduju daje
zbog izbijanja vlage i opéenito radi uredenja prostora potrebno izvesti li¢ilacke,
zidarske, parketarske i druge potrebne radove pri éemu su stranke suglasne da ¢e
navedene radove izvesti Zakupnik o svom trosku.

(2) Stranke sporazumno konstatiraju da su radovi opisani u st. (1) ovog &lanka neophodni
za adekvatno uredenje prostora sukladno standardima poslovanja.

(3) Svi daljnji radovi radi odrzavanja prostora u stanju koji zadovoljava potrebne uvjete
te sva svrhovita poboljsanja radi poslovanja/poboljsanja poslovanja, ustede energije i
sl.. a u okviru registrirane djelatnosti Zakupnika, odnosno podzakupnika, vrsiti ¢e se
od strane Zakupnika i o trosku Zakupnika.

(4) Zakupnik ¢e odgovarati za moguce Stete prouzrocene tre¢im osobama tijekom
izvodenja radova kao i one koje bi bile prouzrotene radovima koje je Zakupnik izveo
temeljem ovog Ugovora

(5) Zakupnik se potpisom ovog ugovora odri¢e prava na povrat utroSenih sredstava za
ulaganja u poslovni prostor navedena u ovom ¢&lanku.

(6) Zakupnik se obvezuje da ¢e o predmetnom prostoru brinuti paznjom dobrog
gospodarstvenika te da ¢e ga nakon isteka ili raskida predmetnog ugovora predate
zakupodavcu u stanju adekvatnom za obavljanje poslovnih djelatnosti te ga nije
potrebno vracati u prvobitno stanje.

TRAJANJE UGOVORA
Clanak 3.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik prima u zakup poslovne prostore

opisane u ¢lanku 1. ovog Ugovora.

(2) Ovaj ugovor sklapa se na vrijeme ,,do unov¢enja™ odnosno kada se u ste¢ajnom
postupku koji se vodi nad Zakupodavcem, predmetna nekretnina proda novom
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vlasniku $to se oznacava danom donosenja Rjesenja o dosudi predmetne nekretnine
novom vlasniku. Takoder, ukoliko se nekretnina ne proda u ste¢ajnom postupku,
ugovor prestaje danom zakljucenja stecajnog postupka nad Zakupodavcem.

(3) U slu¢aju iz prethodnog stavka zakupnik je duzan zakupodavcu predati poslovni
prostor slobodan od osoba i stvari u roku od 60 dana.

(4) Primopredaja poslovnog prostora ima uslijediti unutar roka iz prethodnog stavka uz
prisutnost predstavnika obje ugovorne strane, a prilikom ¢ega ¢e se sastaviti zapisnik
kojeg ¢e potpisati obje ugovorne strane. Poslovni prostori moraju biti ispraznjeni i
ocidéeni, s time da se iz istih poslovnih prostora smije ukloniti samo neugradena,
pomi¢na oprema na nac¢in da nije ugrozena funkcionalnost poslovnih prostora za
namjenu koju su imali prilikom sklapanja ovog Ugovora, pri ¢emu prilikom
uklanjanja neugradenih pomiénih dijelova ne smije nastati teta, kako na poslovnom
prostoru, tako niti na drugim dijelovima zgrade u kojoj se poslovni prostor nalazi

(5) Ukoliko Zakupnik ne preda Zakupodavcu poslovne prostore u skladu s odredbama
ovog Ugovora, Zakupodavac moze sam uéi u posjed poslovnog prostora prilikom
¢ega Ce sastaviti zapisnik, isprazniti ga o trosku Zakupnika, a robu i pokretnu opremu
Zakupnika uskladistiti o njegovom trosku u javni skladidni prostor, uz pravo
Zakupodavca da robu moze i prodati, po odgovarajucoj trzisnoj cijeni. u skladu s
dostavljenim ponudama u trenutku prodaje. Ugovorne strane sporazumno i izri¢ito
utvrduju da se opisano postupanje Zakupodavca nece smatrati smetanjem posjeda
Zakupnika, s ¢ime je Zakupnik suglasan.

ZAKUPNINA 1 TROSKOVI
Clanak 4.
(1) Mjesecna zakupnina iznosi 3,50 eura po ¢etvornom metru mjeseéno uvecano za

PDV, odnosno, s obzirom da poslovni prostor ima 236,24 ¢etvorna metra, mjesecna
Zakupnina iznosi 826,84 eura (slovima: osamstodvadesetsesteura i 84/100) u
protuvrijednosti u kunama po srednjem tecaju Hrvatske Narodne Banke na dan
ra¢una, uvecéano za PDV,

(2) Zakupnina ¢e se placati mjese¢no, unaprijed, najkasnije do 10. u mjesecu na koji se
odnosi.

(3) Zakupnina pocinje tec¢i dana 1. prosinca 2019.

(4) U sluc¢aju da Republika Hrvatska za vrijeme trajanja ovog ugovora kao sluzbenu
valutu uvede euro, Zakupnina iz st. (1) ovoga ¢lanka placati ¢e se u eurima u iznosu
od 826.84 eura (slovima: osamstodvadesetSesteura i 84/100).

(5) Pored Zakupnine Zakupnik se obvezuje placati raéune za komunalne usluge, naknadu



za uredenje voda, spomenicku rentu, kao i za sve druge obveze koje terete predmetni
poslovni prostor ukljucivo i pricuvu.

(6) Placanja navedena u st. (4) ovog ¢lanka ne ura¢unavaju se Zakupniku u Zakupninu.

OSIGURANJE PLACANJA
Clanak 5.
(7) Kao osiguranje plac¢anja zakupnine i ostalih naknada iz ovog Ugovora Zakupnik

predaje bjanko zaduznice na ukupni iznos od 50.000,00 (pedesettisu¢akuna) ovjerene
kod javnog biljeznika Stevana Pejnovica, solemnizirane dana 7. studenog 2019. pod
posl.br OV-4118/2019.

(8) Navedenim zaduznicama osigurava se naplata svih potrazivanja Zakupodavca iz ovog
Ugovora.

(9) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac ima pravo aktivirati instrumente
osiguranje naplate u sluc¢aju kasnjenja u placanju duzem od 25 dana nakon datuma
dospijeca racuna za zakupninu.

POSJED
Clanak 6.
(1) Predaja predmetnog poslovnog prostora u posjed Zakupniku izvrsiti ¢e se odmah po

potpisu ovog ugovora te je Zakupnik ovlasten odmah otpoceti s radovima radi
uredenja prostora i privodenja svrsi te ishodenja svih potrebnih odobrenja i dr.

(2) Stranke su suglasne da se prilikom predaje u posjed predmetnog prostora, sagini
zapisnik o primopredaji u kojem ¢e biti navedeno stanje prostora, opreme i dr.

KORISTENJE PREDMETA ZAKUPA
Clanak 7.
(1) Zakupnik ée u poslovnim prostorima obavljati djelatnost — Uredske djelatnosti i

administracija.

(2) Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da se dio ili cijeli predmetni poslovni prostor da
u podzakup tre¢im osobama bez ikakvih daljnjih i dodatnih dozvola i privola
zakupodavca.

RASKID UGOVORA
Clanak 8.
(1) Stranke su suglasne da se ovaj ugovor moze raskinuti u svako doba suglasno$cu

stranaka i to sporazumom u pisanoj formi pri ¢emu se rok za predaju u posjed
zakupodavcu takoder dogovorno utvrduje, a ukoliko se oko toga ne moze postic¢i
dogovor, rok ne moze biti kraé¢i od 30 dana.




(2) Ovaj ugovor moze prestati i prije nastupa uvjeta i rokova iz st.1 i 2 ovog ¢lanka i to:

1. ako Zakupnik predmetni prostor ne koristi u skladu s ¢l.4 ovog Ugovora Zakupnik

2. ako Zakupnik ne plati ugovorenu zakupninu 2 (dva) mjeseca

3. ako zakupnik ne plati druga dospjela dugovanja iz ¢l. 8. ovog ugovora 2 (dva) mjeseca

4. ako Zakupnik Koristi poslovni prostor na na¢in da mu nanosi znatniju Stetu

5. ako Zakupnik o svom trosku ne odrzava unutrasnjosti poslovnog prostora

6. ako Zakupnik nenamjenski koristi povrsine izvan poslovnog prostora ili ako ih koristi bez
prethodne dozvole Zakupodavca kao na primjer odlaganje ambalaze, zatvaranje pristupnih
puteva za stranke. zatvaranje prometnih puteva koji sluze za utovar i istovar robe

7. ako Zakupnik ne ukloni samovoljno izvedene promjene na objektu, a koje je izveo bez
pisane suglasnosti Zakupodavca

8. u drugim sluc¢ajevima kr$enja odredbi ovog ugovora

(3) U slu¢ajevima iz prethodnog stavka, otkaz ¢e uslijediti nakon prethodne pisane
opomene Zakupodavca, ukoliko Zakupnik ne postupi u smislu iste u ostavljenom roku
koji ne moze biti kraci od 15 dana.

(4) Opomena i otkaz dostavljaju se u pisanom obliku putem poste preporuceno s
povratnicom.

(5) U slu¢ajevima iz ovog ¢lanka st. 3. ovog ¢lanka, ugovorne strane utvrduju otkazni rok
od 30 dana koji rok te¢e od dana predaje obavijesti o otkazu posti, dok u slu¢aju iz
st.3.t.1. ovog ¢lanka ugovorne strane mogu sporazumno dogovoriti i kraéi otkazni
rok.

IZMJENE UGOVORA
Clanak 9.
(1) Stranke su suglasne da se sve izmjene i dopune ovog ugovora imaju sastaviti u

pisanoj formi jer se u protivnom svaka usmena utanacenja ne¢e moci uzimati kao
valjana ocitovanja volje stranaka ¢ak niti ako se radi o preSutnom pristanku na
postupanja suprotna odredbama ovog ugovora.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 10.
(1) Stranke suglasno prihvacaju prava i obveze 1z ovog ugovora te se obvezuju sve

nesuglasice nastojati rijesiti mirnim putem, a u protivnom sluc¢aju, nadlezan je
Trgovacki sud u Rijeci.

(2) Ugovor se sastavlja u 2 primjerka od kojih svaka strana zadrzava po jedan.

Za Zakupodavca: Za Zakupnika:
4.0.9°)
BRITES OENAMENTUN 400,
\3\ ; RIGERA, RUzCEVA 22 ‘
DarkdZore, stedajni upravitelj Veselin H{()\tu p.p.



Obrazac bjanko zaduZnice — stranica 1.

BJANKO ZADUZNICA

Do 50.000, 00  in(stovima:  PEDEAT T TL LV CA kuna)

Duinik:? 5 e i
Tvrika ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime: ORNANE T

rvivndEVA 22

Sjediste / mjesto i adresa: RS\ A !
o S22 5003 452

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine u iznosu od™ kn (slovima:
kuna)
_ > e :
sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od™
do dana isplate po stopi od zaplijene svi njegovi racuni kod

banaka te da se novéana sredstva s tih racuna, u skladu s izjavom sadrzanom u ovoj ispravi, izravno s racuna

isplate vierovniku™

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa: e

OIB:
Ova isprava izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina Po racunu i prenosi na ovrhoveditelja.
Ovu bjanko zaduznicu s naknadno (pisanim i trazbine i podacima o vjerovniku Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu; Agencija)

§ ucincima dostave sudskog riesenja o ovrsi, dostavija vierovnik u izvorniku izravno, preporucenom poStanskom posilikom s povratnicom

vjerovnika po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Agenciji, ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukciju odluku suda.
Na evoj bjanko zaduznici ili u dodatnim ispravama uz nju, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema vierovniku mogu preuzeti i
druge osobe u svojstvu jamaca Plataca, i to davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrzaju i obliku ista s izjavom duEnika, ---——meememmmo...
Vierovnik meze svoja prava iz ove bjanko zaduznice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom slucaju stjecu prava koja je po toj ispravi imao vjerovnik,

Na temelju ove bjanko zaduznice i dodatnih isprava uz nju vierovnik mose po svom izboru zahtijevati na nacin propisan OvrSnim zakenom, od

Agencija naznaditi na tof bjanko zaduznici iznos trosko va, kamaia i glavnice koji je naplacen. Ako je vierovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu
prema ovoj bjanko zaduinici Agencija ée obavijesti o tome duznika ili Jamea platca i na njegav mu je zahtjev predati.

Ova bjanko zaduznica ima SVojstvo avrine isprave na temelju koje se moze traziti ovrha protiv duznika ili jamaca Pplataca na drugim predmetima
ovrhe, - -

Ova bjanko zadusnica istinita je u pogledu svojeg sadrzaja ako je vierovnik naknadno upisao iznos trazbine koji je manji ili Jednak onome za

Mjesto i datum izdavanja @ ; Po

Wiehe | O AL 2AY.  opuaMENTUMAon

RIJEKA, Ruziceva 22

Napnma_m:. Iznos trazhine upisuje se brojkom i slovima, Ostali brojevi i datumi upisuju se samo brojkom. Rodeno ime i datum rodenja

.;»‘e ne. up:su;u.. Pr_azna mjesta u tekstu nije potrebno Popuniti crtama, osim ako se nalaze unutar recenice
Moze se upisati: dop 5.000,00 kn, do 10.000,00 kn, do 50.000,00 kn, do 100.000,00 in, do 300.000,00 &n ili do 1.000, 000,00 kn,
mogu te¢i najranije od dana izdavanja ove zadusnice, ' R '

¢ Zatezne kamate
Podatke pod 1., 2, i 6. popurjava duznik; podatke pod 3 i i i 5 ..
ove zadiznice, ’a moze naknadno 1 vierony ’t: atke pod 3 popunjava vierovnik, o podatke pod 5, moze popuniti duznik prigodom izdavanja

L]
Narod| ine d.d., -
Nt = mumiy amcmsesaa




Obrazac bjankoe zaduinice — stranica 2.

Jamac platac:

Tvrtka ili skradena tvrtka / naziv / ime i prezime:
Sjediste / mjesto / adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove hjanko zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s racuna

isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamea platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto / adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s racuna
isplate vierovniku.

Mjesto i datum izdavanja: . Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrika ili skratena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto / adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji racéuni kod banaka te da se

novcana sredstva s tih racuna, u skiadu s mojom izjiavom sadrianom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s racuna
isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Napomene: "

Sve podatke na ovoj stranici popunjava jamac platac.




Obrazac bjanko zaduznice — stranica 3.

li REPUBLIKA HRVATSKA

f Javni biljeznik
Stevan Pejnovic

Rijeka, Ribarska 2/2

Poslovni broj: OV-4118/2019

Ja, javni biljeznik Stevan Pejnovié, Rijeka, Ribarska 2/2, potvrdujem da je stranka:

ORNAMENTUM d. 0. 0., MBS 040143947, OIB 32225963152, Rijeka, RuZi¢eva 22, zastupano po
¢lanu uprave DUSICA MADUNA, OIB 41953984242, RIJEKA, ZDRAVKA KUCICA 43, &iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 105674903 PU Primorsko-goranska,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan,
kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: BJANKO ZADUZNICA izdana do iznosa od 50.000,00 kn
(pedesettisuca kuna) u Rijeci 07.11.2019. u 1 (jednom) primjerku na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro¢itao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljezni¢ka nagrada zaracunata po ¢l. 7. Pravilnika o nagradama i naknadi trogkova javnih
biljeznika u ovr§nom postupku u iznosu od 100,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 25,00 kn te
naknada za upis u HRZ u iznosu od 10,00 kn,

Rijeka, 07.11.2019.
Javni biljeznik
Stevan Pejnovié

ZA D
JAVNOBILIEZNICK! PRISTEDNIK

Vesna Kovagié
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