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Nadlezni trgovaZki sud Trgovacki sud u Splitu, Sukoifanska 6, Split
Poslovni broj spisa St-164/2024

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
OIB

36528252072
Adresa / sjedidte
Jankomir 33, 10000 Zagreb

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
DESEO d.o.o.

OIB

31396361684

Adresa / sjediste

Hercegovadka 78, Split

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Vijerovnik i duznik sklopili su 23. listopada 2013. Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
solemniziran od strane javnog bilje2nika Jasne Matati¢ iz Splita, pod brojem ovjere OV-
4719/2013, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 20. travnja 2015.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Jasne Matati¢ iz Splita, pod brojem ovjere OV«
2382/2015, Aneks br, 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 14. travnja 2017.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Bogka Juri3ica iz Solina, pod brojem ovjere OV-
2691/2017, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 16. travnja 2020.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Jasne Matati¢ iz Splita, pod brojem ovjere OV-
3023/2020. Aneks br. 4 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 10. lipnja 2021.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Jasne Mata€i¢ iz Splita, pod brojem ovjere OV-




6844/2021, Aneks br. 5§ Ugovora o zakupu posiovnog prostora od 11. rujna 2023.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Jasne Mata&i¢ iz Splita, pod brojem oviere OV-
10378/2023 (dalje: ,Ugoveor o zakupu poslovnog prostora”

Dokaz:
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 23. listopada 2013., solemniziran od strane
Javnog biljeznika Jasne Mataci¢ iz Splita, pod brojem ovjere OV-4719/2013;
- Aneks br. I Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 20. travnja 2015.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Jasne Matadié iz Splita, pod brojem ovjere
OV-2382/2015;
- Aneks br. 2 Ugovora o zakupu posiovnog prostora od 14. travnja 2017.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Boska JuriSi¢a iz Solina, pod brojem ovjere
OV-2691/2017;
- Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 16. travnja 2020.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Jasne Matadié iz Splita, pod brojem ovjere
OV-3023/2020;
- Aneks br. 4 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 10. lipnja 2021., solemniziran
od strane javnog biljeZnika Jasne Mataci¢ iz Splita, pod brojem ovjere OV-6844/2021;
le
- Aneks br. 5 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 11. rujna 2023., solemniziran
od strane javnog biljeZnika Jasne Matadié iz Splita, pod brojem ovjere QV-
10378/2023

Iznos dospjele trazbine 8.902.26 (eur)
Glavnica 8.902,26 (eur)

Kamate Vjerovnik ne potraZuje kamate

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstefajnog postupka

Nema trazbina koje dospijevaju nakon otvaranja predsteéajnog postupka

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Tra?bina se dokazuie izvodom otvorenih stav a na osnovi istaknuto ovora o zakupu
poslovnog prostora i pripadajuéih ankesa

Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravo* NE za iznos 8.902.26 (eur)

Naziv ovrine isprave

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 23, listopada 2013., solemnizi d e javno
bilieZnika Jasne Matadié iz Split broie jere OV-4719/2013, Aneks br. 1 Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 20. travnja 2015., solemniziran od strane javnog biljeZnika

asne Matagié iz Spli broiem ovi V-2382/2015, Aneks br. 2 vora o zakupu
slovn stora od 14. travnja 2017.. solemniziran od strane javnog bilieZnika Bogka

urifiéa iz Soli d broiem oviere OV-2691/2017, Aneks br, 3 Ugovora o zakupu
slovnog prostora od 16. travnja 2020., solemniziran od strane javnog bilje?nika Jasne

Matati€ iz Splita, pod brojem oviere OV-3023/2020, Aneks br. 4 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora od 10. lipnja 2021., solemniziran od strane javnog bilje?nika Jasne

Matadié jz Split brojem oviere OV-6844/2021, Aneks br. 5 Ugovora o u
slovnog prostora od 11. ruina 2023., solemniziran od_strane javnog bilje¥nika Jasne
Matadi¢ iz Splita, pod brojem ovjere QV- /2023
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PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna

osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlué¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razlu¥ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¥ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razludno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna

osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni

vierovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi

provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto

i datum Potpis vjerovnika

ODVIETNICKO DRUSTVO ODVJETNIK
GLINSEA & MISKOVIC —=BEATA GLINSKA
Zagreb, 6. svibnja 2024. ZAGREB, Uﬁum - 7ZAGREB
@
Prilozi:

Punomoé drudtva KAUFMANN i HOFMANN d.o.0. od 2. svibnja 2024,

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 23. listopada 2013., solemniziran od strane
javnog biljenika Jasne Matagi¢ iz Splita, pod brojem ovjere OV-4719/2013;

- Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 20. travnja 2013., solemniziran
od strane javnog biljeZnika Jasne Mata&i¢ iz Splita, pod brojem ovjere OV-2382/2015;

- Aneks br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 14. travnja 2017,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Boska Jurisi¢a iz Solina, pod brojem ovjere
QV-2691/2017;

- Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 16. travnja 2020.,
solemniziran od strane javnog biljeZnika Jasne Matagi¢ iz Splita, pod brojem ovjere
0V-3023/2020;



- Aneks br, 4 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 10. lipnja 2021., solemniziran
od strane javnog bilje2nika Jasne Matacié iz Splita, pod brojem ovjere OV-6844/2021;
te

- Aneks br. 5 Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 11, rujna 2023., solemniziran
od strane javnog biljeZnika Jasne Mata&ié iz Splita, pod brojem ovjere OV-
10378/2023

Izvod otvorenih stavaka



PUNOMOC

Ovime mi, KAUFMANN [ HOFMANN 4.0.0., Jankomir 33, Zagreb, MBS: 080583493, OIB:

36528252072 (,,Druitvo")
opunomodujemo

Beatu Glinska i/ili
Tenu Jurifié i/ili Katarinu 8arié j/ili Mariju Peruginovi¢
odvjemike
u Odvjetnitkom drustvu Glinska & Miskovié d.o.o.,
Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb

ifili
Anamariju Vipauc ifili
Ivana Luisa Glavicha Mandariéa i/ili Filipa Kovadevia
odvietnitke vicZbenike u Odvjetni¢kom drudtvu Glinska & Miskovié d.o.o.,
Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb

(u daljnjem tekstu; ,Punomodnici® ili svaki pojedinaéno ,,Punomoénik")

svakog od njih samostalno i pojedinagno da:

1. prijave traZbinu Drultva u predsteajnom postupku otvorenom nad predstefajnim duZnikom DESEO
d.o.0., Hercegovaéka 78, Split, MBS:; 060303610, OIB: 31396361684, temeljem rjeienja Trgovalkog suda
u Splitu od dana 8. travnja 2024.g. pod poslovnim brojem St-164/2024-7;

2. zastupaju Drustvo u predstedajnom postupku, 3to posebno ukljuduje, ali nije ogranieno sudjelovanje na
roliZtima, osporavanje trazbina drugih vjerovnika te glasovanje o planu restrukturiranja te

3. zastupaju Druitvo u svakom drugom postupku koji moZe proizadi iz predmetnog predstefajnog postupka,
Punomoénici su ovlajteni poduzeti sve druge potrebne i svrhovite radnje, potpisati i/ili ovjeriti pred javnim
biljeInikom sve dokumente koji mogu biti potrebni u prethodno spomenutom predstelajnom postupku, a
narofito glasati, podnositi tuzbe, prijave, 2albe, prigovore, obavijesti, prijedloge i ostale podneske te preuzeti
sve druge isprave u vezi s gor¢ navedenim radnjama. Navedene radnje Punomocénici su ovladteni poduzimati
pred Financijskom agencijom, Trgovatkim sudom u Zagrebu ili bilo kojim drugim nadleZnim sudom, te
pred drugim nadleZnim tijelima.

U slu&aju sumnje, uvjeti iz ove Punomoéi é¢ se turnaditi ekstenzivno kako bi se ispunila svrha iste.

Ova punomoé izdaje se na neodredeno vrijeme i ostaje na snazi do opoziva.

Punomoénik je ovladten na izdavanje podpunomodi u pravnim okvirima ove punomoéi.

Na ovu Punomoé primjenjuje se hrvatsko pravo.

Mjesto/Place: Zagreb

Datum/ Date: 2.05.2024./ 2.05.2024 KAUFMANN
i HOFMANYN

KAUFMANN { HOFMANN d.o.0. 2 d.o.o.
upo olrcpresented by AGREB, Jankomir 33

/‘éda B%é Vliatié, &lan uprave
7" Dayétim Profeta, Zlan uprave




Ksufmenn | Hofmann d.0.0.
Jankomir 33

10 020 Zagreb

O1B: 36528252072

ZVOD OTVORENIH STAVAKA

Kupac:

Deseo d.o.o.
Hercegovacka 78
21000 Split

OIB: 31396361684

08.09.2023 fakturiranje 0$/2023 522,50 345,36
5239 01.09.2023 (8,09.2023 fakturirenje 03/2023 160,69 160,69
6561 35.09.2023 25.69.2023 energentl 08/2023 88,73 89,73
5812 03.10.2023 10.10.2023 fakturiranje 10/2023 20,83 20,88
5818 03.10.2023 10.10.2023 fakturiranje 10/2023 3.220,11 3.320,11
5818 03.10.2023 10.10,2023 fakturiranfe 10/2023 522,50 522,50
5818 03.10.2023 10.10.2023 fakturiranje 10/2023 161,40 161,40
6120 18102023 30.10.2023 energenti 09/2023 71,38 71,38
6296 19.10.2023  26,10.2023 naknada za Sastay ugovora 124,43 124,43
6575 02.11.2023 09,11,2023 fakturiranje 11/2023 20,58 2058
6579 02.11.2023 09.11,2023 fakturiranje 11/2023 3.335,30 3.335,80
6579 02.11.2023 05.11.2023 fakturiranje 11/2023 522,50 522,50
6579 02.11.2023 09.11.2023 fakturiranje 1172023 162,16 162,16

6689 21.11.2023 01,12,2023 ahergent) 10/2023

45,34 45,34

U Zagrebu, 25.04.2024.

d.o.o.
ZAQREB, Jankomir

‘Y

' Davérin Profeta



BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

Split

Bestandnehmerin / Zakupnik:
Deseo d.0.0.

B025 — Saxx



UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

AQ,

Al.
At

A2

Azl
A2,1

Sastavnl dljelovl Ugovora:
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sljededih dijelova:
Dio A: Preambula
Dio B: Bitne pojedinatne odredbe -
Dlo C: Opti uvieti

Ugovorne strane;

Kaufmann I Hofmann
d.o.o., OiB: 36528252072,
10000  Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

U nastavku kratko: ,Zakupodavac®;.--

Deseo d.o.0., OIB 31398351884,
21000 Split, Hercegovatka 78; «-eu-- -
u nastavku kratko , Zakupnlk'; ==--==-nv-

Preambula:
Kaufmann i Hofmann
d.o.o. jo iskljutlvi viasnik zeml|ista
oznake zem. 2486, sa 49.5056 m*,
upisano u zk.ul. 15625 k.0, Split, u
Splitu na kojem je izgraden trgovalki
centar ,City Center ong® Split (u
nastavku kratke: ,CCO  Split)
sukladno prilozenim planovima. CCO
Split je olvoren 2a javnost 12,

(dvanasstog)  studenog 2010,
{dvijelisuéedasetle) godine, ~ewcmaeseen
U nastavku se 2za sudionike koriste

sljedede kralice:
Zakupodavac: za Kaufmann |

Hofmann d.0.0. =eesccscmie—e—-

BESTANDVERTRAG

Tell A

A0,

A1,
At

A1.2

A2.
A2.1

Vertragsbestandteile: «—
Dieser Bestandvertrag besteht aus
foigenden Tellen:
Tell A: Praambel
Tell B:

Einzelregelungen
Teil C: Aligemelne Bedingungen -
Vertragsschllefende Telle:
Kaufmann i Hofmann
d.o.0., Steuemummer: 2140861,
perstnliche  |dentHfikationsnummer
36528262072, 10000  Zagreb,
Jankomir 33, Kroatien; —--——-———-cume
im Folgenden kurz .Bestandgeberin®
genannt;
Deseo d.o.0,, perstnliche
Identiflikationsnummer 31396361684,
21000 Spllt, Hercegovatka 78; Im
Folgenden kurz ,Bestandnehmerin®
genannt;

Wesentiiche

Priiambal:
Die Kaufmann i Hofmann
d.0.0 Ist allelniger Eigentimer des
Grundstbcks Nr 2488, mit 49.905 m?,
EZ 185825 KG Spiit, In Split auf
welchem das Einkaufszentrum, unter
dem Namen ,City Center one" Split
(nachfolgend kurz ,CCO  Split
genannt) it belliegenden Planen
errichtet wurde. CCO Split wurde am
12. November 2010 erdffnet.

Im Folgenden werden far die
Boteiligten nachstehende
Kurzbezeichnungen verwendet: —----

Beslandgeberin; for die
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Zakupnik za zakupnika: vidi opls v
Al12

Zakupodavac daja zakupnicima u
zakup povidine u CCO Spllt radi
obavijanja trgovine na malo 1 vodenja
usluZnih djelatnosti,

Clf CCO Spit je aglomeraciom
razligitth trgovina na malo, usluznih
djelatnosti, restorana | cafa barova
sukladno uskiadeno) mjedavini bransi
i wvrsta poslovanja lscrpitl trisni
potencijal i optimaino opskerbijivatt
stanovnidtvo,
Zakupodavac je nalelno zaduZen za
oblikovanje kaoc 1| eventualne
promjene mjeSavine raziititih
gospodarskih grana | vrsta obria,
medufim, Zakupodavac ne preuzima
odgovornost za uspjeh tih nastojanja.
Zakupnlk ne mo2e Iz ove totke
izvoditl nikakve zahtjeve.
U okviru ove mjedavine razhilitih
gospodarskih grana | wrsta
posiovanja dotl ¢e | do toga da de u
CCO Split postojati trgovine |ste
gospodarske grane odnosno Jednake
vrsie poslovanja

Postiéi visoku atraktivnost svakog
pojedinog zakupnika u CCO Split jest
stoga, u Interesu evih sudlonika,
bitan princlp njihovog ponaganja kao
frgovaca. Atraktivnost CCO Split 2ell
ea postisl, s Jedne sirane,
prisutnoséu  posebno  odabranih

A23

Kaufmann i Hofmann
d.o.o.

Bestandnehmerin for
Bestandnehmerin: sishe

Bazeichnung In A1.2 seacmcaa-
Die Bestandgeberin gibt im CCO
Split Fiachen fir
Einzethandeisgeschafte,
Dienstieistungsbetriebe, Restaurants
und Cafes an Bestandnehmer in
Bestand.
Die Ziglsetzung des CCO Split ist es,
durch Agglomeration diverser
Einzelhandeisunternehmungen,
Dienstlelstungs- und
Gasfronomiebetriebern nach einem
abgestimmien Branchen-  und
Betriebstypenmix das verhandene
Markipotential auszuschdpfen und

die Bevolkerung optimal zu
versorgen,
Die Gestaltlung sowie elwalge

Anderungen des B8ranchen- und
Botriebstypenmix steht grundsatzlich
der Bestandgeberin zu, es kann
jedoch eine Verantwortung fur den
Erfolg dieser Bemihungen nicht
tbemommen werden. Die
Bestandnehmerin kann aus dlesam
Punkt keinen Anspruch ableiten. -
Im Rahmen dieses Branchen- und
Betriebstypenmix wird es auch dazu
kommen, dass Unterneshmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betriebstype Im CCO Split batrieben
werden.
Die  Erzielung einer  hohen
Attrakfivitat jedes einzelnen
Bestandnehmers Im CCO Split stelit
im Interesse aller Beleiligten eln
wesentliches Prinzip fOr sein
kaufménnisches Verhalten dar. Die
Atteaktlivitit des gesamten CCO Split

[



zakupnika kojl ssa medusobno
nadopunjuju | djelomigno konkuriraju,
a 8 druge slrane, ogranitavanjem
konkurencije, nadalje bogatom |
kvalitetnom ponudom robe tijekom
zajednitkog radnog vremena
dogovorenog sukladno kuénom redu
1zC24.8.1.
lspod prosjeéne wusiuge kao |
nestruéno vodenje pojedine trgovine
kole nije u skiadu s gospodarskom
granom e trgovine &lete svim
sudionicima CCO Split te kao takve
predstavijaju postupanje suprotno

zajednicl.

Ugovorne strane su suglasne da se
ovim sporazumom treba osiguratl
besprijekorno  funkcloniranje |
optimalnl  nastup na t2iStu te
Jedinstvena reklama CCO Split. «—---

Sve odivke u sludaju razilaZenja y
misljenju priilkom tumatenja ovog
Ugovora kao | svih ostalh
sporazuma | ugovora koji e adnose
na CCO Split, rebaju uzetl u obzir
ovu preambulu,

Utvrduje se da se predmset zakupa
predaje sukladno todci B4.2.
Zakupnik je duZan pravovremeno o
viastilom trodku izvesti zavrsno
uredenje sukladno smjernicama iz
Priruénika za zakupnike. ———~eevese—
Zakupodavac Je duZan Ishoditi sve
dozvole koje su vezane za samu
zgradu. U ispunjfenju ove obveze
Zakupodavac je ishodic vet ove
dozvola;

A28

wird unter anderem einerseits durch
Beteillgung ergdnzender und
teilwelse konkurrierender besonders
ausgewsahliter Bestandnehmer,
andererselfs durch
Konkurrenzverbote, ferner durch
reichhaltige und hochwertige
Warenangebote wahrend der gemin
Tell C24.8.1 In der Hausordnung
vereinbarten gemeinsamen
Geschiiftszelten angestrebt. —
Unterdurchechnittliche  Leistungen
sowie nicht fachgerechle wund
branchengerechte FOhrung eines
einzeinen Betriebes schaden allen
Eetelligten des CCO Split und stellen
ein gemelnschaftswidriges Verhalten
dar,
Die Veriragstelle kommen (berein,
dass durch diese Vereinbarung ein
mdglichst sldrungsfreles
Funktionieren und eln optimaler
Marktauftritt sowle elne einheitliche
Werbung des gesamten CCO Spiit
gewdhrieistet sein sofl.
Alle Entscheldungen Ober
Meinungsverschiedenheiten bef der
Auslegung dleses Vertrages sowie
aller sonstigen, das CCO Spiit
betreffenden Vereinbarungen und
Verirtige haben die Zielsetzung,
diese Praambel zu berticksichtigen. -
Fesigehalten wird, dass das
Bestandobjekt gemal Punkt B4.2 zu
Obergeben Ist,
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
rechtzeitiy auf elgene Kosten dle
Endausstattung entsprechend den
Richtlinlen des Mieterhandbuches
vorzunehmen,
Die Bestandgeberin Ist verpflichtet,
sémtliche Bawllligungan, die mit dem
Gebdude selbst zusammen hangen,

4 dl (//,(,})ﬁﬂ’*’ {)
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A2.10

A2.11

RjeSenje za gradenje 2181/01-03-
03/02-09-0002 od 4.8.2009 |
2181/01-03-03/10-10-0003 od
15.10.2010
Uporabna  dozvola  2181/01-03-
03/10-10-0005 od 12.11.2010---c—eumx
U pogledu obveza Zakupnika
vezanlh za ishodenje dozvola
upuduje se na todku C10.81C13.2,—

Zakupodavac de  stavii na
raspolaganje  posebna  parkima
miesta za radnike Zakupnika, ukollko
su raspoloZivi. Zakup ovih parkimih
mjesta wugovara se  posshnim
ugovorom 1 nijle predmet ovog

Ugovora,

Ugovome strane su suglashe da ¢e
CCO split bii pod Jedinstvenim
vodstvorn Zakupodavea, da ¢e imall
atraktivau  cjelokupnu  ponudu
odnosno da ¢e  zajednitkom
reklamom odgovarajuci jedinstveno
nastupall prema van, -———eenses-

Utvrduje se da je Kaufmann i
Hofmann d.o.0. stekao prava
koriStenja za opis CCO Split u obliku
varbalnog 1 figurativnog Ziga . swreeneees
Zakupodavac Je oviadten koristiti
ovaj logotip (lll vi%e njth).—-s-acecaceceeee
Zakupnik se ovime cbvezuje kod
rekiamiranja vezanog za sam CCO
Split po mogudnost korlistiti logotip
koji koristi Zakupodavac | takve
reklame u kojima se koristi logotip

A2.10

A211

Zu erwirken. In ErfUllung dieser
Verpflichtung wurden inshesonders

bereits  folgende  Bewilligungen
gingeholt;
Baubewilligung Nr.  2181/01-03-

03/02-09-0002 vom 4.82000 und
2181/6103-03/10-10-0003 vom
15.10.2010
Bendtzungsbewilligung Nr: 2181/01-
03-03/10-10-0005 vom 12,11.201Q---
Hinsichtlich der die Bastandnehmerin
treffenden  Verpflichtungen  zur
Einholung von Bewllligungen wird
auf Punkd C106 und C13.2
verwiasen,
Die Bestandgebarin wird for die
Mitarbeiter der Bastandnehmerin
sofern varfOgbar eigenea
Mitarbeiterparkplatze zur Verfugung
stellen. Dle Bestandnahme dleser
Mitarbeitarparkplatze ist In einem
gesonderten Vertrag zu vereinbaren
und ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages.
Die Parteien sind daraber einig, dass
das CCO Split unter einheltlicher
Fohrung der Bestandgebsrin stehen
wird, insgesamt ein altraklives
Gesamtangebot anbieten wird bzw,
durch eine Gemeinsgchaftswerbung
entsprechend nach aulen elnheitlich
auftreten wird,
Festgohalten wird, dass die
Kaufmann i Hofmann
d.o.o0. Rechle an der Bezeichnung
for das CCO Spiit in Form einer
Wortbildmarke erworben hat,
Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
dieses Logo ({(oder mehrere) zu
notzen,
Die Bastandnehmerin wird hlermit
verpflichtet, bel standortbezogener
Werbung das von der
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A3
A3l

A3.3

prethodno dati Zakupodavcu na
odobrenje, Zakupodavac | nositel
Ziga suglasnl su da se za vrjeme
frajanja odnosa zakupa koristi 2ig
hez naknade.

Pravo na raskid

Zakupodavac ima pravo raskinuti

ova) Ugovor ako;

o do 31.12.2013 (slovima;
tridesetprvog prosinca

dvijetisutetrinaeste godine) 75 %
(sedamdesetpet posto) povriina
CCO Split ne bude zakupljeno ili

Zskupnik tma pravo raskinuti ovaj
Ugover, ako:
o primopredaja Predmeta zakupa u

ugovorenom stanju ne bude

lzvriena najkasnije do
31.12.2013. {tridesetprvog
prosinca dvijetisu¢etrinaeste
godine), il

o konafna povrilna predmeta

zakupa odstupa od ugovorene
povrdine ze vise od 10% (deset
posto), a Zakupodavac odbije

Ispravifi powsinu u skladu s
totkom C1.2.3.

Zakupodavac ! Zakupnlk nemaju u
siufaju raskida Ugovora iz razloga iz
fotke A3 nlkakvih medusobnih
potrafivanja te se zahllevi takve
vrste ovime izritito iskjuduju. w-reemmme

Al
A3l

A32

Bestandgeberin verwendete Logo
goweit als méglich zu verwenden
und diese Werbemallinahmen in
denen das Logo verwendet wird, von
der Bestandgeberin frelgeben zu
lassen. Dle Bestandgeberin und
Markeninhaberin ist auf die Dauer
dieses Bestandverhéitnisses mit
dieser unenigeltiichen Nuizung der
Marke einverstanden, —-——ereur—ee

Riicktrittsracht
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
von diesem Vertrag zurlickzutreten,
wenn;
o bis 31122013 {in Worten
einunddreiBigsten Dezember
Zweltausenddreizehn nicht 75 %
(fanfundsiebziy Prozent) der
Flachen des CCO Split vermletet
wurden oder
Die Bestandnehmerin tst berechtigt,
von diesem Verirag zurickzutreten,
wenn:
o die Obergabe des
Bestandobjektes im bedungenen
Zustand nicht bis spatestens
31.12.2013  ({einunddreligsten
Dezember zweltausenddreizehn)
erfoigt, oder
o die hergestelite Fidche von der
bedungenen Flache um mehr als
10 % {(zehn Prozent) abweicht
und eine Komekhwr gemafn
C1.23 seltens der
Bestandgeberin abgetehnt wird. -
Die Bestandgeberin und dle
Bestandnehmerin haben im Falle
eines Rlcktrittes ksine wie immer
gearteten Anspriche und diese
werden  hlermit  einvernehmilich
ausgeschlossen,

s,

o
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UGOVOR O ZAKUPU

Dio B
B1. Pradmet zakupa:
B1.1 Predmet zakupa se sastol od

poslovnog prostora
Oznake prodajnog prostora =--------- -

" BO25
u skladu s prilo2enim planovima |
ostalom dekumentacijom te
gradevinskim opisom { oplsom
opremanja, sve navedeno u Tolkl
C27. (Prilozl 1 do 3). m=ee=crmesnmmnmmmanen
(v nastavku zajedno kratke ,Predmet
zakupa")
Povrilina 8025; 94,08 Mm? «e-eesssumnanan
sukladno Prilogu 2
B2. Zakupnina:
B2.1 Zakupnina za Predmet =zakupa
sukladno B1.1 sasto)i se kako slijedk:-
Zakupnina po prometu/minimalna
zakupnina,
Razmjerna zakupnina za mall; ~—-----
Sporednl trodkovi;
Doprinos troskovima reklame «——r--u-
Odgovarajuél porez na dodanu
vrijednost

B22 uphina inimalna
zakupnina
B2.2.1 Zakupnina po prometu U kunama za
Predmet zakupa iznosi 9% {devet
posto}) od godisnjeg neto prometa,
poleval od 1. {prvog) stpnja 2014.
{dvijeisutetetrnaeste) godine. Do 30,
(tridesetog) lipnja 2014.
(dvijetiaudedetrnaeste) zakupnina po
prometu se obraunava na mjese&noj

BESTANDVERTRAG

Teil B

B1.
B1.1

B2.
B2.1

B2.2

B2.2.1

Bestandobjekt:
Das Bestandobjekt besteht aus der
Geschéftsfiache
B025
gemay beiliegenden Planen und
weiteren Unterlagen, wle Bau- und
Ausstattungsbeschrelbung, alle zitiert
unter C27. (Beilagen 1 bis 3), ~er-— -~
{zusammen Im Folgenden Kkurz
«LSestandobjekt’ genannt) -~
Fidche B025: 94,08 M? =resvamracnennnnas
gemaf Bellage 2

Bestandzins:
Der Bestandzing fuir das
Bestandoblekt gemal B1.1 setzt sich
wie folgt zusammen: -——r———emrr v —
UmsatzbestandzinsiMindestbestandz
ins;
Anteilige Mallmiete;
Nebenkosten;
Werbekostenbeilrag ----—---memmmm—emem-
jowsils darauf entfallende
Mehrwerlisteuer
Umsatzbestandzins/Mindestbe-

standzins:
Der Umsafzbestandzins in HRK for

das gegenstindliche Bestandobjekt
befragt 10% (zehn Prozent) vom
jahrlichen Nettoumsatz, beginnend
mit dem 1. Jull 2044, Bls zum 30,
Junl 2014 wird der
Umsatzbestandzins mit dem
Prozentsatz von 10% (zehn Prozent)

1]
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B2.2.2

B2.2.3

B2.3

bazi s2 10% (deset posto) od neto
mjesednog prometa, -——-——---—---m

Prema praviima ovog Ugovora,
zakupnina po promelu se plata
ukoliko je ista tijekom godine visa od
minimaine  zakupnine koja je
ugovorena nife u tekstu, osim u
razdoblju do 30. (tridesetog) lipnja
2014. (dvijetisuteletrnaeste) u kojem
se pla¢a iskljudivo zakupnina po
prometu.

Minimalna zakupnina za predmetnu
jedinicu zakupa se ne placa do 30.
{iridesetog) lipnja 2014,
{dvijetisu¢edetrnaaste). Polevdi od 1.

{prvog) srpnja 2014.
{dvijetisuéeletrnaesta) minimalna
zakupnina  [2nosi 131,25 kn

(stotridesetjedna kuna i dvadesetpet
lipa), odnosno najmanje 17,50 EUR
(sedamnaest 2arez pedeset eurc)
mjeseno [ po metry kvadratnom
poslovnog prostora Jedinice zakupa
(prifog 2} sukladno ugovornoj Tolki
B1.1. Polevii od 1. {prvog) sijeénja
2016, (dvijelisuéepetnaeste)
minimaina zakupnina kznosi 262,60
kn (dvjestoBezdeseldvije kune |
pedeset lipa) odnosno najmanje
3500 EUR (trideselpet euro)
mjeseéno | po metru kvadratnom
poslovnog prostora jedinice zakupa
{prilog 2) sukiadno ugovornoj Todki
B1.1.

Povr§ina mall-a, dakle zalednitkih
dijelova CCO Spiit, Tznosl prema
trenutnom - u vrijeme sklapanja ovog
Ugovora - projektu cca. 16.013 m?, --

8222

8223

vom monatichen Nettoumsatz auf
maonatficher Basis berechnet.

Der Umsatzbestandzins Ist nach den
Regein dieses Verlrages soweit zu
bezahlen, als er Ober das Jahr
gesehen hoher Ist, als der tiefer
stehende vereinbarte
Mindestbestandzing, auler fOr den
Zeltraum bis zum 30, Junl 2014, In
dem ausschiieBlich der
Umsatzhestandzins zur Anwendung
kommt,

Per Mindestbestandzine fur das
gegensténdliche Bestandobjekt wird
nicht flir den Zeltraum bis zum 30,

Juni 2014 bezahit, Der
Mindestbestandzins ab dem 1. Juli
2014 betrégt HRK 131,25
{sinhunderteinunddreiflig Komma
fonfundzwanziy  Kuna)  jedoch

zumindest EUR 17,50 (siebzehn
Komma fOnfzig Euro} jewells pro
Monat und Quadratmeter
Geschéftsfitiche des Bestandobjektes
(Anlage 2) gemaR Vertragspunkt
B1.1. Ab dem 1. Januar 2015 betrégt
der Mindestbestandzins HRK 262,50
(zwelhundertzweiundsechzig Komma
fonfzig Kuna) bzw. zumindest EUR
35,00 {funfunddreiRlg Euro) Jeweils
pre Monhat und Quadratmeter
Geschafisfizche des Bestandobjektes
{Anlage 2) gem#fR Vertragspunkt
B1.1.

Anteliige Malimiets:
Die Flache der Mall, also den
aligemsinen Fléchen des CCO Spiit,
belduft sich nach dem - im Zeitpunkt

des Vertragsabschlusses -

a(ﬂ/ e~



B2.4

B2.4.1

B2.4.2

Od te povrSine jo cca. 1.1689 m*
razervirang za Zakupodavea za
iznajmijlvanje  treéim  oscbama
odnosno za vlastite potrebe. swwesss-—
Za preostalih 8.844 m* povrine mall-
a zakupnic! plataju primjerenu
zakupnlnu.
Svi zakupnict plataju po metru
kvadratnom ukupno 13,50 kn
{trinaest kuna pedeset lipa), no
najmanje EUR 1,80 {sfovima: Jedan
zarez osamdeset eura) mesedno, ~-
Podjela ove obveze pladanfa vrii se
prema omjeru povriine poslovnog
prostora Predmeta zakupa (bez
skiadidne povriine) naspram zbroju
svih povrsina poslovnih prostora (bez
skiadidnth povréing). U sludaju
promjens povrdine mall-a kijudevi
podjele se odgovarejuti mijenjaju, -—-

Sporednj troskovl:
Sporednl troSkovi Jesu troSkovi avih

vrsta prema C3. | onl se dijele kako
slijedi;
lzravni tro3kevi posiovanja (vidi
Cl.3)
Jesu trodkovl koji se mogu pripisati
Zakupniku izravnc vezano za
keridtenje Predmeta zakupa, p
Zemu se lzralun moZe fzvrditl kako
na temelju mjernih uredaja tako | na
temelju stvarnog prouzrofenja. «==e===-
Zakupnik Je dutan platiti ove lzdatke
mjesatno u roku 7 {sedam) dana od
lzdavanja raluna.

Opdi troskovi poslovanja (vidi C3.4). -

B2.4

B2.4.1

B2.4.2

vorhandenen Planstand auf ca.
10.013 m*, wovon ca. 1.169 m?* for
dis Bestandgeberin 2ur
Drittvermletung bzw. 2um
Eigenbedarf reserviert sind. Far dle
verbleibenden 8.844 m* Flache der
Mall, zahlen die Bestandnehmer eine
angemessene Miete,
Pro Quadratmeter sind durch die
Bostandnehmer gesamt HRK 13,50
{Kuna drelzehn komma flnfzig),
jedoch zumindest EUR 1,80 (In
Worten: Euro eins Komma achtzig)
monatlich zu bezahlen,
Die Auftellung dieser Zahlungspflicht
erfolgt nach dem Verhalinis der
Geschéftsflache des
Bestandobjekies {chne Lagerflachen)
zur Summe aller Gaschaftsfiachen
aller Bestandobjekte {ohne
Lagerfiichan) Im Falle elner
Verdnderung der Mallfliche sind die
Aufteilungsschiisse! anlassbezogen
entsprechend 2u Andern, -=----

Nebenkosten:
Nebenkosten sind Aufwendungen
eller Art gam&nR C3. und gliedern sich
wie folgt:
Direkle Betriebskosten {siehe C3.3):-
sind  Aufwendungen, die der
Bestandnehmarin direkt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjekles
zuordenbar sind, wobel sich dis
Zurechnung sowoh! aufgrund von
MeRsystemen als auch aus der
Sphiire der tatséchlichen
Verursachung ergeben kann.
Diese Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin  monatlich  in
Rechnung gestallt und sind innerhalb
von 7 ({sieben) Tagen nach
Rechnungslegung zu bezahlen, ==
Allgemeine  Belrlobskosten (siehe

” l(@ ( e



B2.4.3

B2.4.4

Jesy izdaci za nekretninu i porezl i
javna davanja ko)l se odnose na
zgrady  zajedno 8 uredajima |
opremom {npr, parkirne, prometnse |
zelene povriine), e  troZkovl
poglovanja, servislranja, ofuvanja,
odrzavanja, popravka, &l3éenja,
upravijanja {management centra) |
property i facillty management-a.——
Zakupnlk Je duZan na Ime stavke
20pél  tro¥kovl poslovanja® pladatl
mjeseénu  akontaclu  troSkova
posiovanja u lznosu od 59,00 kn
(pedesetdevet Yuna) po m2
Predmeta zakupa, uzevii u obzir
odredbe loke B2.4.3. -

Podjela opéih trodkova postovanja {u
gkladu s C3.4) vréi se prema odnosu
zakupliene povriine predmetnog
Predmeta zakupa (ukljucivsi
eventuaine  skladiine  povréine)
naspram zbroju svih zakupljenih
povriina {ukljudivai skiadiéne
povréine) umanjeno za dielove
veliklh  zakupnika koji se ne
uratunavaju.
Pri tome se utwrduje da Je sa
zakupnicima velikih povrina
ugovoreno odnosno mo2e se
ugovoriti da njihove povriine zakupa
nemaju u cljelost! troskovni utinak na
opte trodkove posiovanja, =ssececemn

Na sljedede stavke:
Odvoz smeda,
Teretna dizala
he primjenjuje se kljud utvrden u tolkl
B2.4.3, ve¢ se podjela treba jzvrsili
prema odnosu Kkorisne povriine
predmetnog proslora uvedanc za

10

B24.3

B2.4.4

C3.4)
sind  Aufwendungen fir die
Llagenschaft sowle die Gebiude
samt Eindchtungen und Anlagen
(zB. Park-, Verkehrs-, und
Grinfidichen) betreffendsn Steuern
und OSffentliche Abgaben, sowie
Kosten des Belricbes, der Wartung,
Erhaltung, instandhaltung, Reparatur,
Relnigung, Verwaltung  (Center
Management} und Property- und
Facllitymanagement, «-seeevessss s e
Die Bestandnebmerin st verpfilchtet,
fir dle Positon  allgemeine
Betrlebgkosten" ein  monatliches
Betriebskostenakonto von HRK 59,00
(neunundfonfzly Kuna) pro m2
Bestandfidche, unter
Berlcksichtigung der Bestimmungen
aus Punkt B2.4.3.
Dle Auftellung der allgemeinen
Belriebskosten {gemaR C3.4) erfoigt
nach dem Verhaltnis der Mietfiiche
des gegenstandlichen
Bestandobjektes (inkiusive etwaiger

Lagerfiichen) zur Summe aller
vermieteten  Bsasiandobjektfldchen
{inkiusive aller Lagerftachen)

abzOglich nicht anrechenbarer Teile
von GrofAmletern.
Dabei wird jedoch festgestellt, dass
mit Grofiflachenmistern verelnbart ist
bzw. vereinbart werden kann, dass
deren Mietflichen nicht zur Ganze Or
die aligemelnen  Batriebskosten
Skostenwirksam® sind, —----rreee

Fur folgende Positionen:=-=eeseesusee-
Miliabfuhr,
Lastenaufz(ge
giit nicht der cben B2.4.3 festgelegte
Schlissel, sondern ist nach dem
Verhdlinis der Nutzflache des
gegenstandlichen Objektes 2uztglich

¥
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B2.4.6

B2.5
B2.5.1

B2.5.2

B2.6.3

skladisdne povrsine prema zbroju avih
korisnih povréina | skfadisnlh povréina
bez velikih zakupnika, ~~—---—-—-cmeeam
Ukoliko tehni¢ki uredaji kao primjerice
teretna dizala, jesu dodijeljent
Iskljudivo jednom zakupniki, dotiénl
zakupnik je duZan snositi sve
trodkove bilo koje vrate kofl nastanu
vazanc za pogon, odriavanje |
stavijanje u funkciju takvih uredaja. ---

Godisnji obradun opéih troSkova
poslovanja mora se izvr8iti najkasnife
do 30.08. (tridesetog lipnja) sljedede
godine.

nos trogkovi jaszseasess
Sluzi pokricu jedinstvenog
marketindkog nastupa, marketinikog
pratenja CCO Spilt § provodenja
marketindklh priredbl unutar | lzvan
CCO Split u oblke doprinesa
trotkovima reklame u Bznosu od
750,00 kn {slovima:
sedamstopedeset kuna) mjeselno,
no najmanje 100,00 EUR (sto euro).
Ova stavka nlle sastavni dio
obratuna opéih troSkova poslovanja.-
Pausalnl doprinos trodkovima

reklame moZe se mijenjati lemellem

odiuke skupstine partnera u skfadu s
totkom C4.3. ovog Ugovora, ==sesseeu--

namjerno Ispusteno

Zakupodavac ¢e godlsnje do 30.06.
(tridesetog lipnja) sljede¢e godine
izraditi obradun doprinosa troskovima
reklame kojl su stavijeni na
raspolaganje, orijentiran  prema
trgovatkim natelima te isti staviti na
uvid.

B2.4.5

82.5
B2.6.1

B2.6.2

B2.5.3

der Lagerlichen zur Summe aller
Nutzfiachen und Lagerflichen ohne
Grofimieter aufzuteilen, ---eemewervsaeea—
Soweit technische Eintichtungen, wie
z. B. Lastenaufziige, ausschliefilich
einer Bsstandnehmerin zugeordnet
sind, sind samtliche dlesbezlOglich
anfallenden Aufwendungen aller Art
for Betrieb, Instandhaltung und
Instandsetzung von dar
Bestandnehmerin zu tragen, seemsevem
Die Jahresabrechnung der
alilgamsinen Betriebskosten hat bis
spéatesiens 30.08, (dreifigsten Juni)
des Folgejahres zu erfolgen,
Werbekostenbeilrag: ~---vrsessessereees
Dlent zur  Abdeckung  eines
ainheitlichen  Werbeauftrittes, dle
marketingmagige Betreuung des
CCO Splll und zur Durchfihrung von
Marketingveranstaltungen Innerhalb
und auRerhalb des CCO Split In Form
sines Werbekostenbeitragas von
HRK 750,00 (siebenhundertfinizig
Kuna), Jedoch zumindest EUR
100,00 (einhundert Euro) monatlich.
Diese Pesition ist nicht Bestandiel
der Aligemsinen Balrlebskostenab-
rechnung.
Der pauechale Werbekostenbeltrag
kann sich auf Grund e¢ines
Beschlussas der
Partnerversammiung gema Punkt
C4.3 dleses Vertrages verindern, ——

nicht belagt

Die Bestandgeberin wird elijahrlich
bls 30.08. (dreltigsien Juni) des
Folgejahres eine nach  den
kaufm#nnlschen Grundsétzen
orientlerte Abrechnung der zur Ver-
fogung gesteliten Werbekostenbel-
trige erstelisn und zur Einsicht

i q& | L2 /
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B2.5

B82.7

le
B3.1

B3.2

Na sve gore navedene stavke
zaratunava se zakonom propisani
porez na dodanu vrijednost. -—---— -—

Obveza pladanfa zakupnine skiadu s
B2 uvedano za porez na dodanu
vrijednost zapotinje od dana
otvorenja Predmeta zakupa za
javnost.

Svrha zakupa, asortiman; =seaeee= —
Zakupodavac daje Zekupniku
zakup posfovni TOP B025 sukladno
Dielu B1, C1.1 u swhu vodenja
maloprodajne trgovine tekstilom |
galanterijom,
Zakupnik se obvezuje da Ce 2za
vrijeme clielog razdoblja odnosa
zakupa odrZavati potpunl asortiman
sljadedag (shop) branda: Saxx . —--e-

Uvrstavanje druglh grupa prolzvoda
zahljeva prethodnu plsanu
suglasnost Zakupodavea, a posebice

onih grupa prolzvoda, koje veé dr¥i

neki drugl zakupnlk u CCQ Split.
Suglasnost Zakupodavca mora 8se
pribaviti | za provedbu ,akelja",-~-rrw-==
Zakupnik je  dufan  pribavit
sugtasnost Zakupodavea, ukoliko Zeli
ponuditi Iti prodavati robu pod {vrtkom
Hf oznakom nekog drugog poduzeda,
koje pod tom istorn tvrtkom, odnosno
oznakom ima viastitu prodaju te
ukoliko se na taj nadin prosiruje
asortiman.  Prethodno  navedene
odredbe primjenjuju se i na ovu vrety
distribucife.
Za promjenu shop branda i robnih
marki potrebnea je takoder pisana

B2e

B2.7

B3.
B3.1

B3.2

auflegen,
Zu sémtlichen oben angeflthrten
Positionen kommt welters die
Umsatzsteuer in der jeweltigen
gesetzlichen Hohe.
Die - Zahlungspllicht for den
Bestandzins gemadf B2 samt
Mehrwertsteuer beginnt mit
Ertfinung des Bestandobjektes, »—-—--

Bestandszweck, Sortiment: —-—~-—
Die Bastandgeberin vermietet das im
CCO Split gelegene Geschéftslokal
TOP 8025 gemsl Teil B1, C1.1 an
die Bestandnehmerin zur FOhrung
eines  Klelnhandelgeschéiftes mit
Textil und Galanterfe. «—-———-—seusaenen
Die Bestandnehmerin verpflichtst
sich, wahrend der gesamten Dauer
deg Bestandsverhalinisses Im
Bestandobjekt ein branchentbliches
Sortiment unter der Shopmarke Saxx
zu fihren.

Die Aufnahme anderer
Warengruppen In das Sortiment
bedarf der vorherlgen schriftiichen
Zustimmung der Bestandgeberin,
inshesondere far solche
Warengruppen, die bereits von elnem
anderen Bestandnehmer des CCO
Split gefihrt werden. s« ——aumeanenn
Die Zuslimmung der Bestandgeberin
ist auch vor der DurchfGhrung von
JAktionen” einzuhglen, ~-wereeramamaaa
Dis Bestandnehmerin bedarf der
Zustimmung der Bestandgeberin,
wenn sis unter Verwendung der
Firma oder des Kennzeichens elnes
anderen Unternehmens, das unter
dieser Firma baw. diesem
Kennzelchen Einzethandel betrelbt,
Waren anbleten oder vertreiben wiil,

.#... ia e
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B4.1

B4.2

B4.3

B4.4

Bs.
B&.1

suglasnost Zakupodavea, =-eeeeesmeme
Trajan|s zakupa:

Polelak zakupa/Polelak platanja
zakupnine:

Obtvezujusl welnak ovog Ugovora
nastupa sa potpisom Ugovora ,—--—--

Primopredaja Predmeta  Zakupa
predvidena je najkasnije do 6. {patog)
studenog 2013. (dvijetisutetrinaeste).
Zakupnik se obvezuje Predmet
zakupa dovestl u stanje sukladno
svojim potrebama | otvoritl za javnost
najkasnlje u roku 4 (Cetirf) Yedna od
primopredaje.

Prave Koristenja pretazi na Zakupntke
sa datumom predaje Predmeta
zakupa,
Ovaj Ugovor se sklapa na odredenc
vijeme od § {pet) godina od
primopredaje Predmeta zakupa. U
tom razdoblju nije mogué redovni
otkaz Ugovora.

Kauclja:
U svrhu oslguranja svih potraZivanja
Zakupodavca Iz i u svezl 8 ovim
Ugovorom I njegovim prestankom,
ukjudivel  moguéa  potraZivanja
Zakupodavca prema Zakupniku u
slutaju raskida Ugovora |2 bilo kojeg
razioga, kao 1 osiguranja prava
Zakupodavea na primitak nove
bankarske garancije prije isteka ranije
garancijle (u skladu s totkom C8)

B4'
B4.1

B4.3

B4.4

350
B5.1
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sowelt dadurch das Sortiment
ausgeweltet werden konnte, Obige
Regeln bleiben auch fir diese Art des
Vertriebes aufrecht, ——
Eine Anderung der Shopmarke und
der Produkimarken bedarf ebenfalls
der schriftlichen Zustimmung der
Bastandgaberin,
Bestandszelt:
Bestandsbaginn/Bestandzing-
zshiungsbeginn:
Dile Bindungswirkung des
gegenstandlichen Verstragsabschius-
ses {ritt mit Unterfertigung ein, eseee--
Die Obergabe des Bestandobjektes
erfoigt spiitestens bis zum 8.
November 2013, Die
Bestandnehmerlin st verpflichtet das
Bestandobjekt auf eigene Kosten zu
adaptieren und dieses spitesiens
binnen 4 (vier) Wochen ab
Obernahme zu eroffnen, we--ssssssensee

Dis Nutzungsrechte treten mit der
{bergabe des Bestandobjektes ein.-

Der Vertrag wird befristet auf dle
Dauer von 5 (fonf) Jahren ab
Ubargabe des  Bestandobjektes
abgeschiossen. In diesem Zeitraum
Ist eine ordentliche Kandigung nicht
maglich.

Kautlon;
2ur Sicherstellung aller Anspriche
der Bestandgeberin aus oder im
Zusammenhang mit diesem Verirag
oder seiner Beendlgung,
einschlieBiich slifalliger Anspriiche in
Folge Vertragsaufidsung aus
welchem Rechisgrund auch immer,
sowte das Anspruchs der
Bestandgeberin auf eine neue
Bankgarantis vor  Ablauf  der

iy
-

-
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Zakupnlk  predaje  Zakupodavcu
najkasnlje ked primopredaje
Predmeta zakupa kauciju u obliku
bankarske garancije | zaduZnice,
svaka na iznos kojl je izratunat kako
slljedi::

3 X minimalna
HRK 37.036,13
3 x ugovorena akontaclja sporednih
trodkova: HRK 16.648,62

Uveéa RK 2
Ukupno: HRK 87.105,84
{8ezdesetisedam tisuta stoipet kuna i
devedesetietit lipe)

zakupnina:

Ostale odredbe vezane za kauciju
sadriane su u CS.

14
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besichenden Garantie {gem. Punkt
C9), abergibt die Bestandnehmerin
spatestens bel Obergabe des
Bestandobjektes elne Kaution In
Form einer Bankgarantle und eines
Schuldscheins, Jeweils Gber den wie

folgt zu berechnenden

Garantiebetrag:

3 x Mindestbestandzins: HRK

37.036,13

3 x vereinbartes Akonto for

Nebenkosten: HRK 18.648,62 ----—
ils er;

HRK 13.421,19

Gesamt HRK 67.105,94 -——-———

Die Qbrigen Bestimmungen
hinsichtlich Kaution sind In C9
enthalten.

s
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UGOVOR O ZAKUPU

Dio C
C1. Predmet zakupa:
C1.1 2akupodavac daje Zakupniku u

zakup, a isti uzima od Zakupodaveca u
zakup povriine sukiadno totkt B u
CCO Spiit. Prilozeni planovi
dokumentacija (Prilozt 1 do 3) &ine
sastavnl dio ovog Ugovora., —-———-

c1.2 Povriine:
c1.21 Povriine koje su predmel ovog
Ugovora oznatene su u navedenlim
prilozima narantastom bojom, —e-veer
C1.22 Prethodnc  navedene  povrdine
zakupa proizlaze 1z povréina izmedu
spoinog brida glavnog ulaza prema
mall-u, unutarnfeg ruba vanjskih
zidova zgrade te osi ostallh grani¢nib
zidova ukljucujuél i sve pregradne
zidove, stupove i ugradnje itd. Okna
(.8ahtovi”) naznatena u bljeloj boji u
Prilogu./2 se ne obradunavaju.---—e=-

C1.3 Zakupnik Izjavijuje da Je Predmet
zakupa specificiran u dostatnoj mjeri
putem planova (Prilog 2) kao i
specifikacije gradevine | opreme
zajedno 8 Pricu&nlkom 2a zakupnike
(Prilog 3) te stoga po ovo] osnovi ne
moZe imati potraZivanja za naknadu
slete | zahtjeve prema Zakupodaveu.
Prihvacaju  se izmjene manjeg
opsega, ukoliko su Iste tehniCki 1

c1.2
C1.21

C1.2.2

C1.3

BESTANDVERTRAG
Tell C

Cc1. Bestandsobjekt:

C1.1 Dle Bestandgeberin gibt an die

Bestandnehmerin und diese nimm?
von der Bestandgeberin im CCO Split
die Flsichen gemafl B1. In Bestand.
Die beillegenden Plane und
Unterlagen (Bellagen 1 bis 3), bilden
einen integriarenden  Bestandtell
dieses Vertrages.
Flachen:
Die vartragsgegenstindlichen
Flichen sind in den erwahnten
Bellagen orange dargestellf, --—---------
Dle vorgenannten Bestand{lachen
ergeben sich als Flachen zwischen
der Portalauftenkanta zur Mall hin,
der Innenkante von
Gebsudeauenmauern sowie den
Achsen der Obrigen
Begrenzungswénde inklusive aller
Zwischenwiéinde, S&ulen und
Einbauten etc.. Die in der Bellage /2
weill dargesteliten Schichte sind
nicht mitzupérechnen. -—

Dle Bestandnehmerin erkiart, dass
durch dia Plane {Bellagen 2) sowie
Bau- und Ausstattungsbeschrelbung
samt Misterhandbuch (Beilagen 3)
das  Bestandobjekt  hinreichend
spezifiziert ist, und daher aus diesem
Titel gegenober der Bestandgeberin
keine wia immer  gearteten
Schadenarsalz- und
Gewahrieistungsansprioche  geltend
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Ci5

organizacijski potrebne -————v—

Predmet zakupa smije se Koristiti
samo u zakonskl, sluZbeno |
ugovomo dozvoljene svrhe. Zakupnik
Js duian ispuniti o svom f{rodku
Zakonske, sluZbene | tehnitke
proplse o svezi s viastiim
poslovanjem te je duZan osloboditi
Zakupodavca svih obveza i tro¥kova
s tim u vezi, Uz to, Zakupnik Je
odgovoran za sve &lete koje su
prouzrodene ostalim zakupnicima It
Zakupodavcu zbog nelspunjavania i

nepravovremenog ispunjavanja
obveza Zekupnika. Zakupnlkk Je
dufan na zahtjev Zakupcdavea

pradoditi odgovarajuée potvrde o
ispitivanju  ovlaStenth  struénjaka
(potvrda o elekiritnim instalacilama,
ventilacljsko tehnitka ekspertiza, itd.).
Zakupodavac <&@ za  Ispunjenje
prethodno navedenih obveza odobritl
primjerent rok. Nakon Isteka ovakvog
roka, Zakupodavac moZe poduzetl
potrebne mjere na tro8ak Zakupnika..

Parkirna mjesta za kupce | prometne
povriine Zakupodavac ¢e staviti na
raspolaganje bez posebne naknade |
ona nisu predmet ovog Ugovera, pri
domu se lzritito utvrduje da svako
druge korlitenje osim u prometne
svrhe zahtijeva posebno uredenje, -
Todan polo2a} parkimlh mjesta
proi2lazl iz priloZenih planova, pri

c14

C1.6

gemacht werden kénnen.
Geringfiglge Anderungen, soweit
diess technisch cder organisatorisch
erforderlich sind, werden akzeptiert. -
Das Bestandsobjekt darf nur flr
geselzlich, behdrdlich und veriraglich
zulassige Zwecke genutzt werden,
Die Bestandnehmerin hat
geselzliche, behordliche und
fechnische Vorschriften, die ihren
Betrieh betraffen, auf eigene Kosten
zu erftllen tind die Bestandgeberin
von Auflagen, die gegen sie ergehen
soliten, freizuhalten. DarGber hinaus
haftet die Bestandnehmerin far alle
Schiden, die aus der Nicht- oder
nicht rechtzeltigen Erflillung

geselziicher, behdrdlicher oder
technischer Varschriften den Obrigen
Bestandnehmern oder der
Bestandgeberin  entstehen, Die

Bestandnehmerin hat auf Verlangen
der Bestandgeberin einschlagigs
Prufbeschelnigungen  anerkannter
Sachverstandiger (Elektrobefund,
iCftungstechnische Gutachien etc.)
vorzulegen. Dle Bestandgeberin wird
for die Erflllung vorstehender
Verpflichtungen eine angemessens
Frist setzen, Nach Ablauf diaser Frist
kann die Bestandgeberin
erforderliche Maflnahmen auf Kosten
der Bestandnehmerin durchfohren
lassen.
Die Steliplatze for Kunden wund
Verkehrsfidichen  werden  ohne
gesondertes Enigelt wvon  der
Bestandgeberin  bereilgestellt und
sind nicht Gegenstand dieses
Vertrages,  wobel  ausdricklich
festgehalten wird, dass jede andere
Nulzung als zu Verkehrszwecken
elner Sonderregelung bedarf, ----e----




*

C1.8

c1.7

¢emu je ugovoren minimalnl bro]
parkirmih mjesta prema RjeSenju za
gradenja na cea, 2.600
(dvijetisu¢esesto} parkirnih mjesta. ~-

Zakupodavac se obvezuje, u okviru
njegovog oviadtenja, oslgurati prilaz
parkirnim mjestima kac | Predmetu
zakupa te osigurat! nesmetanu
dostavu robe. Za radnje traélh osoba
Zakupodavac ne snosi odgovornost, »
Eventuaine povriine za utovar robe t
manipulaciju koje pripadaju Predmetu
zakupa {(ukollko su u Prlogu 2
prikazane narendastom bojom |
uzimaju se u obzir prl lzradunu
povriine zakupa) Zakupodavac moZe
u shdaju potrebe mijenjatl |z
organlzacijekih razloga. =«sersrm-mmmemn-m-
Izvan ove prikazane zone za utovar
ne smije se vriiti utovar robe il druge
manipulacije.

Zakupodavae zadrava pravoe
oblikovanja i koriStenja prostorija |
povrsina CCO Split koje nisu dane u
zakup,
Utvrduje se da je bez posebnog
odobrenje, samo trgovina Ziveinim
namirnicama ovia$tena dr2ati kutlce
8 kolicima u dogovorenoj koli&ini,, ----
Ukoliko kugice za kolica zauzimaju
povr§ine parkirali$ta za kupce, Iste
povrdine smanjuju broj parkimih
mjesta za kupce.

cis

C1.7

Dla genaue Lage der KFZ-
Abstelipiitza ergibt sich aus den
Planhbasilagen, wobel gine
Mindeststeliptatzanzahl laut
Baubescheld wvon c¢a  2.800
(zweitausendsechshundert) Abstell-
platze vereinbart ist, ~-—-swrr-semmrens
Dle Bestandgeberin verpfilchtet sich
im Rahmen ihrer Befugnls, die
Zufahrt zu den Parkpiatzen und den
Zugang zum Bestandobjekt, sowie
die Sicherung der stbrungsfreien
Warenlleferung zu gewéhrlelsten. Far
Handlungen dritter Personen wird
kelne Haftung Obernommen, -—--—---- -
Allfallige zum Mietobjekt gehd&rigen
{sofern In der Bellage 2 orangs
dargestellt und auch bei der
Berechnung der Mistflache zu
bertcksichtigenden) Lade-  und
Manipulationsfitchen, kdnnen im
Bedarfsfall von der Bestandgeberin
gus organisatorischen  Grinden
shgesindert werden, —-—-~-—--------—--
AuBerhalb  dleser dargestellten
Ladezone darfen keinerlel Lade- oder
sonstige Manipulationen
vorgenommen werden, =s-sseessesomaan
Die Gestaltung und die Nutzung der
hicht in Bestand gegebenen
Raumlichkeiten und Flichen des
CCO Split sind der Bestandgeberin
vorbehalten.
Fesigehalten wird, dass ohne
gesonderte Genehmigung nur der
Lebensmitteimarkt  berechtigt  Ist,
Wagenburgen mit handgeflhrien
Einkaufswagen im  vereinbarten
Umfang 2u betreiben, -=—-e-evee—veuee --
Sowelt for diese Wagenburgen
Fiachen des Kundenparkplatzes In
Anspruch  genommen  werden,
verringern diese Flachen die Zahl der

D X sdlivon o8
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c2.2

Zakupnina, osiguran]s vrijednostl:
Zokupnina se sasioji Iz dijelova
zakupnine koji su navedenl u todkl
B2.1. Obradun se w8l kako slijedi,
ukotiko nije niSta drugo navedeno
pod tolkom B2.
Zakupnina_po_promety plativa e,
ukoliko Je Ista u godiSnjem prosjeku
vi3a od minimaine zakupnine.
Minimaina zakupning «--—r—-——----
Minimalna zakupnina izratunava se
sukiadno B2.2.3, a Ista se [zralunava
sukiadno pretpostavijeno} povriini
sukladno B1, odnosno kasnija
utvrdencj povrini sukladno C1.2, ----
Minimaina zakupnina koja se plada
kunama ne smije bitl manja od iznosa
u eurima navedenog u B22.3, pii
temu se preradun valute vrsl na
temelju tefaja za prodaju deviza
banke kod koje se vodl radun
Zakupodavea koji Je objavijen na dan
lzdavanja rafuna ,

akn ;
Obratun zakupning po promety u
odnosu na minimalnu zakupninu vrél
se analagno za skradenu godinu
izmedu otvorenja | sljededeg 31.12,
(trideselprvog prosinca) za razmjerni
dio kalendarske godine, «—
Ukoliko se po proteku kalendarske
godine na temelju utwrdenja prometa
koje provodi Zakupodavac na dan
31.12. (tidesetprvog prosinca) u
kunama u skladu s €2.4.8, ispostavi
da zakupnina po prometu u
godidnjem prosjeku je iznad godidnje
minimalne  zakupnine, razlika u
iznosu se fakturira do 25.01.
{dvadesetpetog sijetnja) | plativa je u

c2,

c2.14

Cc23

Kundenabsteliplatze, -
Bestandszins, Wertsicherung: «—-
Der Bestandzins setzt sich aus den in
B2.1 angeflhrien Bestandtelien
zusammen. Die Berechnung erfoigt,
soweit nicht bereits unter B2
angeflhrt wie foigt geregelt.
Der Umsatzbestandzing ist Insoweit
24 bezahlen, ats er im Jahresschnitt
hbher ist als dor Mindestbestandzins.
Mindegtbestandzing: «««-
Der Mindestbestandzins ergibt sich
gem#il B2.2.3, dies nach Malgabe
der Flachenannahme geman B1 bzw.
der spateren Flachenfeststellung
geman C1.2,
Der in HRK zu bezahlende
Mindestbastandzing hat  jedoch
zumindest dem oben angefthrisn
Eurcbetrag gem#fi B223 =zu
entsprachen, wobei die Umrechnung
mit dem am Tay der
Rechnungslegung  vertiffentlichten
Kurs for den Verkauf von Devisen der
kontofihrendan Bank der
Bastandgeberin erfolgt. —
Nachzahlung:
Eine Verrachnung
Umsatzbestandzins im  Verhéitnls
zum  Mindestbestandzing  erfolgt
analog fOr das Rumpfjahr zwischen
Erdffnung und darauf folgenden
31.12, (einunddreiigsten Dezember)
for das anteilige Kalenderjahr.
Ergibt sich nach Ablauf eines
Kalenderjahres auf Grund der von
der Bestandgeberin zum Stichiag
31.12, (einunddreiRigsten Dezember)
vorzunehmenden Umsatzfeststellung
in HRK gemaR C2.4.8, dass der
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt
Gber dem Jahresmindestbestandzing
llegt, so ist der diesbezlgliche

/
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C24

C24.1

c24.2

C24.3

roku 7 (sedam) dana.-—-—=s-es=esserceme
Billezenie  prometa, priava_ |
knilgovodstvo:

Ukolko poduzete Zakupnika u CCO
Spiit predstavija samostaint poreznl
subjekt, Zakupnik je duzan dostaviti
presiiku prijave poreza na dodanu
vrijednost, koja se predaje sukladno
hrvatskim  propisima, v svrhu
registriranja osnove 2a
obrafunavanje zakupnine po
prometu, te jo du2an ovu prijavu kao |

ostale  knjigovodstvene  Isprave
pohraniti za wrileme zakonskl
propisanog minimainog roka.
Zakupnik Je  duZan  omogudit}
Zakupodaveu uvid u ove isprave na
njegov zahtjev,

Ukoliko su prometi vife poslovnih
Jedinica obradeni zajedno u prijavi
poreza na dodanu vrijednost,
Zakupnik je du2an dostaviti podatke
na kojima se temeljl prijava poreza na
dodanu vrijednost za obradunski krug
JPoduzets u CCO  Split *"
primjenjujuét  formuiar kojeg je
dostavio Zakupodavac - ukollko se
ista predaje isklutivo za predmetno
poduzele.

Zakupnlk se obvezule dnevno
cbuhvatitl sfiedeée brojke posicvanja
fo da ¢e isto dostavitl Zakupodaveu
do 15. (petnaestog) narednog
mjeseca, Uukoliko nije drugadije

dogovorene:

C2.4

C2.4.1

C2.4.2

C24.3
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Differenzbetrag in HRK zum 25.01,
(fanfundzwanzigsten Januar) zur
Zahiung binnen 7 (sleben} Tagen
vorzuschreiben,
Umsatzaufzelchnung, Meldung und
Buchfohrung:
For den Fall, dass der Betrieb der
Bestandnehmerin Im CCO Split ein
eigenes Steusrsubjekt darstellt, ist
von der Bestandnehmetin zur
Erfassung der Bemessungsgrundiage
for den ursatzorientiertan
Bestandzins dle nach dar kroatischen
Rechtsordnung zu  erstatiende
Umsatzsteuervoranmeldung In Kopie
vorzulegen und diese wie auch dle
sonstigen  Buchhaltungsunteriagen
auf die gesetzliche Mindestdaver
aufzubewsahren und der
Bestandgeberin Ober deren
Aufforderung Einsicht zu gewghren.—-
Far den Fall, dass Umsitze mehrerer
Betrishsstitten mit der
Umsatzstauervoranmeldung

gemeinsam erfasst sind, ist die
Bastandnehmerin verpflichtet, fur den
Rechnungskreis ,Betreb im CCO
Split* unter Verwendung eines von
der Bestandgeberin 2ur Verfligung zu
stelienden Formblattes jene Angaben
zZu machen, dle siner
Umsatzsteuervoranmeldung — sollte
sle  ausschlieBlich  far  den
gegenstandlichen Betrieb abzugeben
soln — zu Grunde 2u legen wéren, -—-
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich der Bestandgeberin, folgende
Betrlebsziffern taglich zu erfassen
und der Bestandgeberin, aofern nicht
eine andere Vereinbarung getroffen
wird, Jeweils bis zum 15
{funfzehnten) des Folgemonates far
den gesamten Vormonat gesammeit

oy




C2.4.31

C24.3.2

C24.3.3
C24.4

C24.5

Neto prometi:
U svrhu Ispunjenja obveze bllje2enja,
Zakupnik je duZan u svom posiovanju
primjenjivati  sljedece  minimalne
preduvjete:-
registarske kase s kontrolnim
trakama, koje iskazuju sve
gotovinske poslove odvojeno po
danima to iskazuju frekventnost
kupaca;
ratune ili numerirane blokove ratuna;
bijetke o moguéim obrognim
kupovinama, vratenoj | stornirano}
robt;
biljegke 0 vanjskim poslovima;—-«—---

bljedke o viastiim poslovima,
odnosno preuzimanje robe za viastitu
uporabu
broj radnika na punom | pola radnog
vremena
brej kupaca kojl plagaju ~---——-snesseue -
Svi poslovi koji su pokrenutl unutar
CCO Split smatraju se sastavnim
dijelom prometa, ¢ak i ako Je
realizaclja uslijedila izvan CCO Split
Il preko tre¢ih osoba (vanjski
posiovi},
Zekupnik Jo sugiasan da se ovi
pedac! uvrste u informati®ku obradu
uz pridriavanje moguéih odredbl o
za#liti podataka sukladno Zakonu o
2aititl osobnih podataka., ~—-assaaumme

Ukollko klasifikacijia prometa iz
organizacije specifitne za poduzete
Zakupnika prema razligitim stopama
poreza na dodanu vrijodnost nlje
maoguca, Zakupodavac moZe postict
poseban dogovor © nadinu
utvrdivanfa heto prometa. Ukollko ge

C2.4.3.1

C24.3.2

C24.3.3
C24.4

C24.5
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‘Datenschutzgesetzes,

zu Gbermitteln:

Neitourns#itze:

Die Bestandnehmerin hat In ihrem
Betrlsb 2ur Erflllung der
Aufzelchnungspfiicht als
Mindestvoraussetzung 2u
verwenden:

Registierkassen mit Kontrolistreifen,
die samtiiche Bargeschafte, getrennt

nach Tagen, und dia
Kundenfrequenz auswelsen;
Kassabons oder nummerierte
Rechnungsbidcke;

Aufzeichnungen  GOber  allfallige
Ratenké&ufe, Ratourwaren und Stornl:
Aufzeichnungen Ober
Auflengeschafte;

Aufzeichnungen Ober Eigengeschiifte
bzw. Entnshmen von Waren fir
Elgenverbrauch,
Anzahl der voll- und
haibtagsbeschaftigten Personen —---
Anzahl der zahlenden Kunden —-ess--
Samtliche Innerhalb des CCO Spilt
angebahnten Geschafte gelten als
Bestandtell des Umsatzes, auch
wenn die Abwickiung auBerhalb des
CCO $plit oder Gber Dritte erfolgen
sollte (AuBengeschafte),
Die Bestandnehmerin erkiart sich
damit einverstanden, dass diese
Daten einer EDV-méRigen
Bsarbeitung, unter Wahrung etwalger
Datenschutzbestimmungen des
zugefthr

P

werden,
Solite eine Aufschilsselung des
Umeatzes nach unterschiedlichen
Mohrwertstouersiitzen aus  der
unternehmensspezifischen

Organisation der Bestandnehmerin
nicht méglich sein, Ist der
Bestandgeberin elne gesonderte

ol AT
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C24.7

C24.8

C25
C2.56.1

takav dogovor ne postigne, kao
osnova za obratunavanje uzimaju se
bruto Iznosl promata, umanjeni za
odgovarajuéy  najmanjy  vaZelu
zakonsku stopu poreza na dodanu
vrijednost.

Daljnjim se Ispravama smatraju
posaeblce sva knjizenja o dnevnim
utricima svake vrste, blagajnitke
knjlge, prijava poreza na dodanu
vrijednost, pravomoéna rjeSenja ©
porezu ha dodanu vrijednost | sli¢no.-

Ukoliko porezna uprava ne prihvali
porezna prijave (poput prijave poreza
ra dodanu vrijednost) i umjesto njih
dode do procjena, cbratun glavne
zakupnine po prometu uslijedit é¢e na
femelju prometa kojl su iskazani u
ovim potvrdame..
Zakupnik je duZan predoCiti takvu
dekumentaciju,

Zakupodavac obavjestava o
godi$njem promety izra2enom u
kunama,
Zakupnika se mora na primjerent
natin informirati o  utvrdivanju
godidnjeg prometa.

Proviers:
Zakupodavac bma prava lzvrSiti
reviziju podataka Zakupnika za
utvrdivanje prometa putem revizora
kojeg Je Zakupodavac odredio u ovu
svrhu,
Zakupnik je duZan Istom dati na
raspolaganje sve [sprave koje su

e

C246

c24.7

€248

c26
C2.6.1

21

Verelnharung Uher die Ermittiung der
Nettoumséatze zu treffan. Kommt eine
solche nicht 2u Stande, sind die
Bruttoumsétze, varmindert um den
Jeweils niedrigsten glitigen
geselzlichen Mehrwaristeuersatz, als
Bemessungsgrundlage for dle
Berechnung heranzuziehen,
Als woltera Unterlagen geiten
insbesondere sfimtliche
bezugnehmenden Buchungen Gber
Tageslosungen Jedweder Art,
Kassablcher, Umsaltzsteuervoran-
meldungen, rechtskraftige
Umsatzsteuarbeschelde und
dergleichen mehr.
Wenn die von der Bestandnehmerin
vorgelegten Steuererkldrungen (z.B.
Umsatzsteuarvoranmeldungen) von
der Finanzbehdrde nicht anerkannt
und an ihrer Stelle Schéatzungen
vorgenommen waerden, erfoigt die

Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der in diesen
Bescheldan ausgewiesenen
Umsatze,

Die Bestandnehmerin st zur Vorlage
solcher Unterlagen verpflichtet, -----s.-
Dile Jahresumaatzbekanntgabe durch
die Bestandgeberin hat In HRK zu

erfoigen.
Die  Bestandnehmerin  Ist in
geelgneter Welse Ober die

Feststeliung des Jahresumsatzes zu
informieren,

Oberprofung:
Dle Bestandgeberin Ist berechtigt, die
Angaben der Bestandnehmerin zour
Umsatzfeststeliung durch einen von
ihr hlezu besteliten
Wirtschaftstreuhander, Oberprafen zu
lassen,
Die Bastandnehmerin hat diesem alle




C2.5.2

€253

C254

C2.8

ca.6.1

c28.1.1

" sukladno

vaZne za reviziju.
Ukoliko zatraene Isprave nisu u
potpunost! Isporudene, revizor ima
pravo izvriti procjenu. —

Revizije se mogu cdnositi 1 na
protekla obratunska razdoblja,.----—--

U slutajv opravdanog prigovora,
odnosno utvrdivanja manjka vedeg
od 0.5% od mjesetnog prometa pri
preratunavanjfu u mjesec, kao i u
sluZaju  nepredotenja  dostatnih
isprava, Zakupnik snosi trofkove koji
su nastall u svezi s revizijom. Ukoliko
revizifa ne pokaZe nikakve vede
nedosiatke, trodkove Iste snosi
Zakupodavac

Moguée dodatne zakupnine
izratunate  temeljem  utwr@enih
manjkova imaju se platiti neodloZivo
nakon propisivanja,
Uz manjak koji se utwdi prethodno
uredenom provierom, Zakupnik Je
duZan platiti Zakupodavcu penale,
kol ne podijezu  sudalkom
umanjenfu, u iznosu jednakom
manjku, | to odmah nakon njihovog
proplsivanja,

Osiquranje _ vrjlednostl, minimaing
zakupnina Itd..:
Sfededi iznosi,

koji se placaju
predmetnom  Ugovory,
viijednosno su osigurani {podiijezu
indeksaciji) sukladno ni2e navedenim
pravilima:
Minirnalna

zakupnina  sukladno

C2.5.2

C2.6.3

C25.4

Cc26

C26.1

C2.6.1.1
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bezughabenden Unterlagen zur
Prufung zur Verfogung zu stellen.—
Werden dle geforderten Unterlagen
nicht vofistandlg ausgefolgt, ist der
Wirtschaftstreuhander erméachtigt,
eine Schatzung vorzunshmen,-——----
Die Uberprifungan kdnnen sich auch
auf vergangens
Verrechnungsperioden bezlehen. «—-
Im Falle einer berechtigten
Beanstandung bzw. Feststellung
aines Fehlbetrages groBer als 0,5 %
des Monalsumsatzes bei
Umrechnung auf Monat, wie auch bei
Nichtvortage ausreichender
Unieriagen gehen die mit der
Uberprofung  Im  Zusammenhang
slehenden Kosten zu Lasten der
Bestandnehmerin, ergibt die
Uberprifung Keine hohere
Beanstandung, gshen dlese =zu
Lasten der Bestandgeberin, «~e-eeeee-es
Auf Grund festgesteliter Fohlbetrige
etwaig  emrechnete  zusatzliche
Mietzinsleistungen sind unverzaglich
nach Vorschreibung auszugieichen.--
Neben dem auf Grund der oben
geregelten Oberprifung
fostgesteliten Fehlbetrag hat die
Bestandnehmerin elne dem
richterlichen MaéRIgungsrecht nicht
unterliegende Ponale in pleicher
Hohe wie der festgestelite Fehlbetrag
an die Bestandgeberin sofort nach
deren Vorschreibung zu entrichten, --
Woertsicherung, _ Mindestbestandzins
sto.:
Folgende Betrags, welkche nach dem
gegenstandlichen Vertrag 2u
bezahlen sind, sind nach den tiefer
stehenden Regeln werlgesichert: -~

Mindestbestandzins geman B2,2,3




C2.6.1.2

C28.13

c26.2

C2.6.2,1

C2622

C26.3

B223
Razmjerna

sukiadno B2,3
Doprinos za reklamu | dva posebna
doprinosa za reklamu sukladno B2,5-

zakupnina za mall

Osiguranje vrijednosti gore
navedenih stavkl C28.11 do
C268.1.3 vi8i se uz vezivanje na
hrvatskl indeks potrofatkih cllena
2005 = 100, koji mjesetno objavijuje
Dr2avni zavod za statistiku, -—-

fzradun osiguranja vrifednosti | iz toga
prolzlazete uskiadenje vril se na
mieselnoj bazl, pri Cemu Je
mjercdavna postotna promjena koja
proizlazl Iz usporedbe indeksa iz
pretpro8log mjeseca prema prosliom
mjesecu, Ovo pod pretpostavkom da
su ove vrijednostl raspoloZive, U
suprotnom se uzimaju vrijednostl koje
su posijednje raspolo?ive. Ukoliko se
u sijednju svake godine pokale
raziika [z usporedbe mjeseins
indeksacije prema godi3njim
brojevima Indeksa, uskladiti &e se na
akiualnu godignju brojku indeksa
{sijetanj do prosinca), -——u—-roee

Polazna osnovica je broj indeksa
objavijen za mjesec u kojem potinje
Zakupnikova obveza pladanja
minimaine Zakupnine. =—«cecea—eaanaa

Ugincd ovog osiguranja vrijednostt
nastupaju 8a odgovarajuéim
promjenama same po sebl, bez da ja
potrebna posebna odgovarajuéa
lzjava Zakupodavea.
Nezaratunavanjem ne dolazi do
odricanja od strane Zakupodavea (niti

C26.1.2 Antellige Malimiete gemag B2.3---—

C26.1.3

cze.2

C26.2.1

C28.22

C28.3
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Werbekostenbeitrag sowle die zwei
Sonderwerbekostenbelirage geman
B2.5
Dis  Wertsicherung der oben
angefahrten Positlonen C2.8.1.1 bis
©2.6.1.3 edfoigt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherprelsindex
2005 = 100, welcher vom
Statistischen Zentralamt monatlich
verGffentiicht wird.
Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus rasultierende
Anpassung arfolgt monatiich, wobaei
die prozentusile Veranderung aus

dem  durch Vergleich des
vorvergangenan Monats zum Index
des vargangenen Monats

herangezogen wird. Dies in der
Annahme, dass diese Werie zur
Verfigung  stehen.  Andernfalls
werden die letzten verfigharen Werte
herangezogen. Sofarn sich Im Janner
jedent Jahres aus dem Vergleich der
monatlichen Indexierung 2zu den
Jahresindexzehlen eine Differenz
erglbt, wird auf die aktuelle
Jahresindexzahl {Janner bis
Dezember) angepasst.
Ausgangsbasis ist die, for den Monat
in dem dle Pfifcht der
Bestandnehmerin zur Zahlung des
Mindestbestandzinses beginnt,
vertftentlichte Indexzah), <-==ee-
Die Wirkungen dieser Wertsicherung
trefen mit den entsprechenden
Anderungen von selbst ein, ohne

dass es elner diesbeziglichen
Erkidrung der  Bestandgeberin
bedorfte.

Durch Nichtverrechnung erfolgt kein




C28.4

C3.
C3.1

Cc3.3
C3.3.1

prefutno) od povedanja iznosa u
meduvremenu, Propust naknadnih
obraduna zakupnine odngono
prihavatom { potvrdom platanja bez
uzimanja u obzir osiguranja
vrijednostl na temelju porasta Indeksa
do kojih Je do8lo, Zakupodavac se ne
odrile svog prava, te je oviaSten
zaratunati naknadno povetanja
proizasia Iz dotitnhog porasta Indeksa
u okviry zakonskog roka zastare. —

Ukoliko se prethodno navedent
indeks vide nede objavijivall,
primjenjuje se onaj indeks koji slijedi
ovom indeksu #i koji mu je najsliénijl.
Ukoliko se takav indeks nece modi
utvrditi, kao pomoé se primjenjuje
Indeks monetsrne unije  za
potro3atke cilene (Monetary Union
index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavijuje EUROSTAT.———
Sporedni trokkov]: ~———-——-
Osim 2akupnine sukladno B2 | C2
ovog Ugovora Zakupnik snosi sve
sporedne trodkove.

Sporednim trogkovima se smatraju
sljededi izdacl:
Individualni

prema B2.4.1
Opé¢l trotkovi posiovanja prema
B2.4.2
Individualni troskovi posiovanja: ----
tzdaci kojl se izravno mogu pripisati
Zakupniku uslijed nfegova korigtanja
Predmeta zakupa, prl Cemu se takvo
pripisivanje mo2e izratunatl kako na
asnovi postavijenih miernth uredaja
kako i na osnovi sivarnog

frodkovi  poslovanja

24

C284

cs'
Can

C32

C33
C3.3.1

Verzicht der Bestandgeberin {auch

nicht konkludent) auf
zwischenzeilliche Erhdhungsbetrage.
Eine Unterlassung von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittierung von
Zahlungen ohne Ber(cksichtigung
der Wertsicherung aufgrund
eingetretener Indaxsteigerungen
bedeutet kelnen Verzicht seitens der
Bestandgeberin, welche berechtigt ist
Erhthungen aus der jewelligen
Indexstelgerung im Rahmen der
gesetzlichen Verjahrungsfrist nach zu
verrechnan,
For den Fall, dass der oben
angefOhrte  Index nicht mehr
verlautbart werden solite, giit jenar
Index, der diesem nachfolgt oder
diesem am meisten entspricht. Kann
ain solcher nicht festgestellt werden,
glit hilfsweise der vom EUROSTAT
verlautbarte Monetary Union Index
for Consumer Prices (MUICP), ———

Nabenkosten:
Neben dem Bestandzins faut 82 und
C2 dieses Vertrages sind von der
Bestandnehmerin afle Nebenkosten
Zu tragen.
Unter Nebenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden;-—---—-—-
Direkte Betriebskosten im Sinne
B2.4.1
Aligemsine Betriebskosten im Sihne
B2.4.2
Direkte Betdebskosten: =-esaea-- o
Aufweandungen die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjektes
zyordenbar sind, wobet sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
Meflsystemen als auch aus der
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Ca.3.2

C3.33

C3.34

prouzrotenja ovih izdataka. —s-meeeme

jzdaci kao §to su npr. za energiju |
vodu, utvrdivatl ¢e se, ukoliko je to
tehnitkl | gospodarski izvedive, na
osnovl zasebnlh mjernth sustava, --—-
Ukoliko Instaliranje mjernlh sustava
nije tehnizki il gospodarski lzvedivo,
kao npr. u pogledu frodkova za
grijanje, kliimu, ventifaciu, podjela
ovih trodkova ukljuiujuél eventualne
osnovne pristojbe, wil se prema
meduscbnom odnosu  dotiénih
povidina zakupa svakog pojedinog
zakupnika. Ova podjela primjen)uje
sa takoder | u pogledu onih trodkova
kojl prema uzro&nom nadelu uzrokuje
Zakupnik odnosno njegova povréina
zakups. U to epadaju npr. izvanredno
prouzrokovani trodkovi ¢iséenja mall-
a8 usljed pregradnje Predmeta
zakupa kao | javnopravne pristojbe,
davanja | porezl vezanas za Predmet
zekupa, ukollko je o stvamo,
organizacl|ski Il tehni&k! opravdano, -

Ukollko &2 razioga svrsishodnosti
radovi kofl se mogu pripisati izravho
zakupniku (npr. Ci3¢enje prozora
odnosno &idéenje staklenlh povriina
prema mali-y, odriavanje sustava
hladenja u unutraZnfosti Predmeta
zakupa | 8.} budu zajedniéki narudeni
od strane Zakupodavca lzvritl ¢e se
izravnl obradun adekvatan takvim

izdacima izmedu facliity
management-a  Zakupodavea |
Zakupnika,

C3.3.2

C33.3

C3.34

Sphire der tatsachlichen
Varursachung ergeben kann.
Aufwendungen wie z.8. Energie und
Wasser wearden, soweit technisch
und wirtschaftlich maglich, 0ber
elgene Messsysteme erfagst, —wrereeamm
Sowelt dle  Anbringung von
Messsystemen lechnisch unméglich
oder wirtschaftlich untuniich ist wie
Z.B. fur Kosten der Heizung, Klima,
Loftung erfolgt dle Aufleilung der
diesbezlglichen Aufwendungen
inklusive allfalliger Grundgeblhren
nach dem Verhaitnls der jewslligen
Bestandflaichen der Bestandnehmer
zusinander. Diese Auftellung findet
auch Anwendung fOr jene Kosten, die
nach dem Verursacherprinzip von der
Bestandnehmerin bzw, der
Bestandfliche verursacht wurden.
Darunter fallen z.B. auerordentlich
vorursachte Relnigungskoslen der
Malt im Zuge elnes Umbaues des
Bestandscbijektes genauso wle
dffentlich  rechtliche  Gebthren,
Abgaben und Steuern in Bezug auf
dle Bestandilache, soweit dles
sachlich, organisatorisch oder
technisch gerechtfertigt Ist, -=--
Sowaeit aus Granden der
2wackmiBigkelt der
Bestandnehmerin zuzuordnende
Arbeiten (z.B. Fensterrelnigung bzw.
Relnigung der Glasfiichen zur
Malifidche, Wartung der KOhisysteme
im Bestandobjekiinneren efc) von

der Bestandgebarin  gemsinsam
beauftragt werden, erfolgt eine
aufwandsadaquate

Direktverrechnung zwischen dem
Facllity Management der
Bestandgeberin und der
Bestandnahmerin.

25 m d/- &,;




C3.3.6

C3.38

C34
C34.1

C34.2

Qva vista trofkova zaralunava se u
iznosima koje plata Zakupodavac
uvetano za dodatak na Ime obrade
uobitajen u brandl. Izdagl vezan| za
fo zaratunavat ¢e se Zakupnlku na
mjesetno) bazi odnosno u skladu s
obraZunskim razdoblfima isporuéitelja
prema Zakupodavcu | plativi su u
roku navedenom u B2.4.1.

Ako Zakupnikk unatod opomeni ne
ispuni ove obveze platan|a,
Zakupodavac ma pravo uskratitl
Zakupnlku pruzanje tih usluga (npr.
struja, grijfanje, kiima). Ako Zakupnik
unatod opomeni ne IzvrBl svoje
obveze plaanja, nevovisno o tome
da |l Ja Zakupodavac uskratio usluge
Zakupniku, fo predstavija raziog 2a
prijevremeni raskid Ugovora u skladu
8 totkom C18.1.

On¢! froskovi posiovanja:
Utvrduje se da cijeli CCO Split
zejedno 8 pripadajuéim zemljidnim
povriinama | sustavima predstavija
jedinstveni objekt te se u ovu cjelinu
ukfutuju i mogucéa buduéa progirenja.

Opéim troskovima poslovanja
smatraju se svl porezl, javna davanja,
troSkovi pogona, servisiranja,
ofuvanja, odriavanja, popravaka,
Ciscenja, upravifanja T property
management-a kojl se odnose na
zemljiste kao | na objekt ukljusufusi

€338

C3.38

C34
Ca441

C3.4.2
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Die Verrechnung dieser Kostenart
erfolgt zu den Selbstkosten der

Bestandgeberin  zuziglich  elnes
brancheniblichen

Bearbeitungsaufschiages, Die
diesbeztglichen Aufwendungen
werden der Bestandnehmerin
monatlich bzw. nach MafBgabe der
Verrachnungszeitpunkte des

Lieferanten gegendber der
Bestandgeberin In Rechnung gestelit
und innerhatb der in B24.1
genannten Frist zu bezahlen.
Wenn dis Bestandnehmerin dlesen
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt, Ist die
Bestandgeberin  berachtigt, die
Zurverfogungsteliung dieser
Leistungen einzustelien (z.B. Strom,
Helzung, Klima), Sofern die
Bestandnahmerin jhren
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung hicht nachkommt,
unabhtingly davon ob  die
Bestandgebarin Lelstungen
eingeslellt hat oder nicht, stelt dies
elnen  Grund zur  vorzeltigen
Vertragsaufldsung gem, C18.1 dar. --
Aligemelne Betrjobskoston:«---nse-~
Fesigestellt wird, dass das gesamte
CCO Split samt den dazugehdrigen
Grundfidchen und Anlagen ein
einheitliches Objekt darstellt und

auch elwaige zukOnftige
Erwelterungen in disse Einheit
einbezogen werden, —

Unter aligemeinen Betriebskosten
werden samtliche, die Liegenschaft
sowle dia Gebaude samt
Einrichtungen und Anlagen (z.B,
Park-, Verkehrs-, und Grinftdchen)
befreffenden Steuern und offentliche
Abgaben, sowie Kosten des

*
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C3.4.3

C3.4.4

C34s

C3.4.56.1

_Zakupodavea, -

opremu { sustave (poput na primjer
parkimih, promeinth { zelenih

povréina), koji se ne mogu pripisali
fzravno Zakupniku,

Pritom nile vaino radl 1 se o
pristojbama, troSkovima ill ostalim
izdacima.
Uvrdule se da Je u okviru
Investicijskog odr2avanja {vidl C17.)
Zekupodavac  preuzeo  obvezu
provodenja radeva odriavenja u
opsegu koji je naveden u prethodno
spomenuto] todki.
U okviru troSkova poslovanja mogu
ss stoga obralunati samo troSkovi
odr2avanja (trofkovi servisiranja,
tekudih popraveka | Izmjena potrodnih
dijelova), kofi nisu uvritenl u obveze
navedene u prethodnof todki. Ovo nitt
u kojem sludaju ne obuhvada izdatke,
koji postizu vrijednost dotrejalosti s
obzirom na preostali tehnidkl vijek
uporahe, Isti se ubrajaju takoder u
obvezu osposcbljavanja

U opée troZkove poslovanja ubrajaju
se poseblce:
svi moguci javni izdaci | porezl, porezi
] jJavni [zdaci koJi se odnose na
zemljifte, odnosno objekt u
odgovarajuéem propisanom {znosu,
kao | ostale pristojbe, koje opteretuju
objekt, odnosno zemlilfte, odnosno
koji ée se u buduénosti uvest],
odnosno  propisati  od  strane
mjerodavnih javnih tijela, --er—-—em-n

C34.3

C3.4.4

C3.4.6

C34.5.1
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Betriebes, der Wartung, Erhaltung,
Instandhattung, Reparatur,
Relnigung, Betreuung, Verwaltung
und PropertyManagement
verstenden, sofern sle nicht einer
Bestandnehmerin direkt zucrdenbar
und als direkts Betriehskosten
verrechnet werden.
Dabel ist @8 nicht von Bedeutung, ob
es sich um Geblhren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handelt.-s=---
Festgestelt wird, dass im Rahmen
der Erhaltung des Bestandes (sishe
C17.) dle Bestandgeberin die
Verpflichtung  (bernommen  hat,
Erhaltungsarbeiten Im dort
angefOhrten Umfang durchzufithren. -
Im Rahmen der Betrlebskoston

kdnnen daher nur
Erhaltungsaufwendungen

(Wartungsaufwendungen, laufende
Reparaturen, Austausch von

Verbrauchstellen) verrechnet werden,
dis nicht von der dort geschilderten
Verpfiichtung erfasst sind. Dies trifft
keinesfalis Aufwendungen, dle den
Zeltwort in Anbetracht der restlichen
technischen Nulzungsdauer
erreichen. Diese z#hlen Jedenfalls zur
Instandsetzungepfiicht der
Bestandgeberin.
Zu den allgemeinen Betriebskosten
zéhlen insbesondere;—-——e—ameemm
Samtliche  alifsfige  Offentlichen
Abgaben und Steuern die
Liegenschaft, bzw. die Gebfiude
betreffanden Steuern und
offentlichen Abgaben In der Jeweils
vorgeschrisbenen  Hohe, sowie
sonstige Gebhhren, dle das Objekt
bzw, das GrundstOck belasten bzw.
in Hinkunft eingefohrt werden bzw.
rur Vorschrelbung durch  die

/::? (7 R,
- /’. [T — e

-
n--"/

/




C3.4.5.2

C34.5.3

C3.4.54

C34.5.6

pristojbe za vodu | kanale
tlgéenje dimnjaka
trodkovi proviere tehnitklh sustava
(grijanja, kiimatizacle, copreme za
2a8titu od poZara 1 siino) kao i 8
nfima povezan| tro$Kovi -——------eeeeeas
¢IStenjo kanala.
suzbijanje Stetolina
osiguranje prometa
¢iéenje snijega
Lis¢anje ulica
odvoz ofpada | sustav za odlaganje
smeda, prese za stari pepir | otpad ---

Osiguranja;
trodkovl primjerenih osiguranja poput
osiguranja objekta, odgovornosti za
Stetu, Stete od potresa, poZara, oluje,
puknuéa vodovodnih clievi (do mjesta
predaje Zakupniku, odnosno | za
priviemeno prazne objekte), &tete
lzazvane strujom | lom stakia, ——eweeee

SluZbeni nalozi:
trodkovi za nove mjere il adaptacije
¢fa se primjena mora izvrit! na
temelju zakonsidh | sluZbenih naioga,
2 koje se povezuju s viasnidtvom i
poslovenjem, odnosno odriavanjem
CCO Spiit,

Trodkovi potrodnje za temeljnu
opskrbu
opdl dijelovi:
struja
plin
dovod vode | odvodn)a e e e
priprema tople vode
grijanje

C3.4.5.2

C345.3

C34.54

C3.46.5

offentiiche Hand getangen.
Wasser- und KanalgebGhren —-—----

Rauchfangkehrung

Kosten der Priifung technischer
Anlagen (Helzung, Klimatlsierung,
Brandschutzeinrichtungen und
dergleichen), welters damit im
Zusammenhang stohende
Vorhaltekosten

Kanalrdumung
Schadlingsbekémpfung S
Verkehrssicherung
Schneerumung

StralRenrelnigung

Mallabfuhr und

Mulitrennungsanlagen, Altpapler- und
Mulipressen

Versicherungen:

Kosten angemessener
Versicherungen wis
Gebaudeversicherung,  Haftpfilcht,
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-,

Wagserleitung- (jewells bis 2u den
Obergabestellen an Bestandnehmer
bzw. auch fir vorlibergehend leer
stehende Cbjekte), Stromschaden
und Glasbruch,
Behdrdenauftraige:
Kosten for die Umsetzung auf Grund
von gesefizlichen oder behérdlichen
Vorschriften vorzunehmenden
NeueinfOhrungen oder
Adaptierungen, die mit dem Besitz
oder Betrleb brw. der Erhaltung des
CCO Split sich verbinden. =weeeseseseames
Verbrauchskosten for
Grundversorgung Aligemeinteila; -
Strom
Gas
Wasserver- und -enisorgung ==-----
Warmwasseraufbereitung-—-—e—-eeea
Helzung
Kohlung

. Im(f/ =)




hladenje
prozradivanje | odzrativanje =---e-eeeem-

ragvieta

Be- und Entitftung
Beteuchtung

C3.4.58 Uz trokkove potrodnje u smisiu C3.3 |1 | C3.4.66 Neben den Kosten des Verbrauches
C3.4.5.5 svl ostali izdacl u svezi s im Sinne €33 und €34.56 salle
isporukom, nadalje pristojbe, trofkovi sonst mit der Lieferung Im
pogona, posiugs, servisiranja, Zusammenhang stehenden
odravanja | osposocbljavanja, Aufwendungen, weliters Gebihren,
Ispitivanje |  &ifc¢enje  sustava, Kosten des Betriebes, der
mogudih zamjenskih sustava, vodova Bedlenung, Pfiege, Wartung,
i brojlla potroSnje, ukljuujudl | Instandhaltung und Instandsetzung,
troSkove osoblja koji su povezanl s Prafung und Relnigung der Anlagen,
istim. alifallige Ersatzanlagen, der

Leltungen und
Verbrauchgzéhlersinrichtungen  Inkf,
dieshezlglicher Personatkosten, ~—--—-
€3.4.5.7 Trodkovi objekta: C3.4.5.7 Gebaudekosten:
frofkovi odrZavanja, popravaka, Kosten for Instandhaltung,

garvisiranja, pogona, njegovanja |
odrtavanja objekta, zemljista |
oprema, na primjar za 2zajednike

Instandsetzung, Warlung, Betrish,
Pflege und  Beftreuung  des
Gebdudes, der Liegenschaft und der

sustave | opremu, vanjske zidove, Elnrichtungen, z B. far
vanjske prozore, vanjsku | unutarnju Cemeinschaftsanlagen und -
rasvjetu, postavijanje signalizacije, elnrichtungen, Auflenwénde,
krovova, stubita | dvoriénog AuRenfenster, Aulien- und
podrutja, ulaznih sustava, dizala, Innenbeleuchtung,  Beschilderung,
sustava rampi | ze 2zstvaranje, Décher, Stiegenhauser und
Intetfonskih uredaja, prijama, Hofraume, Eingangsanlagen, Llifte,
telekomunlkacijskih sustava, Schranken- und Schileanlagen,
vatrodojavnih sustava i sustava za Gegensprachanlagen, Empfang,
gadenje polara, ostalih sigurnosnih Telekommunikationssystem,

sustava, | to u svezl s koSkovima Feuarmelde- und
proviere ovih sustava, kao i mogués Léscheinrichtungen, sonstige

troskove za priviemena raspolaganje,
prilazne | Izlazne putove, podzemnu

Sicherheltselnrichtungen, und zwar
auch hinsichtich der Kosten der

gara?v, parkima mjesta, zonu Profung der dleshezliglichen
utovara, sustave za zelene povriine | Aniagen, wie auch  etwaiger
velove, 2ivice, sigurnosne sustave | Vorhaltekosten,  Zugangs-  und
sustave za nadziranje, sustave za Zufahrtswege, Tiefgarage,

otvaranje | zatvaranje, itd., ukijulujuc
i s time povezane tro8kove osoblja, te
nadalje trodkove dekoracija kao npr.
boziéne rasviete lli uskrénjih ukrasa

Parkplatze, Ladezonen, Grln- und
Gartenanlagen, Zaune, Sicherhelts-
und Oberwachungssystems,
Offnungs- und Schilefisysteme elc.,

/'I
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C3.4.58

C34.69

C3.4.6.10

C3.4.6.14

C34.6

kao | postavijanje | pustanje u pogen
razglasnog uredaja za glazbenu
pratnju.

Trogkovi odriavanja | iééenja;
troSkovi odr2avanja | &l5¢enja opélh
dilelova zemljista | objekta, uklfjusujuél
i protelja, prozore, 2aluzine, znakove,
prometnice, parkirati$ta, zelene
povrsine, itd. ukljudujuél | troskove
osoblja povezane & istim..

Nadziranje | zaitita objekta: -
trokovi prirmanja, kontrola,
nadziranja | zastite objekta ukljudujuéi
i tro§kove osoblja povezane & Istim, --

TroBkovi pogona ostale
oprems:
troskov! oscblja 2a informativnl centar
troskovi osoblja za skrb 0 djeci--~—-n

oprema za skrb o djecl {na leasing)--

opée

ey

Upravallanje | Property Management:
Troékovl gospodarskog, tehnitkog |
infrastrukturnog upravijanja |
organizaclle te brigs o nekretnini |
zgradl, zakupniclma | posiovanju
ukljucivdl  trodkove  osoblla |
koordinacije  vanjsklh  pruXatelja
usluga,

Ako Zakupnik ne koristl opés uredaje,
fo ga ne oslobada obveze snoSenja
razmjernih {rogkova,

30

C34.58

C3.459

C3.4.6.10

C3.4.5.11

C348

inklysive dieshezaglicher
Personalicosten, weiters Kosten for
themenbezogene Dekoration wile
beilsplelsweise

Welhnachtsbeleuchtung und
Osterschmuck sowie der Ermrichtung
und des Betriebes einer Musikanlage
for Untermalungsmusik, ——
Pflege- und Reinigungskosten:
Die Kosten der Pflege und Reinigung
der allgemeinen Telle der
Liegenschaft und des Gebaudes
inklusive Fassaden, Fenster und
Jalouslen, Beschiiderungen,
Verkehrswege, Parkplatze,
Grinanlagen elc., Inklusive
diesbezOglicher Personaikosten. ——
Bewachung und Objektachutz:
Kosten for Empfang,
Beaufsichtigung, Bewachung und
Objektschulz einschiiefllich Kosten
des hiefur erforderiichen Personals. -
Kosten des Betriebes von sonstigen
Allgemeineinrichtungen; ~——-v -

Personalkosten far Infocenter —------
Personalkosten for Kinderbetreuung -
Einrichtung Kinderbetreuung
{Leasing)

Verwaltung und Property
Management:

Kosten der kaufmannischen,

technischen und Infrastrukturelien
Verwaltung und Organisation sowle
die Betreuung der Llegenschaft samt
Geb#ude, der Bestandnehmerinnen
und des Betrdebes elnschlieBlich

Personalkosten sowie die
Koordination von externen
Drittanbietern.

Macht die Bestandnehmerin keinen
Gebrauch von Allgemeinanlagen, so
befret sie das nicht von der

Verpfiichtung zur antelligen
) P

e
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C34.7
C3.4.71

C3.4.72

C3.4.8

C3.5
C3.5.1

Ca.6.2

Akontacila troSkova poslovania: -
Zakupodavac ima pravo uskladivat
iznos akontaclje naveden u todki
B242 prema mjerilu stvarnih
izdataka - ovo u opravdanim
slutajevima I u tijeku godine. Natelno
se treba telitl tome da ekontaclja
ostane ista tijekom godine, medutim
priotitet Jo pokrice izdataka Iz
akontacija trogkova poslovanja, ~swe—-r

Zakupodavac Ima pravo uzetl kredit,
u sluéaju da se lzdacl nastall ulaznim
akontaclama redovito ne plataju do
sliedete pritagodbe Il obrauna, Svi
primjereni izdaci koji su povezan! s
latim, a posablice kamate,
predstaviiaju troSkove poslovanja te
se U okviru obrafuna troikova
poslovanja dijele sukiadno udjelima..-

U sludaju povecanja ili smanjenja
povrina zakupa, formula podjele
trofkova (B2.4.3) odgovarajute ¢o se
izmijenith,

ela radova;
Zakupodavac ¢e se sluiti tretim
osohama 1 okviru upravianja 1
Property Management-a. =---reeewee- -
Zakupodavac ima takoder pravo
zaposliti primjereno osoblje. Svl s
time povezani trodkovi Jesu sastavni
dio opéih trokova poslovanja (C3.4).
2akupodavac e poduzeti takve
mjere onda ako se moZe pretpostavill
da se time dugorotno poveta

"

C34.7
C34.71

cidr2

C348

C3.6
C3.5.1

C3.5.2

Kostentragung.

e ONLO: —mcmnsssmnmanmnns
Die Bestandgeberin Ist bsrechtigt,
dsn in B242 fesigeleglen

Akontobetrag nach Malgabe der
tatsichlichen Aufwendungen — dies
in begrOndeton Fallen auch wahrend
des Jahres ~  anzupassen.
Grundsétzlich Ist anzustreben, dass
das Akonto wahrend des Jahres
glelch bleibt, jedoch vorranglg Ist die
Dackung der Aufwendungen gaus den
Betriebskostenakontl, ~~—seereeeeerreeann
Die Bestandgeberin ist im Falle, dass
durch die eingehendan Akonti dle
Aufwendungen bis zur néchsten
Anpassung oder Abrechnung nicht
regeiméflly gedeckt erschelnen,
herechtigt, Kredit in Anspruch zu
nehmen. Alle damit im
Zusammeanhang stehendan
angemessenen Aufwendungen,
insbesondete die Zinsen, stellen
Betriabskosten dar und werden Im
Rahmen der
Betriebskostenabrechnung

antelilsmaiig aufgeleilt. «sserecesenranae
Im Falle elner VergroRerung oder
Verklsinerung einer Bestandfléiche
sind die Auftellungsschitissel (B2.4.3)
anlassbezogen enisprechend zu
andern,
Vergabe:
Die Bestandgeberin wird sich Im
Rahmen der Verwaltung und des

Property  Managements  Dritter
bedienen,

Die Bestandgeberin st auch
berechtigt, geeignetes  Personal

snzustetlen, Alle diesheziglichen
Aufwendungen sind Bestandtelle der
Allgemeinen Betriebskosten (C3.4). -
Die Bestandgeberin wird soclche

/]



C4.1

slgurnost posiovanja 1 da to nije
povezano sa znadajnim porastom
troSkova.

Doprinos trokovima rekiame -—
Kao dio zakupnine Zakupnik ¢e
plactati doprinos troskovima rekiame
utvrden u B2.5. Doprinos trodkovima
reklame moZe se mijenjall temeljem
odluke skupstine partnera sukladno
to&ki C4.3 ovog Ugovora, ———rr-

1z doprinosa za trodkove rekiame
provodi se promidiba cielog CCO
Spiit. Zakupodavac se obvezuje
troiti doprinose tro8kovima reklame
Iskljudivo u svrhu promidibe CCO
Spiit. Visak it manjak pri godiZnjem
obratunu prenijetl ¢e se bez
priratunavanja odnosno odbljanja na
ime doprinosa plativih u sljededol
godini,
Zakupnik ovime izjavijujs da je izritito
suglasan da 88  koncepcija
promidibe, angs?lranje reklamne
agenclie | sklapanje wugovora o
promid2bi | drugih ugovora odreduje
lekljudivo od strane Zakupodavca |
Zakupnik se odrie biio  kojih
moguénosti prigovora , easwseeeceenaas
Zbro} svih zakupnika predstavia
promidzbenu zajednicu. PromidZbena
Zajednica ima skupétinu partnera koja
djeluje kao organ koli donosi odluke.

C4,
C4.1

C4.2

Malnahmen insbesondere dann
treffen, wenn angenommen werden
kann, dass damit langfristig dle
Betriebssicherheit  erhoht und
zumindest keine wesentliche
Kostensteigerung damit verbunden
ist.
Werbskostanhbeltrag
Als Tell des Bestandzinses wird die
Bestandnehmerin den In B26
vereinbarten Werbekostenbeitrag
entrichten. Der Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund elnes
Beschlusses der
Parinerversammiung gemafR Punkt
C4.3 diesos Vertrages verandern, —--
Mit dem Werbekostenbeltrag wird die
Werbung von der Bestandgeberin for
das gesamie CCO  SPLIT
durchgefOhrt. Die Bestandgeberin
verpflichtet sich die
Warbskostenbeitriige ausschiieiich
zur Bewerbung des CCO Spiit zu
verwenden. Ein  Guthaben oder
Fehlbetrag bel der Jahresabrechnung
Is{ ohne Anrechnung bzw. Korzung
avf dle im Folgejahr zu bezahlenden
Betrdge auf das Folgejahr 2u
Qbertragen.
Dle Bestandnehmerin erkigrt sich
unwiderruflich damit einverstanden,
dass dis Konzeption der Werbung,
die Beauftragung der Werbsagentur
und der Abschluss von Werbe- und
sonstigen Verirégen ausschileBlich
von der Bestandgeberin bestimmt
wird und slch die Bestandnehmerin
jeder Elnspruchsmégiichkeit enthalt,

Dile Summe sller Bestandneh-
merinnen bildet dle
Werbegemeinschatt, Cla
Warbegemeinschaft hat als
beschluBfassendes Organ die

32 ) d/f/:Z‘_*'*-
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C4.3
C4.3.1

C4.3.2

Skupstina parinere:
Sazivanje | Slanovi:
Jednom godisnje Zakupodavac ¢e
sazivati skupdtinu partnera. Clanovi
skupétine parinera jesu svi &lanovi
promidzbene zajednice, dekle svi
zakupnict [ Zakupodavac. Na
skupétinl partnera Zakupodavac de
zvies¢ivatl o aktivnostima u protekioj
i predstojeco} promid2bencj godini |
donositt  odgovarajuts  odluke.
Izvanredne skupitine partnera mogu
sa sazvati ha zahtjev Zakupodavea lli
213 (dvile  tetlne)  Slanova
promid2bens zajednice. —-————e-
Poziv na skupétinu partnera dostavija
se u pisanom obliku na poslovhu
adresu svih Partnera u CCO Spiit,
osim 44 slufaju opasnosi od
zakadnjenja i Jz drugih Dbilnlh
razioga, pri demu dostava mora bitl
izvréena najkasnije osam dana prije
skupdtine uz navodenje totaka
rasprave | mjesta odr2avanja
skupstine,

Skupétina partnera moze donosit
odiuke kad je prisutno najmanje 50
(pedeset) posto glasova,
Svakl partner dobiva po jedan glas po
zapotetih 100 m* njegove zakupljene
jedinice u skiadu s povriinom na
kojo] se temalfi doprinos troskovima
reklame [z totke B.2.5., =wer——rsssesmeme
Pravo glasa pretpostavija

C4.3
C4.31

C4.3.2

33

Partnerversammiung. ==-se-e-seesses —

Parinerversammiung: -----------—rrem=
Einberufung und Mitglleder: =-ssaeeec..a
Einmal Jahriich wird die
Bestandgeberin eine
Partnerversammiung einberufen.

Milglieder der Partnerversammiung

sind afle Werbegemelnschafts-
mitglieder, also alle
Bestandnehmerinnnen und die
Bestandgeberin, In der

Partnerversammiung  wird  dle
Bestandgeberin Ober dig Aktivitaten
des abgelaufensn und  des
bevorstehenden Werbejahres
berlchtan und die entsprechenden
BeschlGase fassen. Auflerordentiiche
Partnerversammiungen konnen nach
Aufforderung durch dle
Bestandgeberin oder von 2/3 der
Woerbegemeinschaftmitgfledar
ainbarufen werden, «eweecescecccmeenees
Die Einberufung der
Partnerversammiungen hat, aufer
bel Gefahr Im Verzug oder sonstigen
wichtigen Gronden, schriftiich mit der
Obersendung der Tagesordnung
sowle der Bekannigabe des
Versammiungsories und der
Veranstaltungszeit an die
Geschaftsadresso gller Partner im
CCO Spit zu erfolgen, wobel die
Zustellung langstens acht Tage vor
der Versammiung erfolgen muss, ----
Dle Partnerversammlung Ist
beschlussfahig, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind, —--
Jede Bestandnehmerin repréisentiert
pro angefangener 100 m' Ihres
Bestandobjektes nach Mafigabe der
dem Werbekostenbeitrag geman
Punkt B2.5 2u Grunde gelegten
Flache eina Stimma, -se--

Q4.
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C4.3.3

sudjelovanje u promidZbeno]
zajednic!  placanjem  doprincsa
trotkovima reklame, kao [ stvarno
platanje tih doprinosa. O pravu glasa

U svakom  slufaju  odiuluje
Zakupodavac,
Prilikom glasovanja odluduje

jednostavna vedina danih glasova. U
slutaju da na poletku skupstine nlie
prisutno 50 % (pedeset posto)
glasova, skupétina parinera moZe
donositi odluke nakon 15 (petnaesto)
minutnog tekanja, neovisno o broju
Partnera koji su dosli odnosno o
giasovima kolje onlimaju, —

Zadach
Zadac! skupétine partnera i, —-emve=-
=  donositt odluke o povedanju
doprinasa troSkovima reklame
koo prelaze ugkladivanje
prema indeksu kac | posebnog
proraduna za reklamu
{dodatno uz doprinose za
posebne troskove promid2be
ugeverene u ovom Ugovoru),
odnosno  utvrditi  doprinos
trodkovima reklame kojl se
razllkuje od prvobitnih relacija
tog doprinosa., «——
->  odobrenje
promidibe za predstojeéu
promidZbenu  godinu na
temelju koncepta promid2be
kojl Je razvio Zakupodavac
odnosno tre¢e osobes po
njegovom nafogy, u okviru
utvrdenlh  doprinosa za
troskove reklame u
predstojetaj godini,
> donositi odiuke o uskladenju

koncepta

34

C4.3.3

Das Stimmrecht setzt die Beteiligung
an der Warbegemeinschall durch
Zahlung von Werbekostenbeltragen,
wie auch die tatséichliche Entrichtung
der Werhekostenbeltriige, voraus,
Ober das Stimmrecht entscheidet In
Jedem Falle die Bestandgeberin, —
Bel der Abstimmung entscheidet die
einfache Mehrheit der abgegsbenan
Stimmen. Sind zu Beginn der
Versammiung nicht 50 % der
Stimmen anwesend, so (st die
Partnerversammiung nach Zuwarten
von 15 Minuten unabhéngig von der
Zahl der erschienenen Mitglieder der
Werbegemeinschaft bzw. diesen

zustehenden Stimmen dennoch
beschlussfahig.

Aufgaben:

Die Aufgaben der

Partnerversammiung sind: wweeceeeeeee

2> dle Beschlussfassung Gber
eine dis Indexanpassung
Qberschreitende Erhshung der
Wearbekostenbeltrige  sowls
elhes  Sonderwerbebudgets
(zusatzlich zu den in dissem
Vertrag vereinbarten
Sonderwerbekostenbei-
tragen), bzw. wvon den
urgpringlichen Relationen des
Werbekostenbsitrags
abweichende Festsetzungen
des Werbekostenbeitrages, —

<2 die  Genehmigung des
Werbekonzeptes for das
bevorsiehende Werbejahr auf
der Basis des von der
Bestandgeberin bzw. In deren

Aufirag von Dritten
antwickelten Werbekonzepts
im Rahmen der
beschlossenen



C4.4

Cd.4.1

C4.4.2

C4.4.3

C444

C4.45

naknadnih potra2ivanja
doprinosa trodkovima reklame
prijencsom naknadnih
potraZivanja u sljedadt
proradun i odredivanjem
naknadnog plaéanja ————

Zakupodavac Il treéa osoba koju
oviastli Zakupodavac vodl u Interesu

kuée 1 ukupnostl promidZbene
zajednice sve poslove vezane za
promid?bu  (osobilo  angaliranje
reklamnih  agenclfa, organizacija

promidzbenih priredbl | sliéno) 1 u
okviru provedbe ovog uredenja
poduzimati ¢e ozobito sljedede mjere:

pripremati 6o 2a skupitinu parinera

natelne piijedloge vezano za
promidzbene mjere 1 planiratt
proraun te davall lzviedtzje o

provedenim promidZbenim mjerama.-

sazlvat ¢a skupitine partnera, -

propisivat ¢e, naplativat ¢e i
cbratunavatl doprinose troskovima
rekiame.
upravijat ¢e proratunom | koristiti
sredstva  stvarnth | neplativih
doprinosa troSkovima reklame |
obratunavat ¢e ih,

skiapat 4e ugovore s agencliama ili
direkine ugovore za oblikovanje,
produkciju 1 ukjutenje promidzbenth

poruka.

Ca.41

C4.4.2

C4.4.3

C4.4.4

C4.4.5

Woerbekostenbeitrige fur das
Folgejahr,
- Fassung von Beschllssen
(ber den Ausgleich von
Woerbekostennachforderungen
durch Obertrag der
Nachforderung in das néchste
Budget oder
Nachzahlungsregelung
Die Bestandgeberin oder ein von thr
beauftragter Dritter fohirt im Interesse
des Hauses und der Gesamthelt der
Werbegemelnschaft sémiliche
Werbsangelegenheiten
{insbesondere zur Beauftragung von
Werbeagenturen, Organisation von

Werbeveranstaltungen und
derglaelchen) durch und wird daher Im
Vollzug dieser Regelung

insbesondere folgende Mafinahmen
salzan:
Vorbereitung wvon grundsatziichen

Vorschlagen hinsichtiich
Werbemafinahmen for dle
Partnarsammiung samt  deren

Budgetisrung samt Berichterstattung
auf der Parinerversammiung tiber Im

latzten Woerbejahr  durchgefOhrte
Warbemalinahmaen,

Einberufung von
Partnerversammiungen. ==ee-v= e
Vorschrelbung, Inkasso und
Abrechnung der
Warbekostenbeltrige, -«—---eemeeseuue e
Budgetverwaltung und

Mittelverweandung der tatsachlichen

und einbringlich gemachten
Werbskostenbeltréige samt
Abrechnung.

Abschluss von  Agentur- oder
Direktvertragen zur  Gestaltung,
Produktion und Schaitung von

Werbabotschaften .




Cd48

C4.4.7

G448

C44.9

C4.4.9.1

C4.4.92

organizirat ¢e promidibene dogadaje
za koje stojl na raspolaganju ditava
povriina mall-a | davati za to
potrebne naloge.

narwdivati ¢e dekoriranje CCO Split
(dekoracijske mjere, primjerica za
bo2lénu rasvietu, samo oblikovanje, a
ne trodkovi —~ o su tro3kovl
poslovanja prema C3.4.5.7). -

podmirivat &e raZune 2za Izvriene
usluge tretih cscba koje je u gornjem
smislu angairao Zakupodavac, «-ee-

Zakupodavac e oviadien
medufinancirati (odnosno priviemeno
financlrati) dijelove godinjeg
proraduna, ukollkko su u okviru
budZeta polrebna sredstva koja se
pokrivaju tek platanjima doprincsa
trokkovima reklame u sljededim
mjesecima,.
Prekoratenje sredstava prorauna
vodi do dodatnog potraZivanja od
Partnera (po njihovom udjelu u
proradunu), ukoliko

prekoratenje proratuna nije
prouzrokovano time da su poduzete
odredene mjere za promidzbu koje
prelaze koncept za promidZbu
odnosno utvrd eni budZaf, odnoano. -

ukollko je po prepoznavanju rizika
prekoradonja odmah o tome
obavije3tena promid2bana zajednica,
U sludaju da skupstina partnera ne
donese odluku o obliku podmirenja
dodatnog potraZlvanja ili ako potreba
za dodatnim polraZivanjem
prekoradule viSe od 10 % (deset

C44.6

Ca47

C4.4.8

C4.4.9

C4.4.9.1

C4.4.0.2
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Organisation von
Waerbeveranstaltungen, fOr die die
gesamta Maliflaiche zur Verfugung
steht und der dazu notwendigen
Beauftragungen,
Beaufiragung der Dekoration des
CCO Split (DekorationsmaBnahmen
wie beispislsweise Welhnachtsbe-
leuchtung, fediglich Gestaltung, nicht
Jedoch Koslen -— dlese sind
Betriebskosten It C3.4.5.7). -—-ereeee
dem Rechnungsauegleich far
erbrachte Lelstungen der von der
Besiandgeberin In  obigem Sinn
beauftragten Dritten, seeecvesmaua
Die  Bestandgeberln st zur
2wischenfinanzierung {bzw.
Vorfinanzierung) von Tellen des
Jahresbudgets berechtigt, sowelt im
Rahmen des Budgets Mitted, die erst

durch Zahlungen ven
Werbekostenbeitragen in den
Folgemonaten gedeckt werden,

notwendlg sind.
Ein Obersciweilen der Budgstmittet
fihrt zu einer Nachforderung an die
Mitglieder der Partnerversammiung
(anteilig nach |hrer Betelligung am
Werbebudget), sofern —
das Oberschreiten des Budgets nicht
dadurch verursacht wurde, dass Uber
das beschiossene Werbekonzept
bzw. das Budget hinausgehende
Werbemalinahmen gesetzt wurden,
bzw,
unverzlglich nach Erkennbarkeit der

Gefahr des Uberschreitens dle
Werbegemeinachaft  hievon In
Kenntnis gesetzt wurde, «veemeeneacsaaan

Trifft dle Partnerversammiung keins
Entscheidung Ober die Form des
Ausgleiches der Nachforderung oder
Oberschreltet der
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C5.1

posta) sliededeg proraduna,
Partnerima se propisuju razmjerni
iznosl 2za posebno naknadno
pladanje,
Sredstva prilikom godisnjeg
proraduna prenoss se u sljededu
godinu bez uradunavanja, odnosno
smanjenja na Iznose koji se plataju u
slledado| godinl.

Optenito ¢e Zakupodavac provest
sve promidzbeno-tehnitke |
trgovatke mjere koje su u okviru
ovog Ugovora potrebne za najbolju
moguéu promidzbu CCO Split |
solidno  trgovatko posiovanje
promidzbene zajednice., s-ceveecccrreass

Zakupnik daje Zakupodavcu nalog |
oviagéule ga sa  iskljulivim
zastupanjem njegove osobe u okviru
zadataka promiiZzbens zajednice
prema vani.
Zakupodavac [e oviasten za obranu
od postupaka za koje se &ini da bi
mogli imali negativan utinak na ugled
CCO Split, kao | na organizacljski
tijiek, poduzetl sve pravne korake
protiv tracih it protiv Partnera s

Platan]e zakupnine | ostalih
troikova:
Zakupnina | tro8kovl kao | sve ostale
cbveze platenja koje rezultiraju [z
ovog bUgovora | odreduju se
Zakupniku Izrazeni su u neto iznosu i
plataju se Zakupodavcu uvecani za
odgovarajuél  zakonskl porez na
dodanu vrijednost,

c4.5

C8.

Cc5.1
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Nachforderungsbedarf mehr als 10 %
des Folgebudgets, sind die anteiligen

Betrage den Partnern  zur
gesonderten Nachzahlung
vorzuschraiben,

Ein Guthaben bel der
Jahresabrechnung ist ohne
Anrechnung bzw. Klirzung auf dis im
Folgejahr zu bezahlenden Bstrige
auf das Folgejahr zu Obertragan, ------
Insgesamt wird dle Bestandgeberin
alle werbetechnischen und
kaufménnischen Malinahmen setzen,
die im Rahmen dieses Vertrages far
dle bestmogliche Bewerbung des
CCO Spit und eine sollde
kaufmannische Gebarung der
Werbegemeinschaft erforderiich sind.
Die Bestandnehmerin beauftragt und
bevoliméichligt die Bestandgeberin
mit der ausschliefiichen Vertretung
selner Person im Rshmen der
Aufgaben der Werbegemeinschalt
nach auflen,
Die Bestandgeberin wird ermachtigt,
zur Abwehr von Vorgéngen, die
gesignet erschelnen, das Ansehen

des CCO Split, sowle alls
Organlsationsabliufe zu
beelintrachtigen, sémtliche

rechtlichen Schritta gegen Dritte oder
auch gegen Bestandnehmerinnen zu
sefzen,
Zahlung cles Bestandszinaes und

der sonstigen Kosten:—--csecmmanean
Der Bestandzins und die Kosten
sowis afle anderen aus diasem
Vertrage rasultierenden, der
Bestandnehmerin zur Vorschreibung
gelangenden Zehllasten verstehen
sich als Nettobetrage und sind
zuzoglich der Jeweiligen gesetziichen
Mehrwerteteuer an dle




C5.2

C5.3

C5.4

Zakljuénl ebradunl za zakupninu vrée
88 u trenutku navedenom v C5.3, Za
frodkove poslovanja | doprinos
troSkovima rekiame obradun se wrdi
gvake naredne godine najkasnlje do
30.08. (tridesetog lipnja). Ukoliko
postoji saldo u korist Zakupnika, 1s4
se mora naknaditi Zakupniku
najkasnije u roku od 7 {sedam) radnlh
dana od objave, Saldo na teret
Zakupnike mora  se  platiti
Zekupodaveu u roku od 7 (sedam)
radnih dana od lzdavanja raluna, —-—

Za sve obveze pladanja koje
proiziaze 1z ovog Ugovora rok
ptacanja Iznosgl = ukollko nlje nesto
drugo odredeno u ovom Ugovons —
optenito 7 (sedam) dana od
izdavanja raduna, Propisanl iznos
mora sa knji2itl posljednjeg dana roka
platanja bez ikakvihz odbiiaka |
{roskova na radunima Zakupodavca.

U sluaju zakadnjelog platanja
zakupnine, koja se ima isplatitl
sukladno ovom Ugovoru, kao | ostallh
troSkova koji su povezani 8 ovim
Ugovorom, Zakupodavac ima pravo
obratunati odgovarajutée zakonske
zatezne kamate, no najmanje 5%
(pet posto) godignje iznad [znosa
eskontne stope Hrvatske narcdne
banke, kao | trofkove opomens
(400,00 HRK - 2etiri stotine kuna po
opomenl), kao | sve nastale

C5.2

C5.3

C5.4

Bestandgeberin zu entrichten. «meeu..
Die Schiugsabrechnungen fir den
Bestandzins erfolgen zu den in C5§.3
genannten  Zeltpunkten. FOr die
Betriebskosten und den
Werbekoslenbeltrag  erfolgt  die
Abrechnung jewells Im Folgejahr
spdtestens bis zum  30.08,
{dreifigsten Juni}. Ergibt sich ein
Saldo zugunsten der
Bestandnehmerin, wird  dieser
spatestens 7 (sleben) Werkiage nach

Bekanntgabe an dle
Bestandnehmerin  refundiert, ein
Saldo zu Lasten der
Bestandnehmerin st spatestens 7
(sieben) Woerktage nach
Rechnungslegung an die
Bestandgeberin zu bezahlen, ~—-—
For dlle aus diseem Vertrag

ergebenden Zahlungsverpflichtungen
betragt die Zahlungsfrist - sofern in
diesem Verlrag keine abweichende
spezisllere Zahlungsfiist geregeit Ist «
generell 7 Tage ab
Rechnungslegung. Der
vorgeschriebene Befrag muss am
letzten Tag der Zahlungsfrist spesen-
und abzugsfrei auf den von der
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein.

Bel varspdteter Zahlung des geméat
dieses Vertrages zu entrichtenden
Bestandzinses und aller mit diesem
Vertrag zusammenhangenden
sonstigen zu zahlenden Betragen Ist
die Bestandgeberin berechtigt, die
jeweiligen gesslziichen
Verzugszinsen, mindestens jedoch
5% (fonf Prozent) p.a. Uber dem
jewelligen NotenbankeckzInssatz der
kroatischen Nationalbank, sowie die
Kosten der Mahnung (HRK 400,00 -

-
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C5.6

C8.
Ca.1

odvjetnitke trodkove, bez obzira na
prava 2a naknadu &tete koje
premasulu te 1znose, --=-eceeseeecser—o

Ukoliko nisu lzridite  namljenjenl,
djelomiéna pla¢anja zaostataka svih
vista obradunavaju se na postojeca
potraZivanja sljedeéim redoslijedom: -
tro8kovi naplate
kamate za sporedne lrodkove svih
vrsta
sporedni trodkovi svih vrsta-
kamale na zaostatke zakupnine --—--
zaostacl zakupnine
Zakupodavac ne zaralunava kamalte
na pretplate, odnosno na saldo,
predujmove, itd., kao niti na kauciju.--

Svrha zakupa, asortiman; ——erern
Zakupnitk se obvezujo za wvrijeme
clieiog trajanja odnosa zakupa u
svojom poslovanju nuditi potpunl
esortiman uoblajen u konkurentnim,
spacijaliziranim  trgovinama  Iste
branse {sukladno B3), cdnosno voditi
svoju usluZnu djelatnost kaeko bl na
optimalan natin Ispunio <ilj CCO
Split.
Ukolike Zakupnik ne nud| statno ovaj
opisani potpuni asortiman, odnosno
ne drdi odgovarajuct asortiman
marke(l), Zakupodavac Ima pravo u
smiglt ugovorne totke C 18.1.4
lzvanredno otkazati Ugovor, =sreeern —

Ugovorne strane suglasne su, da
Zakupnik za vrijeme irajanja odnosa
zakupa nema pravo na zadtitu od
konkurencije lll zastitu asoriimana u

c58
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vierhundet Kuna pro Mahnung),
sowle alle anfaflenden
Rechtsanwaltegeblihren zu
verrachnen, unbeschadet dartber
hinausgehender

Schadenersatzanspriche, -
Teilzahlungen auf Rockstande aller
Art sind, soweilt sie nicht ausdricklich
gewldmet sind, auf die bestehenden
Forderungen in folgender
Refhenfolge anzurechnen: ~
Kosten der Eintreibung-
Zinsen auf Nebenkosten aller Art ——
Nebenkosten aller Art «<--------m-n-reeees
Zinsen auf MletrGckstinde veaesesmeceee
Mistriickstande
Oberzahlungen bzw., Guthaben,
Vorauszahlungen, elc. sowle die
Kaution sind von der Bestandgeberin
nicht zu verzinsen,
Bestandszwaeck, Sortiment; --=--m-
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, for die gesamte Dauer des
Bestandverhéliinisses  In ihrem
Betrieb ein in leistungsfahigen
Geschéiften mit der entsprechenden
Fachrichtung Obliches Vollsortiment
{gemal B3) anzubleten bzw. ihren
Dienstlelstungsbetrieb so zu ftthren,
dass er der Zlelsetzung des CCO
Split optimat entspricht , —-—-———nreer
Bletet die Bestandnehmerin nicht
stindig dieses beschriebene
Volisortiment an, bzw. fihrt sie nicht
ein entsprechendes Sortiment, so ist
die Bestandgeberin berechtigt, im
Sinne des Veriragapunktes C18.7.4

dia auferordentliche Kundigung
auszusprechen.
Die Verragsparteien sind sich

darQber einig, dass die
Bestandnehmerin  in  Ansehung
dleses Bestandsverhélinisses keinen
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bilo kojem obliku,

Zakupodavac ukazuje na ekskiuzivng
pravo ugovoreno sa Interspar-om
obzirom na trgovinu  ZveZnim
namirnicama.
Zakupodavac nije odgovoran za
Zastupljenost odredenih zakupnlka u
CCO Spiit, odnosne za mijenjanje
mjesavine zakupnika, --—-----—--er--
Qbveza poslovan)a: =—s—e-secrmrrene
Zakupnik se obvezule za vrijleme
cijsiog lrajanja  zakupa  voditi
posiovanje poduzeéa koje je
definirano u totki B3 i Isto odr2avati
te da povréine koje su navedene u
B4/C1 neée korlstiti u nikakve druge
svrhe. Nadalje, Zakupnik so obvezuje
da ¢e nakon otvaranja CCO Split
svole poslovanje driatl otvorenim za
vrijerne radnog vremena bez prekida,
Zakupnik je duZan voditi svoje
posiovanje tako ' da na

-zadovoljavajuél nasin moZe

posluZivati svoje kupce (dostatan broj
radnika) te da optimalno ispunjava cil}
CCO Split sukladno preambull A2-r=--

U slu€aju povrede obveze odriavanja
poslovanja il uporabe objekta zakupa
koja bl blla suprotna planirano]
uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez
obzira na svoje prave na naknadu
stete, zvanredno raskinutl zakupnizki
odnos nakon prethodne pisane
opomene kojom se odobrava dodalni
primjereni rok od 14 (8etrnasst) dana
za uspostavu sianja koje je sukladno
Ugovoru, Zakupodavac nije duZan
odobriti dodatni rok ake se iz

Ca.3

C7.
cr.1

C7.2

Konkurrenz- oder Sortimentsschutz in
irgendweicher Art fur sich In
Anspruch nehmen kann,-ss=e--—
Dle Bestandgeberin weist auf das
dem Interspar eingerdumte Exklusiv-
recht hinsichtlich Lebensmittelmarkt
hin.
Die Bestandgeberin hafte! nicht
daflr, dass Im CCO Spilt bestimmte
Bestandnehmer vertreten sind, bzw.
sich der Mietermix andert.-eew—eme-nemnnn
Betrlobspflicht:
Die Bestandnehmerin verpfiichtet
sich, fur die gesamte Bestanddauer
dsn Befrleb des in B3 definierten
Unternehmens 2u  fihren und
aufrecht zu erhalten und die in BHC1
angefthrien Fléichen for keine
anderen Zwecke zu nutzen. Die
Bestandnehmerin verpflichtet sich
welters, ab Erdffnung des CCO Spiit
ihren Geschifisbetrieb
uneingeschrinkt wihrend der
Offnungszelten des CCO Split offen
zu halten. Sie hat das Geschaft so zu
betrelben, dass sie ihre Kundschatt
zufriedenstellend bedienen kann
(ausrelchende Anzahl von
Mitarbeitern) und der CCO Spiit -
Zlelsefzung laut Praambel AZ optimat
entsprochen wird.
Bel Verletzung dieser Betrisbspfiicht
oder  einer  widmungswidrigen
Verwendung des Bestandobjektes ist

die  Bestandgeberin  berechiigt,
unbeschadet ihres
Schadenersatzanspruches, das
Bestandverhaitnis nach
vorangegangener schriftlicher
Mahnung mit Setzung einer Nachfrist
von 14 (vilerzehn) Tagen zur

Herstellung des veriragsgemanen
Zustandes fristlos aufzuldsen. Die
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ponadanja Zakupnika moZe razumno
zakljuliti da ne 2ell uspostaviti stanje
sukladno Ugovoru,

Trajanje zakupa § otkaz: ~reemeesecmuen
Odnos zakupa zakfjuten je na
odredeno viijema | zavriava u roku
navedenom u tolki B.4.4, bez da je
potreban otkaz zakupa, =-e==es=-

Ukoliko usprkos otekivanjima u
irenutku ugovorenog poletka rakupa
= |z razloga kojag nie skrivio
Zakupodavac = va2nl dijslovi objekta
zakupa nisu zavreni ill prethodni
Zakupnlk nile ispraznio prostor -
poletak zakupa se pomite do
zavrietka cbjekla adnoeno zavrietka
pra2njfenja pradmeta zakupa, no ne
na dulll rok od 14 (etrnaest) dana, -
Zakupnik ne mo¥e Imatl nikakva
potrazlvanja prema Zakupodaveu po
OVOmM 0SNovu,

Sa 2akljudenjem predmetnog
Ugovera na odredeno wijeme,
Zakupnik | Zakupodavac odridu se
prava na otkaz Il prijevremeni raskid
za wijema oplsanog irgjanja
Ugovora, osim ako ovim Ugovorom
nije drugatije dagovoreno.

U slutaju prestanka odnosa zakupa
uslijed okolnosti, koje su nastale na
strani Zakupnika, istl je odgovoran za
lzostalu zakupninu | sve ostale
troskove (na primjer razmjerne
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Bestandgeberin ist nicht verpflichtet
eine Nachfrist zu setzen Insofern
dem Verhalten der Bestandnehmerin
zu entnehmen ist, dass sie den
vertragsgemaiien  Zustand  nicht
herstellen méchie,
Bastandszeit und Kindigung:-—--
Das Bestandsverhalinis wird auf
bestimmte Zeit abgeschiossen und
endet zu dem In B4.4 genannten
Tormin, ohne dass es einer
Aufkindigung bedarf,

Soliten wider Erwarten zum Zeitpunkt
des vereinbartan Bestandsbeginns ~
aus Griinden, die die Bestandgeberin
nicht verschuldet hat - wesentliche
Teile des Bestandsobjekies noch
nicht fertiy gestelt oder von der
vorherigon Bestandnehmerin  noch
nicht ger&iumt seln, so verschiebt sich
der Bestandsbeginn bis  zur
Fertigstsllung bzw. R&umung,
maximal Jedoch um 14 (vierzehn)
Tage.
Aus dem Titel der Verschiebung des
Bestandsbeginnes kann die
Bestandnehmerin gegentber der
Bestandgeberin keine wie auch
immer gearteten Anspriiche ableiten,
Mit dem Abschluss des
gegenstandiichen Verirages auf
bestimmie Zelt verzichten die
Bestandnehmaerin und dle
Bestandgeberin auf dle Kindigung
oder vorzeltige Aufldsung wahrend
der beschriebenen Vertragsdauer, es
sel denn, es wurde in diesem Vertrag

Abweichendes vereinbart.

Im Falle der Beendigung des
Bestandverhaitnisses aus
Umstanden, die die

Bestandnehmerin zu verireten hat,
hafitet diese fur  entgeheande

T
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troSkove posiovanja, trodkove agenta
za nekretnine za treZenje sijedeteg
zakupnika, itd) do predvidenog
trajanja odnosa zakupa, =-e-=--

Kauclja;
Visina kaucile profziazl 1z BS. Kauclja
se polaZe u obliku samostalne,
apstrakine | neopozive bankarske
garancije lll gotovinskog depozita, «--

Zakupodavac ima pravo na allkvelno
poveéanje kauclje (dopunska
garancija), ukolko se pri novom
lzradunu visine kauclje nove kaucile
(vrijlednosno osigurani minimainl
iznos  zakupnine uvedan za
akontaclju trotkova poslovenja |
odgovarajudl porez na dodanu
vrijednost) premasuje izvornl iznos
kauclje za vide od 5% (pet posto), -

Kauclja se mora odrZati na potrebno)
visint za wrileme trajanja cijelog
razdoblja zakupa,
Kauclja se mora vratit! po zavrietku
Zakupnidkog odnosa, ukolko se
utvrdi da Zakupodavac nema
nikakvih potrafivanja prema
Zakupniku.
Zakupodavac ima pravo, no nije
duzan, naplatit) osigurana
potradivanja iz kauclje. =--=eemaen
U siutaju koristenja kaucije, Zakupnik
nije 8 time osloboden avojlh obveza
fe nema pravo prijeboja wiastitih
potraZivanja kaucijom, sssececserersaenes
U sluZaju koridtenja kaucile Zakupnik
Je du2an ponovne naknaditf kauciju
neodloZivo u roku od 7 (sedam)
dana,

Co,
Ca1

Co.2

C9.3

Bestandzinse und sonstigen
Aufwendungen (z.B. antellige
Betriehskosten, Maklerkosten fir
Nachmietersuche, etc.) aller Art bis
zum vorgesehenen Ablauf des
Bestandverhéitnisses.
Kaution:
Die Hohe des Kautionsbetrages
ergibt sich aus BS. Die Kaution wird
entweder In der Form elner
selbsténdigen,  abstrakten  und
unwiderruflichen Bankgarantie oder
siner Barkaution erlegt.

Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
eine afliquote Erhdhung der Kaution
zu begehren (Erginzungsgarantie),
sofern bel elner Neuberechnung der

Kautionshahe der netea
Kautlonsbetrag (wertgesicherter
Mindestbestandzing plus

Betriebskostenakonto plus  jeweils
Mehrwertsteuer} den urspronglichen
Kautlonsbetrag um mehr als 5§ %
(funf Prozent) Gberstelgt.

Die Kaution ist whahrend der
gesamten Bestandsdauer In  der
erforderiichen Hohe aufrecht zu
erhalten,
Die Kaution ist nach Beendigung des
Bestandsverhalinisses
herauszugeben, sobald und soweit
festgestellt Ist, dass die
Bestandgeberin gegen die
Bestandnehmerin keine Anspriche
mehr hat,
Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
jedoch nicht verpfiichtet, besicherte
Forderungen aus der Kautlon zu
befriedigen.
Im Falle der Inanspruchnahme der
Kaution wird die Bestandnehmerin
damit nicht aus ihren Verpflichtungen
befreft, sle ist auch nicht berechtigt,

2
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Ukolko je predana bankarska
garanclla koja Je  vremenski
ogranitena, ista se mora zamieniti
siieded¢om garancijom lli zamjenskom
garancijom najkasnije mjesec dana
prije Isteka valjanosti.

Ukollko ne wusljedl zamjena,
Zakupodavac ima pravo naplatiti
bankarsku garanciju u punom opsegu
unutar razdoblja valjanostl. —-—-assueee

U studaju da je vremensk
neogranitena bankarska garanclja
otkazana od strane banke koja Je
izdala garancljy, Zakupodavac Ima
pravo unutar otkaznog roka iskoristiti
garanclju u punom opsegu, ukoliko
se otkazom nile pobrinulo za
zamjensku garanciju. «verer=ammmmm-m-n-

U oba stutaje, koji su navedeni u
totkama C94 | C8.5, nastaje
gotovinska kauclfa, koja se mora
vratiti u zamjenu bankarsku
garanclju.
Ukoliko Zakupnik kasni s polaganjem
kaucile, Zakupodavac smije uskratitt
predaju predmela 2akupa Ili odstupiti
od Ugovora, odnosno isto predstavija
izvanredni razlog za otkaz Ugovora
sukladno tolki C18.1.3, ——

Obveza dostave bankarske garancie

Co4

Co.56

Co.6

Co.8
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eigens Forderungen gegen die
Kautlon aufzurechnen, --—-—--————-—
Im Falle der Inanspruchnahme ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, die
Kaution wunverziglich spéatestens
binnen 7 (sleben) Tagen wieder
aufzufallen,
For den Fall, dass elne zeillich
begranzte Bankgarantie vorgelsgt
wird, Ist diese spatesiens einen
Monat vor dem Ablaufdatum durch
eine Nachfolgegarantie oder
Ersatzgarantie zu ersetzen.-
Erfolgt kein rechtzelliger Ersatz, isf
die Bestandgeberin  barechtigt,
innerhath der GuUltigkeitsdauaer die
Bankgarantie Im vollen Umfange zu
Ziehen.

For den Fall, dass eina zeiilich
unbegrenzte Bankgarantie von der
garantieranden Bank gekOndigt wird,
ist die Bestandgebsrin berechtigt,
innerhalb der Kiindigungsfrist die
Garantle Im vollen Umfange zu
zishen, sofern nicht mit der
Kindigung fOr eine Ersatzgarantie
gesorgt wurde.
In den belden Fallen C8.4 und C9.5
entsteht jewells eine Barkaulion, die
im  Austausch gegen eine
Bankgarantie wisderum
zurlickzustellen ist.
Gerat die Bestandnehmerin mit der
Beibringung der Kaution in Verzug,
so kann die Bestandgeberin die
Obergabe des Bestandgegenstandes
verweigemn oder vom Verirag
zurlckireten, bzw. stellt dies In der
Foige sinen  auflerordentlichen
Kiondigungsgrund gemat C18.1.3
dar.
Die Verpfichtung zum Erlag einer
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C10.1

Cc10.2
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c10.5

moze se zamijeniti uplaéivanjom
gotovinskog pologa, Sve se ostale
odredbe analcgno primfenjuju | na
uplativanje gotovinske garancije, ----

Primopredaja | otvaranje
poslovanja:
U pogledu na primopredaju i termine
otvorenja poslovanja upuéuje se na
B4.2.
Narmjerno ispusten ~—---vsuummmmammx
Pravo Zakupnika na predaju
Predmeta zakupa uvistovano |Je
trednim  polaganjem kauclje |
dokazom o dostatnom pokricu
osliguranja sukladno totki C 22,4, Za
samu primopredaju  Zakupnik ¢e
dostavitl Zakupodaven, iz razlpga
kontrole pristupa gradilistu, popls svih
angaziranih izvodacta radova,

Nedostatke ustanovijene prilikom
primopredaje uklonit ¢8 Zakupodavac
ili treéa osoba koju on angadira.
Primepredaja se polvrduje
zaplsnlkom. Nebitni nedostaci ill oni
kojl ne ugrozavaju neprihvatljivo
funkcliu 1 poslovanje predmeta
zakupa, ne predstavijaju prepreku za
primopredaju.
Utvrdeni nedostacl blt ¢e u svakom
sluéaju uklonjeni u roku ugovorenom
u zapisniku o primopredafl, al po
moguénosti do otvorenja, ukoliko je to
tehniZki | ekonomski mogute | ako
Zakupnik zatrazZl da se uklone
odmah,

U sludaju da Zakupnik usprkos
opomeni | davanju roke od § (pef)

C10,

C10.4

c10.2
C10.3

C104

C10.8
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Bankgarantie kann durch den Erlag
elnes entsprechenden Barbetrages
abgeldst werden, alle obigen Regeln
sind sinngem&R auch auf die
Barkaution anzuwenden, —-w--

Ohbergabe und
Goschéftsertffnung; —-- S
Hinsichtlich der Obergabe und

Geschéfiserdffnungstermine wird auf
B4.2 verwlesen,
nicht belegt
Ein Anspruch der Bestandnehmerin
auf Obergabe des Bestandsobjektes
setzt den ordnungsgeméfen Erlag
der Kaution sowie den Nachweis der
ausreichenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt
C22.4 voraus. Zur Ubergabe selbst,
wird die Bestandnehmerin  der
Bestandgeberin aus Gritnden der
Zulrittskontrolle zur Baustells eine
Liste aller beauftragten Fachfirmen
ibergeben,
Die Obergabe wird durch Protokoll
bestatigt, Unwesentliche M&ngel oder
solche, welche die Funktion und den
Betrieb der Bestandsache nicht
unzumutbar beeintrachtigen,
behindern nicht gle Ubergabe, --—=ne
Festgestelite Mange! werden In einer
im Ubsergabeprotokoll zu
verelnbarenden Frist — in jedem Fall,
aber mdglichst bis zur Erdffoung,

gowaeit dies technisch und
wirtschafllich machbar st und die
sofortige Beseltigung von  der

Bestandnehmerin gewlnscht wird —
beseltigt. Bet Ubergabe festgestelite

Méngel werden  durch die
Bestandgeberin oder von  ihr
beauftragte Drilte behoben.-- -
Wird  die Ubernahme  des
Bestandobjektes von der
o D
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dana neoviadteno odbije preuzeli
predmet zakupa, Zakupodavac Je
oviadten kzvanredno otkezatl Ugovor
o zakupu sukladno tolkl C18.1.8
ovag Ugovora ta od Zakupnika tra2iti
naknadu nastale Stete, ~—-—

Zakupnlk se obvezuje da (e za
potrebno  zavrino uwedenje U
odnosno na predmestu zakupa na
viastiti trofak | po moguénosti bez
bilo kakvog ugrotavanja CCO Spiit,
posebno njegovih poslovnih
aklivnostl, odnosno ostallh zakupnlka
anga2irati oviadtene lzvodade.
Zakupnik &éa mjesec dana nakon
polpisa ovog Ugovora dostavitl
Zakupodaveu svu potrebntl projekinu
dokumentacu vezanu za uredenje
prosiora 1 za Ishodenje potvrde
glavnog projekta | uporabne dozvole,
Zakupodavac ¢e provjeriti u roku
mjesec dana | dostaviti ¢e svoje
primjedbe Zakupniku koji je duZan u
roku 14 (letrnaest} dana ugraditi
izmjenea | predati konagnu projekinu
dokumentaciju  Zakupodaveu U
svakom sluiaju prije primopredaje
Predmeta zakupa.
Sve radove na zavrinom uredenju
lzvode lekljuttivo oviastenl strudnjaci,
Kod svih mjera adaptacije koriste se
proizvodi dopusteni u Hrvatskof, -—-—-
Vezano za Instalaciju .sigurnosnih
postrojenja® za dojavu poZara,
sprinkler, sigurnosno osvjetljenje,

Zakupnlk je duZan o svom trofku
povieriti projektiranje | [zvodenje
odnosno ugradnju ovih postrojenja u
dotiénom predmetu zakupa

c10.8

Bestandnehmerin trolz Mahnung und
Fristseizung von 8 (funf) Tagen
unherechtigt abgelahnt, so ist die

Bestandgeberin  berechtigt, den
Bestandvertrag gemat C18.1.9
dieses Vertrages fristlos zu kndigen
und die daraus entstandenen
Schiiden gegeniber der
Bestandnehmerin geltend zu
machen.

Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, die im bzw, am Bestandobjekt
erforderlichan Endarbelten auf Ihre

Kosten und unter mdglichster
Vermeidung Jedweder
Beelnirachtigung des CCO Spiit
insbesondere des

Geschéiftsbetriebes bzw. der Gbrigen
Bestandnehmer durch Fachfirmen
durchzufOhren,
Ein Monat nach Unterzeichnung
disses  Vertrages  wird die
Bestandnehmerin alle erforderlichen
Piane baetreffend das Shopdesign

sowie zur Erlangung der
Baugsnehmigung und der
BenOtzungsbewilligung der

Bestandgeberin Obermitteln. Dlese
proft binnen einer alnmonatigen
Proffrist und wird diese der
Beastandnehmerin Obermitteln,
welche wladerum binnen 14 Tagen
die Anderungen einarbeiten wird und
die abschiielendsn FPlane und
Unterlagen Jedenfalls aber vor der
Obergabe des Bestandobjektes an

die Bestandgeberin Obermittelt,———-
Samtliche Adaptierungsarbelten
haben ausschileilich durch befugte
Fachleuts zu erfolgen. Bai allen

s [W( oz
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projektantima | strudnjacima koje Je
odredic Zakupodavac, uz prethodno
dogovorenu cijenu sa Zakupnikem. -
Svl dokumenti vezani uz narudZbe
{projekti | nprarud’be) za ova
postrojenja predaju se radf odobrenja
u  pogledu  kompatibilnosti i
pridr2avanja standardg, ——-—--—----r-
Zakupnik se obvezuje pravovremeno
pribavitl sve druge lokacijske |
gradevinske dozvole pofrebne za
tehni€kl pregled za pojedine trgovine,
uzimajuél uw obzir wvistu  svog
posiovanja te potom tako lzvesti
zavrine radove da se moZe provest}
zajednitki tehnitki pregled radi
ishodenja uporabne dozvole , u
svakom slucaju i sam pribavili
sfuZbene dozvole (kao npr. cdobrenje
za poslovanje) kako bl omoguéio
zajednitko otvorenfe,
Ukoliko bude potrebno sudjelovanje
Zakupodavea u ovim mjerama, on ¢e
poduzetl odgovarajute radnje. U to
spadaju osoblto evi sigurnosni uredaji
kac &to Je 2. (druga) razina
sprinklera,  dojavijivat  po2ara,
rasvieta nuZnih izlaza 1 zvuénl uredaj

28 SIQUIMOSNE POTUKE ~-vrmenvenmvererenn

Sve ove mjere provode se medutim
na trodak Zakupnlka, ¢ak | onda kad
formalno Zakupodavac nastupa kao
podnositel] zahtjeva, uz prethodno
dogovorenu cljenu sa Zakupnikom.
Ako se angaflraju viastiti [zvodadi,
onl su du3ni stalno bitl u vezi s
voditeljem gradnje odnosno usuglasit]
sve mjere tako da osigura ostvarenje
ciljz zajedniZkog otvorenja. ---—--~m- -
Zakupnik snosl rizlk za sve ove mjere
U sludaju propusta Zakupnika da
fzvr8i zavrinu adaptaciju Ili pribavi
potrebne dozvole, ne dira se u pravni

Aushaumafinahmen sind in Kroatien
zugelaseens Produkte 2u verwenden. -
Hinsichtlich des Gewerks
JSlcherheitsanlage* mit den
Untergewerken Brandmeldung,
Sprinkler, Sicherheltsbeleuchtung sind
von der Bestandnehmerin zwingend
die von der Bestandgeberin
vorgeschrieshenen Projektanten und
Professionisten mit der Planung und
den Teilgewarken fOr das jewellige
Bestandobjekt auf Kosten der

- Bestandnehmerin zu befrauen, wobel

der Preis zuvor mit der
Besiandnehmerin abgesprochen
werden muss,
Alls Auftragsunterlagen (Pldne und
Auflrige) f0r dlese Gewerke sind zur
Ganehmigung hinsichtfich
Kompatibilltat und Standardeinhaftung
vorzulegen.
Dle Bestandnshmerin ist verpfiichtet,
alle weiteren bis zur technischen
Abnahme notwendigen Lokations- und
Baubewllligungen fur die elnzelnen
Shops abgestalit auf dia
Gegebenheiten  Ihres  Betriebas
rechtzeitly zu erwirken und den
Ausbau In der Folge so fertig zu
stellen, dass weine gemeinsame
Kollaudierung. vorgenommsn werden
kann, Jedenfalls auch selbstandig
sonstige behdrdliche Genehmigungen
(wie z2.B. die
Betriebsanlagengenehmigung) zu
erwirken, um eine gemeinsams

Eroffnung zu gewshrleisten. -—--—- e
Sowelt elne  Mitwirkung  der
Bestandgeberin an digsen

MaBnahmen notwendig ist, wird die
Bestandgeberin dle entsprechenden
Handlungen setzen. Dazu z4hlen
inshesonders samliiche Gefahren-

46 d/ ' ,,7/ 2 oo
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utinak ovog Ugovora, osobito obveze
pla¢anja Zakupnika, -—s—n

Neposradno nakon primopredaje
Predmeta zakupa polrebno Je
uspostavitl optitkl  besprijekomo
stanje Predmeta zakupa prema mafl-
u i iznutra prelifepiti Eitavu staklenu
povrSinu prema mall-U, meeeemeesesceecre
Ove mjere smiju biti olklonjene tek na
dan otvorenja Predmeta zakupa.
Radovi na adaptacli Predmeta
zakupa moraju se ohavijatl uzimajudi
u obzir posiovanje centra tako da ne
dode do smetnje u poslovnim
aktivnostima,

47 d/ﬂ,}"-.
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bzw, Sicherheltseinrichtungen wie 2,
Sprinklerebene, Brandmeldeanlage,
Fluchtwegebeleuchtung sowle
Beschallungsanlage for
Skcherheitsdurchsagen, sessasassemasaneon
Alle diese MaRnahmen erfolgen
jedoch, selbst dann, wenn formell die
Bestandgeberln als  Antragsteller
auftritt, auf Kosten der
Bestandnehmerin, wobei der Prels
zuvor mit der Bestandnehmerin
abgesprochen werden muss. Sowelt
elgene  Fachleute  herangezogen
werden, haben diegs Jodenfalls mit der
Bauleitung permanenten Kontakt zu
halten bzw. samfliche Mafnahmen
dergestalt abzustimman, um das Ziel
der gemeinsamen Erdffnung 2zu
gewshrisisten,
Das Rislko for all dissa MaRlnahmen
{ragt die Bestandnehmerin, ------- e
Sclite die Bestandnehmern den
Endausbau oder dis Elnhclung
nofwendiger Bewilligungen
varsdumen, wird dadurch die
Rachiswirksamkeit diesss Verirages,
mit besonderer Rucksicht auf die
Zahlungsverpflichtungen der
Bestandnehmoerin, nicht betroffen, -----
Unmittelbar nach Obergabe des
Bestandobjekles st eln optisch
elnwandfreler Zustand des
Bestandobjektes zur Mall hin
herzustellen, und die Glasfliche zur
Mall wvon innen vollfidchly =zu
verkleben.
Diese Mafinahmen dirfen dann erst
am Tag der Erdffnung des
Bestandobjektes entlernt werden,
Adaptiarungsarbeiten am
Bestandobjekt sind unter
BerQcksichtigung des Betriebes des
Centers so vorzunehmen, dass eine




C11.
C111

Cc11.2

C11.3

C11.4.

Posiovanje:
Obje Ugovorne strane  fzridito
iskljuuju odgovornost Zakupodavca
za parkirana vozila zajedno sa
sadr2ajem..
Zakupnik potvrduje da su parkima
mjesta namijenjena CCO  Split,
rezervirana za kupce CCO Split te da
nisu sastavni dio povidina koje
pripadaju predmetu zakupa. Stoga
muy nije dozvoljeno navedena
parkima mjesta i prometnice korislit
za utovar | skladistenje kao ni u
ostale svrhe,
Zakupnik se takoder mora pobrinuti,
da njegovi radnici ne ostavijaju svoja
vozila na parkizali$tu za kupce.
Zakupodavac ¢e u CCO Split
rezarvirati povriine koje de se
iznajmijivati posebno u ove svrhe,
Zakup ovih povrdina nije predmet
ovog Ugovora veé se ureduje
posebnim ugovorom o zakupl, ~eeese==

Zakupnik je duZan driati putove u
sluéaju nude, koji vode kroz objekt,
giobodnima u siuzbeno propisano]
girinl. Za isto Zakupnik nema pravo
na naknadu, odnosno pravo na
smanjenje lznosa zakupnine, —

Zakupnik Je duZan u vodenju svog
poslovanja posebice postivall
sljedede obveze:
duZen je unuiradnjost predmeta
zakupa redovno odriavati urednom |
&istom na viastitl froak; ——--—
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c11,
Ci11.1

C11.2

C11.3

C11.4.

Storung oder Beelintrachfigung des
Betriebes nicht arfoigt.
Geschiiftshetrieb:
Eine Haftung der Bestandgeberin far
abgestelite  Kraftiahrzsuge  samt
Inhalt wird ausdrQcklich von beiden
Partelen ausgeschlossen,
Die Bestandnehmerin anerkennt,
dass die dem CCO Spiit gewidimeten
KFZ-Absteliplatze for Fahrzeuge der
Kunden des CCO Spiit reserviert und
nicht Tell der zum Bestandobjekt
gehorigen Fidichen sind. Es ist thr
daher nicht gestattet, dle genannten
Parkplaize und Verkehrswege for
Lade- und Lageridtigkeit oder
sonstige Zwecke zu benutzen.
Die Bestandnehmerin hat auch dafor
2t1 sorgen, dass dis Mitarheiter thres
Betriebes das Abslellen ihrer
Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz
unterlassen. Dis Bestandgeberin wird
dafor beim CCO Split eigens daflr
vorgesehena Fitichen zur Vermietung
bergithalten. Die Vermietung dleser
Flachen ist nicht Gegenstand dieses

Vertrages, sondern ist In einem
gesonderten Mietverirag zu
vereinbaren.

Durch das Bestandobjekt fuhrende
Fiuchtwege sind durch die
Bestandnehmerin in der von der
Behdrde vorgeschriehenen Breite
frelzuhaliten. Dafar steht der
Bestandnehmerin keine VergUtung,
bzw. Anspruch auf
Bestandzinsreduzierung zu, ——-m—-n-
Die Bestandnehmerin hat bel der
Fohrung ihres Geschéfisbelriebs
insbesondere folgende Pflichten: ——-
sie hat das Bestandsobjekt im
Inneren regeimaidly auf eigene
Kosten in einem ordentlichen,

0



c11.6

c12,

povréine izvan svog pradmeta
zakupa ne smije Koristiti suprotno
svrsl, poput na primler za prodajne
skcije u sklopu akclja, postavijanje
olpads, itd, odlaganje praznih
spremnika i promidzbenih stalaka,
nadslje zajednitke prometnles, poput
parkirnth povréina, koristiti u svrhu
utovara,
ne smije se ponafali nechazrivo
prema ostalim zakupnicima i
klijentima CCO Spllt;-——eererrmrermrmnee
duZan Je po#tovati kuéni red koji kao
Priiog 1 predstavija sastavni dlo
Ugovora
du¥an je ove obveze prenijetl { na
svoje radnike,

Zakupnik prima na znanje za sebe,
svoje radnitke, dobavijae i kupce
kuénl red koji ¢e Zskupodavac
donljeli u svrhu besprijekornog
poslovanja CCO Split te odredbs ¢
penalima.

Prigtup Predmety zakupa =-se-seeeea-
Zakupodavac, odnosno osobe koje je
Zakupodavac oviastio imaju pravo u
svakom trenutku za vrijeme radnog
vremena stupitl u prostora ilf povrsine
koje pripadaju predmetu zakupa.
Zakupnik je duZan pobrinutl se da se
u iste moZe stupitl u sluéaju prifetnje
neposredne opasnosti | U njegovoj
odsutnostt. U tu svrhu Zakupnik je
duZan pohranitt kod Zakupodavca
jedan komplet kljuteva za predmet
zakupa. Ukoliko Zakupnik ne Ispun
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sauberen Zustand zu erhalten; «wse—e-
sle hat die Fléchen auBerhalb fhres
Bestandobjektes nicht zweckwidrig
Zu nutzen, wie 2z B fur
Verkaufstatigkeit Im  2Zuge von
Aktlonen, Aufstellung von Schiilten,
usw, durch Abstelien von
Leergebinde oder Werbestandam
sowie sonstiger Materlallen, weiters
keine allgem. Verkehrswage sowie
Parkfiichen zum  2Zweck der
Ladetéatigkeit zu benutzen; ~w-weueusnen
gie hat gegenOber  anderen
Bestandnehmern oder Kunden des
CCO Split kein ricksichisloses
Verhaiten an den Tag zu legen; -------
sig hat die Hausordnung, weiche als
Bellage 1 efnen Integrierenden
Vertragsbestandteil darstellt,
elnzuhaiten;
sla hat dlese Pllichten auch auf ihre
Mitarbelter zu Obariragen. --—---—--—-—-
Die Bestandnehmerin nimmt die
jewells von der Bestandgeberin zum
Zweacke des reibungslosen
Belriebsablaufes im CCO ' Split
arlassene Hausordnung sowle die
Pénalregelung  fr  sich, ihre
Mitarbelter, Lisferanten und Kunden
zur Kenninls,
Betreten des Bestandohekias -
Dle Bestandgeberin bzw. dis von ihr
beauftragten Personen sind
berechtigt, Jederzelt wéhrend der
Gaschéftszeiten die zum
Bestandobjekt gehtirigen
Raumiichkelten oder Flachen zu
betreten. Die Bestandnehmerin ist
verpfiichtet, Vorsorge zu treffen, dass
diese bel Gefahr in Verzug auch in
hrer Abwesenheit betreten werden
kénnen. 2u diesem Zwecke ist dle
Bestandnehmerin verpflichtet, bei der

./""-"
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C13.

C13.4

C13.2

ovu obvezy, on je cdgovoran za sve

Stete koje nastanu uslifed
nemogucdnosti  pristupa  predmetu
zakupa

Opskrbha energllom (strula, voda,

grijanje, hladen)e): ~-meerromecuean e
Provodne mreZe za opskrbu strujom,
cjevovod za opskrbu vodom i
otpadne vode, opskrba grijanjem,
rashladni uredaji | opskrba ostalom
energijom sa svim za fo poirebnim
sustavima izvode se sukladne
specifikacijama gradevine | opreme
(Prilog 3). Troskove poslovanja
{energelske polrebe), servigiranje |
odréavanje ove provodna mrefe |
sustava snose zakupnict sukladno
prethodno navedenim odredbama
totke B2.4
Ukolike o Zakupnlku potrebna
dodatna opskrba energljom, to je
moguée lzvesti na trofak Zakupnika
prodirenfem, odnosna pojafianjem
provodne mrels, doveda i - ukoliko
jo prostorne to mogude - ostalih
uredaja. Zakupnku je za Isto
potrebna pisana suglasnost
Zakupodavca, kojJa 88 ne mole
uskratith, ukollke se izvodenje moZe
izvrgitt bez prikradlvanja objekta
Zakupa i ometanja ostalih zakupnika,
Tro8kove  pogona (energetske
potrebe), servisiranje | odr2avanje
ove dodatne provodne mree |
sustava snos! Zakupnlk kojl Je
takoder duZan ishoditi potrebne
dozvole u tu svrhu,
Ukolkko se usled ovakvih mjera
poduzedu koje vril opskrbu moraju
pialiti pristojbe i naknade, trofak

c13.

C13.1

C13.2

Bestandgeberin 1 Garnltur Schiussel
for das Bestandobjekt zu hinterlegen.
Kommt dle Bestandnehmerin dieser
Verpflichtung nicht nach, so haftet sle
far alle Schaden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten nicht
méglich ist.
Energleversorgung (Strom,
Wasser, Wiirme, Kithlluff): -
Die Leitungsnetze  fir dle
Stromversorgung, Zu- und
Abwasserleltung, Warme- Kohlungs-
und sonstige Energleversorgung mit
allen dazu notwendigen Aniagen
werden gemaR der Bau- und
Ausstaltungsbeschrelbung (Bellage
3) ausgefUhrt. Die Kosten fOr den
Betrleb {Energiebedarf), Wartung und
instendhaliung disser Leltungsnetze
und Anlagen tragen die
Bestandnehmer nach dsn obigen
Bestimmungen B2.4.
Bendtigt dle Bestandnehmerin eins
ther die In der Bau- und
Ausstatiungsbeschreibung

hinausgehende 2ustzliche
Energieversorgung, so kann sie
gdiesa auf ihve Kosten durch
Erwellerung bzw. Verstarkung der
Leitungsnetze, Zuleitungen und -
sofern dies raumlich mbglich Ist - der
sonstigen Anlagen, errichten lassen,
Sle bedarf dazu der schiiftlichen
Zustimmung der Bestandgeberin, die
nicht verwelgert werden kann, wenn
die Ausftthrungen ohne
Banachtelligung for das
Bestandobjekt und Stdrung der
Obrigen Bestandnehmer erfolgen
kann, Die Kosten fur Belrieb
(Energlabedarf), Wartung und
Instendhaltung dieser zustzlichen
Leltungsnetze und Anlagen tragt die
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Ci4.1

C14.2

C14.3

C14.4

Zekupodavac ima pravo u svakom
frenutky bez suglasnost! Zakupnika
izvest gradevinske preinake u svrhu
odrZavanja CCQO Split iil predmeta
zakupa, Ovo se posebice primjenjuje
u sluCafu prijetnje neposredne
opasnost | pr  neophodnom
otklanjanju 3tete. Zakupnik se mora
pravoviemeno obavijestii | po
meguénestl ne ometati u njegovom
posiovanju

Zakupodavac Je uz fo oviadten u
svakom trenutku provesti bez
suglasnostt Zakupnika gradevinska
proilrenja, odnosno gradevinske
preinake, koje su svrsishodne, iako
nisu potrebne, Nadalje, Zakupodavac
zadriava pravo gradnje dogradnji |
proSirenja svih wrsta, premjestanja
postojeéih gradnji, potpunog
uklanjfanja istih I promjene funkclje
istih kao i Ispustanja zelenih povrdina
[ lzgradnje novih te provesti izmjena u
oblagenju povrSina zakupa, ukoliko
time nisu ugroZena #i umanjena
prava Zakupnika.

Zakupnik je dulan za odrZavanje,
gradevinske prelnake i gradevinska
profirenja, driati dotitne prostore
prohodnima, odnosno ne smije
ometati il wusporavatl neophodne
radove.

Zakupedavac je dufan lzvrSiti ove

C14.1

Ci4.2

C14.3

C144
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Bestandgeberln:
Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
Jederzeit ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin zum Zwecke der
Erhaltung des CCO Split oder der
Bestandobjekte bauliche
Verfinderungen durchzufohren, Dies
glit Im Besondersn bei Gefahr im
Verzug und bei der notwendigen
Beseiigung wvon Schéden. Die
Bestandnehmerin ist rechtzeltiy zu
informieren und in ihrem
Betriebsablauf tunlichst nicht zu
behindemn.
Die Bestandgeberin Ist auBerdem
berechtigt, ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin jederzeit bauliche

Erweiterungen bzw. bauliche
Versinderungen durchzufahren,
weiche zwar nicht notwendig, aber
zweckmabhig sind. Die
Bestandgeberin behalt sich auch das
Recht vor, Zu- und

Erwelterungsbauten aller ARl zu
errichten, bestehende Einrichtungen
zu verlegen, Gberhaupt zu entfernen
oder elner andaren  Nutzung
zuzufhren, sowie  Grinflidchen
aufzulassen oder neu anzulegen,
sowle Anderungen in der Bslegung
der Bestandfidchen durchzuftihren,
soweit dadurch die Rechie der
Bestandnehmerin  nicht  betroffen
oder beeintrachtigt werden, ~e——

For die Instandhaltung, bauliche
Veranderungen und fur die baulichen
Erweiterungen Ist die

Bestandnehmerin  verpfiichtet, die
betroffenan Raume zugéanglich zu
halten bzw. ist sie nicht berechtigt,
dle dabsi notwendigen Arbsiten zu
behindern oder zu verzogern.
Die Bestandgeberin ist verpfiichtet,




C18.

C15.1

C16.2

C15.3

radove sa §lo vedlm obzirom prema
zakupnicima kojl su zahvaéen! ovim
radovima, odnosno prema njihovim
zakupllenim prostorima, take da po
moguénosth niihovo redovno
poslovanje nije ometeno. Zakupnik
ne moZe u ovom skilaju zahtijevati
naknady &tefe Il umanjenje
zakupnine.

Glavnl ulaz | staklenl pregradni
zldovl prema mall-u, reklamni
uredajl:
Zakupnlk je duZen izvestt o svom
trofku oblikovanje glavnog ulaza kao
| staklenih pregradnih zidova il
ostallh pregrada predmeta zakupa
prema unutradnjosti CCO Split (u

nastavku: mall} | u skladu sa
smjernicama Iz Priruénlka za
zakupnike.

Dotitne se mjere moraju dogovorlt
sa Zakupodavcem, odnosno s
angaziranim arhitektom e se ne
smiju  poduzeti bez  pisane
suglasnosti.
Za izvodenjo radova se u svakom
sludaju moraju angaZlratl oviasteni |
sposobnl izvodadi.

Osiguranje glavnog ulaza | staklenth
povriina, koja se moraju lzgradili
sukladno ovo] ugovornoj fofkl, je
stvar Zakupnika.
Povriina Iznad glavnog

ulaza,

odnosne staklenih povréina stoji na

ragpolaganju Zakupnlku za
postavijanje oznake tvrtke, cdnosno
reklamne opreme. Sve s time
povezane trotkove [ izdatke snosi
Zakupnik.

C18,

C156.1

C156.2

C15.3

dlese Arbeiten mit groidtmagiicher
Rickslchtsnahme auf die betroffenen
Bastandnehmer bzw. deren
Bestandobjekte durchzufllhren, so
dass nach Moglichkelt  der
ordentlicha Geschaftshetrleb nicht
gestdrt wird. Die Bestandnehmerin
kann jedoch in diesem Fall kelnen
Schadenearsatz oder eine
Bestandzinsminderung verlangen. -—-
Portal und Glastrennwiinde zur

Mall, Werbseinrlchtung: =-==eaeszeasae

Die Cestaltung des Portals sowie der
Glastrennwiinde oder sonstigen
Abtrannungen des Geschéftslokals
2um Innenraum des CCO Split, Im
Folgenden kurz  Mail®, hat die
Bestandnehmerin auf ihre elgenen
Kosten entsprechend den Richilinien
des Misterhandbuiches
durchzulChren.
Die dissbezliglichen MaRnahmen
sind mit der Bestandgeberin bzw. mit
dem  beauftragten  Architekien
abzustimmen und dlrfen nicht ohne
schriftliche Zustimmung
vorgenommen werden, ——-—-————-
For die Ausfihrung sind jedenfalis
befugte und lelstungsfahige
Fachfirmen heranzuziehon, sessasaeasnca
Die Versichsrung von nach diesem
Veriragspunkt 2u errichtenden Portal-
und Glasfidchen ist Angelegenheit
der Bastandnehmerin, «-seseserremraeens-
Die Flache tiber dem Portal bzw. den

GClasflidichen slaht der
Bestandnehmerin fir angemessene
Firmenbezeichnungen, bzw.

Werbeelnrichtungen zur Verfligung.
Samtliche damit verbundenen Kosten
und  Aufwendungen trégt die
Bestandnshmerin.




——

C15.4

C1e,

C16.1

Cl6.2

Svako raspolaganje vanjskim
povrinama  predmeta  zakupa
dozvoljeno je samo vz lzriditu
prethodnu suglasnost Zakupodavea..

Ugradnje | preuredenja,

gradevinske prelnake od strane
Zakupnika:
Upudujuci na specifikaciiu gradevine |
opreme utvrduje se, da se predmet
zakupa sukladno ovom Ugovoru
predaje u tzv, avisokom roh baus. -—---
Sljedete sa odredbe stoga odnose
na zavrino opremanje, odnosno na
budu¢e mfera,

Gradavinske preinake Zakupnika,
ukoliko mjere zahtijevaju gradevinsku
dozvoly, smiju se provestl samo uz
prethodnu plsanu suglasnost
Zakupodavea {na primjer preuredenja
| ugradnje, instalacije, pramjestanje ili

novo postavijanie vodova,
ugradivanie  elgurnosnih  ograda,
postavijanje &ipki na  prozore,
postavijanje ognjista, itd.), ~=—eesemaenes

Ukofiko se suglasnost izda, Zakupnik
jo duZan pribaviti sve predvidene
sfufhene dozvole | snositi sve
fro8kove za Izmjene, odnosno za
uvjete koji su odredeni od strane
upravnog tilela te Isto dokazafi
Zakupodavecu, poseblce predotanjem
odgovarajudih dozvola sa sluzbenom
napomenom njthove pravomodnosti, -
Osim toga Zakupnlk je odgovoran za
sw posrednu | neposrednu &tetu,
kola nastane uslijed gradevinskih
izmjena.

! oy .
i LA J/ ?/"—ﬂ //IJQ:’:—(
-~ e

Ci15.4

C18.

c18.1

c16.2

Samtliche Verfogungen bber die
AuRenfiichen des Bestandobjektes
sind nur mit ausdriicklicher vorherlger
schriftlicher Zustimmung der
Bestandgeberin zul4ssig, .-
Ein- und Umbautan, bauliche
Veriéinderungen durch dle
Bestandnshmerin; <=
Unter Hinwels auf die Bsu- und
Ausstattungsbeschrelbung wird
festgestellt, dass das Bestandobjekt
gema  diesem  Verirag im
Edelrohbau zu Obergeben Ist, ~~m=eu--
Die folgenden Regelungen betreffen
daher die Endausstattung baw.
zukanftige Manahmen. -

Baulicha Veranderungen durch die
Bestandnehmerin dirfen, sofern dle
Maltnahmen baubewilligungspflichtig
sind, nur mit vorheriger, schrifticher
Zustimmung der Bestandgebsrin
vorgenommen werden (z.8. Um- und
Einbauten, Installationen, Umlegen
oder Neuverlegen von Leitungen,
Abschrankungen, Vergltterung von
Fenstern, Herstellen von
Feuerstitten etc.).
Wird dis Zustimmung ertellt, so hat
die Bestandnehmerin alle dazu
bshdrdlich vorgesehenen
Genehmigungen einzuholen und alle
Kosten fir die Ver&inderungen bzw.
durch die Behdrde auferlegten
Auflagen 2u tragen und dies der
Bestandgeberin nachzuweisen,
insbesondere durch die Vorlage der
entsprechenden Genehmigungen mit
dem amiichen Vermerk threr
Rechtskraft.
Dia Bestandnehmerin haftet
auderdem fUr afle miltelbaren und
unmitielbaren Schaden, die durch
bauliche Veranderungen entstshen.--




Ci63

Cci6.4

C18.6

C18.6

Posebne gradevinske preinake, koje
prema&uju izvedbu sukladno
specifikaclli gradevine | opreme |
gradevinske plancve, smalraju se
posebnom opremom te troBkove istih
snos| Zakupnik,

Zahtievi  Zskupnika, koji ne
zahtijevaju gradevinske preinake |
sluZe Iskljulivo pojedinom Zakupniku,
meraju se pravovremeno priopditl
Zakupodaveu u svrhu koordinaclje
tekutih gradevinskih radova, kake ne
bi doslo do ka3njenja u gradnjl.
Zakupnik snos] {ro3kove prikijuenja
kojl su povezanl 8 uredenjem

pogona, ukoliko Isl premasuju
specifikaciu gradevine [ opreme
(Prilog 3).

Uredenje trgovina | pogona kao |
ugradnje od strane Zakupnika moraju
so izvestt na ta] natin, da uvijek
odgovaraju standardu | karakieru
CCO Spiit; Isti zahtjevaju s obzirom
na njihov nagin | mjesto postavijanja
izriditu  suglasnost Zakupodaves,
odnosno arhitekta anga¥iranog od
strane Zakupodavea. e=ersessmesseemaneses

Zakupnik je duan uz postivanje svih

protupoZarnih | gradevinsko -~
policliskih proplsa prije pustanja u
pogon svog predmela zakupa

samostalno pribaviti sve potrebne
dozvole za pogonske uredaje |
obavljanje  dielatnosti. = Nadalle,
Zakupnik je duZan samostaino
Ispuniti zakonske odredbe | uvjete

ci8.3

Ci64

Cc18.6

ci188
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Erforderliche bauliche
Veranderungen, die 0Ober die
Ausfohrung it Bau- und
Ausstattungsbeschrelbung und die
Bauplane hinausgehen, sind
Sonderausstattungen und von der
Bestandnehmerin auf eigane Kosten
24 tragen.
Erlordemisse der Bestandnehmerin,
die keine bauliche Verfinderungen
verlangen und ausschlleBlich der
sinzeinen Bestandnehmerin dienen,
sind zum Zwecke der Koordination
mit den laufenden Bauarbeiten der
Bestandgeberin so rechizeiliy zur
Kenntnis zu bringen, dass Im
Baufortschritt kein Verzug entsteht,
Die mit den Betriebseinrichtungen,
sowefl diese Ober die Bau- und
Ausstattungsbeschrelbung (Bellage
3)  hinausgehen, verbundenen
Anschlusskosten tragt die
8estandnehmerin,
Dis Geschafts- und
Betriebsainrichtungen und Einbauten
durch die Bestandnehmerin misaen
so ausgeflhrt werden, dass sle
Joweils dem Standard und Charakter
des CCO Split entsprechen; sie sind
in threr Art und im Hinblick auf ihren
Aufstelungsort an die ausdriickliche
Zustimmung der Bestandgebetin
bzw. des von Ihr beauftragten
Architekten gebunden, cemverseanasaanane
Dile Bestandnehmerin hat
Wahrung  aller  feuer-  bzw.
baupolizeltichen Vorschriften
vor Inbetriebnahme
Bestandobjekles
notwendige
Betriebsaniagegenehmigungen und
die Bsetriebsgenshmigung far das
Bastandobjekt selbst zu erwirken,

ihres
allenfalls

of #



c16.7

C17.

C17.1

javnih Hjela na viastilt troBak koji su
propisani za njegovu djelatnost u
objektu zakupa, | to bez prava na
naknadu od strane Zakupodavea, «~--=

Zakupnik se obvezuje da ¢e u sludaju
oftecenja prozorskog stakla, a
posebice [zloga, vrata trgovine, itd,,
koja su ugradena u objekt zakupa
kojeg  koristl, ista neodioZivo
zamijenit jednakevrijednim
prozorskim staklima na viastiti trogak,
Ukolike Zakupnkk to ne uginl,
Zakupodavac Ima pravo naloiti
ostakljivanje na tro$ak Zakupnika. ----

OdrZavanje | odgovornost
Zakupnlka:
Zakupnlk je duZan vrditi na viastit
trosak sve popravke, popravke kojl
sluZe polfepdanju kao i radove na
popravcima u predmetu zakupa. Ovo
obuhvata | popravke | odrZavanje
dovodnih § odvodnih cijevi, ukoliko se
Iste koriste za Iskijudivu opskrbu
predmeta zakupa. Svi  zakupnicl
zajedno snose frotkove odrZavanja,
servisliranja | pogona, a dijele se
sukladno kijutu podjele (B2.4.3), -«r-»
Zakupodavac je duZan lzvriitt radove
odrzavenja | radove na popravcima
vezano uz sve elemente gradevinske
konstrukclje (tako na primjer vanjske
Zldove, krovnu konstrukciju), ——-

56

c1e.7

C17.

C17.1

welterhin die far thre Tatigkeit im
Bestandobjekt vorgeschriehenen
gesetziiche Bestimmungen und
behdrdliche Auflagen auf ihre eigene
Kosten ohne
RUckerstattungsanapruch gegentiber
der Bestandgeberin selbst zu
erfillen,
Die Bestandnehmerin verpfiichtet
sich, die am  Bestandobjekt
eingebauten Scheiben, inshesondere
fir Schaufenster, Gaschaftstiiren
etc., bel Beschadigung auf eigenae
Kosten unverziglich gleichwertig zu
ersetzen. Sollte die Bestandnehmerin
dies unterlassen, so Ist die
Bestandgeberln zur Verglasung auf
Kosten der Bestandnehmerin
berechiigt.
Instandhaltung und Haftung durch
dle Bestandnehmerin: -—-esseasecmene
Dle Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle  Aushesserungsarbeiten, der

Verachdnerung dienende
Reparaturen sowie die
Instandsetzungsarbeiten im
Bestandobjekt auf Ihre Kosten

durchzufOhren, Dies umfasst auch
dle Reparatur und Instandhaltung
von Ver- und Entsorgungslelitungen,
soweit sie der ausschlieflichen
Versorgung des Bestandobjokies
dienen, Die Kosten for
Instandhsltung, Wartung und Betrieb
laut dlesem Vertrages sind von allen
Bestandnehmern gemeinsam 2u
tragen und werden nach dem

Aufteilungsschinssel (B2.4.3)
aufgeteiit,

Die Bestandgeberin ist verpfiichtet,
die Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten  bezoglich

aller Baukonstruktionselemente (so

(./



Ci17.2

c17.3

Ci74

C17.5

Zakupnik snosi odgovomost prema
Zekupodavcu za svu $tetu, koja
nastane nakon trenutka preuzimanja
predmeta zakupa (B4 ovog Ugovora)
od strane njega samog, ili od strane
radnika, kupeca, dobavijada | &lanova
obitelji i tredih osoba koji de raditl za
Zakupntka [t za navedene osobe.
Odgovornost Zakupniks, [zuzev za
kupce, nije iskljudivo ogranitena na
predmet zakupa, ved se, bez
ograniCenja, odnosi na uzrokovanje
oftadenja na svim sustavima |
povriinama CCO Split. memereensomenannans

Zakupnlk snosi odgovornost prema
Zakupodaveu za svuy #tetu, koja
nastane prl isporuci i preuzimanju
robe pornodéu viastitih {li treéih vozila,
ukoliko Ista premasule normaino
trosenje.

Zakupodavac Je dufan sve Stete |
oftadenja kojJa su navedenl u
totkama C17.1, C17.2 | C17.3 ovog
Ugovora neodio2ivo prijaviti
Zakupodavcy; u sludaju zakasnjele
prijave Zakupnik odgovara za daljnju
nastalu Stetu.

Zakupnik Je duan neodlo2ive uklonit
Stetu za kofu Je odgoveran, U
protivnorn ¢e Bteta bitl ukionjena na
trodak Z2akupnika uz prethodnu
pisanu opomenu u roku kojeg je
odredlo Zskupodavac. U sludaju
prijetnje neposredne opasnosti nije
potrebna  pisana  opomena |

Ci17.2

C17.3

C17.4

C17.5

2.B. AuRenwiainde und Dachhaut)
durchzufahren;
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentber fir alle
Schaden, dle nach dem Zeitpunkt der
Ubernahme des Bestandobjektes (B4
dieses Vertrages) durch sie, durch
Angeslelite, Kunden, Liaferanten und
Famiflenangehdrige, oder durch for
sle oder dis vorgenannten Personen
ftatig werdende dritte Personen
enistehen. Die  Haftung  der
Bestandnehmerin, ausgenommen flr
Kunden, ist auadricklich nicht nur auf
das Bestandobjekt alleine
beschrankt, sondern gilt auch ohne
Rocksicht auf ein Verschulden des
Beschédigers far alle Anlagen und
Fléchen des CCOQ Split. -enese-s. rosm—marn
Die Beslandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentber auch fur
alle Schaden, dle bel der Anllefarung
und Abholung der Waren durch
elgene oder drlite Fahrzeuge
entstehen, soweit diese iiber eine
normale Abntizung hinausgehen, ----
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
all2 in den Punkten C17.1, C17.2 und
C17.3 dieses Vertrages angefthrien
Schéden und  Beschadigungen
unverzliglich der Bestandgeberin
anzuzeigen; bel einer verspéateten
Anzelge haftet die Bestandnehmerin
for den dadurch entstandenen
welteren Schaden.
Die Bestandnshmerin Ist verpflichtet,
den Schaden, for den sie einstehen
muss, unverzliglich zu beseltigen,
ansonsten wird der Schaden nach
vorheriger schrifficher Mahnung
innerhalb ainer von der
Bestandgeberin gesetzten Frist auf
Kosten der Bestandnehmerin




c18,

C18.1

C18.1.1

C18.1.2

C18.1.3

C18.14

C1i8.1.6

odredivane roke.

Prijevremeni raskid Ugovora: s
Zakupodavac mo¥e otkazali Ugovor
pismeno | to preporuienim pismom u
sijededim slulajevima

ako jo nad Imovinom Zakupnika
pokrenut  stefajni postupak i
likvidacijski postupak; ill su vierovnici
pokrenull otvaranje takvog postupka;

ako je Zakupnlk svoje paduzete u
cljelosti ili djelomiéno prodao, zaloio,
dao u podzakup Il ga djelomi&no
prepustio treéima i prava iz ovog
Ugovora prenlec tre¢ima, =--e—reeeeesee

ako Zakupnlk kasnl & plaéanjem
zakupnine | ostallh cbveza pladanja
ukijutujué! keuciju, usprkos opoment
postanoj preporutenim pismom |
odredivanju dodatnog primjerenog
roka od 14 (Cetrnaest) dana;
u slutaju ponovijenog kadnjenja
Zakupnika, Zakupodavac smije
ograni|ti svoje usiuge;

ako Zakupnik poduzme radnje,
odnosno ne poduzme proplsane
radnje, koje se odnose na vaZne
obveze | prava u poslovanju CCO
Split, a posebice postupke, za koje su
ugovornom tofkom C24.7 odredeni
penall;
ako Zakupnik na #tetan nagin korist
predmet zakupa;

C18.

C1841

C18.1.1

Ci181.2

C18.1.3

Ci8.1.4

C18.1.6
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beseltigt. Bel Gefahr in Verzug
entfallt dis schrifffiche Mahnung und
die Fristsetzung,
Vorzeltige Vertragsaufldsung:-——
Dio Bestandgeberin ist berechligt,
das Bestandsverhgiitnls schrifflich
durch eingeschriebenen Brief wegen
nachstehenden Gronden zu
kOndigen, wenn
Ober das Vermdgen der
Bestandnehmerin ein Konkurs- und
Liguidierungsverfahren  singeleitet
wurde, oder dle Qldubiger die
Elnleitung eines soichen Verfahrens
veranlasst haben,

die Bestandnehmerin ihr
Unternehmen ganziich oder tellweisa
verdufert, verpachtet, In

Unterbeatand gibt oder teillweise
Dritten blofA Gberlasst oder Rechte
aus diesem Vertrag an Dritte abiriit, -
die Bestandnehmerin mit der
Bazahlung des Bestandszinses oder
mit der Erfollung  eonstiger
Zahiungsverpfiichtungen

einschllelilich der Kauticnsbeibrin-
gung aus diesem Vertrag trotz
eingeschriecbener Mahnung und
Setzung einer Nachfrist von 14
Tagen in Rickstand geréit, —e—reeeewe
Bel wiederholtem Zahlungsverzug
der Bestandnehmerin kann die
Bestandgeberin ihre Dienstleistungen
beschranken;
Handlungen setzt bzw., gebotene
Handlungen unteridsst, die
wesentliche Pfiichten und Rechte im
Befrieb des CCO Split betrefien,
insbesondere jene Vorgange, die im
Vertragspunkt C24.7  podnallsiert
werden;
vom Bestandobjekt einen erhebiich
nachteiligen Gebrauch macht; —--rr=-u
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C18.1.8

C18.1.7

Cc18.1.8

Cc18.1.8

C18.2

gko se obveze upravnih tlela i
ugovorno  osiguravajute obveze
vezane uz objekt zakupa ne iepune
usprkos viSestrukim napomsna, na
primjer skladi$tenje opasnih tvard Ifi; --
ako Zakupnik samovolno bez plsane
suglasnosti Zakupodavca poduzme
mjere  koje  zahljevaju  pisanu
suglasnost Zakupodaves, s--emee=--- -
ako Zakupnik uskrati revizoru kojeg je
Zakupodavac opunomodic  za
kontrolu obraduna zakupnine po
promeiyu, uvid u potrebne Isprave U
Zakupodavcu iskae pogredno stanje
prometa.

Raskid Ugovora prema odredbama
C18.1.1 do C18.1.4 mole ge provesti
bez otkaznog roka s trenutadnim
uginkom, Prije raskida sukladno
odredbama C13.1.4 do C18.1.8 mora
se preporudenim pismom zatraZit
uspostava stanja sukladno Ugovoru
uz odredivanje dodatnog primjerenog
roka od 14 (Cetrnaest) dans, u
sludaju povrede odredbe C105
dodatnog primjerenog roka od 5 (petl)
dana. Opomena Ima  shagy
jzvanrednog otkaza, koji stupa na
snagu nakon proteka dodatnog
primjerenog roka, ukoliko Zakupnik
ne postupi sukladno opomaenl, izuzev
ako prethodno navedene odredbe ne
propisuju drugadlje

Zakupnlk moZe otkazatl predmetni
Ugovor samo [zvanrednim otkazom
uz pridrzavenje roka od 30 {trideset)
dana zbog niZe navedenih razloga: —

C18.1.8

ci181.7

C18.1.8

c18.1.2

Ci8.2
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behardliche oder versicherungsver-
tragliche Auflagen trotz mehrmaligen
Hinweis baz0glich des
Beslandobjektes nicht erflllt, z.B. die
Lagerung gefahrlicher Stoffe oder;-—-
elgenméichtiy  ohne  schriftliche
Zustimmung der Bestandgeberin
Handlungen  sefzt, dle siner
schrifttichen Zustimmung bedurfen; --
dem Proforgan, das zur Kontrolle der
Umsatzbestandzinsberechnungen

von der Bestandgeberin
bevollméchtigt wurde, die Einsicht In
die notwendigen Unterlagen verwehrt
oder der Bestandgeberin falsche
Umsatzzahlen auswelst, —-—--eeeemso—
Eine Kindigung nach  den
Bestimmungen C18.1.1 bis C18.1.4

kann ohne  Einhaltung einer
Kundigungsfrist mit sofortiger
Wirkung  erfolgen. Vor  elner

Kundigung nach den Bestimmungen
C1814 bis C181.8 Ist die
Herstellung des vertragsgemaBen
Zustandes wuntar Setzung elner
Nachfrist von 14 (vierzehn) Tagen,
bel Verletzung der Bestimmung
C10.5 einer Nachfrist von § {funf)
Tagen, eingeschrieben
einzumahnen. Dle Mahnung hat dle
Wirkung einer auBerordentlichen
Kundigung, die mit Ablauf der
Nachfrist In Kraft tritt, insowelt die
Bestandnehmerin nicht geman der
Mahnung heandelt, aufer die obigen
Bestimmungen haben eine andere
Regelung vorgasehen.
Die Bestandnshmerin kann den
vorllegenden  Vertrag nur  mit
aufarordentiicher Kindigung unter
Einhaltung einer Frist von 30 {dreiBig)
Tagen wegen den unten angefliihrien
Grinden kindigen:

LY

P e



c18.24

C18.2.2

ci8.2.3

C19.

C18.4

ako Zakupodavac nije pribavio sve
potrebne siubene dozvole potrebne
za poslovanje Predmeta zakupa il
gko te dozvole budu naknadno
povuéene bez krivnje 2Zakupnlka;-—---

ako je koriitenje predmeta zakupa
djelomi&ne il u cljelosti ograniteno,
odnosno onemoguceno zbog
okolnosti iz sfere Zakupodavcea, #li jo
posiovanje Zakupnika onemoguceno,
a  Zakupodavac ne  uklonl
ograniavajuéy i sprecavajudi
okolnost usprkos prethodno] pisano)
opomeni od strane Zakupnika.

ako vite od 40% (slovima: Zetrdeset
posto) ukupne povriine u CCO Split
nije predano u zakup #i pusteno u
pegon od strane Zskupodavca u
vremenskom razdoblju duljem od 3
{irl) mjeseca.
Prostanak zakupa | povrat
predmeta zakupa:
Kod prestanka zakupnitkog odnosa,
Zakupodavac mole zahtifevall da
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje,
posebnu opremu | instaiacle #i
dijelove istih, koji su fzvrSeni na
njegov troZak, uz naknadu uzimajudi
u obzlr tehnifku zastarjelost sustava,
odnoeno istrodenost.
U slutaju da se ne postavi takav
zahljev, Zakupnik je u svakom
siutaju duZan ma zahfiev odsiraniti
sve one dljelove svole poslovne
oprems, &je Je uklanjanje povezano s
znatajnim {roSkovima {(na primjer
rashladni uredaji),

c18.21

c18.2.2

c18.2.3

c19,

Cc19.1
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falls die Bestandgeberin samtliche,
zur Betrelbung des Bestandobjektes
benatigte behdrdliche
Genehmigungen nicht erhalten hat
oder diese spater 2zurOckgezogen
werden, und dies nicht von der
Bestandnehmerin verursacht wurde; -
welters wenn die Benutzung des
Bestandgegenstandes aus
Umstanden In der Sphétre der
Bestandgeberin  teilweize  oder
ganzlich eingeschrankt, bzw.,
verhindest wird, oder die Betrelbung
durch die Beslandnehmerin
unmaoglich wird, und die
Bestandgeberin  trotz  vorheriger
schriitlicher Mahnung der
Bestandnehmerin dle Beschrankung
bzw. Verhinderung nicht beseitigt, -~
falls mehr als 40 % (In Worten:
vierzig Prozent) der
Gesamtbestandfidche Im CCO Split
mehr als drel Monate lang durch die
Bestandgeberin nicht in Bestand
gegeben oder nicht betreben wird, --
Beondlgung und Riickstellung; ----

Beij Beendigung des
Bestandverhéiinisses  kann  die
Bestandgeberin verlangen, dass die
Bestandnehmerin die auf Ihre Kosten
vorgenommenan Ein- und Umbauten,
Sonderausstattungen und
Installationen oder Teile hiervon
gegen Zahlung einer Entschadigung
unter Beriicksichtigung der
technischen Veralterung der Anlage
bzw, Abnutzung zurlick i4sst.
For den Fall, dass ein soiches
Begehren nicht gestellt wird, Ist
Jedenfalls die  Bestandnehmerin
verpflichtet, Ober Aufforderung all
jene Telle Ihrer Geschaflsausslattung

~



C19.2

C18.3

Zakupnlk je du2an u slutaju
prestanka  zakupnitkog odnosa,
Zakupodaveu vratiti prostorffe |
povriine kole pripadajy predmetu
zakupa Ispraznjene | u dlstom |
uradnom stanju. Zakupodavac ima
pravo samostaino provestl takvo
ispraZnjivanje | &l&Genjo na trofak
Zakupnlka, ukcltko Zakupnik ne udini
isto unafod zahtjevu. Ukoliko Je
prestanak odnosa zakupa uzrokovan
nepla¢anjemn obveza Zakupnika,
Zakupnlku je zabranjenc lznodenje
robe | sivari koje su njegovo
viasniftvo iz Predmeta zakupa
obzlrom da Zakupodavac Ima
zaloZno pravo na ukupnosti sivari
Zakupnika u Predmetu zakupa
sukladno odredbi tocke €C23.1 ovog
Ugovora.

U slutaju prestanka Ugovora ako
Zakupnik ne ispunl svoju obvezu
predaje Predmeta zakupa,
Zakupodavac ima, pored moguénostl
pokretanja ovrdnog postupka u svrhu
ispraZnjivanja sukladno ToZkl C23.2,
pravo  otvoriti  predmet zakupa,
ukfoniti na rzlk | tro8ak Zakupnika
svu pokretnu imovinu Zakupnika na
kojo] posto)l zaloZno  pravo
Zakupodavca na prikladno mjesto o
temu de obavijestiti Zakupnlka uz
napomeny da d¢s sve  stvar
Zakupnlka ostati na navedenom
mjestu sve do okoncanja unovienja
Isth u okvirn ovrhe na lebdedem
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c18.2

C10.3

zu entfernen, deren Entsorgung mit
erhablichen Aufwendungen
varbunden sind (2.B. KOhlanlagen). -
Dle Bestandnehmerin Ist verpfiichtet,

bel Beendigung des
Bestandverhéilinlsses dle  zum
Bestandobjekt gehdrigen

Réumilchkelten und Fl4chen geraumt
und gereinigt an die Bestandgebarin
2urQckzustelien. Die Bestandgeberin
ist berechligt, auf Kosten dear
Bestandnehmerin  efne  derartige
Raumung und Reinigung aus
elgenem vorzunehmen, wenn dies
von der Bestandnehmerin trolz
Aufforderung nicht erfolgt. Sollte zum
Zeitpunkt der Beendigung das
Bestandverhliinisses die
Bestandgeberin offene Forderungen
gegen(ber der Bestandnehmerin aus
diesem Verirag haben, lst es der
Bestandnehmerin  untersagt  Ihre
Fahrnisse aus dem Bestandobjekt zu
enifernen da die Bestandgeberin ein

Plandracht hinsichtlich der
Gesamtheit dileser Fahmisse Im
Sinne des Punktes C23.1 hat, ~~veemen
Bel Veriragsende hat die
Bestandgeberin, sofern die

Bestandnehmerin ihrer Obergabever-
plichtung nicht nachkommt, auller
der Mbglichkeit der Einleftung elner
Vollstrackung auf Raumung gemaf
Punkt C23,2 auch das Recht, das
Bestandobjekt aufzuschliefen,
daraus alle Fahrnisse hinisichilich
deren dla Bestandgsberin das
Pfandrecht hat auf Gefahr und
Kosten der Bsstandnehmerin 2zu
entfernen und an gine angemessene
Stelle zu verlegen worlber sie die
Bestandnehmerin in Kenntnls setzen
wird mit der Anmerkung, dass all



C18.4

1033: X1

C16.6

C20.

zaloge te poduzeli mjere, koje
Zakupniku onemogudavaju ulazak u
predmet zakupa. Zakupnlk Je lzridito
suglasan s navedenim postupkom i s
Cinjenicom da isti ne pradstavija
smetanje posfeda.

U siudaju da Zakupnik ne isprazn}
prostorije i povrSine predmeta zakupa
na ugovorenl naéin , Zakupnlk Je
duan od trenutka isteka trajanja
Ugovora, koje je navedenc u tolki
B4, do trenutka efektivne predaje
predmeta zakupa Zakupodaveu
pladatl dvostruku aktualnuy mjeseénu
zakupninu.
U sludaju isteka Ugovora svi se
kljutevl od predmeta zakupa moraju
predatt Zakupodaveu | to bez obzira
{e It Iste predao Zakupodavag lii th jo
pribavio sam Zakupnik. Ukoliko
Zakupnik ne preda sve kijuteve,
Zakupodavac ima pravo na trodak
Zakupnika promijenit] brave, =--se——-

U slutaju prestanka zakupnidkog
odnosa iz bllo koleg razloga,
Zakupnik nema pravo na zamjenski
lokal,

Ponaovna lzgradnja: seemsessesmansanaaes

C19.4

C19.5

C18.6

G?D.
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diese Fahrnisse dort bis zur
Beendigung deren Verwertung Im
Rahmen des Volistrackungs-
varfahrens auf Gesamthelt der
fahmisse bleiben, und MaBnahmen
2u treffen, die der Bestandnehmuerin
das Betretan des Bestandobjektes

unmdglich machen, Die
Bestandnshmerin ist mit dioser
Vorgangswalse ausdricklich
einverstanden sowle mit der
Tatsache, dass diese  keine
Besltzstdrung darstellt, ---———-

Bel Unterlassung einer
vertragsgematen Obergabe der zum
Bestandoblekt gehdrigen

Réumlichkeiten und Flachen hat die
Bestandnehmerin vom Zeilpunkt des
Ablaufes der gem. B4 fesigelegten
Vertragadauer bis 2ur effektiven

Raumung, die doppelte aktualle
Monatsmiete zu bezahlen, =—e=sere—m—-
Samlliche Schltssel zu den
Bestandobjekten sind bai

Vertragsende der Bestandgeberin
auszufolgen und zwar ochne
Rocksicht darauf, ob sle von der
Bestandgeberin ibergeben oder von
der Bestandnehmerin gelbst
angeschafft wurden, Stelt die
Bastandnehmerin nicht alle Schilissel
zurlick, so ist die Bestandgeberin
berechtigt, auf Kosten der
Bestandnehmerin den Austausch der
In Betracht kommenden Schldsser
vornehmen zu 12888N, ~ee~wes
Im Falle der Beendigung des
Bestandverhdltnlsses aus elnem
Grund welcher Art auch immer steht
der Bestandnehmerin keine
Unterbringung oder ein Ersatriokal
zu,
Wiederaufbau:




C20.1

C20.2

Ukoliko CCO Spiit, predmet zakupa i
sustavi / zajednitka oprema u cijelost
il djslomiZno stradaju il su oSteceni
uslijed po2ara ilt izvanrednog sludaja,
Ugovor o zakupu se raskida tek kada
Zakupodavac izjavi da vile nede
provoditi obnavljanja, Zakupodavac je
du2an datl ovakvu izjavu u roku od 4
{tellr} mieseca. U protivnom Ugovor
o zakupu ostaje na snazl, a
Zakupodavac Je duzan obnoviti CCO

Spiit.
Ukollke ugovorno koristenje
odtetencg il uniitenog objekta

zakupa nije vi3e moguce, obveza
Zakupnika za pladanje zakupnine
miruje od prvog sljededeg dana od
nastanka Stete, U sludaju
dielomiZnog unidtenja ill otetenja
presiaje obweza platanja zakupnine
razmjerno mjeri stvarnog poslovanja.
Nakon izvriene obnove odradbe
vezane Uz predaju | pladanje
zakupnine $e analogno primjenjuju, ~

Prekidl u poslovanju CCO Split koje
nije skrivio Zakupodavac —~ nastall 1z
bilo kojsg razloga - ne ufjedu na
obvezu platanja zakupnine, ukoliko
se mogu ukloniti unutar primjerenog
roka. U dogovoru sa Zakupnikom
Zakupodavac ima pravo Ispraznit
CCO Split iz sigurnosnih razioga te
zatvoritl prilaz zemijidtu CCO Spllt. --

C20.1

c20.2
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Wenn das CCO  Split das
Bestandobjekt oder Anlagen
Gemelnschaftseinrichtungen  durch
Feuer oder einen  anderen
auBerordentiichen Zufall ganz oder
teliwelse zersttri oder beschéadigt
warden, so wird der Bestandvertrag
erst  aufgehcben, wenn die
Bestandgeberin erklart hat, dass sie
einen Wiederaufbau nicht mehr
durchfahren wird, Dia
Bestandgeberin ist verpfiichtet, digse
Erkidrung innerhalb von 4 (vier)
Monaten abzugeben, andernialis
blelbt der Bestandvertrag In Kraft und
dle  Bestandgeberin hat die
Verpflichtung, das CCO  Split
wiederherzustellen,
Sowelt dla veriragsgemaRe Nutzung
des beschédigten oder zersttrten
Bestandobjektes nicht mehr méglich
ist, ruht die Verpfiichtung der
Bestandnebmerin zur Zshlung des
Bestandzinses von dem auf das
Schadenserelgnis folgenden Tag. Bei
teilweiser Zarstdrung oder
Beschédigung entfallt die
Bestandzinszahlungspfiicht  antellig
nach Mafgabe des tats@chlichen
Betriebes, Nach erfolgtemn
Wiederaufbau gelten dia
Bestimmungen betreffand Ubergabe
und Zahlung des Bestandzinses
sinngeman.
Von der Bestandgeberin nicht zu
veriretende Unterbrechungen des
Betriebes des CCO Split - gleich aus
welchem Grunde - beeintréchtigen
die Bestandzinszahlungspfilcht nicht,
sowelt sle |nnerhalb angemessener
Frist behoben werden k&nnen. Die
Bestandgeberin Ist berechtigt, das
CCO Split aus Sicherheltsgrunden




C20.3

c21.

c22.

Cc221

PotraZivanja Zakupnika u sluéajevima
C20.1 i C20.2 postoje samo u okviry
C22.1. Zakupnik moZe ostvarltl ostala
prava, u slulaju kada Je
Zakupodavac odgovoran za prekid
poslovanja,

Prijenos prava:
Zakupnik nema pravo predmet
zakupa [ll dijelove istog dati u zakup
tretima uz novianu naknadu bez
fzritite pisana suglasnosti
Zakupodavca,
Povreda ove lotke Ugovora daje
Zakupodavcu pravo pa  otkaz
Ugovora sukladno totkl C18.1.2 ovog
Ugovora.
Zakupnik ne mo2e prenositl vie
prava | obveza nego &to b on sam
ima temeljem ovog Ugovora,—--

U slutaju dozvolienog podzakupa,
Zakupnlk ostafe duZan ispunjavat!
ova) Ugovor,-----
Zakupodavac nema pravo povisit
zakupninu  povodom  dozvollenog
prijenosa prava..

Oslguranja, odgovormost
Zakupodavca:
Pravo na naknadu Stete Zakupnika
prema Zakupodavcu sukladno ovom
Ugovoru ograniteno je na 20%
(dvadeset posto) mjeselne
Zakupnine, koja se sukladno ovom

C20.3

c21.

C22,

c22.1

nach Absprache mit der
Bestandnehmerin zu raumen und
den Zugang zum Gelande des CCO
Split abspermen zu lassen,
Anspriche der Bestandnehmerin
stehen in den Fallen von €20.1 und
C20.2 nur im Rahmen von C22.1 zu.
Sonstige  Rechte  kann  die
Bestandnehmerin nur  geltend
machen, wenn die Bestandgeberin
die Betriebsunterbrechung zZu
vertreten hat.
Woeltergabe von Rechten; —-—
Dle Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, das Bestandobjeki oder
Telle hievon gegen Bezahlung an
Oritte ohne ausdriickliche schriftliche
Genehmigung dsr Bestandgeberin In

Bestand zu geben,
Ein  VerstoR gegen  diesen
Vertragspunkt berechtigt die

Bestandgeberin zur Kondigung des
Vertrages gemiR C18.1.2 dieses
Vertrages,
Die Bestandnehmerin kann nicht
mehr Rechte und Verpflichtungen
weltergeben, als sie selbst aus dem

Vertragsverhaltnls hat. sesveem-eamuncenn
Bei elner Zuléssigen
Unterbestandgabe bleibt die

Bestendnehmerin verpflichtet diesen
Vertrag zu erflllen,
Dle Bestandgeberin ist nicht
berechtlgt, aus Anlass elner
2ul8ssigen Weitergabe von Rechten
den Bestandzins zu erhdhen, ——---—--
Versicherungen, Haftung der

Bestandgeberin:
Schadenersatzanspriiche der
Bestandnehmerin gegenfiber der

Beslandgeberin nach diesem Vertrag
sind der Hohe nach begrenzt auf
20% (zwanzlg Prozent) des im Monat

64 \/W (’/ ) ‘///J‘2 — o



€22,2

c22.3

c224

Ugovoruy mora platitl u mjesecu
nastanka Stete, te pripada Zakupnlku
samo u slutaju namjers lII grube
nepalnje Zakupodavea, s-——-——weerers

Zakupodavac Je duan na trodsk
Zakupnika  (trogkovi  poslovanja
sukladno C3.4.5.3) oslgurati zgradu
CCO Split protly opasnostl od pozara
u odgovarajuéem opsegu. Nadalje,
Zakupodavac smije na {rodak
Zakupnika osigurati zgradu CCO Split
protly #tete od izljeva vode iz
vodovoda, loma stakia | Slele od
nevremena. Za opseg pokri¢a vrijede
dotignl opéi uvjeti osiguranja.

Zakupodavac nlje odgovoran za #tetu
koja je nastzla usiijed poZara, vode iz
vodovada, krada Iif ostalih imisija na
pokretnoj imovini koju e unio
Zakupnik (opreml, robl, itd.), bez
obzira koje je vrste uzrok | kojl je
opseg ovih djelovanja, =-e=wraverra- o

Zakupnik je duZan dostatno osigurati
gltavni ulaz objekta zakupa (prema
C.16) protiv loma stakla i svoju
pokratnu imovinu (ukdjudujudi i svoje
invesiiclle izvriene u predmetu
zakupa) protiv poZara | Izlijeva vode
iz vodovoda (ukolko Je wgraden
sustav prskalica) kae | od
odgovornostt  kod  osiguravajudeg
drustva, Za opseg pokrica vrijede
dotitni opéi uvjet! osiguranfa. =«eseeesees

c22.2

c22.3

€224
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L

des  Schadenereignisses  nach
diesem Vertrag 2u zahlenden
Monatsbestandszins und stehsn der
Bestandnehmerin nur Im Falle des
Vorsatzes oder der  groben
Fahriassigkel! der Bestandgeberin
.
Die Bestandgeberin lst verpfilchiet,
auf Kosten der Bestandnehmerin
(Betrisbskosten gema C3.4.5.3)
das Geb#iude des CCO Split Im
notwendigen Umfange gegen das
Feuerriskko zu versichern. Des
welteren kann die Beslandgebaerin
auf Kosten der Bestandnehmer das
Gebéuds des CCO Split gegen
Leitungswasserschaden, Glasbruch
und Sturmschaden versichern. Flr
den Umfang gelten die jewelligen
Allgemsinen

Versicherungsbedingungen, —-~sssen--
Die Bestandgeberin haftet nicht for
Schdden durch Brand,
Leitungswasser, Diebstahl oder
sonstige Iimmissionen an den von
den Bestandnehmemn aingebrachten
Fahtnissen (Einrichtungen, Waren
elc.), gleichglltly welcher Art dle
Ursache und welchen Umfanges
diese Elnwirkungen sind,
Die Bestandnehmerin Ist verpflichtet,
das Portal des Bestandobjektes
(gemall C15) gegen Glasbruch und
ihre Fahrnisse (Inkl. threr In das
Bestandobjekt getatigten
Investitionen) gegen Feusr und
Lellungswasser (soweit Sprinkler-
anlagen Installiet sind) sowie
Haftpflicht bel elner Versicherungsge-
sellachaft ausreichend zu versichern,
FOr den Umfang gelten die Jewelligen
Allgemelnan

Vearsicherungsbedingungen. -----e--e—

/"



c23.
C231

Cai.2

ZaloZno pravo, OVrinost;---w-- mnn
Zakupnik oshiva p£:] korlst
Zakupodavea, a radl osiguranja svih
novianih  tra?bina Zakupodavca
prema Zakupniku iz ovog Ugovora, a
osobito zakupnine | sporednih
trodkova, neovisno o kaucijl iz todke
C.9, zaloZno pravo prvog reda na
ukupnosti stvari Zakupnika (Mebded!
Zalog") koje se nalaze odnosno koje
de se u danom trenutku nalaziti u
Predmetu zakupa kao primjerice
inventar, roba { sl Zakupnik
heopozive oviadéufe Zakupodavea da
provede glavni upls navedenog
zaloknog prava u Upisnik sudskih |
javnobilie2nitkih osiguranja traZbina
vierovnika na pokretnim stvarima |
pravima kojt vodi Financljska agencija
temeljem ovog Ugovora skopljenog u
obliku solemnizirane javnobiljeZniike
Isprave, a radl osiguranja nov&anih
fratbina  Zakupodavea u  vlsinl
Jednogodisnje zakupnine vkijudivsl |
sporedne trodkove, te uvetano za
PDV, f uv ukupnom iznosu od
453,604,236 kn
(Sellristopedesetlritisutée  Sestodetir
kune i tridesetgest lipa).

Zakupnik oviadéuje Zakupodavca da
temeljem ovog Ugovora s potvrdom
ovrénosti iz totke C23.3. pokrens
protiv njega neposrednu | prislinu
ovrhu radi predaje Predmeta zakupa
u posjed, u sludaju da Zakupnik po
prestanku ovog Ugovora u smisly
njegovih odredbi, ne vrati Predmet

et

c 23'
C23.1

c23.2

Pfandrecht, Vollstreckbarkelt-.——-
Zur Besicherung der Forderungen
der Bestandgeberin gegenGber der
Bestandnehmerin aus diesem
Vertrag, insbesondere auf Zahlung
des Bestandzingses und der
Nebenkosten, und unabh#ingig von
der gemal Punkt C9 zu leistenden
Kaution, begrindet dle
Bestandnehmerin zu Gunsten der
Bestandgeberin  ein  erstrangiges
Pfandrecht an allen im Bereich des
Bestandobjektes befindlichen
Vermogensgegenstanden der
Bestandnehmerin, insbesondere am
Shop/Restaurant/Cafe Inventar und
Waren der Bestandnehmerin
{.schwebendes Pfandrecht). Dle
Bestandnehmerin  ermachtigt die
Bestandgeberin unwiderruflich, allein

auf Grundlage digses
Bestandverirags, der als
volistreckbare Notarlatsurkunde

abgeschlossen wird, das hiermit
begrindete schwebende Pfandrecht
an Fahrnissen In der Hohe eines
Jahresbestandzinses elnschlieflich
Nebenkosten und Mehrwertsteuer,
somit Im Gesamtbetrag von HRK
453,604,38 im Register der
gerichtliichen und notariellen
Sicherheiten, das bel FINA gefthrt
wird, einzutragen.
Des weileren ermachligt die
Bestandnehmerin die
Bestandgebarin  auf  Grundiage
dieses Bestandvertrags mit
Volistrackbarkeitsbestatigung geman
Punkt C23.3 unmittelbar, ohne ein
Gerichtsverfahren einleiten zu
mlssen, die Zwangsvolistreckung auf

-



c23.3

zakupa Zakupodaveu na nadin
predviden ovim Ugovorom, s-=eewmn--ma-

Ugovorne strane neopozivo § izrigito
oviadéuju javnog bille2nika  kojt
solemnizira ovaj Ugovor da na
zahtjev Zakupodavca stavi na oval
Ugovor potvrdu ovrSnosti u bilo kolem
trenutku ako postoje dosplele |
nepladens traZbine Zakupodavaca
prema Zakupniku femeljlam ovog
Ugovora, a u svakom slufaju po
isteku otkaznog roka sukladno todkl
C18. ovog Ugovora  ukoliko
Zakupodavac otkazule Ugovor o
zakupy, uz predcienje (a) pisane
opomene poelane Zakupniku | (b}
pisane speciilkacije dospjelih |
nepladenlh tra?bina Zakupodavca
prema Zakupniku 12 ovog Ugovora.
Tolan iznos | datum dospileta
Zskupodavieve traZbine bit de
utvrden U pisano]  specifikaclji
Zakupodaves, sa time je Zakupnik
izrigito suglasan i izjavijuje da
prihvatca ove  podatke  kao
mjerodavne | obvezujuce. Na temslju
ovog Ugovora s potvrdom ovrénostl
Zakupodavac Ima pravo pokrenuli (f)
neposrednu | pristinu ovrhu protiv
Zakupnika radl predaje u posjed
Predmeta zakupa ¥l {Il) neposrednu i
prisinu ovwhu u smislu  odredbi
Ovrénog zakona na pokretninama
Zakupnika koje se nalaze u Predmetu
zakupa tereljem zaloga na ukupnosti
stvari osnovanog sukladno totki
C23.1 il (i) neposrednu { prislinu

C23.3

67

Réumung des  Bestandobjektes
gegen sle einzulelten, fOr den Fall,
dass dle Bestandnehmerin nach
Beendigung dieses
Bestandverhéitnisses im Sinne der
Bestimmungen dieses Verirags, das
Bestandobjekt nicht vertragskonform
an die Bestandgeberin zurtickstellt, —
Die Verirags=eiten  beauftragen
unwiderruflich und ausdrilcklich den
offentlichen Notar, der diesen Vertrag
beurkundet, auf Antrag der
Bestandgeberin die
Vollstreckbarkeitsbestéitigung dleses
Vertrags zu Irgendeinem Zeitpunkt
Insofern fallige und offene
Forderungen der Bestandgaberin
gegenlber der Bestandnehmerin aus
diesem Vertrag bestehen, und
jedenfalls nach  Ablauf  der
Kondigungsfrist gemat Punkt C18.
dieses Vertrags auszustellen, gegen
Vorlage: {a) des
Mahnungsschretbens, das an die
Bestandnehmerin Obermittelt wurde
und (b) der schriftichen Aufsteliung
der falligen und offenen Forderungen
der Bestandgeberin gegeniiber der
Bestandnehmerin  aus  diesem
Vertrag. Der genaue Betrag der
faligen Forderung und das Datum
der Falligkeit wird In der schriftlichen
Aufstellung der  Bestangeberin
festgelegt, womit die
Bestandnehmerin ausdrocklich
elnverstanden Ist und erklart diese
Angsben els verbindlich zu
akzeptieren. Aul Grundiage dieses
Vertrags mit Bestatigung dessen
Volistreckbarkelt Iat die
Bestandgeberin  ermachtigt ()
unmittelbare  Zwangsvolistreckung
gegen dle Bestandnshmerin auf

/::2;;'24-;4.1‘#
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C24,
C24.1

C24.2

owhu na cjelokupnoj pokretnoj |
nepokretno} imovini Zakupnika, sve
radl naplate svojih dospjelih |
nepodmirenih  traZblna 1z ovog
Ugovora,
Zakupnik nadalje izritito oviadtuje
Zakupodavca na izvansudsku
prodaju pokretnih stvari Zakupnika na
kojem Je Zakupodavac osnovao
zalino pravo putem [zravne
pogodbe (prodaja iz siobodne ruke).

Ostalo:
Zabrana prijeboja;
Zakupnik nema pravo prijeboja svojlh
eventuaino postojadih
protupotraZivanja sa potraZivanjima
Zakupodavea, koja protziaze Iz il u
svezi s ovim Ugovorom ill njegovim
prestankom i nastanu na temelju
propudtenog ispraZnjivanja nakon
isteka trajanja Ugovora definiranog
totkom B4, Nadalle, Zakupnik nema
pravo koristiti pravo pridriafa, osim
ako potrativanja Zakupnika ne budu
pravomodno priznata od strane suda.

Zakupodavac ima u svakom trenutku
pravo prenijeti prava [ obveze iz ovog
Ugovora na treéu, pri éamu se sva
prava | obveze [z ovog Ugovora
prencse na njegove sljednike. Po
obaviesti o takvom prijenosu
Zakupodavac [2laz| 8a svim pravima |
obvezama Iz ugovorneg odnosa s

68

C24.
C24.1

C24.2

Raumung des  Bestandobjsktes
unc/oder (i) unmittelbare
Zwangsvolistreckung Im Sinne der
Bestimmunen desg

Exekutionsgesetzes an den
Fahrnissen der Bestandnehmerin Im
Bestandoblekt und am gesamten
beweglichen und unbeweglichen
Vermdgen der Bestandnehmerin
zwecks Einbringung Threr féalligen
Forderungen aus diesem Vertrag
einzuleiten,
Die Bestandnehmerin erm#chtigt die
Bestandgebarin des Waeiteren zu
einer auBergerichtiichen Verwertung
der beweglichen Sachen der
Bestandnehmerin, an denen die
Bestandgeberin das Pfandrecht hat,
miltels Direktvericauf.
Sonstiges:
Aufrachnungsverbol ==sww.-—
Die Bestandnehmerin Ist nicht
berechiigt, gegentber siner
Forderung der Bestandgeberin aus
oder im Zusammenhang mit diesem
Verirag oder seiner Beendigung oder
auch aufgrund unterlassener
Raumung nach Ablauf der gemas B4
festgelegten  Vertragsdauer eine
Gegenforderung aufzurechnen oder
ein Zurickbehaltungsrecht
auszuliben, ausgenommen wenn das
Gericht die Richtigksit der Forderung
des Bestandnehmers rechiskraftig
festgestellt hat,
Die Bestandgeberin Ist jederzeit
berechtigt thre Rechte und Pfiichten
aus diesem Vertrag auf eln anderes
Unternshmen 2zu Gbertragen, wobei
samiliche Rechte und Plichten aus
dlesem Vertrag auf thren
Rechtsnachfolger tthergehen, Mit der
Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge

/%7 e (]
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C24.3

Zakupnikom,
Nadalle, Zakupodavac Je ovlasten
ustupiti, cdnosnc cedirati prava iz
ovog Ugovora o zakupu financirajuco}
bancl, Zakupnik se Izrilito odrite
prigovara | pravnih sredstava protiv
takvog ustupanja prava, —----

Parkirna mjesta CCQO Split stoje na
raspolaganju kupcima bez naknade,
No, 2akupodavac zadr2ava pravo da
u bududnost! donese drugatie
odredbe (poput ogranienja parkirnog
vremena, [zmjene moguénosti za ulaz
[ Izlaz vozilom, uvoden)e naknade 2a
parkiranje, upravijanje od slrane
tredih, itd) kako bi osigurao
koristenje parkiralidta za automoblile
sukladno takvim odredbama.
Naplad¢ena naknade parkiranje
pripadaju Zakupodaveu, ukoliko isti u
tom slutaju snos| sporedne troskove
za parkiraliSte. To ne utlete na
zakupninu; ostall zahtjevi Zakupnika
au Iskljutenl.
Ukoliko gospodarsko upravijanje
parkirnim povriinama bude potrebno
iz odredenih razioga, Zakupodavac
ée usuglasiti sa  Zakupnicima
odgovarajuéa wvremena parkiranja,
naknade, itd., te ¢e uzeti u obzlr bitne
potrebe Zakupnika.

C24.3

gegenOber der Bestandnehmerin
scheldet die Bestandgeberin mit allen
Rechten und Pflichten aus dem mit
der Bestandnehmerin bestehenden
Vertragaverhaltnis aus. «—---mme-mm—-a
Die Beslandgeberin st welters
berechtigt, die Rechte aus dlesem
Bestandvertrag der finanzierenden
Bank abzutreten, bzw. zu zedieren.
Die Bestandnehmerin  varzichlet
ausdricklich auf Einwendungen oder
Rechtsmilte! gegen einon solchen
Obergang.
Die Kiz-Abstellplatze des CCO Split
stehen den Kunden grundsalzlich
kostenlos zur Benutzung  zur
Verfigung. Die Besiandgeberin
behdlt sich Jedoch vor, zukinfiig
anderwartige Regelungen zu treifen
{(wle Beschr@nkung der Parlzeit,
Veranderungen der Zufahrts- und
Abfahrtsmoglichkelten,  Elnf0hrung
von Parkgeblhren, Bewirtschaftung
durch Dritte efe) um eine
bestimmungsgeméfe Nutzung der
Kfz-Absteliplatzanlage  sicherzustel-
len., Vereinnahmte Parkgeblhren
stehen dar Bestandgeberin zu, sofern
diese dann die Nebenkosten fOr die
Kiz-Abstellplatzanlage selbst trégt.
Der Bestandzins wird davon nicht
berGhrt; sonstije Anspriche der
Bestandnehmerin sind
ausgeschlogsen,
Solte eine Bewirtschaftung der
Parkfiichen aus gegebanen Grinden
notwendig seln, sc wird sich dle

Bestandgeberin mit den
Bestandnehmern bber dle
entsprechenden Parkzeiten,

Geblhren, etc. absiimmen und auf
wichlige Bedurinisse der
Bestandnehmer Badacht nehmen, —-
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C24.4
C24.6

C24.6
ca4.7

C24.8
C24.8.1

namjorno Ispustenc
Zakupnik je suglasan, da
Zakupodavac koristl podatke, ko se
tiZu Ugovora, u okviru elektronitkog
upravijanja, Zakupodavac 88
obvezuje  pridriavanja  odredbl
vezanih yz zadtitu podataka. ~—s-—-e~en

namjerno lspusteno —--s--meare-ee-
8to se ti¢e prava Zakupnika njlhovo
jo Isticanje prema Zakupodaveu ovim
Ugovorom Iskijudeno, | Isto tako
Zakupnlk se odrice Isticanja prava
prema Viasniku, Zakupnik ima pravo
poledina prava koja mu pripadaju
temeljlem ovog Ugovora, u
pojedinatnim slutajevima ostvarivati
putem svog Viasnlka kao i prepustifi
ispunjenje njegovih obveza svome
Viasniku,

Kuéni red § penall:
Zakupodavac mo?e kuénl red
modificiratl sukladno potrebama. —
Kuénim se redom poseblice ureduju: -
radna vremena i vremena nakon
zatvaranja  trgovina,  zajednitko
zatvaranje; Isporuka robe,
pohranjivanje prazne ambalaZe,
odvoz smeda, uredenje parkirallsta, -
zadrzavanje u prostorijlame za
radnlke;
izlozi | vanjsko uredenje trgovina; —-
odredbe o vremenima inventura izvan
radnog vremena ducana, u dogovoru
sa Zakupnikom

C24.4
C24.6

C24.8
c24.7

C24.8
C24.8.1

nicht belegt

Die Bestandnebmerin ist damit
einverstanden, dass die
Bestandgeberin Daten, die das
Vertragsverhdiitnis  betreffen, im
Rahmen der elektronischen
Verwaltung verwandet. Die

Bestandgeberin  verpflichtet sich,
datenschutzrechtliche Bestimmungen
einzuhalten,
nicht belegt
Hinsichtlich Anspriiche der
Bastandnehmerin, deren
Geltendmachung gegentiber der
Bestandgeberin nach dlesem Vertrag
ausgeschiossen wird, verzichtet dle
Bestandnehmerin auch auf eine
Geltendmachung gegeniber der
Eigentamerin.
Dle Bestandnehmerin iat berechtigt,
einzelne Rechte, die ihr auf Grund
des Vertrages zustehen, im Einzelfall
durch die EigentGmergesellschaft
ausliben zu lassen, ebenso von #r
zu erfoliende Verpflichtungen durch
die Elgentimergesellschaft erfollen
zu lassen.
Hausordnung und Pénale;
Die Bestandgeberin kann die
Haueordnung den Erfordernlssen
entsprechend modifizieren, --mwwe—-x

Insbescndere sind in der
Haugordnung zu regein: m———
Offenhaltungszeiten und
Nachschlichtzeiten, gemeinsame
Sperre;

Warenanfieferung, Leargutiagerung,
Mallabfuhr, Parkplatzordnung, -=a—-
Aufenthalt in den Personairaumen; —
Schaufenster und Aufiengestaltung
der Shops;
Regelung der

Inventurzelten



C24.8.2

C24.8.3

Za svaki slutaj krienja ovog Ugovora
ili kuénog reda (bilo od strane samog
Zakupnika, It organa Zakupnika,
odnosno njegovih radnike), odnosno
propueta naredene radnje Zakupnik
je duZan platii  Zakupodaveu
ugovornu kazru (penale), koja ne
podlije2e ocijeni suda, neovisno o
daljnjem pravu na naknadu &tete. ---

Ugovorna kazna iznosi kod povrede
bitnih odredbl odnosno obveza iz
ovog Ugovora 15.000,00 kn {slovima:
petnaest tisuéa kuna) za samu
povredu Ugovora. Ukoliko
protuugovorno stanje nife uklonjeno u
roku od tledan dana, nastaje daljnja
ugovorna kezn2 u visini od 1.500,00
kn (stovima; lisuéu peisto kuna) po
zapoletom danu,
U sludaju ovih povreda radi se
posebice o sljededem:
koritenje powrBing, koje ne sloje
Zakupniku na iskljudivo raspolaganfe,
u svrhy viastite prodaje i promocije; --
povreda obveze pravovremenog
otvorenja Predmeta zakupa; -swee—-n----
povreda obveza poslovanja | dr2anja
otvorenim sukladno todkl C7.1; —eeeem
povrede odredbi svrhe zakupa; veess—
povreda preuzimanja, odnosho
odredbl o zavr8elku { otvaranu;
possbno hepravovremenl zavretak
uredenja Predmeta zakupa -—-—--ve=es
nadozvoljens ugradnje i
preuredivanja,
jednakovrijedne  vaine  povrede

C24.8.2

C248.3

(h!

haltezelten, In Absprache mit der
Bestandnehmerin
FOr jeden Falt des Zuwiderhandeins
gegen Vertrag oder Hausordnung
{sel es durch die Bestandnehmerin
selbst, oder Organe der
Bestandnehmerin brw,
Arbeitnehmer) bzw. der Unterlassung
einer gebotenen Handiung Ist die
Bestandnehmarin unbeschade! eines
weltergehenden

Schadenersatzanspruches der
Bestandgeberin zur Zahlung einer
nicht dem richterlichen
Manigungsrecht unterliegenden
Vertragsstrafe (Pbnale} verpfiichtet, -
Diese betrigt bel Versttllen gegen
wesentliche Bestimmungen bzw,
Verpflichtungen HRK 15.000,00 (in
Worten: Kuna fanfzehntausend) fOr
die Vertragsveristzung selbst, ist der
veriragswidrige  Zustand  binnen
Wochenfrist nicht behoben, fallt eine
weitere Vertragssirafe in Hohe von
HRK 1.500,00 (in Worten: Kuna
eintausendfQnfhundert) pro begonnen
Tag an.
Be diesen Verstdfien handeit es sich
Insbesondere um foigende:
Benutzung nicht ausschilefllich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfagung stehenden Fidchen 2zu
algenen Verkaufs- oder
Prasentationszwecken; «—-—-----cmne-
Verletzung von Verpflichtungen Im
Zusammenhang mit der rechizeltigen
Erdffnung;
Verletzung der Betriebs- und
Offenhaltepflicht gem. C7.1.;
Verstte gegen Bestimmungen des
Bestandzweckes;
VerstdBe gegen Ubernahme bzw,
Fertigstellung- und
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C24.84

C24.8.6

C28.

C2e,
C26.1

Ugovora.

U sluéaju povrede ostalih odredbl,
odnosno obveza, penali Iznose
500,00 kn (slovima: pet siotina kuna)
po zapotetom dany, -——-eeecresearaan-.
U sludaju ovih povreda radi se
posebno o sljedetom; —----eecceve—
koridtenje povréina, koje ne stoje na
iskljulive raspolaganje Zakupniku, u
svrhu skladiStenja, utovara, odnosno
parkiranje vozila;
povreda obveze informiranja u svezi
s zakupninom po prometu;
povreda ostalih obveza 1z kuénog
reda, ukaliko se istovremenc ne radi
o povredi bitnih ugovomih obveza,
koje su natelno uredens Todkom
C2483 Wl C248.4, a poseblce
obveze kojo su navedens u Totki
C11.4, odnosno C11.5, —rreecvneneanes

Zaka¥njenja u pladanju s obzirom na
ove penale smatraju se Jednakima
kaénjenju u pladanju u sludajy
naknada.,
TroSkovl | pristofbe:-—reemasersmreen
Tro3kove | pristojbe vezane uz ovaj
Ugovor (ukijutivai solemnizaciju po
Javnom biljeZniku) snost Zakupnik.
Trodkove pravnog zastupanja snosi
svaka ugovorna shtana sama za
ssbe,

Zavréne odredhe:
Ukoliko nlje drugalije ugovoreno,
primjenjuju se odgovarajuci zakonski
propisi,

CR4.84

C24.8.5

C2s,

C2s.
c28.1

Erdfinungsbestimmunge;;
Unzutassige Ein- oder Umbauten; ——
gleichwertigs wesentliche
Vertragsverietzungen, .— sene
Die Potnale betrgt bei Versiten
gegen anders Bestimmungen bzw.
Verpflichtungen HRK 500,00 (in
Worten: Kuna finfaundert) pro
begonnen Tag.
Bel diesen Verstdfien handelt s sich
Insbesondere um folgende; -weeenesa
Banutzung nlcht ausschiieftlich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfigung stehenden Flichen zu
Lagerzwecken, for Ladevorgénge
bzw. zum Abstellen von Fahrzeugen;
Verletzung der Informationspflichten
Im Zusammenhang mit dem
Umsatzbestandzins;
Verletzung sonstiger PRichten aus
der Hausordnung, soweil es sich
nicht gleichzeitiy um dis Verletzung
wesentlicher vertraglicher Pfiichten
handelt, die grundsstzich unter
C24.7.3 oder C24.7.4 geregelt sind,
insbesondere dle In C11.4 bzw.
C11.5 angelGhrten Verpfiichtungen. --
Zahlungsverzige In Zusammenhang
mit diesem Pdnale sind gleich wle
Zahlungsverzlge beim Entgelt zu
behandeln,
Kosten und Geblhren: —-—
Etwalge mit diesem Vertrag
verbundenen  Notarkosten sowle
Stempel- und Rechtsgeschiftage-
bOhren tragt dle Bestandnehmerin, —
Die Kosten rechfsfreundlicher
Vertretung und Beratung tragt Jeder
Tell flr sich selbst
Schiussbestimmungen: —eccaesmeas
Sowelt nichis anderes vereinbart,
gelten die gesetzlichen Vorschriften.-
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<262

C28.3

C26.4

C28.6

c28.8

c27.

Prilog 1
Prilog 2:

Ukoliko pojedinatne odredbs ovog
Ugovora postanu u ¢llelosti li
djelomitno nevaljane, nistave i
spome, to ne ufjele na valjanost
precstalih  odredaba,  Nevaljana
odredba Ima se zamlbeniti drugom
vaijanom odredbom koja ée po smish
i sadriaju odgovarall nevaZeéo]
odredbi 3te Je blize mogude. «a——-e

Dodatnl dogovori uz ovaj Ugovor ne
postoje. lzmjene ili dopune ovog
Ugovora zahtijevaju pisani oblik
javnobilje2nitke isprave kako bi bile
valjane.
Ugovorni partneri ugovaraju da svi
sporovl kofl nastanu iz iif u svezi s
ovim Ugovorom odnosno sporovi u
svezi s vallanod¢y ovog Ugovora
podijeu  iskljutivo] nadleZnosti
stvarno nadleZnog suda u Splilu. —----
Ovaj je Ugovor skiopljen u %est
izvorna primjerka, od kojih Zakupnik
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac
i, jedan primjerak jeza javnog
bifjeZnika kojl ¢e solemniziratl ovaj
Ugovor dok je jedan za provedbu
glavnog uplsa zaloinog prava kod
FINE.
Ugovori su satinjeni na hrvatskom i
njematkom jeziku, pri ¢emu se od
strane javnog biljeZnlka sciemnizira
samo hrvatska verzija. U slugaju
spora lii kod probema s tumadenjem,
mjerodavna e hrvatska verzija, =~--——

Prilozi
Sljedeti prilozi Zine sastavni dlo ovog
Ugovora:
Kuéni red
A. PoloZajni pian
B Ptan Predmeta zakupa (kat) -~

7 Lﬁ( //’/«"/?‘23”&:

C26.2

€28.3

C26.4

C28.5

C28.6

C2r7.

Beilage 1: Hausordnung
Ballage 2: A: Lageplan,

Sollten  einzelne  Bestimmungen
dieses Vertrages ganz oder tellwelse
unwirksam, nichtig cder anfechtbar
seln, 80 wird die Guitigkeit seiner
Obrigen Bestimmungen hievon nicht
bertihrt, Eine unwirksame
Bestimmung ist durch eine anders
gaitige Bestimmung zu ersetzen, dle

dem Sinn und 2weck der
weggefallenen Bestimmung am
ehestan entspricht,

Nebenabsprachen wurden keine
getroffen, Anderungen oder
Erganzungen dieses Vertrages
bedurfen zu lhrer Wirksamkelt der
Form einer Notarlatsurkunde. -

Die Parlelen vareinbaren for
sémtliche Streltigkeften aus und im
Zusammenhang mit diesem Verirag
das sachlich zustandige Gericht In
Split.

Dieser Vertrag wird In sgechs
Originalen efrichtet, Die
Bestandgeberin  erh&it drei, dle

Bestandnehmerin ein Original und je
ein Original ist f0r den Offentlichen
Notar, der diesen Vertrag beurkundet
und {or das Pfandregister bei FINA, -

Die Vertrige werden In kroatlscher
und deutscher Sprache errichtet,
wobel die kroatische Fassung
notariell beurkundet wird, Im Strelifsll
oder im Falle von
Auslegungsproblemen ist die
kroatische Sprache mafgeband, ------
Beilagen
Die folgenden Beilagen bllden elnen
integrieranden Vertragsbestandteil: -

B: Bestandobjektplan (GeschoR)--—




Prilog 3:

C Plan Predmeta zakupa (veliki)-----
A. Gradevinski opls | opis opreme -—

B: Prirugnik za zakupnike

C: Beatandobjektplan (groR} -
Beilage 3: A: Bau- und Ausstatiungsbeschrei
bung
B:Mieterhandbuch
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Zagreb, 2 :”/'r’o /20/3
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UNTERSCHRIFTSBLATT

Zagreb, l ;%/:J/ 204

KAUFMANN i HO

Kaufmann i Hofméan 0.0.

Kaufmann i Hofman’n d d 0.

Deseo d.o.o.

SEOQdoe

a trgovinu | usiuge
n:rcoqovﬂé‘“’ 78,8717

Deseo d.c.0.




REPUBLIKA HRYATSKA
JAVYNI BILJEZNIK
Jasna Matalié
Split
Rudera Bodkovida 9
Posl. broj; OV-4719/2013

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILYEZNIK Jasna Matatié, Split, Rudera Boskoviéa 9 potvrdujem da je —--------ereeeea
JANA JONJIC (OIB: 11846150512), rodena 20.03.1980. (dvadesetog oZujka
tisuudevetstoosamdesete) godine, Split, Hercegovatka 78, koja izjavljuje da joj je rodeno
prezime JONJIC, kao &lan Uprave za zakupnika, trgovetke drustvo DESEQ d.o.0., Split,
Hercegovatka 78, MBS: 060303610, OIB: 31396361684, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 104310756 izdanu od PU splitsko-dalmatinska, a ovla$tenje za zastupanje
elektronskim uvidom u Sudski registar trgovaZkih druftava u Republici Hrvatskoj, dana
06.11,.2013.god.
podnijela prednju privatnu ispravu « UGOVOR O ZAKUPU, na potvrdu.
Potvdujem da sam prednju ispravu [spitala | utvrdila da ona, po svom obliku, odgovara propisima
o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadr¥aju JjavnobiljeZnitkog akta.

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu proZitals, i to verziju na hrvatskom jeziku, te ih
upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu ovi¥nog javnobiljeZnitkog akta, -eec--emeeerees-
Sudionici izjavljuju da prihvaaju pravne posljedice koje iz toga za njih proizlaze i da to
odgovara njihovoj pravoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba po tar. br. 7 ZJP u iznosu od 240,00 kn napladena je i poniftena na
primjerku koji ostaje 2a arhiv.
JavnobiljeZnitka nagrada zaradunata u iznosu od 1.550,00 kn + PDV 25% (387,50 kn), a tro¥ak
0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn),

U Splitu, 06.11.2013. (Yestog studenog dvijetisuéetrinaeste)

Javni bjlje2nik
asna ylatadié¢
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1.2

22,

Ry

NACHTRAG Nr. 1 zum
BESTANDVERTRAG

VartragsschlieRBende Telle:

Kaufmann | Hofmann d.o.o., personliche
ldentifikationsnummer (OIB): 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien,

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin”
genannt;

DESEC d.o.o., perstniiche

Identifkationsnummer (OIB): 31386361684,
Hercegovatka 78, Split, Kroatien,

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin®
genannt;
Priambel:
Die Vertragsseiten haben am 23. Cktocber 2013
den Bestandvertrag tber die
Geschifteraumlichkeiten mit der Bezeichnung
B025 mit der Gesamtflache von 94.08 m2 im
Einkaufszemndrum City Cenfer one Split ~
Vukovarska ulica 207, Split, beurkundet am &.
November 2013 vom offentlichen Netar Jasna
Matadic aus Spllt unter der Nummer OV-
4719/2013 (im Fclgenden: ,Bestandvertrag®)

abgeschlossen.

Dieser Nachtrag wird wegen Anderungen der
Bestimmungen des Bestandvertrags als Folge
der Ubersiedelung des Geschafts der
Bestandnehmerin aus dem bestehenden
Bestandobjekt gemal dem Bestandvertrag in
das neus Bestandobiekt, wie  folgt,
abgeschlossen,

Obersledelung des Bestandobjekteg—-cer~-

Die Vertragsseiten halten einvernehmiich fest,
dass die Bestandnehmerin ihr Geschift aus
dem bestehenden Bestandebjekt mit der
Bezeichnung B02S in das neue Bestandobjekt

1.2

2.2

3.1

ANEKS br. 1
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann t Hofmann d.o.o., QIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku kratko: Zakupodavac®;

DESEQ d.o.0., OIB. 31396361684,
Hercegovadka 78, Split, Hrvatska, -~

u nastavku kratko ,Zakupnik’;—seee—--

Preambula:
Ugovorne strane su dana 23. (dvadeset |
tredeq) listopada 2013. (dvije tisuce |
trinaeste) godine sklopile Ugover o
zakupu poslovnog prostera oznake B025
povriine 94,06 m2 u trgovalkom centru
City Center one Split - Vukovarska ullca
207, solemniziran dana 6. (Sestog)
studenog 2013. (dvije tisuce i trinaeste)
godine od javnog biljeZnika Jasne
Matadit iz Splita pod brojem OV-
4719/2013 (u nastavky; JUgovor o
zakupu"),

Ovaj aneks sklapa se radi izmjena
odredenih odredki Ugovora o zakupu
uslijed preseljenja Zakupnikove trgovine
iz postojecey Predmeta zakupa sukladno
Ugoveru o zakupu U novi predmet zakupa
kako slijadi.

Preseljenje Prodmeta zakuparer-m—me=

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce
Zakupnik preseliti svoju trgovinu iz
postojeteg Predmeta zakupa oznatenog
sa B025 u novl predmet zakupa oznaden

Z
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3.4

mit der Bezeichnung CO080 Gbersiedeln wird.
Die Ubergabe des neuen Bestandobjektes an
die Bestandnehmerin wird spétestens am 18,
April 2015 erfolgen, Die Bestandgeberin wird
das Projekt der Elnrichiung des neuen
Bestandobjektes mit der Bezelchnung €080
bestatigen.
Das neue Bestandobjekt mit der Bezeichnung
C08C wird der Bestandnehmerin im
gesehenen Zustand Obergeben, wobel die
Bestandnehmerin damit v&llig einverstanden
ist. Die Bestandnehmerin gt verpflichtet das
neus Bestandobjekt zur Ganze auszubauen
und elnzurichten, alles im Einklang mit dem,
seitens der Bestandgeberin bestatigten,
Projekt der Eirnvichtung des neuen
Bestandobjektes und es innerhalb von 2 (zwei)
Wochen ab  Ubergsbe des
Bestandobjektss, zu erdfmen.

neuen

Dle Bestandnehmerin verpfiichtet sich alle ihre
Vemflichtungen aus dem Bestandvertrag,
erhdht um MwsT., in Bezug auf das neue
Bestandobjekt, beginnend mit dem Tag der
Ertfinung des neuen Bestandobjektes,
allerdings nicht spater als nach dem Ablauf von
2 (zwel} Wochen ab Ubergabe des neuen
Bestandobjektes, zu bezahlan.

Die Kosten der Dbersledlung werden von der
Bestandnehmerin getragen, Dia
Bestandnehmerin hat das Recht das Geschaft
in dem bestehenden Bestandobjekt geman
dem Bestandvertrag frohestens 3 (drei) Tagen
vor Erdffnung des neuen Bestandobjektes zu
schiieen. Das bestehende Bestandobjekt mit
der  Bezelchnung CO047 wird der
Bestandgeberin spatestens 3 (drel) Tagen
nach der FEréflnung des  neuen
Bestandobjektes - und rwar  gem#f
Bestimmungen des Bestandverirags tber dle
Rockgabe des Bestandobjektes, allerdings im
gebauten und elngerichteten  Zustand

3.2

a3
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a8 CO080. Predaja novog prostora
Zakupniku predvidena je za najkasnije
18. _(%esnaesiog) travnja 2015, (dvije
tisuéa i petnaeste) godine. Zakupodavac
¢e odobriti Zakupniku projekt uredenja
novog predmeta zakupa oznaenog sa
C080.
Novi prostor oznaden s COBO bit ¢e
predan Zakupniku u videnom stanju, a sa
Sime je Zakupnik lzritite suglasan.
Zakupnik je obvezan novi predmet
zakupa u cijelosti opremitl i izgraditt
sukiadno od Zakupodavca odobrenom
projektu uredenja [ otvoriti ga za javnost
najkasnlje u roku od 2 (dva) tiedna od
datuma primopredaje novog predmeta
Zzakupa.

Zakupnlk se obvezuje platati sve svoje
cbveze iz Ugovora o zakupu u cdnosu
na novi predmet zakupa, uveéano za
porez na dodanu vrijednost, podevsi od
dana otvaranja novog prostora za javnost
no najkasnije od isteka roka 2 (dva)
tiedna od datuma primopredaje novog
predmeta zakupa,

TroSkove presellenja snosit ¢e Zakupnik.
Zakupnik ima pravo trgovinu u postojedem
prostory, odnosno Predmetu zakupa
temeljem Ugovora o zakupu zatvoriti za
Javnost najranije 3 (tri) dana prije ctvorenja
novog predmeta zakupa. Poatojedi
Predmet zakupa oznaden sa B025 biti e
predan Zakupodavcu najkasnije 3 (tri)
dana nakon otvorenja novog predmeta
zakupa | to sukladno odredbama Ugovora
¢ zakupu o vra¢anju Predmeta zakupa,
medutim u izgradenom | potpuno
uredenom stanju, pri ¢emu je Zakupnik
oviadten iz Istoga {znfjeti samo opremu,

CO
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Gbergeben, wobel die Bestandnehmerin
erméchtigt Ist aus dem bestehenden
Bestandobjekt nur die Ausrostung, die Ware,
kleines  Inventar und  Werbematarial
auszutragen, chne das Recht auf ein Entgelt
seitens der Bestandgeberin. Die
Bestandnehmerin ist verpflichtat alle ihre
Verpfiichtungen aufgrund des Bestandvertrags
in Bezug auf das bestehende Bestandobjekt
aus dem Bestandvertrag bis zur Erdffnung des
neuen Bestandobjekies regelmiflig zu
erfitlien,
Anderungen des Bestandvertrags

Nach der Ubergabe des neusn Bestandobjektes,

wie es im Artikel 3. dieses Nachirags bestimmt
ist, werden folgende Anderungen in das
Bestandvertrag eingebaut,

Punkt B1.1 des Bestandvertrags wird geandert
in dem die neue Beschrelbung des
Bestandobjektes wie folgt lautet: CO80, mit der
Gesamtflache von 35,10 m2.

Beilage 1 2u dlesem Nachirag, die den Plan
des neuen Bestandobjekies {C080) beinhalt,
wird die Beilage Nr. 2 zum Bestandvertrag
ersetzen.

Mit diesem Nachirag &ndern die Vertragsseiten
einvemehmlich die Punkt B2.21 des
Bestandvertrags wie folgt:

Der Umsatzbestandzing In HRK fur das
gegenstindliche Bestandob]ekt betragt § % (In
Worten: neun Prozent) vom Jahrlichen
Nettoumsatz.*
Mit diesem Nachtrag andem die Vertragsseiten
elnvernehmiich dis Punkt B2.22 des
Bestandvertrags wie folgt:

,Der Umsatzbestandzins ist nach den Regeln
dieses Vertrages soweit zu bezahlen, als er

4.1

42

43

-

I‘"

robu, sitni inventar | reklamne matarijale
bez prava na naknadu od Zakupodavca.
Zakupnik je duZan redovito izvriavati sve
svoje obveze na temelju Ugovora o
Zzakupu u odnosu na postojeél Predmet
zakupa iz istog ugovora do dana otvaranja
novog predmeta zakupa za javnost.

Izmjene Ugovora o zakupu

Nakon predaje novog predmeta zakupa
kako je oplsano gore u &lanku 3., u
Ugovor o zakupu unose se sljedece
izmjene:

Totka B1.1 Ugeovora o zakupu mijenja se
na nafin da novi opls Predmeta 2akupa
sada glasi: CO80, povraine 35,10 m2, ~—

Prilog 1 ovorn anekeu, a kol sadri plan
novog predmeta zakupa {C080) zamijenit
ée Prilog broj 2 Ugovera o zakupy, =———

Ovim aneksom Ugovome strane
mienjaiu todku B2.2.1 Ugovora o zakupu
na natin da Ista glask:

Zakupnina po promsfu u- kunama za
Predmet zakupa iznosi 9 % (slovima:
devet posto) od godiSnjeg neto prometa.—

Ovim aneksom Ugovome strane
mijenjaju todku B2.2.2 Ugovora o zakupu
na naéin da ista glash

.Prema pravilima ovog Ugovora, zakupnina
po prometu se placa ukoliko je ista tjekom

A
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{ber das Jahr gesehen hther Ist, als der tiefer
stehende vereinbarte Mindestbestandzing -———

Im Zeitraum in dem die Bestandnehmerin nicht
verpflichtet st den Mindestbestandzins zu
bezahlen, und zwar wie in der Punkt B2.2.3
dieses Vertrags bestimmi, wird dle
Bestandnehmerin nur den Umsatzbastandzins
in HRK fur das gegenstandliche Bestandobjekt
und zwar im Betrag von & % (in Worten: neun
Prozent) vern monatlichen Nettournsatz und
die Bestandnehmerin wird verpfiichtet sein die
Daten Uber den monatlichen Umsatz der
Bestandgeberin spétestens bis zum 5.
(fanften) Tag im Folgemonat zu Qbermitiain,
Aufgrund dieser Daten wird dle
Bestandgeberin der Bestandnehmerin den
Umsatzbestandzins in Rechnung stellen, der
sodann binnen 7 (sieben) Tagen ab
Vorschreibung zur Zahlung fallig ist.”
Mit diesem Nachtrag #ndern die Vertragsseitan
einvernehmiich die Punkt B2.2.3 des
Bestandvertrags wie folgt:
Dle Bestandnehmerin  wird keinan
Mindestbestandzins fir das gegenstandiiche
Bestandobjekt im Zeitraum vom, und inklusive,
1. Januar 201§ bis, und inklusive, 30. Junj
2015 bezahlen. Der Mindestbestandzins fQr
das gegenstindiiche Bestandobjekt im
Zeftraum von, und inclusive, 1. Juli 2015 bis,
und inklusive 31. Dezember 2015 betragt HRK
154,00 (einhundertvisrundfinfzi  Kuna),
jedoch zumindest EUR 20,00 (Euro 2wanzig)
pro  Monaf wund Quadratmeter des
Bestandobjektes laut Vertragspunkte B1.1 und
im Zeitraum von, und inclusive, 1. Januar 2018
HRK 308,00 (dreihundertundacht Kuna),
Jjedoch zumindest EUR 40,00 (Euro vierzig) pro
Monat und Quadrstmeter des Bestandobjektes

laut Vertragspunkte B1,1.*

4.4

godine vi$a od minimalne zakupnine koja
Je ugovorena niZe u tekstu.

U razdobiju u kojem Zakupnik nije du2an
placati minimalnu zakupninu, a kako je ,
odredeno u totki B2.2.3 ovog Ugovora,
Zakupnik ce platati samo Zakupninu po
prometu u kunama za predmetnl predmet
zakupa | fo u iznosu od 9 % {slovima;
devet posto) od mjesetnog neto prometa,
a Zakupnik ¢€e biti duZan dostavijati
Zakupodavcu podatke o ostvarenom
mjesednom neto prometu najkasnije do 5.
{petog) dana u idudéem mjesecu, Na
osnovi dostavijenih podataka
Zakupodavac ¢e zaralunatl Zakupniku
Zekupninu po prometu koja Je plativa u
roku od 7 (sedam) dana od datuma
izdavanja rafuna."

Ovim aneksom Ugovorne strane mijenjaju
totku B2.2.3 Ugovora ¢ zakupu na nadin
da ista glasi;
«Zakupnik ne¢e pladatl Minimainu
zakupninu za Predmet zakupa u razdoblju
od, 1 ukljudujudi, 1. (prvog) sije¢nja 2015.
(dvije tsute | petnaeste) godine do, i
ukljugujuéi, 30. (tridesetog) lipnja 2015,
(dviie tisude | petnaeste) godine.
Minimaina zakupnina za Predmet zakupa
u razdoblju od, i ukjusujudl, 1. {prvog)
srpnja 2018, (dvije tisuée | petnaeste)
godine do, | ukljuujuti 31. (trideset |
prvog) prosinca 2015. (dvile fisute |
petnaeste) godine iznosi 154,00 kn {(sto
pedeset i &etirl kune), no najmanje 20,00
EUR (dvadeset sura) mjesedno i po metru
kvadratnom Predmets zakupa sukladno
ugovornoj Totki B1.1, ovog Ugovora, a y
razdoblju od, i ukljuCujuéi, 1. (prvog)
sfenja 2016, (dvije tisute | Sesnaeste)
godine iznosi 308,00 kn (tristo i osam
kuria), no najmanje 40,00 EUR (Zetrdeset

A F
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4.5

4.6

4.7

Mit diesem Nachtrag dndern die Vertragsseiten
einvernehmlich die Punkt B4.4 des
Bestandvertrags wie folgt:
,Der Vertrag wird befristet auf die Dauer von 5
{fanf)y  Jahren ab  Erdffnung des
Bestandobjektes mit der Bezeichnung C080
abgeschlossen, in diesem Zeitraum ist eine
ordentliche Kundigung nicht méglich.”

Mit diesern Nachtrag &ndem die Vertragsseiten
elnvernshmiich die Punkt C26822 des
Bestandvertrags wie folgt:
JAusgangsbasis ist dle im Monat der Erdffnung
des Bestandobjekies mit dar Bezelchnung
C0s80  verbffentlichte  Indexzahl.  Die
Vertragsseiten hailten einvemehmlich fest,
dass die Minderung des Wertes der Indexzahl,
im Vergleleh zu dem zuletzt anwendbaren
Wert der [(ndexzahl, nicht im Betracht
genommen wird, bzw., dass im Falle der
Minderung des Wertes der Indexzaht im
Vergleich zu dem zuletzt anwendbaren Wert
der Indexzahl, die zulstzt anwendbares Wert
der Indexzahl anzuwenden ist, und zwar bis
zur Erhdhung des Wertes der Indexzahl im
Vergleich zu dem zuletzt anwendbaren Wert
der Indexzah!."
Mit diesam Nachtrag fugen die Vertragsseiten
einvernehmliich die Punkt C24.4 des
Bestandverirags, die wie folgt lautet, bel:——

.vom Zsitpunkt des Abschlusses von diesem
Vertrag bis zur Beendigung des
Bestandvertrages ist es der Bestandnehmerin
untersagt, in einem Urmkreis von 3 (drel)
Kilometer um das CCO Splt herum eln
gleichartiges oder ahnliches Geschaft, wie ste
es im CCO Split untarhéit bzw. zu unterhalten
beabsichtigt, neu zu betreiben, und zwar

4.5

45

4.7

eura} mjeseno { po metru kvadratnom
Pradmeta zakupa sukladno ugovornoj
Totki B1.1. ovog Ugovora.”

Ovim aneksom Ugovorne strane mijenjaju
totku B4.4 Ugovera o zakupu na nadin da
ista gtasi:
,Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrjeme od 5 {pet) godina od dana
ctvorenja Predmeta zakupa oznake C080
za javnost. U tom razdeblju nfje mogué
redovni otkaz Ugovora.”

Ovim aneksom Ugovorne strane mijenjaju
tolku ©2.6.2.2 Ugovora ¢ zakupu ha hagin
da ista giasi:
JPolazna osnovica je broj Indeksa
objaviien u mjesecu otvaranja Predmeta
zakupa oznake C080. Ugovorns strane
suglasno utvrduju da se pad vrijednosti
indeksa u odnosu na vrijednost posljednje
primijenjenog indeksa nete uzimati u
obzir, odnosno da ¢e se u slutaju pada
vrijednosti indeksa u odnosu na posljednje
primljenjenu vrijednost Indeksa
primjenjivati  posllednje  primljenjena
vrijednost indeksa | to sve do trenutka
povedania vrijadnosti indeksa u cdnosu na
posljednje primijenjenu vrijednost
indeksa."

Ovim aneksom Ugovorne strane dodaju
tolku C24.4 Ugovora o zakupu koja glasi:-

,Od trenutka sklapanja oveg Ugovora o
zakupu do prestanka Ugovera o 2akupu,
Zakupniku je zabranjeno u okrugu od 3
{tr) Kilometra od CCO Split voditi istu ili
slignu trgovinu kao onu koju vodi, odnosno
planira voditl u CCO Split, i to izravno ili
nelzrawno. Odgovarajute vrijedi | za
sudjelovanje U takvim poduzeéima il

RS v
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8.1
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6.3

weder direkt noch indirekt. Entsprechendes giit
fur die Beteiligung an solchen Untemehmen
oder irgendwie geartete Mitwirkung an ihrem
Betriebe.

Im Falle, dass die Bestandnehmerin die
Verpflichtungen aus diesem Punkt veretzt,
wird die Bastandnehmerin verpflichtet sein die
Vertragsstrafe im Betrag von HRK 300.000,00
(in Worten; drei hundert Tausend Kuna),
innerhalb der Frist von 8 (acht) Tagen von dem
Tag an dem sie von der Bestandgeberin auf
die Zahlung gefordert wird, an die
Bestandgeberin zu bezahlen.”

Mit diesem Nachtrag &ndern die Vertragsseiten
den ersten Satz der Punkt C4.3.1 des
Bestandvertrags, die jetzt wie folgt lautef;e—-

«Nach Bedarf wird die Bestandgeberin eine
Partnerversammiung sinberufen."——H—1
Schlussbegtimmungen
Dieser Nachirag tritt mit seiner Unterzeichnung
im Kraft und ist ab 10. April 2015 anwendbar,—

Bestimmungen des Bestandvertrags bleiben
unverindert im Kraft, solange in dsn
Bestmmungen dieses Nachirags nicht anders
bestimmt ist.

Dis Vertragsseiten bestimmen einvernehmiich,
dass die Bestandnehmerin alle Kosten der
Erstellung und Solemnisierung dieses
Nachtrags tragen wird. Diese Vereinbarung
wird als Notarlatsurkunde In 4 (vier)
gleichlautenden Ausfertigungen
abgeschlossen,

4.8

5.2

63

sudjelovanje na bilo koji nadin u njihovom
poslovanju.

U slugaju povrede obveze Zakupnika iz *
ove totke, Zakupnik &e biti duZan
Zakupodaveu platitl ugovomu kaznu u
iznosu od 300.000,00 kn (slovima: tristo
tisuéa kuna) sve u roku od 8 (osam) dana
od poziva Zakupodaveca na pladanje.” ——

Ovim aneksom Ugovorne strane mijenjaju
prvu reCenicu totke C4.3.1 Ugovora o
zakupu koja sada glasi kako slijedi:

«Zakupodavac saziva skupitinu partnera
po potrebi.®
Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem, a primjenjule se od 10,
{desstog) fravnja 2015, (dvije tisuce |
peinaeste) godine.
Qdradbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvatene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazl nepromljenjena, ukoliko
nisu supratne adredbama ovog Aneksa,--

Trodkove ovog aneksa, njegovog sastava
| solemnilzacije, snosit e Zakupnik. Oval
aneks sastavijen Je u 4 (Estin) primjerka u
obliku javnobilje2nitkog solemniziranog
akta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Jasna Matadié
Split
Rudera Bodkovida 9
Posl. broj: OV-2382/2015

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILJEZNIK Jasna Matatié, Split, Rudera Botkoviéa 9 potvrdujem da je-

————

JANA JONJIC (OIB: 11846150512), rodena 20.03.1980. (dvadesetog oZujka
tisuéudevetstoosamdesete) godine, Split, Hercegovalka 78, koja izjavljuje da joj je rodeno
prezime JONJIC, kao &lan Uprave za zakupnika, trgovadko drustve DESEO d.o.o., Split,
Hercegovatka 78, MBS: 060303610, OIB: 31396361634, Liju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 104310756 izdanu od PU splitsko-dalmatinska, a ovlaitenje za zastupanje

elektronskim uvidom u Sudski registar trgovalkih dru$tava u Republici Hrvatskoj, dana
24.04.2015.god.

podnijela prednju privatnu ispravu - Aneks br, I Ugovora o zakupu, na potvrdu, —e——-——-—

Potvdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona, po svom obliku, odgovara propisima
o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobilje2nitkog akta.
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu protitala, te ih upozorila da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. '

Sudionici izjavljuju da prihvataju pravne posljedice koje iz toga za njih proizlaze i da to
odgovara njihovoj pravoj volji.

Javnobiljeinitka pristojba po tar. br. 1, st. 4. i tbr, 7. st. 1, ZJP u iznosu od 40,00 kn naplaéena je
i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv.
JavnobiljeZnitka nagrada zarafunata u iznosu od 200,00 kn + PDV 25% (50,00 kn), a tro3ak 0,00
kn +PDV 25% (0,00 kn).

U Splitu, 24.04.2015. (dvadesetietvitog travnja dvijetisuéepetnaeste)




1.2

2.2

NACHTRAG Nr. 2 zum
BESTANDVERTRAG

VertragsschlieRende Telle:
Kaufmann | Hofmann d.0.0., perstnliche
Identifikationsnummer (OIB):. 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; -—-—

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin®
genannt,
DESEO d.o.o0., persénliche
Identifikationsnummer (OIB): 31396361684,

Hercegovaika 78, Split, Kroatien;« s

kurz .Bestandnehmerin"

.

irm  Folgenden

genannt;

Priambel:

Die Vertragsseiten haben am 23. Oktober 2013
den Bestandvertrag uber die

Geschéftsraumlichkeiten im Einkaufszentrum
City Cenfer one Split — Vukovarska ulica 207,
Split, beurkundet am 6. November 2013 vom
dffentlichen MNotar Jasna Matagic aus Split
unter der Nummer OV-4719/2013 und am 20.
April 2015 den Nachtrag Nr. 1 zum
Bestandvertrag, beurkundet am 24. April 2015
vom tffentlichen Notar Jasna Matadié aus Split
unter der Nummer OV-2382/2015 (im
Folgenden zusammen:  Bestandvertrag®)
abgeschlossen. Der Bestandvertrag bezieht
sich auf die Geschaftsraumlichkeiten mit der
Bezeichnung C080 und QOberflache von 35,10
ma.

Dieser Nachtrag wird wegen Anderungen der
Bestimmungen des Bestandvertrags als Folge
der Ubersiedelung des Geschafts der
Bestandnehmerin aus dem bestehenden
Bestandobjekt gemanR dem Bestandvertrag in

1.2

22

ANEKS br. 2
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann 1 Hofmann d.o.0., QIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku kratko: . Zakupodavac”;

DESEC d.o.0., OIB: 31395361584,
Hercegovacka 78, Split, Hrvatska; ~~r~m-

u nastavku kratko Zakupnik”®;

Preambula:
Ugovarne strane su dana 23. (dvadeset |
troteg) listopada 2013. (dvije tisuce i
trinaeste) godine sklopile Ugover o
zakupu poslovnog prostora u trgovadkom
cantru Cffy Center one Split - Vukovarska
ulica 207, solemniziran dana 6. (S8estog)
studenog 2013. {dvije tisude i trinaeste)
godine od javnog biljeZnika Jasne
Matatié iz Splita pod brojem ©OV-
4719/2013 | dana 20. (dvadesetog)
travnja 2015. (dvije tisu¢e i petnaeste)
godine Aneks br. 1 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 24. (dvadeset |
Zetvrteg) fravnja 2015, {dvije tisude i
petnaeste) godine od javnog blljeZnika
- Jasne Matadi¢ iz Splita pod brojem OV-
238212015 {u nastavku 2zajedno:
JJgovor o zakupu®). Ugever o zakupu se
odnos! na poslovni proster oznake CO80,
povriine aod 35,10 m?,

QOvaj aneks sklapa se radi [zmjena
odredenih odredbl Ugovora o zakupu
usljed preseljenja Zakupnikove trgovine
iz postojeéeg Predmeta zakupa sukladno
Ugovord ¢ zakupu u novi predmet Zakupa




3.2

das neue Bestandobjekt, wie folgt,
abgeschlossen.

Ubersisdelung des Bestandobjekteg-————

Die Vertragsseiten halten einvernehmiich fest,
dass die Bestandnehmerin ihr Gaschaft aus
dem bestehenden Bestandobjekt mit der
Bezeichnung C080Q In das neue Bestandobjekt
mit der Bezeichnung B020 Obersiedeln wird.
Die Ubergabe des neuen Bestandobjektes an
die Bestandnehmern wird Innerhalb von 7
(sisben) Tagen ab dem Tag an dem die

Bestandgeberin die schriftliche
Benachrichtigung Ober die Ubergabe des
neuen .  Bestandobjektes an die

Bestandnehmerin geschickt hat, erfolgen,——

Das neus Bestandobjekt mit der Bazeichnung
B020 wird der Bestandnebmerin im
elngerichteten Zustand (ibergeben, wobei die
Veriragsseiten festhalten, dass:——rremme———

(1) die Bestandgeberin, auf eigene Kosten, den
neuen Bestandobjekt vbllig ausrbsten und
einrichten wird, und zwar im Einklang mit den
Designentwiirfen der Bestandnehmerin, wobei
die Vertragsseiten festhalten, dass die
Bestandgeberin den Designentwlirfen und
Kosten der Einrichtung des npeuen
Bestandobjektes zustimmen muss, und es in
diesem Zustand an dle Bestandnehmerin
Obergeben wird;
(I5) die Bestandnehmerin, bei der Vorbereitung
von den Designentwlirfen aus dem vorigufigen
Punkt (I}, verpflichtet Ist, die ganze Einrichtung
des Bestandobjektes aus dem Bestandvertrag
auf die hdchst méglichste Weise auszunitzen,
indem sie diese dem neuen Bestandobjekt
anpassen wird;
(i) die Bestandnehmerin verpflichtet ist ihr
Bestandobjekt In das neue Bestandobjekt zu
Ubersiedeln und das neue Bestandobjekt

31

3.2

kako slijedi.

Preseljenje Predmeta zakupa—-ee——-

Ugovome strane suglasno utvrduju da ée
Zakupnik presefiti svoju frgovinu iz
postojedeg Predmeta zakupa oznatenog
sa C080 u novi predmet zakupa oznaten
sa B020. Predaja novog prostora
Zakupniku predvidena je u roku od 7
(sodam) dana od dana na koji de
Zakupodavac poslati Zakupniku pisanu
ebavijest o primopredaji novog predmeta
zakupa.

Novi prostor oznaten s BQ020 bit ée
predan Zakupniku u uredenom stanju, pri
Zemu ugovorne strane suglasno utvrduju
da:

(i) €e Zakupodavac, o viastitorn troSku,
novi predmet zakupa u cijelosti opremiti i
urediti  sukladne  Idejnim  nacrtiima
Zakupnika, pri éemu ugovome strane
suglasno utvrduju da se Zakupodavac
mora suglasit sa idejnim nacrtima i
troSkom opremanja | uredenja novog
predmeta zakupa | u takvom stanju ga
predati Zakupniku;

(i) je Zakupnik, prilikom izrade idejnih
nacrta |z prethodne totke (i) dulan
iskoristitl cjelokupno uredenje Predmeta
Zakupa iz Ugovora o zakupu u najveéo]
moguéoj mjer na nagin da &e ga Zakupnik
prilagoditi novomn predmetu zakupa;

(i) je Zakupnik duZan preseliti svoj
Predmet zakupa u novi predmet zakupa i
otvoriti novi predmet zakupa za javnost u

y
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innerhalb von 7 (sleben) Tagen ab Obergabe
der gleichen zu artfinen;
{iv) dis Bestandgeberin verpflichtet ist die
Kosten der Obersiedelung der
Bestandnehmerin aus dam Bestandobjekt aus
dem Bestandvertrag in das neue
Bestandobjekt, sowie die Kosten der
Anpassung der Einrichtung des
Bestandobjektes aus dem Bestandverirag
dem neuen Bestandabjekt zu tragen.«-—-—---

Die Bestandnehmerin verpflichtet sich alle ihre
Verpfilchtungen aus dem Bestandvertrag und
diesern Nachtrag, erh8ht um MwsT,, in Bezug
auf das neue Bestandobjekt, beginnend mit
dem Tag der Erdffrung des neuen
Bestandobjektes, allerdings nicht spéter als
nach dem Ablauf von 7 (sieben) Tagen ab
Ubergabe des neuen Bestandobjektes, zu
bezahlen,

Die Bestandnehmerin hat das Recht das
Geschaft in dem bestehenden Bestandobiekt
gemal dem Bestandvertrag frihestens 7
(sieben) Tagen vor Erdffnung des neuen
Bestandobjektes  zu achllefien. Das
bestehende Bestandobjekt mit  der
Bezeichnung COBQO wird der Bestandgeberin
spatestens 2 (zwei) Tagen nach der Eroffnung
des neuen Bestandoblekies und zwar gemal
Bestimmungen des Bestandvertrags Ober die
Rickgabe des Bestandobjektes, Obergeben.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet alle thre
Verpflichtungen aufgrund des Bestandvertrags
In Bezug auf das bestehende Bestandobjekt
aus dem Bestandvertrag bis zum Tag vor dem
Tag der Erdffnung des neuen Bestandobjektes
regelmaiig zu erflllen.

Anderungen des Bestandvertrags.

Nach der Eraffnung des neuen Bestandoblektes,
wie s im Artikel 3. dieses Nachtrags bestimmt
ist, werden folgende Anderungen In das

3.3

3.4
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roku od 7 (sedam) dana od primopredaje

istoga;
(iv) je Zakupodavac du2an snositi
trofkove preseljenja Zakupnika Iz

Predmeta zakupa [z Ugovora o zakupu u
novi predmet 2akupa | troSkove
prilagodbe uredenja Predmeta zakupa iz
Ugovora © zakupu novom predmetu
zakupa,

Zakupnik se obvazuje pladati sve svoje
obveze iz Ugovora o zakupu | ovog
anaksa u odnosu na novi predmet
zakupa, uveéano za porez na dodanu
vrijednost, poZevéi od dana otvaranja
noveog prostora za Javnost no najkasnije
od Isteka roka od 7 {sedam) dana od
datuma primopredaje novog predmeta
zakupa.
Zakupnik ima pravo trgovinu u postojeéem
prostory, odnosno Predmetu zakupa
temeljem Ugovora o zakupu zatvorltl za
javnost najranije 7 (sedam) dana prije
otvorenja noveg predmeta zakupa
Postojedi Predmet zakupa oznalen sa
C080 biti ¢e predan Zakupodavcu
najkasnije 2 (dva) dana nakon otvorenja
novog predmeta zakupa i to sukladno
odredbama Ugovora o zakupu o vra¢anju
Predmeta zakupa, Zakupnik je du2an
redovilo izvravatl sve svoje obveze na
temelju Ugovora o zakupu u odnosu na
postojedi Predmet zakupa iz istog ugovora
do dana kofi prethodi danu otvaranja
novog predmeta zakupa za javnost. —-—--

Izmjene Ugovora o zakupu

Nakon otvorenja novog predmeta zakupa
kako je opisano gore u &lanku 3., u
Ugovor © zakupu unose se sliedede

y
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4.5

4.6

Bestandvertrag eingebaut:

Punkt B1.1 des Bestandvertrags wird geandert
in dem die neue Beschreibung des
Bestandobjektes wie folgt lautet: B020, mit der
Geasamtfiache von 41,80 m2.

Beilage 1 zu dlesem Nachtrag, die den Plan
des neuen Bestandobjektes (B020) beinhalt,
wird die Bellage Nr. 2 2um Bestandvertrag
ersetzen,

Mit diesem Nachtrag andem die Vertragsseiten
einvemehmlich die Punkt B223 des
Bestandverirags wie folgt: '
LDer Mindestbestandzins fur das
gegenstandliche Bestandobjekt im ersten Jahr
ab Eroffnung des Bestandobjektes (mit der
Bezeichnung BO020) betrsgt HRK 304,00
(dreihundertundvier Kuna), jedoch zumindest
EUR 40,00 {Euro vlerzig) pro Monat und
Quadratmeter des Bestandobjektes laut
Vertragspunkte B1.1 und im Zeitraum danach
HRK 385,00 (dreihundertfonfundachtzig
Kuna), jedoch zumindest EUR 50,00 (Euro
funfzig) pro Monat und Quadratmeter des
Bestandobjektes laut Vertragspunkte B1.1.—

Mit diesem Nachtrag andern die Vertragsseiten
einvenehmlich die Punkt B4.4 des
Bestandvertrags wie foigt
«Der Vertrag wird befristet auf die Dauer von 5
{fanf)  Jahren ab  Ersffnung  des
Bestandobjektes mit der Bezeichnung B020
abgeschlossen. [n diesem Zeitraum ist eine
ordentliiche Kindigung nicht maglich.*

Dem Punkt C2.6.2.2 des Bestandvertrags wird

ein neues Absatz, der wie folgt lautet
beigefugt:

4.2

4.5
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S

izmjena:

Togka E1.1 Ugovora o zakupu mijenja se
na nadin da novi opis Predmeta 2akupa
sada glasi: B020, povrsine 41,80 m2. —

Prilog 1 ovom aneksu, a koji sadr2i plan
novog predmeta zakupa (B020} zamijenit
¢o Prilog broj 2 Ugovora o zakupu.

Ovim aneksom Ugovorne strane mijanjaju

to¢ku B2.2.3 Ugovora o zakupu na nagin
da Ista glasi:
«Minimaina zakupnina za Predmet zakupa
tiekom prve godine poslovanja iz
Predmeta zakupa (oznake B020),
ratunaluéi od otvorenja Istoga za javnost
iznosi 304,00 kn (tristo i &stirt kune), no
najmanje 40,00 EUR (&etrdeset aura)
mjesednd i po metru kvadratnom
Predmeta zakupa sukladno ugovomoj
ToZki B1.1. ovog Ugovora, a po isteku
navedenog razdoblja iznosi 385,00 kn
{tristo osamdesst | pot kuna), no najmanje
$0,00 EUR (pedeset eura) mjesecno | po
metru kvadratnom Predmeta zakupa
sukladno ugovornoj Totki B1.1. ovog
Ugovora.®

Ovim aneksom Ugovome strane mijen|aju
totku B4.4 Ugovora 0 zakupu na nadin da
ista glasl:
«Oval Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 {pet) godina od dana
otvorenja Predmeta zakupa oznake B020
za jawnost. U tom razdoblju nije mogué
redovni otkaz Ugovora.*

Ovim aneksom Ugaovorne  strane  to&ki
C2.6.2.2 Ugovora o zakupu dodaju novi
stavak koji glasi:

oz~ p ]

T T e
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5.3

JAusgangsbasis hinsichtlich der
Mindestbestandzins, als Aushahme zum
vorléufigen Absatz, iat die fir den Monat der
Ersffnung des Bestandobfektes mit der
Bezeichnung B020 verdffentlichte Indexzahl,
wobel dle Wertsicherung in Bezug auf das
angefohrte ab Anfang des Monats der dem
Monat in dem das angeflihrte Bestandobjekt
erbfinet wird folgt, angewendet wird."

Schlussbestimmungen
Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung

jm Kraft,

Bestimmungen des Bestandverirags bleiben
unverandert im Kraft, solange in den
Bestimmungen dleses Nachtrags nicht anders
bestimmt [st,

Die Vertragsseitan bestimmen einvernehmiich,
dass die Bestandgeberin 2fle Kosten der
Erstallung und Solemnisierung dieses
Nachtrags {ragen wird, Diese Vareinbarung

wird als Noferiatsurkunde in 4 (vier)
gleichlautenden Ausfettigungen
abgeschlossen.

52

6.3

Polazna osnovica u ednosu na minimalnu
zakupninu, lznimno od prethednog stavka,
Je broj Indeksa objavien za mjesec
otvorenja Predmeta zakupa oznake B0Z20,
a indeksacija u ¢dnosu na navedeno se
primjenjuje od potetka mjeseca kofi slijedi
nakon mjeseca u kojem &e se navedeni
Predmet zakupa otvoriti za javnost.”

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjam.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvaéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjane, ukolike
nisu suprotne odredbama ovog Aneksa.—

Trofkove ovog aneksa, njegovog sastava
i solamnizacije, snosit ée Zakupoidavac.
Ovaj aneks sastavijen je u 4 (Celir)
primjerka u obliku javnoblljeZnitkog
solemniziranog akta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI B
BOSKO JURISIC

Kralja Zvonimira B5, Solin

Ja, Javni biljeznik BOSKO JURISIC iz Solina, Kralja Zvonimira 85,
potvrdujem da mi je stranka:

1)JANA JONJIC, O1B:11846150512 , Split, Hercegovatka 78, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu broj 104310756 izdanu od PU Splitsko-daimatinska,

kao &lan uprave t.d. DESEO d.o.0. Split (Grad Split), Hercegovatka 78, OIB:

31396361684, upisano u registar Trgovatkog suda u Splitu MBS: 060303610, &ije sam
ovladtenje za zastupanje utvrdio uvidom u sudski registar trgovaZkih drutava u RH putem
internet veze na dana¥nji dan

podnijela prednju privatnu ispravi na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: ANKES br. 2 Ugovora o zakupu od
14.04.2017.g,, ispitac i utvrdio da ona po Svom obliku odgovara propisima o©
javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadraju propisima o sadrZaju javnobiljezmitkog akta.
Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditao te ga upozotio da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrénog javnobilj eZnitkog akta

Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da 1o
odgovara njegovoj volji.

Javnobilje2nika pristojba po Tor.7 ZJP naplacena u iznosu od 100,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponitteni na
ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobilje2nidka nagrada po &1 st.2 PIDPPIT zaratunata u iznosu od 218,75 kn. Zaratunat PDV u iznosu od
54,69 kn.

BROJ: OV-2691/17
U Solinu, 26.04.2017.
(dvadeseﬁestitravnjadvijeﬁsuéeisedmnnaestc)
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1.2

NACHTRAG Nr. 32 zum
BESTANDVERTRAG

VertragsschileGende Teile:

Kaufmann | Hofmann d.o.o., perssnliche
Identifikationsnummer {OIB); 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin® ge-
nannt;
DESEO d.0.0., persénliche {dentifikationsnum-
mer (OIB): 31206361684, Hercegovalka 78,
Split, Kroatien,

Im Folgenden kurz ,Bestandnshmerin® ge-
nannt;
Priambal;
Die Vertragsseiten haben am 23. Oktober 2013
den Bestandverirag (ber die Geschaftsr&um-
lichkelten Im Einkaufszentrum CHy Cenfer one,
Vukovarska 207, Split (im Folgenden kurz
JEKZ" genannt), beurkundet am 06. November
2013 vom dffentlichen Notar Jasha Matadi¢ aus
Split unter Nummer OV-4719/2013, am 20. Ap-
il 2015 den Nachtrag Nr. 1 zum Bestandver-
trag, beurkundet am 24. April 2015 vom o&ffent-
fichen Notar Jasna Matakié aus Split unter
Nummer OV-2382/2015 und am 14, April 2017
den Nachtrag Nr. 2 zum Bestandvertrag, beur-
kundet am 28, April 2017 vom &ffentlichen
Notar Bogko Jurikié aus Solin unter Nummer
OV-2691/17 {im Folgenden zusammen: ,Be-
standvertrag"), abgeschlossen. Der Bestand-
vertrag bezieht sich auf die Geschéiftsraumlich-
ksiten mit der Bezelchnung B020 und Oberfl&-
che von 41,80 m2.

1.1

1.2

UGOVORA O ZAKUPU

ANEKS br. 3

tigovorns strane:
Kaufmann | Hofmann d.o.0., OIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku; ,Zakupodavac®;

DESEQ d.o.o., OIB: 313583681684,
Hercegovatka 78, Split, Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupnik®;

Preambula:
Ugovome strane su dana 23, (dvadeset |
treéag) listopada 2013. (dviie fisuée
trinaeste) godine sklopile Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u frgovatkom
centru Cify Center one, Vukovarska 207,
Split (u nastavku: ,TC"), solemniziran
dana 06. (3estog) studenog 2013. {dvije
tisute trinasste) godine od Javnog
bijefnika Jasne Matallé |z Spita pod
brojem . OV-47198/2013, dana 20
(dvadasetog) travnja 2015, (dvije tisuée
petnaeste) godine Aneks br, 1 Ligovorao
zakupu, solemniziran dana 24. (dvadeset
| &etvrtog) travnja 2015. (dvije tlsute
petnasste) godine od Javnog blife2nika
Jasne Matadié iz Splita pod brojem OV-
2382/2015 | dana 14, (Cetrnaestog)
travnja 2017. (dvije tisute sedamnaeste)
godine Aneks br. 2 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 26. (dvadeset | Sestog)
travnja 2017, (dvije tisuée sedamnaeste)
godine od Javnog biljieZnika Bodka
Jurigita iz Sotina pod brojem OV-2691/17
(u nastavku zajedno: ,Ugovor o
zakupu”). Ugovor o zakupu se odnosi na
posiovni prostor oznake BO20 povrine
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3.
31

Die Vertragaseiten halten einvemnehmilch fest,
dass dieser Nachirag wegen Anderungen der
bestiimmten Bestimmungen des Bestandver-
trags abgeschlossen wird, und zwar in den Zei-
ten In den In der Republik Kroatlen antieplde-
mische Mainahmen zwecks Verhinderung der
Ausbreitung der Krankhelt COVID-19 In Kraft
sind, wobel eine davon auch der Baschluss des
Stabs der Zivilschutz der Republik Kroatien
{ber die MaRnahmen der Begrenzung von so-
zlalen Versammiungen, Arbeitsurterbrechung
Im Handel, Dienstleistungsbereich und von Ab.
haiten von Sport- und Kulturveranstaltungen
vom 19. Marz 2020 ist und der auch am glel-
chen Tag in die Kraft getreten Ist, Aufgrund dle-
sas Beschlusses hat die Bestandnehmerin, mit
dem 19. Mirz 2020, mit der Ausibung von T8-
tigkeiten aus ihrem Geschafft im EKZ aufge-
hort. Weiterhin hallen die Vertragssaiten ein-
vemehmlich fest, dass sie den gegenstandi-
chen Nachtrag mit dem Zlel dle Kontinuitdt der
Tatigkeiten des Geschifies der Bestandneh-
merin im EKZ nach dem Ablauf des Zefiraumes
in dem irgendwelche antispidemische Matnah-
men in Kraft sein werden, wegen welchen dis
Bestandnehmerin lhre Tatigkelten im 8e-
standobjekt nicht austban kdnnen wird, und
die Kontinuitat der Tatigkelten der Bestandge-
berin, bzw. des EKZ i Elgentum der Beatand-
geberin wihrend und nach dem gleichen Zelt-
raum, zu versichemn, abschlieBen.

Anderungen des Bestandvertrags ————eeeme
Die Vertragsseiten haiten sinvernehmlich fast,
dass die Bestandnehmerln, unabhinglg von
den Bestimmungen des Bestandvertrags;--w-—

(i) Im Zeitraum vom 19. Mérz 2020 bis zum 31.
Marz 2029 , nicht verpfiichtet sein wird den Min-
destbestandzins und die anteilige Mallmiete

2.2

aus dem Bestandvertrag der Bestandgeberin

ﬂ..::

41,80 m2,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa radi zmjena cdradenih
odredaba Ugovora o zakupu, | to u
vrijerme kada su u Republici Hrvatskej na
snazi protuepidemijske mjere sa svrhom
spriatavanja prijenosa bolesti COVID-19,
a jedna od kojih je | Odluka StoZera civitne
zaitite Republike Hrvatske o mjerama
ogranitavanja drustventih okupljarja,
obustavi rada u frgovinl, usluZnih
dielatnosti | odrZavenja sporiskih |
kutumnih dogadanja od dana 19.
(deveinaestog) cZulka 2020. (dvije tisuce
| dvadesete) godine, koja je na navedeni
dan | stupila na snagu, Temeljem
navedena odiuke Zakupnik je sa danom
19. (devetnaestim) ofujka 2020, (dvije
tisuée | dvadesets) godine obustavio rad
svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovome
strane suglasno utvedulu da sklapaju
predmetni anels sa clijem osiguranja
kontinuiteta posiovanja trgovine
Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u
kojem ¢& na snazi biti bllo koe
protuepidemijske mjere usijed kojih
Zakupnik nede modi poslovati u Predmetu
zakupa | kontinuiteta poslovanja
Zakupodavea, odnosno TC-a u viasni$tvu
Zakupodavea tjekom § po lsteku
navedenog razdoblja.

izmjone Ugovora o zakupu
Ugovome strane suglasno utvrduju da
Zakupnk, neovisndo © odredbama
Ugovora o zakupi

(i} u razdoblju od 19. (devetmaestog)
oZufka 2020. (dvije tsute | dvadesete)
godine do dana 31. (trideset | prvog)
oZulka 2020, (dvije tisute | dvadesete)

Y
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Zu 2ahlen, wobel sle verpflichtet lgt samtliche
andere Verpfichtungen gegeniber der Be-
standgeberin aus und im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag im angefuhrtan Zeltraum
zu bezahlen;

(i} im Zeltraum vom 1. April 2020 bis zum Tag
vor tem Tag an dem die Bestandnehmarin, ge-
maft den snisprechenden Beschiuas der zu-
stéindigen Behdrden, fhr Geschéft Im EK2 85f-
nen kdnnen wird, allerdings apétastens bls zum
31, Dezember 2020, nicht verpflichtet seln wird
gen Mindestbestandzins, die anteillge Mall-
miete und 50% (finfzig) Prozent des Werbe-
koatenbeitrags aus dem Bestandvertrag der
Bestandgeberin zu zahlen, wobei ate verpflich-
tet ist sémtliche andere Verpfiichtungen gegen-
{iber der Bestandgeberin aus und Im Zusam-
menhang mit dem Bestandvertrag im angefahr-
{en Zeitraum zu bazahlen;

(iil) im Zektraum vom Tag an dem die Bestand-
nehmearin, gemat den enisprechendsn Be-
schiuss der zustindigen Behdrden, ihr Ge-
schift Im EKZ 8ffnen kdnnen wird bis zum Ab-
leuf des Monats nach dem Manat in dem die
Bestandnshmerin |hr Gescha® Im EKZ bffnen
kdnnen wird - im Falle dass die Gestandnehme-
rin ihr Gaschift bis, und einschilellich, den &.
(fonften) Tag im Monat Sffnen kdnnen wird,
bzw. bls zum Ablauf des 2. {zweiten) Monats
nach dem Monat In dem die Bestandnehmerin,
gemiR den entsprechenden Beschluas der zu-
standigan Behdrden, Ihr Geschift im EKZ bff-
nen kannan wird - im Falle dass die Bestand-
nehmerin ihr Geschaft nach dem 6. (finften)
Tag im Monat dffnen konnen wird, allerdings
spatestens bis zum 31. Dezember 2020, nicht
verpfiichtet sein wird den Mindestbestandzine

godine, nece bli dufan plati
Zakupodaveuy minimainu  zakupninu |
razmjernu zakupninu za mall Iz Ugevora
o zakupu, pri &emu Je dufan u
navedsnom razdaoblju plaéatl sve ostale
obveze prema Zakupodaveu 1z | U svezl
sa Ugoverom o zakupu;

{Ify u razdoblju od 1. (prvog) travnja 2020,
(dvije tisuée | dvadesete) godine do dana
kejl prethodl danu na koji ¢e Zakupnik
moél otvoriti svoju trgovinu u TC-u
sukladno edgovarajuto) odlucl nadte2nih
tijela, no najkasnfje do 31. (trideset |
prvog) prosinca 2020, (dvije tisude |
dvadesets) godine, neée biti duZan platitl
Zakupodaveu minimainu  zakupniny,
razmjamu zakupninu za mall te 50%
(pedesst posto) doprinosa trodkovima
reklame iz Ugovora o zakupu, pri demu je
duZan u navedenom razdoblju pladatt ave
ostale obveze prama Zakupodaveu Iz | u
svez! sa Ugovorom o zakupu,

(il u razdoblju od dana na koji Ce
Zakupnik moél otvortl svoju trgovinu u
TC-.u sukiadno odgovarajuée] odiuc
nadie2nih tijela pa sve do isteka mjesaca
koji siijedi nakon mjeseca u kojem e
Zakupnlk moéi otvoriti avoju trgovinu u
TC-u - u sluégju da é» modl otvoritl sveju
trgovinu do, | ukijudujudi, 8. (petog) dana
u mjesecu, odnosno sve do fsteka 2.
{drugeg) mjeseca nakon mjessca u kofem
de Zakupnik moéi atvoriti svoju trgovinu U
TC-u sukladhc odgovarajuéol ediuc
nadleZnih tijela - u slutaju da ¢e moci
otvoritl svoju trgovinu nakon &8, (petog)
dana u mjesecu, no svakako najkasnije
do 31. (trideset | prvog) prosinca 2020,
(dvije tisuce | dvadesets) godine, nede biti
dusan platiti Zakupodaveu minimalnu
zakupninu i razmjernu zakupninu za mall

[




und die anteilige Mallmiete aus dem Bestand-
vertrag der Bestandgeberin zu zahlen; Im an-
gefhhrien Zeitraum ist die Bestandnehmerin
verpflichtet smtiiche andere Verpflichtungen
gegenOber der Bestandgeberin aus und Im Zu-
sammenhang mit dem Bestandvertrag 2y be-
zahlen, wobel dle Vertragsselten, In Bezug auf
den Umsatzbestandzins, einvernehmlich fest-
haften, dass die Bestandnehmern den glei
chen an die Bastandgeberin monattich in HRK
fur das Bestandobjekt im Betrag von 10% {in
Worten: zehn Prozent) vom monatiichen Netto-
umsatz bazahlen wird, wobel die Bestandneh-
merin verpflichtet ist die Daten Ober den monat-
lichen Umsatz der Bestandgeberin spitestens
bis zum §. (funften) Tag Im Folgemonat zu
Obermittein; aufgrund dieser Daten wird dle Be-
standgeberin der Bestaridnehmetin den Um-
satzbestandzins in Rechnung stellen, der so-
dann binnen 7 (sleben) Tagen ab der Rech-
nungsausstellung zur Zahlung fillig Ist;

{iv) im Zeitraum vom Ablauf der Frist aus dem
vorifiufigen Unterpunkt (jii} dieses Punkbes und
spatestens bis zum 31. Dezember 2020, ver-
pfichiet sein wird samiliche Verpfiichtungen
gegeniber der Bestandgeberin aus und Im Zu-
sammenhang mit dem Bestandvertrag zu be-
zahlen, wobel die Vertragsseliten, in Bezug auf
den Umsatzbestandzing, sinvernehmiich fast-
halten, dasg dle Beatandnshmerin den glel-
chen an die Bastandgeberin wie es im voriiuf-
gen Unterpunkt (i} dieses Punkies bestimmt
let bezahlen wird, wobei die gleichs sowelt zu
bezahlen Ist, als er, (ber den Monat gesehen,
hoher ist als der fir diesen Monat vereinbarte
Mindestbestandzins; und

{v) Im Zeitraum vom 1. Januar 2021, verpflich-
tet sein wird samtliche Verpflichtungen gegen-
Ober der Bestandgeberin aus und Im Zusam-

=

Iz Ugovora o zaléupu; u navedsnom
rezdoblju je Zakupnik duZan pladatl sve
ostale obveze prema Zakupodaveu iz | u
svezl sa Ugoverom ¢ zakupu, pri Samu
Ugovoma strane suglasno utvrduju, a u
cdnosu na zakupninu po prometu, da éa
Zakupnlk pladati Zakupodaveu sty
mjesefno u kunama za Predmet zakupa
U iznosu od 10% (slovima: desat postc)
od mjesetnog neto promets, pri Semu je
Zakupnik du2an dostavijati Zakupodaveu
podatke o ostvarenom mjeseénom neto
prometu najkasnije do 5. {petog) dana u
Idutem mjesecu; na osnovi dostavienih
podataka Zakupodavac ¢e zaratunati
Zakupniku zakupninu po prometu koja je
plativa u roku ed 7 (sedam) dana od
datuma izdavanja rafuna;

(v} u razdoblju od isteka roka odredencg
u prethodno] pod-todid (i) ove todke, a
najkasnije do 31. (Uideset I prvog)
prosinca 2020. (dvile tisuta | dvadesate)
godine, ¢e bii duZan placat!
Zakupodavcu  sve obveze prema
Zakupodaveu iz | u svezi sa Ugovorom o
zakupu, prf &emu Ugovorne strane
suglasno utvrdulu, a u odnosu na
zakupninu po promety, da ¢e Zakupnik
placati Zakupodavcu istu kako je
odredeno u prethodnoj pod-todki (iff) ove
totke, pri demu ée se ista placatl ako je
ista tijekom mjeseca vida od minimalne
zakuprine za taj mjesec; e

(v) u rezdoblju od dana 1. (prvog) sijetnja
2021, (dvlje tisuce dvadeset | prve)
godine, ¢e bitt dufan pladat
Zakupodaveu sve obveze prema




33

3.4

menhang mit dem Bestandvertrag zu bezah-
fen.

3.2 DieVeriragsseiten halten fest, dass der Bastand-

varhaltnis der zwischen den gleichen mit dem
Bestandverirag gegrindet wurde um den Zeit-
raum der doppeit so lang ist wie das Zeitraum
vom 19. Marz 2020 bls zum Tag an dem die
Bestandnehmerin, gemaR Punkt 3.1 dleses
Nachirags, wiederum verpflichtet sain wird den
Mindestbestandzins anfangen zu beszahlen,
veriangert wird,

Dia Vertragsssiten halten einvemehmlich fest,
dass dieser Nachtrag unter einer aufschiaben-
den Bedingung, bzw. unter der Bedingung,
dass die Bestandnahmarin, spétestens 7 (sie-
ben) Tagen ab dem Tag des Abschlusass von
diesam Nachtrag, alle re in diesem Zaitpunkt
fallige Verpflichtungen aus und im Zusammen-
hang mit dem Bestandvertrag an die Bestand-
gaberin leistat, abgeschioszen wird,

Die Vertragsseiten haiten welterhin elnver-
nehmiich fest, dass samtiiche Anderungen aus
dissam Nachtrag, durch die ordentliche Erfil-
lung samtiicher Zahlungspflichten der Bestand-
nehmerin gemif dem Bestandvertrag, wie
dlese mit diesem Nachtrag gesndert wurden,
bedingt ist. Die Bastandnehmerin nimmt somit
ausdricklich zur Kenntnis und erikiéirt (hre Zu-
stimmung, dass ingofem sle mit der Erflllung
der Zahlungspflichten aus dem Bestandver-
haitnis aufgrund des Bestandvertrags und die-
ses Nachirags, in Varzug gertit, die Bestandge-
berin berechtigt ist die Anwendung der Bestim-
mungen disses Nachtrags sufzuheben, derart,
dass sie der Bestandnehmerin alle Betrige aus
dem Bestandvertrag, wobei die Anderungen
aus dissem Nachtrag nicht in Betracht genom-
men sein werden, In Rechnung stellen wird. Dle

[

3.2

3.3
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Zakupodaveu iz [u svezi sa Ugovorem o
zakupu.

Ugovorne sirane suglasno ubvrduju da se
odnos zakupa zesnovan kzmedu istth
Ugovorom o zakupu produZule 2za
razdoblie koje je dvostruko du2e od
razdoblja od 19. (devetnaesiog) olujka
2020, {dvije tisuée | dvadesete) godine do
dana na kofi e Zakupnlk bitl duZan opet
polsti platatt minimalnu  zakupninu
sukladno todid 3.1 ovog aneksa.

Ugovome strane suglasno utvrduju da se
ova] aneks sklapa pod odgodnim
uvjetom, adnosno pod uvietom da
Zakupnik, najkasnije 7 {sedam} dana od
dana sklapanja ovog aneksa, plat
Zakupodavcu sve svoje do tada dospjele
obveze iz 1 u svezl sa Ugovorom ©
zakupu,

Ugovome strane nadalje suglasno utvrduju
da su sve lzmjens ugovorene ovim
aneksom uvjetovane urednim
lspunjavanjem svih cbveza platanja
Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, 8
keko su ista lzmijenjene ovim ansksom.
Zakupnik ovime [zri2ito prima na znanje i
suglasan je da ukolke dode u
zakadnjenje & Iispunjavanjem obveza
plaéanja koje proizlaze iz odnosa zskupa
temellem Ugovora o 2akupu | ovog
aneksa, Zakupodavac moZe jednostrano
ukinuti primjenu odredbl ovog aneksa na
natin da ¢e Zakupniky fakturiratt sve
Iznose sukladno odredbama Ugovora o
zakupu, ne uzimajuéi pritom izmjens
ugovorene oOvim aneksom u obzir.
Zakupnk je takoder | suglasan da
Zakupodavac, u tom siuaju, mo2e

¥

Z




3.5

Bestandnehmerin ist zudem damit einverstan-
den, dass die Bestandgeberin in dem angefthr-
ten Fall thr die Differenz zwischen den Betrd-
gen aus dem Bestandverirag und dea bis zu
diesem Zeitpunkt in Rechnung gesteliten Be-
tragen geman diesem Nachirag, samt Ver-
zugszinsen, in Rechrung stelien kann,

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass die Bestandnehmerin, unabhinglg von
den Bestimmungen dieses Nachtrags, im Falle
dass sle zu irgendainem Zeitpunkt, durch ir-
gendeina Art der Unterstitzung, Malnahme o-
der Hilfs von der Versicherungsgeselischatt, o-
der irgendeinen zustandigan Beh&rden, und
‘zwar fir den Zeitraum vom 19. M&rz 2020 bis
zum Tag an dem die Bestandnetmerin, gemag
Punkt 3.1 dieses Nachtrags, wiederum ver-
pflichtet sein wird den Mindestbestandzing an-
fangen zu bezahlen, ainen Betrag fir lhre Ver-
pllichtungen aus oder im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag ainen Betrag for fhre Ver-
pfichtungen aus oder Im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag, entweder zur Génze, o-
der tellwelse, In Bezug auf welche Verpflichtun-
gen im Punkt 3.1 disses Nachtrags bastimmt
ist, dass dle Bestandnehmerin diese im glel-
chen Zefraum nicht bezahlen muss, ader nicht
im Betrag der im Bestandvertrag bestimmt Ist
bezahlen muss, erhAlt, Ist dle Bestandnehme-
rin verpflichtet die Bestandgeberin dies betret-
fend, chne Verzégerung, schriftiich zu benach-
richtigen und den so erhattenden Betrag an dle
Bestandgeberin, zwecks Befriedigung ihrer
Verpfilchtungen aus dem Bestandvertrag ge-

-genGber der Bestandgeberin, wobet die Best-

immungen dieses Nachtrags nicitt in Betracht
genommen sein werden, zu bezahlen.

Schlussbestimmungen
4.1 Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unter-

3.5

zarafunatl Zakupniku raziku kmedu
iznosa ugovorenth Ugoverom o zakupu te
iznosa do tad Isfakturimanth iznosa
ugovorenlh ovim aneksom, te zatezne
kamate na pojedine mjeselne 1znose. -

Ugovome strans suglasno utvrduju da de
Zakupnik, neovisno o odredbama ovog
aneksa, u slufaju da u bilo kejem
trenutku, putern bilo koje vrste poipore,
mjere i pomoél od osiguravajuteg
drulitva, il bilo kojeg nadleZnog tijels, a za
razdoblle od dana 19. (devetnaestog)
ofujka 2020. (dvije tisute { dvadesete)
godine do dana na koji je Zakupnik duZan
opet poleti pladati minimalny zakupninu
sukiadno tolki 3.1 ovog aneksa, zaprim)
znos na ime avojih obveza prema
Zakupodaveu iz | u svezi sa Ugovorom o
Zakupu, bito u cijelostl Ti u dijely, a u
odnosu na koje je tofkom 3.1 ovog
ansksa odredsno da ih Zakupnlk u lstom
razdoblju ne mora pladati, it ne mera
placati u iznosu odredenom Ugovorom o
zakupu, bl dufan o navedenom bez
odgadanja pisanim putern obavijestit
Zakupodavca te tako zaprimieni iznos
platiti Zakupodavcu u svrhu ispunjenja
svojih obveza [z Ugovora o zakupu prema
Zakupodaveu, ne uzimajudi odredbe ovog
aneksa u obzir,

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko

i
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4.2

4.3

zeichnung Im Kraft und ist im Falle der Erfal-
lung der aufschichanden Bedingung, die im
Punkt 3.3 dieses Nachtrags beschrieban lst,
snwendbar.
Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
die mit hler angefihrten Anderungen nicht um-
gefasst sind, blaiben unverandert aufracht in-
soweit sie nicht im Gegensatz zu diesem Nach-
trag stehen.
Die Bestandnaehmerin trigt die Beurkundungs-
urd die Erststeliungskosten dieses Nachtrags.
Dieser Nachtrag wird als Notarlatsurkunde in 4
(vier) gleichlautenden Ausfertigungen abge-
schlossen.

4.2

4.3

nastupl odgodni uvjet opisan u togkl 3.3.
ovoyg aneksa.

Qdredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvaéene ovd]e navedenim zmjsnama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nlsu suprotne odredbama ovog aneksa_—

Tro$kove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ée Zakupnlk. Ovaj
aneks sastavijen Je u 4 (Eetitly primjerka u
obliku jevnobilja2nltkog solemniziranog
akia.
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REPUBLIKA HRVATSKA '
Javni bilisfnik '
Jasna Matadié

Split, Rudera Botkovita 9

Poslovni broj: OV-3023/2020
Ya, javni bilje2nik Jasna Matalié, Split, Rudera Bo¥kovica 9, potvrdujem da je stranka:

JANA JONJIC, OIB 11846150512, Split, Hercegovalka 78, kao ¢lan uprave DESEO d.o.0., MBS
060303610, OIB 31396361684, Split, Hercegovatka 78, &iju sam istovjetost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 114189713 PU Splitsko-dalmatinska, & ovladtenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni&kim putem na danadnjl dan, kao zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Aneks br. 3 Ugovora o zakupu ng potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privamu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrizju propisima o sadriaju ovrinog
jevnobiljeZnitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu profitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javoobiljeZnizkog akia. Sudionik izjavijuje da prihvala pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji. .

JavnobiljeZnitka pristojba mapladena po tbr. 1. st 4, itbr 7. st. L. ZJP u iznosu od 40,00 kn.
Javnobilje2nitka nagrada napladena po &1.16. PPJT u iznosu od 200,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 50,00 kn. ,

Split, 04.05.2020.
Javni biljeznik
Jesna Mata&ié
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1.2

NACHTRAG Nr. 4 zum
BESTANDVERTRAG

Vertragsschiieflende Teile: seemmmmmrcerannanns
Kaufmann | Hofmann d.o.o., persbnliche
Identifikationsnummer (OIB): 36528252072,

Zagreb, Jankomir 33, Kroatian; ~=-ssm—saean
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin®
genannt;

DESEOD d.o.o, persdnliche

Identifikationsnummer (QIB). 31396361684,
Hercegovadka 78, Split, Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin®
genannt;
Priaambel;
Die Vertragsseiten haben am 23. Oktober 2013
den Bestandvertrag dber dia
Geschéfisrdumlichkeitorn im Einkaufszentrum
City Center one, Vukovarska 207, Split,
beurkundet am 06. November 2013 vom
Sffentlichen Notar Jasna Matadié aus Split
unter Nummer QV-4719/2013, am 20, April
2015 den Nachtrag Nr. 1 zum Bestandverirag,
baurkundet am 24. April 2015 vom &ffentiichen
Notar Jasna Matadié aus Split unter Nummer
QV-2382/2015, am 14, April 2017 den
Nachtrag Nr. 2 zum Bestandverirag,
beurkundet am 28. April 2017 vorn dffentlichen
Notar Bo3ko Juri$i¢ aus Solin unter Nummer
OV-2691M17 und am 168, April 2020 den
Nachirag Nr. 3 zum Bestandvertrag,
beurkundet am 4, Mai 2020 vom &ffentlichen
Notar Jasna Matadié aus Split unter Nummer
OV-3023/2020 (im Folgenden zusammen:
,Bestandvertrag’), abgeschlossen. Der
Bestandvertrag bezieht sich auf die
Geschaftsraumlichkeiten mit der Bezsichnung
B020 und Oberflache von 41,80 m2.-——-—w=-=--

1.1

1.2

ANEKS br. 4
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann | Hoefmann d.o.o0., CIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku kratko; Zakupodavac';—--

DESEQ d.o.0., 0QIB: 31396361684,
Hercegovatka 78, Split, Hrvatska; —--—--

u nastavku kratko . Zakupnik®;-——-—-—=as-

Preambula:
Ugovorne strane su dana 23. (dvadeset |
treceg) listopada 2013. (dvije tisute
trinaeste) godine sklopile Ugovor o
zakupu posiovnog prostora u trgovatkom
centru City Center one, Vukovarska 207,
Split, solemniziran dana 06. (3estog)
studenog 2013. (dvile tisude trinaeste)
godine od javnog biljenika Jasne
Matadié iz Splita pod brojem OV-
4719/2013, dana 20. (dvadesetog)
travnja 2015, (dvije tisu¢e peinaeste)
godine Aneks br. 1 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 24. (dvadeset |
detvrtog) travnja 2015. (dvije tisuce
petnaeste) godine od javnog biljeZnika
Jasne Matadlt iz Splita pod brojem QV-
2382/2015, dana 14, (Cetrnaestog)
travnja 2017. (dvile tisuée sedamnaeste)
godine Aneks br, 2 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 26. (dvadeset i $estog)
travnja 2017. (dvije tisuée sedamnaeste)
godine od javnog bilje3nika Boska
Jurigiéa iz Solina pod brojem OV-2691/17
| dana 16. ($esnaestog) travnja 2020.
(dvije tisuée dvadesete) godine Aneks br.
3 Ugovora o zakupu, solemniziran dana
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2.2

3.1

4.2

4.3

Dieser Nachtrag wird wegen Anderungen der
Bestimmungen des Bestandverirags, wie folgt,
abgeschliossen.

Anderungen des Bestandvortrags «~-—we---

Die Vertragsssiten halten einvernehmilich fast,
dass das Bestandverhditnis zwischen den
gleichen aufgrund des Bestandvertrags
verldngert wird und dauert bis zum, und
einschlielich den, 30. Juni 2023.

Schlussbestimmungen
Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung
im Kraft, .

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
bleiben unverdndert aufrecht insowelt sie nicht
im Gegensatz zu diesem Nachtrag stehern.—-

Die Bestandnehmerin trégt die Beurkundungs-
und die Erststellungskosten dieses Nachtrags.
Dieser Nachtrag wird als Notariatsurkunde in 4
{vier) gleichlautenden Ausfertigungen
abgeschlossen.

2.2

3.1

4,2

4.3

4. {Setvrtog) svibnja 2020, {dvije tisube
dvadesete) godine od javnog bilje2nika
Jasne Matallé iz Splita pod brojem OV-
3023/2020 {u nastavku zajedno; ,Ugovor
o zakupu“). Ugovor o zakupu se odnosi
na poslovni prostor oznake B020
povriine 41,80 m2.

Ovaj aneks skiapa se radi izmjena
odredenih odredbi Ugovora o zakupu
kako slijedi.

Zmjene Ugovora o zakupu

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
odnos zakupa izmedu istth zasnovan
Ugovorom o zakupu produ2uje i traje do,
i ukljutujuci, 30. (tridesetog) lipnja 2023.
{dvije tisu¢e dvadeset i tre¢e) godine. -

Zavréne odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem,

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvacene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredhama ovoy aneksa.—

Troskove ovog aneksa, njegovog sastava
| solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavijen je u 4 (&stiri) primjerka u
obitku javnobilje2nitkog solemniziranog
akta,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljednik
Jasna Matagié

Split, Rudera Boskovita 9

Poslovni broj: OV-6844/2021
Ja, javni biljeZnik Jasna MataZlé, Split, Ruders Bokkovida 9, potvrdujem da je stranka;

JANA JONJIC, OIB 11846150512, Split, Hercegovatka 78, ¢iju sam istovietnost utvrdifa uvidom
u osobnu iskaznicu br. 114189713 PU Splitsko-dalmatinskakao, 2lan uprave DESEQ d.0.0., MBS
060303610, OIB 31396361684, Split, Hercegovadlka 78, a ovlaltenje za 2astupanje utvrdenc je
uvidom u sudski registar elcktronitkim putem na danainji dan, keo zakupnik

podnijela prednju privatou ispravu: Aneks br. 4 Ugovora o zakupu na potvrdu.

Potvrdujern da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima ¢ javnobiljedni¢kim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadrfaju ovrinog
javnobilje2nitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeinitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proiziaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljenitka pristojba napladena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiljeinicka

nagrada napladena po &1. 16. st. 4 PIDPPIT u iznosu od 200 uvcéana za PDV u iznosu od 50,00
kn. .

Split, 27.07.2021. '\}‘un H;;‘y\\

e i Javni biljetnik
! Jasna Mata&id
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1.2

NACHTRAG Nr. 5 zum

BESTANDVERTRAG
VertragsschlleBende Telle:
Kaufmann | Hofmann d.c.o., personliche

Identifikationsnummer (O1B): 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien;

Im Folgenden kurz  Bastandgeberin®
genannt;
DESEOQ d.0.0,, persdnliche

ldentifikationsnurmmer (OIB): 31396361684,
Hercegovaclka 78, Split, Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin®

genannt;

Prdambel:

Dle Veriragsseltan haban am 23. Oktober 2013
den Bestandvertrag tiber die

Geschéftsraumlichkeiten Im Elnkaufszentrum
City Center one, Vukovarska 207, Spii,
beurkundat am 08. November 2013 vom
Sffentlichen Notar Jasna Matedié aus Split
untar Nummer OV-4718/2013, am 20. April
2015 den Nachtrag Nr. 1 zum Bestandvertrag,
beurkundet am 24. Aprll 2015 vom &ffentiichen
Notar Jasna Matadi¢ aus Split unter Nummaer
OVv-2382/2015, am 14. Aprl 2017 den
MNachtrag Nr. 2 zum Bestandvertrag,
beurkundst am 26. April 2017 vom &ffentlichen
Notar Bo¥ko Juri&lé aus Solln unter Nummer
OWV-2691/17, am 18, April 2020 den Nachtrag
Nr, 3 zum Bestandvertrag, beurkundet am 4,
Mal 2020 vom &ffantlichen Notar Jasna Matatld
aus Split unter Nummer OV-3023/2020 und am
10. Juni 2021 den Nachtrag Nr. 4 2um
Bestandverirag, beurkundet am 27. Juli 2021
vom &ffentlichen Notar Jasna MataZié aus Spilit
unter Nummer QV-6844/2021 {Im Folgenden
zusammen; Heatandvertrag"),
abgeschlossen. Der Bestandvertrag bezisht
sich auf die Geschéftsréumlichkeiten mit der
Bezplchnung B020 und Oberfiiicha von 41,80

1.2

ANEKS br. 5
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann | Hofmann d.0.0., OIB:
36528252072, Z2agreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku kratko: Zakupodavag®;----—-

DESEQ d.o.0., OIB: 31396361684,
Hercegovadka 78, Split, Hrvatska;

u nastavku kratko Zakupnik”,-———

Preambula:
Ugovorne strane su dana 23, (dvadeset |
treteg) listopada 2013. (dvije tisude
trinaeste) godine sklopile Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u trgovatkom
centru City Canfer one, Vukovarska 207,
Split, sclemniziran dana 06. (3estog)
studenog 2013, (dvije tisucte trinaeste)
gadine od javnog bilje2nlka Jasne
Matadi¢ iz Splita pod brojem OV.
4719/2013, dana 20. (dvadesetog)
travnja 2015. (dvije tisuée petnaeste)
godine Aneks br. 1 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 24. ({dvadeset |
detvrtog) travnja 2015. (dvije tsucte
petnaeste) godine od Javnog biljeZnika
Jasne Matadié Iz Splita pod brojem OV-
2382/2015, dana 14. (etrnaestog)
travnja 2017. (dvl|e tisuée sedamnaeste)
godine Aneks br. 2 Ugovora o zakupu,
solemnlziran dana 26. (dvadeset | f#estog)
travnja 2017. (dvije tisuce sedamnaeste)
godina od Javnog biljeinlka BoSka
Jurisléa iz Scolina pod btrojem OV-
289117, dana 16. {§esnaastog) travnja
2020. (dvije tisude dvadesete) godine
Aneks br. 3 Ugovora o0 2zakupy,




2.2

341

3.2

ma2.

Dleser Nachtrag wird wegen Anderungen der
Bestimmungen des Bestandvertrags, wie folgt,
abgeschiossen.

Anderungen des Bestandvertrags

Die Vertragssalten halten einvernehmilich fest,
dass das Bestandverhdlinle zwischen den
gleichen aufgrund des Bestandverirags
verlingert wind und dauvert bis zum, und
einschlieBlich den, 30, Juni 2024.

Dle Vertragsselten halten einvernahmiich fest,
dass der Punkt B4.4 des Bestandvertrags eln
neues Absatz dazugefigt wird, welcher wie
folgt lautst:
"Dle Vertragssaiten halten einvamehmiich fest,
dess die Bestandgeberin das Recht hat, In
Jedem Zeltpunkt, chne die Griinde dafir
nennen zu miissen, dlesan Vertrag, mit einem
Kindlgungsfrist von 30 Tagan, zu kiindigen,
wobel die Bestandnehmarin, im angefiihrten
Fall, kein Recht auf irgendeinen Entgelt saltans
der Bestandgeberin wegen der vorzeitigen
Kindigung dieses Verirags im Einklang mit
dleser Bestimmung haben wird."

22

3.1

32

sclemniziran dana 4. (Jstvrtog) svibnja
2020. {dvile tisuéa dvadasete) gadine od
javnog bilje2nika Jasne Matadi¢ iz Spiita
pod brojem OV-3023/2020 | dana 10.
{desetog) lipnja 2021. (dvije tisude
dvadeset | prve) godine Aneks br. 4
Ugovora o zakupu, solemnlziran dana 27,
(dvadeset | sadmog) smnja 2021. (dvie
tisuée dvadeset | prve) godine od javnog
blljeznika Jasne Matalié iz Splita pod
brojemn OV-6844/2021 (u nastavku
Zajedno: Ugovor o zakupu®™). Ugovor o
zskupu se odnesi na poslovni prostor
oznake B020 povriine 41,80 m2,

Ovaj aneks sklapa se radi izmjena
odredenih odredhl Ugowora o zakupy
kako slijedi.

Izmjene Ugovora o zakupu

Ugovorna strana suglasno utvrduju da se
odnos zakupa Izmedu isth zasnovan
Ugovorom ¢ zakupu produuje | traje do,
t ukljuujuel, 30. (tridesetog) Bpnja 2024,
{dvije tisu¢e dvadesat | Zatvrte} godine. -

Ugovorna strane suglasno utvrduju da se
todki B4.4 Ugovora o zakupu doda]e novi
stavak koji gtasi kako siljadi:

JWUgavome strane suglasno utvrduju da
Zakupodavac ima prave, u bila kojem
trenutky, bez potrebe iznodenja razloga,
raskinutf ovaj ugovor sa otkaznim rokom
u trejanju od 30 (tideset) dana, pri &amu
Zekupnik, u navedenom sluZaju, neéa
imati pravo na bllo kakvu naknadu od
srane Zakupodavca, a uslijad
prijevremenog raskida oveg Ugovora
sukladno ovo] odredbi.”
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3.3

4.1

42

4.3

Punkt C2.4.3 des Bestandvertrags wird
gedindert (Untarpunkte C2.4.3.1, C2.4.3.2 und
£2.4.3.3 blelben unverdndert in Kraft) In dem

der jetzt wie folgt lautet:

Die Bastandnehmerin verpflichtet sich der
Bestandgeberin, folgende  Beiriebsziffern
téglich zu erfassen und der Bestandgeberin,
sofem nicht elne andere Vereinbarung
getroffan wird, jeweils bis zum 10, (zehnten)
des Folgemonates fiir den gesamten Vormonat
gesammalt zu dbermittain:*

Schlussbestimmungen
Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung
in der Kraft und Ist ab dem 1. Jull 2023

anwandbar.

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
blelban unverindart aufrecht insoweit sia nicht
im Gagensatz zu diesem Nachtrag stehen.«---

Dle Bestandnehmerin fréigt dle Beurkundungs-
und die Erststellungskosten diesss Nachtrags.
Dieser Nachtrag wird als Notariatsurkunde [n 4
{vier) gleichlautenden Ausferfigungen

33

4.2

4.3

abgeschlossen.

Todka C2.4.3 Ugovora o zakupu se mijenja
{pod-totke €2.4.3.1, C2.4.3.21C2.4.33
ostaju neizmijenjene na snazl) na nadln

de ista glasl:

JZakupnik se obvezuje dnevno obuhvatiti
sljedeée brojke poslovanja te da ée iste
dostavitl Zakupodavcu do 10, {desetog)
nerednog mjeseca, ukoliko nije drugadije
dogovoreno:*

Zavrins odradbe
Ova] aneks stupa na snagu njegovim
potplsivanjem, a primjenjuje se od 1.
(prveg) smpnja 2023, (dvije tisude
dvadeset | trede) godine.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
ohuhvadene ovdje navedenim iZmjenama
ostalu na snazi nepromifenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog anekss.

Tro#kove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacie, snosit ée Zakupnlk. Qva|
aneks sastavijen je u 4 (Eetiri) primlerka u
obliku javnoblljeZnitkog solemniziranog

akta.
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R.EPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Jasna MataZi¢

g Split, Rudera Botkoviéa 9

Poslovn} broj: OV-10378/2023

Ja, javni bilje2nik Jasna Mata&ié, Split, Rudera BoZkovi€a 9, potvrdujem da je stranka:

JANA JONJIC, OIB 11846150512, KLIS, KNEZA TRPIMIRA 132, kac &lan vprave DESEQ d.o.
0., MBS 060303610, OIB 31396361684, SPLIT, Hercegovatka 78, &iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br, 117145141 PP Solin, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u

sudski registar elektroni€kim putem na danadnji dan, kao zekupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Aneks br. 5 ugovora o zakupu na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima ¢ javnobilje¥nitkim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrZaju ovrinog

JavnobiljeZni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pratitala te ga upozorila da potvrdena privatha isprava ima snagu
ovrinog JavnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje 1z toga

proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZni€ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 31,84 eur. JavnobiljeZniZka
nagrada napladena po &l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 51,54 eur uveéana za PDV u iznosu od 12,89 eur.

! ”
Javni biljefnik
Jasna Matafié
k |

Split, 20.09.2023.
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