Tomislav Orehovec
stečajni upravitelj

Zagreb, 14. 12. 2016.      
TRGOVAČKI SUD U  ZAGREBU

Posl.br: 3 St-567/2016
stečajni sudac Mihael Kovačić
Predloženi stečajni dužnik:
CENTAR ZA GRAĐEVINARSTVO d.o.o., Zagreb, Petrova 53, OIB: 49389525386
Privremeni stečajni upravitelj: 
Tomislav Orehovec, Smičiklasova 18, Zagreb

Privremeni stečajni upravitelj podnosi naslovnom sudu slijedeće,

I Z V J E Š Ć E 

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br. 3 St-567/16-7, pokrenut je postupak radi utvrđivanja uvjeta za otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom CENTAR ZA GRAĐEVINARSTVO d.o.o., Zagreb , u kojem postupku sam imenovan za privremenog stečajnog upravitelja, te u okviru utvrđenih dužnosti, sukladno čl. 119. Stečajnog zakona (NN broj 71/15 u daljnjem tekstu Stečajni zakon), dajem izvješće kako slijedi:
1.
Opći podaci o stečajnom dužniku
Naziv:
CENTAR ZA GRAĐEVINARSTVO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Zagreb, Petrova  53/1


MBS:080086349, OIB: 49389525386,



Petrova 53, Zagreb
Poslovna djelatnost: 

osnovne djelatnosti koje su najčešće bile predmet poslovanja 
stečajnog dužnika su:
-fasadni i štukaturski radovi

Članovi društva - osnivači:
Mladen Prežec, OIB: 29440907212
Pregrada, Dragutina Kunovića 27
- jedini osnivač 
Članovi uprave – likvidatori: 
Mladen Prežec, OIB: 29440907212
 Pregrada, Dragutina Kunovića 27, 

- direktor

- zastupa pojedinačno i samostalno

Temeljni kapital:

iznosi 813.300,00 kuna
Žiro računi:
stečajni dužnik u svojem poslovanju koristi tri žiro računa i to:
- 2485003-1100271572, IBAN HR92248500311002, CROATIA BANKA  d.d., Zagreb
-2340009-1110227660, IBAN HR2923400091110227660, PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d., Zagreb
-2402006-1100062095, IBAN HR5924020061100062095, ERSTE & STEIERMÄRKISCHE BANK d.d. Rijeka
2.
Poduzete radnje radi utvrđivanja činjeničnog stanja o poslovanju stečajnog dužnika

Tijekom ispitnih radnji stupio sam u kontakt s gospodinom Prežec  Mladenom, direktorom dužnika, te sam s istim ostvario korektnu suradnju. 
Samim time, potrebne činjenice za donošenje odluke o prijedlogu za otvaranje stečajnog postupka pribavljene su i od samog dužnika, kao i od nadležnih tijela, i to na način da su pribavljene isprave kako slijedi:
(i) Potvrda FINA-e, od dana 12. prosinca 2016. godine;

(ii) Zemljišno-knjižni izvadak za zk.ul.br.7385, k.o. Grad Zagreb, sve upisano u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu; 

(iii) Uvjerenje  Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Zagreb, klasa: 935-08/16-01/15292, ur.broj: 251-15-02-1-16-2, od dana  12. prosinca  2016. godine; 

(iv) Uvjerenje Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Zagrebačke, Sektora upravnih i inspekcijskih poslova, broj: 511-19-22/4-66-7426/2016, od dana 29. studenog 2016. godine;  

(v) Obavijest Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje od dana 29. studenog 2016. godine;
 (vii)
Financijska izvješća za 2015. godinu
2.1. Poslovanje

Osnovna djelatnost stečajnog dužnika bila je građevina-polaganje kablova za Hep d.d., međutim tijekom 2015.g. radi snižavanja cijena konkurencije gube sva tri ugovora koja su imali sa društvom Hep d.d. Samim tim značajno opadaju prihodi, te dolazi do problema u likvidnosti, pa tako i isplati plaća.  Nadalje, unatoč dobivenom poslu s Gradom Zagrebom, nisu uspjeli nastaviti s poslovanjem i pokrivati troškove, tako da  krajem 2015.g. raskidaju i taj ugovor te  su prisiljeni otpustiti sve zaposlenike i predati prijedlog za stečaj.  
Društvo je u blokadi od 18.11.2015. godine.
2.1. Imovina

Nekretnine
Uvidom u zemljišne knjige Općinskog građanskog suda u Zagrebu i cjelokupnu knjigovodstvenu dokumentaciju,  utvrdio sam da je stečajni dužnik  vlasnik sljedećih nekretnina:
19. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, garaža oznake G-19 površine 30,05 čm, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 19,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 

Tereta nema.
43. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, lokal oznake L5 u prizemlju površine 37,76 čm sa skladištem u podrumu oznake S5 površine 20,50 čm, V ulaz, Petrova 53/3, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 43,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 

- Predmetna nekretnina opterećena je sljedećim teretima i ovrhama:
-temeljem ugovora o založnom pravu od 07. rujna 2015.g. (OV-12709/15 od 11. rujna 2015) uknjiženo je založno pravo radi osiguranja novčane tražbine na iznos od 385.552,63 kune (tristoosamdesetpettisućapetstotinapedesetdvijekunešesdesetrilipe) s pripadajućom budućom kamatom, a kao ovlaštenik prava upisana je REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 18683136487 
46. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, lokal oznake L6/B u prizemlju površine 58,38 čm, VI ulaz, Petrova 53/2, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 46,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 

- Predmetna nekretnina opterećena je sljedećim teretima i ovrhama:

-temeljem Općeg sporazuma o osiguranju stjecanjem založnog prava i neposrednom provođenju prisilne ovrhe od 12. kolovoza 2014.g. te punomoći broj : SPP-I-826/14 Od 06. lipnja 2014.g. uknjižuje se založno pravo u iznosu od EUR 250.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Privredne banke Zagreb d.d. na dan plaćanja, sa zakonskom zateznom kamatom, određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15% godišnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude viša od zakonske zatezne kamate, koja teče od dana od dana dospijeća svake pojedine tražbine pa do podmirenja, uvećano za pripadajuće javnobilježničke troškove i pristojbe, sudske troškove, pristojbe, troškove zastupanja i sl. - Privredna banka Zagreb d.d. , OIB: 02535697732, Radnička cesta br. 50, Zagreb.

47. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, lokal oznake L6/b u prizemlju površine 75,35 čm, VII ulaz, Petrova 53/1, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 47,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 

- Predmetna nekretnina opterećena je sljedećim teretima i ovrhama:

-temeljem Općeg sporazuma o osiguranju stjecanjem založnog prava i neposrednom provođenju prisilne ovrhe od 12. kolovoza 2014.g. te punomoći broj : SPP-I-826/14 Od 06. lipnja 2014.g. uknjižuje se založno pravo u iznosu od EUR 250.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Privredne banke Zagreb d.d. na dan plaćanja, sa zakonskom zateznom kamatom, određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15% godišnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude viša od zakonske zatezne kamate, koja teče od dana od dana dospijeća svake pojedine tražbine pa do podmirenja, uvećano za pripadajuće javnobilježničke troškove i pristojbe, sudske troškove, pristojbe, troškove zastupanja i sl. - Privredna banka Zagreb d.d. , OIB: 02535697732, Radnička cesta br. 50, Zagreb.

Motorna vozila:
Uvidom u službenu evidenciju Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Zagrebačke, je utvrđeno da  je predmetni dužnik evidentiran  kao vlasnik sljedećih motornih vozila:

-KOMBINIRANI AUTOMOBIL, marke MERCEDES 208 D 601, godina proizvodnje 1994, broj šasije WDB6013711P321079, reg.oznaka ZG168PI, odjavljeno 26.05.2009.g. Za vozilo nema podataka o teretima. Vozilo je prodano.

-N1, marke KIA K 2500 2.5 D, godina proizvodnje 2007, broj šasike KNESE06327K254175, reg.oznaka ZG3900DS. Za vozilo je evidentirana zabrana otuđenja. 


-PRIKLJUČNO VOZILO, marke SAMOGRADNJA C-74537, godina proizvodnje 1996, broj šasije H26T131, reg.oznaka ZG145ZE, odjavljeno 04.01.2010. Za vozilo nema podataka o teretima. Vozilo je prodano.
Ostala imovina dužnika: 
U dostavljenoj Bilanci na dan 31. prosinca 2015. godine predmetni dužnik pod dugotrajnom materijalnom imovinom, iskazuje iznos od 268.640,00 kn i odnosi se na poslovni prostor  u iznosu od 235.164,00 kn, te opremu i umjetnička djela u iznosu od 33.476,00. 

Od kratkotrajne imovine istaknute u predmetnoj bilanci u ukupnom iznosu od 221.335,00 kn, ističu se zalihe u iznosu od 332,00 kn,  potraživanja u iznosu od 220.959,00 kn, dane,  te novac u banci i blagajni u iznosu od 44,00 kn.  Prema navodima zakonskog zastupnika ne postoje otvorena potraživanja budući je sve naplaćeno u vrijeme blokade, a uplate su proslijeđene ovrhovoditeljima. Tijekom 2016.g. nije vođeno knjigovodstvo budući je društvo bilo u blokadi te nije bilo zaposlenika koji bi to mogli odraditi. 
2.2.
Obveze stečajnog dužnika

Iz dostavljene Bilance na dan 31. prosinca 2015. godine, razvidno je da predmetni dužnik iskazuje dugoročne obveze u iznosu od 517.542,00 kn, koje čine obaveze prema Privrednoj banci d.d. Zagreb.
Kratkoročne obaveze iskazane su u iznosu od 2.814.749,00 kn tim da obaveze prema dobavljačima iznose 405.947,00 kn, obveze prema zaposlenima iznose 1.361.282 kn,  obaveze za poreze, doprinose i slična davanja iznose 889.860,00 kuna, te obaveze za ostale kratkoročne obveze iznose 157.660,00 kn. 
Ukupna aktiva/pasiva društva iznosi 489.975,00 kn.
2.3.
Prihodi

Prema podacima iz dostavljenih Godišnjih financijskih izvještaja za 2015 godinu, proizlazi da je predloženi stečajni dužnik ostvario ukupan  prihod od 1.384.800,00. Istovremeno, ukupni rashodi koje je društvo iskazalo u 2015. godini iznose 5.887.000,00 kuna, od čega su poslovni rashodi iskazani u iznosu od 5.807.500,00 kuna, dok su financijski rashodi iskazani u iznosu od 79.500,00 kuna. Dakle, društvo je u 2015. godini iskazalo gubitak u iznosu od 4.502.200,00 kn. 

3.
Računi


Stanje računa:


Na računu stečajnog dužnika nema sredstava.
Blokada računa:
Na dan 12. prosinca 2016. godine svi računi stečajnog dužnika su u neprekidnoj blokadi 390 dana. Iznos blokade iznosi 991.569,31 kn, a što je razvidno iz potvrde FINA-e navedene gore pod toč. (i).
4.
Zaposlenici

Broj zaposlenih
Prema dostavljenim podacima Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, stečajni dužnik na dan 29. studenog 2016. godine nema  zaposlenih. 
5. 
Zaključak

Sukladno svemu gore navedenom, nedvojbeno je utvrđeno da stečajni dužnik ne može ispunjavati dospjele novčane obveze, te ima evidentirane nepodmirene obveze kod banke koja za njega obavlja poslove platnog prometa u razdoblju duljem od 60 dana, kako je razvidno iz potvrde FINA-e od dana 12. prosinca 2016. godine, a na koji dan je evidentirana neprekidna blokada u trajanju od 390 dana (evidentirane osnove na taj dan iznose 991.569,31 kuna) a čime je ostvaren stečajni razlog nesposobnosti za plaćanje, iz čl. 126. Stečajnog zakona.
U odnosu na same nekretnine koje su u vlasništvu dužnika ističem da najveći dio njih opterećen založnim pravom u korist Privredne banke Zagreb d.d. i Ministarstva financija. 
Sukladno prethodno navedenom, a uzevši u obzir da predmetni dužnik ima u vlasništvu određen broj nekretnina i pokretnina, smatram da se unovčavanjem istih, mogu podmiriti troškovi stečajnog postupka. 
Slijedom svega iznijetog, ispunjeni su stečajni razlozi nesposobnosti za plaćanje sukladno čl. 126 Stečajnog zakona, te predlažem da se otvori stečajni postupak nad trgovačkim društvom:

CENTAR ZA GRAĐEVINARSTVO  d.o.o., Zagreb, Petrova 5, MBS:080086349, OIB: 49389525386
Tomislav Orehovec
 privremeni stečajni upravitelj 

Prilog:

-
Potvrda FINA-e, od dana 12. prosinca 2016. godine;

-
Uvjerenje, Gradskog  ureda za katastar i geodetske poslove, Odjel za katastar zamljišta i nekretnina, Odsjek 1. Zagreb,  klasa: 935-08/16-01/15292, ur.broj: 251-15-02-1-16-2, od dana  12. prosinca 2016. godine; 

- 
Zemljišno-knjižni izvadak za zk.ul.br: 7385, k.o. Grad Zagreb,  upisan u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu;
-
Uvjerenje Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Zagrebačke,  Sektora upravnih i inspekcijskih poslova, Službe za upravne poslove, broj: 511-19-22/4-66/7426-2016, od dana 29. studenog 2016. godine;

-
Obavijest Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje od dana 29. studenog 2016. godine;
-
Bilanca na dan 31. prosinca 2015. godine
Adresa: 
Smičiklasova 18, HR-10090 Zagreb
T: 
+ 385 1 244 2454

