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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-4711/2016-268
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, po sucu pojedincu Luciji Butigan, u steéajnom

postupku nad stedajnim duznikom duznikom MANDUSA unutarnja i vanjska trgovina
d.o.o. u steCaju OIB: 18444813207, Zagreb (Grad Zagreb), Karaznik 13, dana 27.
lipnja 2025. godine,

zakljucio je

Odreduje se prodaja nekretnina u vlasni$tvu steéajnog duznika MANDUSA
unutarnja i vanjska trgovina d.o.o. u ste€aju OIB: 18444813207, Zagreb (Grad
Zagreb), Karaznik 13, upisane u Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
zemljiSnoknijizni odjel Zagreb i to:

1. nekretnina upisana u Opcinski gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni
odjel Zagreb, zk. ul. 3397, k.o. Stenjevec, kat. Cest. 326/2- ORANICA
KARAZNIK, povrsine 2483 m?, kat. &est. 326/14- ORANICA KARAZNIK,
povrSine 254 m2.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE PO SUDSKOM VJESTAKU
IZNOSI 110.936,00 EUR.

Na navedenoj nekretnini upisano je razluéno pravo u Korist razlu¢nog
vjerovnika:
1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3/A

NACIN PRODAJE

Prodaju nekretnine navedene i opisane u tocki |. provest ¢e Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.

UTVRDBENA VRIJEDNOST NEKRETNINE iz to€. |. ovog zakljucka iznosi
110.936,00 EUR.

1. Nekretnina se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod % (tri Cetvrtine) utvrdene vrijednosti nekretnine

- nadrugoj drazbi ispod V2 (jedne polovine) utvrdene vrijednosti nekretnine
- na trecoj drazbi ispod 4 (jedne Cetvrtine) utvrdene vrijednosti nekretnine
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 0,13 EUR.
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2. Prvirazlu€ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu
i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po
osnhovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine po sudskom vjestaku.

3. Jamcevina za sudjelovanje na javnoj drazbi iznosi 10% u odnosu na
utvrdenu vrijednost nekretnine.

4. Drazbeni korak iznosi 250,00 EUR.

5. Rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu (razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene) iznosi 15 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi.

6. Kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvorene za
tu namjenu.
Sve poreze koji se pla¢aju s osnove prodane nekretnine snosi kupac.

7. Ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se
dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene.
U tom sluc€aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom slijede¢em
kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, te ¢e u istome
odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

OSTALI UVJETI PRODAJE:

1. Zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steajnim upraviteljem
razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu nekretninu, uz
nadoknadu troSkova.

NalaZze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine“ broj 156/14, 1/19, dalje:
Pravilnik) Zahtjev za prodaju nekretnina u ste€ajnom postupku elektroni¢kom
javnom drazbom s podacima sukladno ovom zakljucku.

Ovaj zaklju€ak o prodaiji objavit ¢e se na mreznoj stranici e — Oglasna
plo€a Trgovackog suda u Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Sukladno ¢l. 247 st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17,

36/22, 27/24, dalje SZ), nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u
steCajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Sud je sukladno €l. 247. st 2. SZ-a donio RjeSenje o prodaji pod poslovnim brojem
St-4711/2016-158 od 15. prosinca 2022. godine za nekretninu u vlasniStvu
steCajnog duznika (pod tockom I. 5. citiranog RjeSenja o prodaji), a kako je ista
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navedena i opisana u tocki I. Izreke citiranog rjeSenja, a koje je rjeSenje postalo
pravomoc¢no dana 4. sijeCnja 2023. godine.

3. Cl. 247. st. 3. SZ-a propisano je, da sud zakljuskom o prodaji utvrduje vrijednost
nekretnina, nacin prodaje i uvjete prodaje, pa je slijedom citiranog rijeSeno kao u
tocki lll. i IV. ovog zakljucka.

4. Naime, vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju procjene ovlastenog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, a koji procjembeni elaborat se nalazi
u ovosudnom spisu (str. 1181 — 1222 spisa) Nadalje, na ro€iStu odrzanom radi
odredivanja vrijednosti nekretnine i utvrdene cijene, steCajna upraviteljica predlozila
je da utvrdena vrijednost predmetne nekretnine bude ujedno procijenjena vrijednost
po sudskom vjeStaku za predmetnu nekretninu na elektroni¢koj javnoj drazbi
sukladno Cl. 247. st. 5. SZ-a.

5. Sukladno ¢l. 89. st. 1. to€. 9. SZ-a propisano je, da je steCajni upravitelj duzan
unovciti, odnosno naplatiti s paznjom dobrog gospodara stvari i prava duznika koja
ulaze u ste€ajnu masu, te navedeni, a u smislu ¢l. 3. Pravilnika predstavlja tijelo
koje Financijskoj agenciji dostavlja Zahtjev za prodaju, kao i ostala pismena radi
prodaje nekretnina ste€ajnog duznika.

6. Slijedom svega prethodno iznesenog, na temelju citiranih zakonskih propisa,
donesen je ovaj zakljuCak.

U Zagrebu, 27. lipanj 2025.
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