SMOKING d.o.o. u stecaju St-4867/2016
Zagreb, Rabusova 13, OIB 78644180553

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVJESTAJ ZA POSEBNU SKUPSTINU VJEROVNIKA
(rociste 21.4.2022.g.)

Temeljem prijedloga stecajnog upravitelja, stecajni sudac je za dan 21.4.2022.g. zakazao rociste radi
odrZzavanje posebne skupstine vjerovnika sa dnevnim redom donosenja odluke o nacinu unovcenja
nekretnina neopterecenih razluénim pravom, te tockom razno.

| UNOVCENJE NEKRETNINA NEOPTERECENIH RAZLUCNIM PRAVOM

U stecajnom postupku nad stecajnim duznikom SMOKING d.o.0., odrZano je izvjestajno rociste dana
16.3.2017.g. na kojem su donesene odluke oko nacina unovéenja imovine, sve sukladno tadasnjem
stanju opterecenosti svih nekretnina razluénim pravom. U meduvremenu je tijekom stecajnog
postupka provedeno etaziranje nekretnine upisane u zk.ul. 19765 k.o. Grad Zagreb, te su
uspostavljeni zasebni etazni dijelovi za 4 stana ( E-7; E-11; E-9; E-10), za poslovni prostor ( E-6), te za
pet garaza ( E-1; E-2;E-3; E-4; E-5). Uslijed izmijenjene pravne pozicije dijela nekretnina, dio
nekretnina je prestao biti optereéen razluénim pravom, te je takoder tijekom postupka doslo do
obustave ovrsnog postupka ( ovrhovoditelj BAT Hrvatska d.o.0. ) na Trgovackom sudu u Zagrebu
poslovni broj Ovr-173/2017 ( prije Ovr-9442/15 na Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu) nad
nekretninom upisanom u zk.ul. 19765 k.o. Grad Zagreb ( tada sa poduloscima 1360 i 14161), a sve
radi neprovedivosti iste na sada uspostavljenom etaznom vlasniStvu sukladno stvarnom stanju
nekretnine u naravi. Trgovacki sud u Zagrebu je donio rjeSenje o obustavi ovrhe dana 24.9.2021.g., a
rieSenjem od 25.11.2021.g. naloZio brisanje zabiljezbe ovrhe u zemljiSnim knjigama.

Slijedom opisanog, u ste¢ajnom postupku provedenim etaziranjem, te obustavom ovrhe nastupile su
izmijenjene okolnosti upisa u zemljiSnim knjigama u odnosu na razlu¢na prava, odnosno doslo je do

prestanka razlu¢nog prava na slijede¢im nekretninama upisanim u zk.ul. 19765 k.o. Grad Zagreb:

Zk .ul. 19765 k.o. Grad Zagreb

Opis - Vrsta povrsina | Procijenjena Upisani tereti
etazZa nekretnine vrijednost

E-1

GMO001 garaza 16,80 94.500,00 nema
E-2

GM 002 garaza 34,47 194.000,00 nema
E-3

GM 003 garaza 17,36 97.700,00 nema
E-4

GM 004 garaza 17,48 98.300,00 nema
E-5

GM 005 garaza 25,73 145.000,00 nema




E-6 Poslovni  |lok. 18(329
P 101 prostor tezr"zz(’ '
prer. po 1.730.000,00 nema
vj.138,10
m2)
E-9 Stan 39,31
StanSTN |Stannall | gac'™" 720.000,00 |nema
301 katu (prerat.
43,79 m2)
E-10 Stan na |l ita“;(?f:;
Stan STN  |katu it 720.000,00 |nema
302 43,77 m2)
Ukupno 3.799.500,00

Dokaz: zk izvadak

Nekretnine su procijenjene po ovlastenom sudskom vjestaku, te je nalaz zaprimljen 11.4.2022.g.
Nastavno na naprijed specificirane procijene pojedinih etaznih dijelova neopterecenih razluénim
pravom, proizlazi da je sveukupna procijenjena vrijednost predmetnih nekretnina koje su predmet
unovcenja sukladno odredbi ¢lanka 229. SZ-a u iznosu od 3.799.500,00 kn.

Radi potpunosti informacije, osim navedenih nekretnina u vlasnisStvu stecajnog duznika u istom
zemljiSnoknjiznom ulosku, predmet procjene su bile i nekretnine optereéene razlu¢nim pravom i to:

Zk.ul. 19765 k.o. Grad Zagreb

Opis — Vrsta povrsina | Procijenjena Upisani tereti
etaza nekretnine vrijednost
E-7 * 7-36552/11; 7-28489/12; Z-37770/12, Z-3772/12; Z-46643/13 u
korist OPEGE d.o.0. ( prije REBECA d.o.0.- promjena naziva tvrtke
41,83 m2
StanSTN  |Stannal 688.000,00 | ovedeno 2.3.2022.¢.)radi osiguranja 489.250,92; 264.407,91;
201 katu 493.535,81 EUR-a i 2.000.000,00 kn i 1.500.000,00 kn
*Z-46644/13 u korist Podravska banka d.d. radi osiguranja
1.500.000,00 kn —izdala brisovno na provedbi pod Z-18462/2022
E-11 Stan na | * 7-36552/11; Z-28489/12; Z-37770/12, Z-3772/12; Z-46643/13 u
korist OPEGE d.o.0. (prije REBECA d.0.0.- promjena naziva tvrtke
66,52 m2
Stan STN | katu 1.100.000,00 provedeno 2.3.2022.g.) radi osiguranja 489.250,92; 264.407,91;
202 493.535,81 EUR-a i 2.000.000,00 kn i 1.500.000,00 kn
*Z-46644/13 u korist Podravska banka d.d. radi osiguranja
1.500.000,00 kn —izdala brisovno na provedbi pod Z-18462/2022
* 7-44964/2014 u korist BAT Hrvatska d.o.o. radi osiguranja
181.350.671,64 kn
Ukupno 1.788.000,00

U odnosu na 8. Suvlasnicki dio — Etazno vlasniStvo E-7, stan STN 201 na 1. Katu povrsine 41,83 m2 i
12. Suvlasnicki dio Etazno vlasniStvo E-11, stan na 1. Katu oznake STN 202 povrsine 66,52 m2 i
nadalje je u trenutku podnosenja ovog izvjesca, u zemljiSnim knjigama evidentirano razlu¢no pravo,
te ¢e predmetne nekretnine biti predmet unovcenja sukladno odredbi ¢lanka 247. Ste¢ajnog zakona
po ste¢ajnom sucu elektroni¢kom javnom drazbom kod FINE. Slijedom navedenog za iste ¢e biti
podnesen prijedlog za unovcenje stecajnom sucu.

Radi potpune informacije o postupcima unovéenja imovine ste¢ajnog duznika, nekretnina,
obavjestava se skupstina vjerovnika da je radi unovcenja nekretnine upisane u zk.ul. 1260 k.o. Strmec
Samoborski, u tijeku unovcenje iste u ovrsnom postupku koji se vodi na Trgovackom sudu u Zagrebu
pod poslovnim brojem Ovr-81/2017, te da je u navedenom postupku donesen Zakljuéak o prodaji




nekretnine po pravilima odredenim Stecajnim zakonom, pri ¢emu je pocetna vrijednost nekretnine
utvrdena u iznosu od 1.381.367,00 kn.

Prijedlog odluke:

Nastavno na navedeno, kako na izvjeStajnom rocistu, a niti kasnije na odrzanoj posebnoj skupstini
vjerovnika dana 22.11.2018.g., nije bila donesena odluka o nacinu unovcenja nekretnina koje nisu
opterecéene razlucnim pravom, to se predlaze da Skupstina vjerovnika sukladno odredbi ¢l. 229
Stecajnog zakona donese slijedecu odluku o nacinu unovcenja neopterecenih nekretnina razlu¢nim
pravom:

* Nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika koje nisu opterecene razlu¢nim pravom unovciti ¢e se
po pocetnoj vrijednosti utvrdenoj po ovlastenom sudskom vjestaku objavom na internet
stranicama Visokog trgovackog suda ( Sudackoj mrezi) i u o€evidniku FINE i to kod prve objave
prikupljanjem i razmatranjem najpovoljnijih ponuda koje nisu niZe od procijenjene vrijednosti po
ovlastenom sudskom vjestaku, kod druge objave prodaje prihva¢anjem najpovoljnije ponude koja
nije niZa od 4/5 procijenjene vrijednosti po vjestaku, a kod svake iduée objave radi prikupljanja
ponuda daljnjim umanjenjem vrijednosti, u odnosu na prethodnu, u iznosu od 10% procijenjene
vrijednosti po vjestaku.

Il RAZNO
II-a/ Zakup prostora za smjestaj dokumentacije

Obavjestava se skupstina vjerovnika, da je u gore opisanim nekretninama, dijelu garaza, smjestena
obimna arhivska grada stecajnog duznika. S obzirom da se u kraéem periodu planira zapoceti
postupak unovéenja istih, stecajni duznik ée morati radi premjesStaja dokumentacije zakupiti
adekvatan prostor.

PredlaZe se da skupstina vjerovnika odobri sklapanje ugovora o zakupu prostora na rok duzi od 6
mjeseci, odnosno do okoncanja postupka kada ée se arhiva predati na trajno zbrinjavanje uz
izluCivanje nepotrebne arhivske grade.

II-b/ Predstecajna nagodba nad duznikovim duznikom Rea corporation d.o.o.

Stecajni duznik ima potraZivanje od trgovackog drustva Rea corporation d.0.0. po osnovi pozajmice u
visini glavnice od 1.680.000,00 kn sa krajnjim rokom dospijec¢a 1.10.2024.g.. Ve¢ je na izvjeStajnom
rocistu ukazano da duznikov duznik nema znacajne imovine iz kojeg bi bila ocekivana naplata
predmetnog potraZivanja. U meduvremenu je nad duznikovim duznikom rjesenjem Trgovackog suda
u Zagrebu pod poslovnim brojem St-292/22 od 22.2.2022.g. otvoren postupak predstecajne nagodbe,
te je stecajni duznik sukladno pozivu vjerovnika u predste¢ajnom postupku izvrsio prijavu trazbine u
sveukupnom iznosu glavnice i kamata od 2.549.595,61 kn. Uvidom u tablice, utvrdeno je da je
trazbina ste¢ajnog duznika uvrstena u prijavljenom iznosu. Prema planu financijskog restrukturiranja,
proizlazi da imovinu predstecajnog duZnika Cine potraZivanja u sveukupnom iznosu od 3.952.913,30
kn od ¢ega na potraZivanje od tvrtke Rebeca d.o.0. otpada iznos od 3.891.874,78 kn ili 98,46%.
Daljnjim uvidom u dostupne podatke bilance i raCun dobiti i gubitka za Rebeca d.o.0. u periodu 2016.
—2020.g., proizlazi da trgovacko drustvo Rebeca d.o.0. u 2019.g. nije ostvarilo poslovne prihode, a u
2020.g. ostvarilo je poslovni prihod od 20.500 kn. Uvidom u bilancu drusStva Rebeca d.o.o. proizlazi da
je ukupna aktiva za 2020.g. iznosila 4.681.500 kn, da je najznacajnija pozicija imovine iskazana na
poziciji zaliha imovine za prodaju ( kn 3.849.600) koja ve¢ nekoliko godina ima iskazanu istovjetnu
vrijednost Sto ukazuje na pitanje uopce realnosti iskazane pozicije u odnosu na trzisnu vrijednost, a
posebno u okolnostima da je Rebeca d.o.o. u periodu 2018. do 2020.g. iskazivala gubitke u iznosu od



255 — 583 tis. kn. Podaci o eventualnoj strukturi zalihe nisu dostupni. Navedeno nadalje ukazuje na
upitnost naplativosti potrazivanja Rea corporation d.o.o. iskazanog u planu restrukturiranja od
Rebece d.o.0. No, u samom planu predstecajni duznik u ,,Uvodu” navodi da se pokreée predstecajni
postupak radi nenaplativih potrazivanja i nelikvidnosti Sto bi dovelo do negativnih posljedica za
poslovanje, odnosno do stecaja. Nadalje u dijelu ,,Analize zaposlenih“ ( str. 8. plana), u planu se
navodi da duznik nema zaposlenih , no da se nakon restrukturiranja namjerava zaposliti 2 djelatnika u
naredne Cetiri godine. Prema financijskom izvjes¢u ( raCunu dobiti i gubitka — str. 11. plana)proizlazi
da u 2020.g.2021.g. drustvo nije ostvarilo poslovne prihode. Nadalje je planom predviden otpis 70%
potrazivanja vjerovnika ( str. 15. i 16. Plana) uz otplatu 30% utvrdene trazbine u 48 jednakih
mjesecnih anuiteta uz 12 mjeseci poceka, bez kamata.

Takoder prema povijesnim dostupnim podacima, nad trgovackim drustvom Rea corporation d.o.o. je
bilo pokrenuto vise stecajnih postupaka ( St-3032/16; St-2982/18; St-1279/20) koji su obustavljeni ili
odbijen zahtjev za skraceni stecajni postupak.

Dakle, iz naprijed navedenih dostupnih podataka, proizlazi da jedinu imovinu predstecajnog duznika
¢ine potrazivanja upitne naplativosti, pa samim time proizlazi da je izglednost i djelomi¢ne naplate
potrazivanja stecajnog duznika mala ili neizgledna, a da se eventualnim sklapanjem predstecajne
nagodbe stvaraju potencijalne pretpostavke da u slucaju naplate dijela imovine predstecajnog
duZnika, isti proporcionalno namiri umanjenu obavezu prema vjerovnicima, pri éemu stecajni duznik
ne bi trpio druge eventualne sudske troSkove u pokusaju naplate redovnim putem.

Slijedom navedenog, predlaze se da Skupstina vjerovnika donese odluku da li se daje suglasnost
ste¢ajnom upravitelju da glasa za sklapanje predstecajne nagodbe.

Dokaz: Uvid u predmet i plan restrukturiranja St-292/22 na TSZ
i izvadak iz Plana ( str. 8.; 11.; 15.; 16.)
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