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Nadlezni trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-2058/2017

MEDIJAK d.o.0. u stecaju, Kalinovica 5, OIB: 53930159824, koga zastupa stecajna upraviteljica
Alma Klepac, Putine 4, Zagreb

| TIJEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 17.07.2020.g. do 17.05.2024.g.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od dana 17. srpnja 2020. godine, pod gornjim
poslovnim brojem, otvoren je stecajni postupak nad stecajnim duznikom MEDIJAK d.o.0. u
stecaju, te je za steCajnog upravitelja imenovana Ana Ikié.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od dana 29. oZujka 2024. godine, ranija stecajna
upraviteljica je razrijeSena duznosti ste¢ajnog upravitelja zbog neurednog obavljanja duznosti,
te sam istim rjeSenjem imenovana ste¢ajnom upraviteljicom Stec¢ajnog duznika.

Protiv predmetne odluke o razrjeSenju stecajni vjerovnici Slavomir Kujundzi¢, Branko Vlai¢,
Slaven Matkovi¢, Sladoljub Pezerovié i Renata Kujunzi¢, svi zastupani po punomoc¢niku Zoranu
Puljizu odvjetniku iz Zagreb su dana 11. travnja 2024. godine uloZili zalbu. Zalbu je uloZila i
ste€ajna upraviteljica dana 12. travnja 2014. godine. Napominje se da temeljem uloZenih Zalbi
jos uvijek nije donesena odluka Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske.

I.1. Poduzete radnje

I.1.1. Primopredaja dokumentacije: Dana 03. travnja 2024. godine telefonski je kontaktirana
ranija stecajna upraviteljica radi dogovora oko primopredaje duznosti, medutim, razrijeSena
stecajna upraviteljica je izjavila da nije jos uvijek preuzela rjeSenje, da ée se Zaliti na isto ona
osobno, alii vjerovnici, te da nece izvrsiti primopredaju duznosti do donosenja odluke Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske o Zalbi. O istom je obavijesten Naslovni sud podneskom
od dana 08. travnja 2024. godine, a sve iz razloga Sto nije moguce obavljati poslove, te dati
cjelokupno izvjesée o tijeku postupka bez knjigovodstvene dokumentacije. Dana 11. travnja
2024. godine ponovno je putem e-maila pozvana razrijeSena stecajna upraviteljica da se javi
radi primopredaje duznosti s cjelokupno dokumentacijom, pecatom, karticama banke, s sve iz
razloga Sto se sukladno odredbama Stecajnog zakona, te odluci suda primopredaja mora
napraviti odmah, bez obzira kada i kakva ¢e odluka o Zalbi biti donesena. O istom je ponovno
obavijesten Naslovni sud podneskom od dana 12. travnja 2024. godine, a sve iz naprijed
navedenih razloga. Zakljuckom Naslovnog suda od dana 25. travnja 2024. godine razrijeSenoj
stecajnoj upraviteljici ponovno naloZzeno da izvrsi primopredaju duznosti, uz upozorenje da
sud moze sukladno ¢l. 91. st.7. Ste¢ajnog zakona izreé¢i nov¢anu kaznu u iznosu od 1.320,00
eura. Dana 26. travnja 2024. godine razrijeSena stecajna upraviteljica dostavlja olitovanje
Naslovnom sudu u kojem navodi da nije u mogucénosti napraviti primopredaju iz zdravstvenih



razloga, te navodi da me je dana 18. travnja 2024. godine pokusala telefonski dobiti, medutim,
da nije zaprimila povratni poziv. Kako ne bi bilo daljnje zabune i kako bi se rijeSila
primopredaja ponovno telefonski dana 03. svibnja 2024. godine, a potom i porukom, te e-
mailom pokusavam dogovoriti primopredaju s razrijeSenom stecajnom upraviteljicom,
medutim, nema povratnog odgovora, niti mi je predana dokumentacija.

1.1.2. Knjigovodstvo: Sa stru¢nim knjigovodstvenim uredom, sklopljen je ugovor o vodenju
poslovnih knjiga, te e istima biti povjereni poslovi vodenja knjigovodstva, kao i obavljanje
financijskih i knjigovodstvenih poslova ste€ajnog duznika.

1.1.3. Ziro racun: Napravljena je promjena potpisnog kartona i ovlatene osobe za rac¢un IBAN:
HR8824020061100995489 otvoren u Erste & Steiermarkische Bank d.d.

1.1.4. Zigovi. Ukoliko ste¢ajna upraviteljica ne napravi primopredaju napravit ée se novi Zig
stecajnog duznika s dodanim prefiksom «u stecaju».

I.1.4. Promjene pri nadleznim tijelima. U svezi Cinjenice otvaranja stecajnog postupka
izvrSene su odgovarajuce promjene, te su promijenjeni podaci o stvarnom vlasniku u Registru
FINA-e.

1.1.5. Analiza cjelokupnog poslovanja od dana otvaranja ste¢ajnog postupka. U skladu s
pozivom Naslovnog suda, te duznostima stecajnog upravitelja detaljno je analizirano
cjelokupno poslovanje od dana otvaranja stecajnog postupka do danasnjeg dana na temelju
dokumentacije u spisu, prometa po racunu u poslovnoj banci, javnih registara. Radi pregleda
svih poduzetih radnji, stanja spisa, te tijeka postupka u daljnjem tijeku izvjeS¢a detaljno ce se
navesti svi podaci koji odnose na stecajni postupak od otvaranja do dana izrade izvjesca.

Ispitno rociste. Na ispitnom rocistu odrzanom dana 24.02.2021. godine priznate su trazbine:
. viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 42.236,34 eura/318.229,68 kn

II. viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 1.546.450,48 eura/11.651.73115 kn

Osporene su trazbine u ukupnom iznosu od 1.030.959,27 eura/7.767.762,64 kn i to trazbina

e Grada Zagreba u iznosu od 85.591,01 eur/644.885,48 kn- pravomo¢nom Presudom
Visokog Trgovackog suda Republike Hrvatske, posl.broj: PZ-3671/2021 od 21.09.2021.,
preinatena je presuda Trgovackog suda u Zagrebu, posl.broj: P-205/2013 od
18.03.2019. u pobijanim tockama I.i lll. njene izreke, tako da je otklonjeno osporavanje
iznosa od 144.625,25 kn/19.195,07 eura. Odlukom Vrhovnog suda Republike Hrvatske
od dana 28.11.2022. godine odbacen je prijedlog za dopustenje revizije tuzitelja i
tuzenika na nedopusten.

e Grada Zagreba uiznosu od 169.40559 eura/1.276.386,39 kn, te je upucen osporavatelj
Slavomir Kujundzi¢, OIB: 22394027135 pokrenuti parnicu radi utvrdivanja osnovanosti
svog osporavanja trazbine vjerovnika Il viSeg isplatnog reda Grada Zagreba jer ée se u
protivnom smatrati da je osporavanje otklonjeno.

e Felicite Glavas, OIB: 50766020598, Zagreb u iznosu od 775.965,67 eura/5.846.490,77
kn, te je ista upucena u roku od osam dana od dana pravomocnosti rjeSenja o
upudivanju u parnicu, odnosno primitka drugostupanjske odluke, pokrenuti parnicu



radi utvrdivanja osporene trazbine, odnosno ako je parnica ve¢ pokrenuta nastaviti ju,
jer ¢e se u protivnom smatrati da je odustao od prava na vodenje te parnice.

RjeSenje o priznatim trazbinama doneseno je dana 09. prosinca 2021. godine.

Izlu€na prava

Buri¢ Divina

Temeljem Ugovora o kupoprodaj od dana 04. prosinca 2009. godine, ovjerenog dana 04.
prosinca 2009. godine kod javnog biljeznika Ivana Parlova, posl.br. OV-23804/2009
predbiljezeno je pravo vlasnistva pod Z-60821/09, na nekretnini u vlasnistvu Medijak d.o.o. i
to za 8. Suvlasnicki dio: 152/1000 (E-8), stan 1 u podrumu, netto korisne povrsine 104,02 ¢m,
terase (tlocrtne povrsine 46,09 ¢m), u sklopu stana i spremista oznake (tlocrtne povrsine 2,33
¢m) u podrumu, kao pripadka predmetnom stanu i 2. suvlasni¢ki dio: 19/1000 (E2),
parkiraliSno mjesto oznake 1 u podrumu ukupne korisne povrsine 12,98 ¢m, sve upisano u
zk.ul.br. 25719, k.o. Grad Zagreb, za korist Buri¢ Divine, OIB: 17643776285, Jazbina 44, Zagreb,
od dana 04.12.2009.g.

Predmetnim Ugovorom o kupoprodaji kupac Buri¢ Divina je kupila predmetni stan i parkirno
mjesto za cijenu u iznosu od 160.000,00 eura, s tim da je, kako je navedeno u ugovoru platila
jamcevinu u iznosu od 10.000,00 eura, a ostatak kupoprodajne cijene ¢e platiti kreditom
banke. Nekretnina je u posjedu kupca od dana 14.03.2011. godine.

Stecajna upraviteljica u izvjeSéu predanom prije ispitnog i izjeStajnog rociSta od dana 16.
velja¢e 2021. godine navodi da ée se udovoljiti izluénom zahtjevu Buri¢ Divine i izdati tabularna
isprava, te se pretpostavlja da je kupoprodajna cijena placena u cijelosti iako to nije navedeno.

U predmetu se nalazi:

- Ugovor o kupoprodaji od dana 04. prosinca 2009. godine, ovjeren dana 04. prosinca
2009. godine kod javnog biljeznika lIvana Parlova, posl.br. 0V-23804/2009
predbiljezeno je pravo vlasnistva pod Z-60821/09;

- Ugovor o nenamjenskom kreditu broj NN 81/2009, zaklju¢en izmedu Centar banke d.d.
i Buri¢ Divine, za iznos kredita od 180.000,00 eura, koji je osigurana zaloZznim pravom
na predmetnim nekretninama;

- Potvrda o plaéanju iznosa od 1.099.012,80 kn na dan 04.12.2009.g.

- Zkizvadak na dan 19.04.2020.g. na kojem nema upisanih tereta Centar banke d.d.

- Plan financijskog i operativnog restrukturiranja i poslovni plan od 01.06.2014. godine,
predan u postupku predstecajne nagodbe od strane stecajnog duZnika u kojem nisu
navedena nenapla¢ena potraZivanja od Buri¢ Divine, te nisu navedene predmetne
nekretnine kao vlasnistvo stec¢ajnog duznika

Temeljem svega navedenog, mozZe se zakljuciti da je stecajna upraviteljica opravdano utvrdila
da je placena kupoprodajna cijena temeljem zaklju¢enog kupoprodajnog ugovora, da kupac
ima izluéno pravo na predmetnim nekretninama, te je opravdano izdala tabularnu izjavu od
28.04.2021. godine, podobnu za uknjizbu prava vlasnistva, pod Z-35608/2023, zaprimljeno
dana 07.07.2023.g.



Curi¢ Jaka

Temeljem Ugovora o kupoprodaji od dana 01. prosinca 2009. godine predbiljeZzeno je pravo
vlasnistva pod Z-40601/04, na nekretnini u vlasnistvu Medijak d.o.o. i to za 13. Suvlasnicki dio:
139/1000 (E-13), stan 6 u potkrovlju, ukupne korisne povrsine 94,93 ¢m, terase (tlocrtne
povrsine 46,72 ¢m) i dva balkona (tlocrtnih povrsina 4,62 ¢m i 14,43 ¢m) u sklopu stana i
spremista oznake 6 (tlocrtne povrsine 2,33 ¢m) u podrumu, kao pripadka predmetnom stanu
i 5. suvlasnicki dio: 19/1000 (E2), parkiraliSno mjesto oznake 4 u podrumu ukupne korisne
povriine 12,98 &m, sve upisano u zk.ul.br. 25719, k.o. Grad Zagreb, za korist Curi¢ Jake, OIB:
85185280071, Deanovecka 34, Zagreb, od dana 29.12.2004.g.

Temeljem zahtjeva zaprimljenog dana 23.12.2020. godine uknjiZzeno je pravo vlasnistva, pod
Z-58651/2020, s prvenstvenim redom upisa od 29.12.2004.g.

Stecdajna upraviteljica u izvjeSéu predanom prije ispitnog i izjeStajnog rociSta od dana 16.
velja¢e 2021. godine navodi da je kupoprodajna cijena u cijelosti isplacena, te je Curi¢ Jaka
opravdala predbiljezbu prava vlasniStva i upisala se kao vlasnik na temelju ranije izdane
tabularne isprave.

IzvjeStajno rociste. Na izvjeStajnom rociStu odrzanom dana 24.02.2021. godine stecajna
upraviteljica je traZila da se odrzi u drugom terminu kako bi mogla dopuniti izvjesée, a sve iz
razloga Sto je neposredno prije rocista zaprimila dokumentaciju koja se odnosi na ugovore o
kupoprodaji nekretnina, te presude Felicite Glavas.

Izvjestajno rociste odrzano dana 24.03.2021. godine na kojem nije donesena niti jedna odluka
vec je zakljuckom naloZeno stecajnoj upraviteljici u odnosu na sve nekretnine stecajnog
duZnika koje nisu u cijelosti placene, dopuniti izvje$ée u roku od 15 dana na nacin da se za sve
nekretnine za koje nije isplacena kupoprodajna cijena kao i one koje nisu u suvlasnistvu
duznika k.o. Kalinovica, dostavi podatak tko koristi nekretnine i na kojem pravnom temelju i
od kada, te da navede da li su sastavljeni zapisnici o primopredaji tih nekretnina. Takoder je
naloZeno stecajnoj upraviteljici u istom roku dopuniti izvjesée u odnosu na parnice koje je
preuzela prije skupstine odnosno izvjestajnog rocista. RociSte je odgodeno do 28. travnja
2021. godine.

Izvjestajno rociSte odrzano dana 12.05.2021. godine na kojem su donesene sljedece odluke:

1. Prihvada se izvjeSée steCajne upraviteljice, te se odobravaju sve do sada poduzete
radnje;

2. Utvrduje se da nema uvjeta za nastavak poslovanja duznika

3. Ovlaséuje se stecajna upraviteljica angazirati sudskog vjeStaka radi procjene
nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, a koje nisu predmet odvojenog namirenja u
ovrs$nim postupcima;

4. Ovlascuje se stecajna upraviteljica prikupiti podatke od ovlastenih agencija koje se
bave davanjem nekretnina u najam odnosno zakup o visini najma za nekretninu iste
odnosno sliéne povrsine i u istom kvartu u Gradu Zagrebu, a koje nekretnine koriste
Ante i Kata Marsic.



Skupstine vjerovnika
Skupstina vjerovnika odrzana dana 13.01.2022. godine na kojoj su donesene sljedece odluke:

1 Daje se suglasnost za izdavanje punomodéi odvjetniku Stjepanu Bréicu iz Zagreba,
Petrinjska 9, radi zastupanja duznika u parnici radi brisanja upisa zaloZznog prava
upisanog za korist Felicite Glavas;

2 Daje se suglasnost za pokretanje parnice radi brisanja upisa zaloZznog prava upisanog
za korist Felicite Glavas;

3 Ne prihvaéa se prijedlog stecajnog vjerovnika Grada Zagreba da se nekretnine upisane
kod Opdéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk. ul.
18265, k.o grad Zagreb, ké.br. 4670/40, Stambeno poslovna zgrada, Kalinovica br.5 i
dvoriste (E-6, E-7, E-11i E-12) unovcavaju putem FINA-e elektroni¢kom javno drazbom;

4 Ovlasc¢uje se steCajna upraviteljica unovciti nekretnine upisane u zemljiSne knjige
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSno knjizni odjel Zagreb u zk. ul. 18265,
k.o grad Zagreb, ké.br. 4670/40, Stambeno poslovna zgrada, Kalinovica br.5 i dvoriste
(E-6, E-7 ,E-11 i E-12) prikupljanjem pisanih ponuda s time da ¢e kao pocetna cijena se
uzeti procijenjena trziSna vrijednost nekretnina po nalazu i misljenju vjeStaka i to za:
parkiraliSno garazni prostor PG6, E-6 povrSine 16,33m2 iznosi 89.848,00 kn,
parkiraliSno garazni prostor PG 7, E-7 povrSine 13,00m2 iznosi 71,526,00 kn,
parkiraliSno garazni prostor PG 11, E-11 povrSine 11,85 m2 iznosi 65.199,00 kn,
parkiraliSno garazni prostor PG12, E-12 povrSine 12,00 m2, iznosi 66.024,00 kn s time
da se u prvom krugu ne moze prodati za cijenu ispod % procijenjene trZisne vrijednosti,
a u drugom krugu ispod % procijenjene trziSne vrijednosti

Skupstina vjerovnika odrzana dana 30.03.2023. godine na kojoj nije donesena niti jedna
odluka vec je zakljuckom naloZzeno stecajnoj upraviteljici da u roku od osam dana dostavi
obracun troskova za parnicu poslovni broj P-607/2021, kao i da predlozi punomocénika koji bi
zastupao stecajnog duznika u parnici, te da ¢e se nakon dostave obracuna sazvati nova
skupstina.

Skupstina vjerovnika odrZzana dana 25.04.2023. godine na kojoj nije donesena niti jedna
odluka vec¢ je zaklju¢kom naloZeno stecajnoj upraviteljici da u roku od petnaest dana dostavi
u spis dopunu izvjeséa u kojem ce izlozZiti stanje parni¢nog postupka koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Zagrebu pod brojem P-607/21.

Skupstina vjerovnika odrzana dana 22.05.2023. godine na kojoj je zakljuckom naloZeno
stecajnoj upraviteljici da u roku od osam dana dostavi isprave iz kojih ¢e biti razvidno kome i
u kojem dijelu su vrSena prefakturavanja iz ¢l. 4. st.2. i st. 3.3. Ugovora o zakupu.

Nadalje, donesena je sljedeéa odluka:

1 Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici za preuzimanje parni¢nog postupka koji se
vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod brojem P-607/2021, pod uvjetom da stecajni
vjerovnici u roku od 15 ( petnaest) dana predujme troskove vodenja parnica u iznosu od
104.062,50 kuna/13.811,47 EUR-a.

Tuzba radi utvrdenja bracne stecevine. Bududi je zakljuckom Naslovnog suda od dana 25.
sije€nja 2024. godine razrijeSena steCajna upraviteljica pozvana ocitovati o razlozima zbog
kojih nije pobijala propust duZnika da podnese Zalbu protiv presude na temelju priznanja



Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. P Ob-1300/2018 od 21. veljace 2019. godine,
a razlucni vjerovnik s druge strane tijekom cijelog postupka podnescima istice nezakonitost
predmetne odluke, napravljena je analiza presude, stanja nekretnina na koje se presuda
odnosi, te razlozima poduzimanja/ne poduzimanja radnji, a sve temeljem podataka navedenih

u spisu.

1. Renata Kujundzi¢ je tuzbom radi utvrdenja bracne stecevine, u parniénom postupku
posl.br. P Ob-1300/2018 pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu tuzbom protiv |
tuZzenika Slavomira KujundZzica i Il tuzenika stecajnog duznika MEDIJAK d.o.0., stekla pola svih
nekretnina i to temeljem presude na temelju priznanja od dana 21. veljace 2019. godine.

a. Buducdi je u nekoliko podnesaka Felicite Glavas, zastupane po odvjetniku Ravli¢ Tonciju
upozoravano na nezakonitost donosSenja predmetne odluke, ne mozZe se sa sigurnoscu iz spisa
vidjeti je li podnesena kaznena prijava zbog moguée porezne prevare bilo od strane osobe koja
je na to upozoravala ili od strane nekoga od vjerovnika jer je podnescima navedeno:

i. Da drustvo Medijak d.o.0. nikako nije moglo biti pasivno legitimirano kao tuzenik u
parnici radi utvrdenja bracne stecevine u odnosu na nekretnine, jer je u takvim parnicama je
pasivno legitiman bracni drug na koga glasi imovina u javnim knjigama i registrima. Predmet
tuzbenog zahtjeva su mogli biti poslovni udjeli u trgovackom drustvu u vlasnistvu supruga, a
nikako ne nekretnine tog trgovackog drustva;

ii. Da bracni drugovi parnicom radi utvrdenja brac¢ne stecevine ne mogu i ne smiju dijeliti
nekretnine trgovackog drustva kao zasebne pravne osobe, vec iskljuéivo utvrdivati prava na
poslovnim udjelima drustva koja pripadaju svakome od njih te po upisu u knjigu poslovnih
udjela drustva i u sudski registar dogovoriti eventualnu podjelu na nacin da se nekretnine
drustva prodaju pa si isplate dobit ili da se drustvo likvidira pa si prenose nekretnine u strogo
propisanom postupku likvidacije.

iii. Da je nakon prijedloga za otvaranje stecajnog postupka koji je podnesen dana
18.07.2017.g., radi dugotrajne blokade preko 120 dana za iznos duga od 24.280.317,35 kuna,
temeljem presude na temelju priznanja Renata Kujundzic stjece % vlasniStva nekretnina koje
pripadaju ste¢ajnom duzniku;

iv. Da je Renatu KujundZi¢ protiv drustva Medijak d.o.o. zastupao Zoran Puljiz, isti
odvjetnik koji je vjerovnik drustva Medijak d.o.o0. po osnovu Ugovora o obavljanju odvjetnickih
usluga za to drustvo, sto bi predstavljalo sukob interesa;

V. Da stecajna upraviteljica nije pobijala propust duznika da podnese Zalbu protiv presude
na temelju priznanja posl.br. P Ob-1300/2018 od 21. veljace 2019.g. (pravnu radnju
propustanja) s obrazloZzenjem da to nije u interesu stecajnog duznika, te da je duznost suda
da onemogudi raspolaganje imovinom duznika;

U ocitovanju stecajne upraviteljice od dana 21.07.2022. godine navedeno je da je u trenutku
preuzimanja duznosti stecajne upraviteljice nakon donosenja rjeSenja o otvaranju stecajnog
postupka od dana 17. srpnja 2020. godine, predmetna presuda posl.br. P Ob-1300/2018 bila
pravomocna i ista je provedena u zemljiSnim knjigama pa stoga ona kao stecajna upraviteljica
nije mogla nista napraviti protiv pravomoéne sudske presude. U odlitovanju stecajne
upraviteljice od dana 25. sijec¢nja 2024. godine navedeno je da nije pobijala propust duznika
da podnese Zalbu protiv presude Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. P 0b.1300/18
od 21. veljace 2019. godine iz razloga Sto pobijanje navedene pravne radnje ne bi dovelo do
povecanja steCajne mase, a niti posljedicno tome i do veéeg namirenja stecajnih vjerovnika
nego Sto bi to bilo po sadasnjem tijeku stvari, osobito iz razloga Sto su nekretnine bile



opterec¢ene zaloZnim pravom Hrvatske posStanske banke d.d. za iznos od 410.000,00 eura
uvecano za zakonske zatezne kamate od dospijeca do isplate, te dobrim dijelom zaloZnim
pravom u korist zaloZznog vjerovnika Renate Kujundzi¢ za iznos od 3.580.000,00 kn, uveéano
za zakonske zatezne kamate od dospijeca do isplate.

Tuzba u predmetu posl.br. P Ob-1300/2018 podnesena je dana 28. studenog 2018. godine,
dakle, nakon prijedloga za otvaranje stecajnog postupka koji je podnesen od strane Financijske
agencije dana 18. srpnja 2017. godine. Presuda na temelju priznanja donesena je dana 21.
veljate 2019. godine. Pravomocéna je postala dana 28. oZujka 2019. godine. RjeSenje o
otvaranju stecajnog postupka doneseno je dana 17. srpnja 2020. godine.

Stoga ranija stecajna upraviteljica, po mom misljenju, nije niti mogla pobijati pravne radnje,
odnosno, nije mogla pobijati propust duznika da podnese Zalbu protiv presude na temelju
priznanja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. P Ob-1300/2018, jer se prije svega
radi o pravomo¢noj presudi na temelju priznanja. Cak i da je mogla svi rokovi za pobijanje su
istekli 17. srpnja 2022. godine.

Medutim, po mom misljenju predmetna presuda posl.br. P Ob-1300/2018 godine nije mogla
biti niti donesena temeljem priznanja, te pretpostavljam da je dosSlo do omaske suda bududi
je donesena odluka o imovini u vlasnistvu drustva o kojoj se ne moZe odlucivati. Naime,
imovina moZe biti izdvojena iz druStva ali u to¢no propisanim zakonskim uvjetima, uz
odredivanje placanja poreza odredenih odlukama donesenim od strane nadleznih tijela.
Naime, na ovaj nacin se postavlja pitanje porezne prijevare iz razloga $to su nekretnine bile u
vlasnistvu drustva, a ne privatne osobe, te ukoliko bi iste bile prodavane morali su se platiti
porezi, a pretpostavljam da porezi nisu placeni pri izvlaéenju nekretnina iz imovine drustva.
Buduci nemam svu raspolozZivu dokumentaciju, ne moze se o ovome raspravljati, jer ne znam
da li su prijavljenii pladeni svi porezi te je li ste¢ajna upraviteljica ili netko od vjerovnika podnio
kaznenu prijavu radi moguéeg pocinjenja kaznenog djela porezne prijevare.

2. Temljem predmetne presude na temelju priznanja utvrdeno je da braénu stecevinu
Renate Kujundzi¢ i Slavomira Kujundzi¢ ¢ine sljedeée nekretnine koje su u tom trenutku bile u
vlasnistvu drustva Medijak d.o.o.:

a) Nekretnine upisane u ZK Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 18265, k.o.
Grad Zagreb, stambeno poslovna zgrada Kalinovica 5 i dvoriste povrSine 650 m2 i to suvlasnicki
dio E1 -parkiraliSno-garazni prostor sa dva parkiraliSna mjesta oznake PG1 u podrumu korisne
povrsine 26,36 ¢m; suvlasnicki dio E2-parkiraliSno-garazni prostor sa dva parkiraliSta oznake
PG2 u podrumu korisne vrijednosti 48,74 ¢m , suvlasnicki do E5, parkiraliSno-garazni prostor
oznake PG5 u podrumu korisne vrijednosti 19,21 ¢ém, suvlasnic¢ki dio E-13 uli¢ni poslovni
prostor uredske namjene u prizemlju, a koji se sastoji od poslovnog prostora, hodnika,
predprostora i WC-a ukupne korisne vrijednosti 85,81 ¢m, te vanjskog ulaza (tlocr.povrsine
4,80 ¢m) i parkiraliSnih mjesta na parceli oznake 4 i 5 (tloc.povrsSine 11,80 ¢m i 11,48 ¢m),
suvlasnicki dio E14, dvorisni prostor uredske namjene u prizemlju a koji se sastoji od poslovnog
prostora, ¢ajne kuhinje, arhive i WC-a, ukupne povrsine 59,79 ¢m, te vanjskog ulaza (tloc.pov.
4,80 ¢m) i parkiraliSnih mjesta na parceli oznake 1,2 i 3 (tloc.pov. 26,64 ¢m, 12,09 ¢m i 13,31
¢m), suvlasnicki dio E29 u potkrovlju, a koji se sastoji od stubista, okna dizala, dva hodnika,
dnevnog poravka s blagovanjem, kuhinje, izbe, degaZmana, Cetiri sobe, garderobe, dvije
kupaone i WC-a ukupne korisne vrijednosti 211,30 ¢m, te terase prema ulici (tloc.pov. 30,10
¢m, terase sa stubama prema dvoristu tloc.povr. 37,62 ¢m) koje su u sklopu stana, kao i terase
nad potkrovljem (tloc.pov. 123,11 ¢m), koju su pripadci.



b) Nekretnine upisane u ZK Opdéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 7766, k.o.
Vrapce , stambeno poslovna zgrada Hrneti¢ka 17, ukupne povrsine 986 m2, i to suvlasnicki
dio E1 — poslovni prostor PP u prizemlju, neto korisne povrsine 48,48 m2 (podne povrsine
51,49 m2), a koji se sastoji od uredskog prostora, sanitarnog ¢vora, loggie podvne povrsine
3,01 m2, te parkiralista P1 podne povrsine 12 m2. Uvidom u ZK razvidno je da je taj poslovni
prostor zapravo stan oznake PP koji se sastoji od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka s
blagovaonom, kupaonice, ostave i sobe ukupne povrsine 47,36 m2 s lodom, povrsine 3,01 m2,
kojem pripada parkiraliSte P1 u dvoriStu povrSine 12 m2.

c) Nekretnine upisane u ZK Opéinskog suda u Novom Zagrebu, ZK odjel Samobor, zk.ul.br.
2752, k.o. Samobor, zk tijelo 1l, kuéa br. Obrtnic¢ka 18, k.C.br. 1676, Samobor;

d) Nekretnine upisane u ZK Opéinskog suda u Novom Zagrebu, ZK odjel Samobor, zk.ul.br.
3576, k.o. Samobor, Obrtnic¢ka, k.¢.br. 1651, oranica povrsine 530 m2;

e) Nekretnine upisane u ZK Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZK odjel Samobor, zk.ul.br.
5937, k.o. Samobor, Obrtnicka, k.¢.br. 1675, oranica Straznik povrsine 607 m2;

f) Nekretnine upisane u ZK Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZK odjel Samobor, zk.ul.br.
7179, k.o. Samobor, 132/656 k.¢.br. 1652, kuc¢a Obrtnicka ulica, gospodarska zgrada obrtnicka
ulica i dvoriste povrsine 656 m2;

g) Pokretnine-osobno vozilo M1, marke LEXUS 400 H 5V, godina proizvodnje 2007, broj
Sasije JTIHW31U402030379, registarski oznaka ZG 1515-DF

h) Pokretnine -motorkotac 1.1., marke PIAGGIO 50, godina proizvodnje 2006, broj Sasije
ZAPC441000012405, reg. Oznaka 2294-BM

Predmetne nekretnine su u trenutku presude u vlasnistvu stecajnog duznika Medijak d.o.o.

l. Na suvlasni¢ckom dijelu E1, E2, E5, E13, E14 zk.ul.br. 18265, k.o. Grad Zagreb postojalo
je upisano zalozno pravo

e Renate Kujundzi¢, temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju
novCane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama od 22.10.2010.g. u
iznosu od 3.580.000,00 kn., zaprimljeno 24.08.2017.g., pod Z-43976/2017.

Il. Na suvlasni¢ckom dijelu 29 postojalo je upisano zaloZzno pravo

e HPBd.d. od 30.08.2005.g., Z-28404/2005, za iznos od 2.000.000,00 kn

e HPBd.d. od 24.08.2006.g., Z-55805/2006, za iznos od 2.000.000,00 kn

e HPBd.d. od 04.12.2007.g., Z-76333/2007, za iznos od 3.000.000,00 kn
Naprijed navedena zaloZna prava brisana su dana 10.06.2022.g., temeljem brisovnog
ocitovanja, Z-34919/2022

e HPBd.d.od 16.12.2009.g., Z-63190/09, za iznos od 410.000,00 eura

Navedeno zalozno pravo preneseno je dana 25.05.2022.g., Z-29408/2022, temeljem
Ugovora o prodaji trazbine od dana 14.09.2021.g. i 15.10.2021, te ugovorima o
prijenosu sredstava osiguranja od dana 16.09.2021.g. i 13.05.2022.g. za korist Renate
Kujundzi¢

Napominje se da je predmetni Ugovor o prodaji trazbine od dana 14.09.2021.g. godine
zakljuéen izmedu HPB d.d. i drusStva Lav gradnja d.o.o0., a potom je predmetno
potrazivanje dana 05. listopada 2021.g. preneseno na Renatu Kujundzi¢. U ugovoru
zakljuéenom izmedu drustva Lav gradnja d.o.o. i Renate Kujundzi¢ je navedeno da



trazbina HPB d.d. prema drustvu Medijak d.o.o. iznosi 4.696.031,57 kn, ali da je u
stecajnom postupku posl.br. St-2058/2017 priznata trazbina u iznosu od 4.481.580,09
kn. Nadalje, navedeno je da je kupoprodajna cijena za prijenos potrazivanja pla¢ena u
iznosu od 3.104.225,21 kn.

e Zabiljezba ovrhe temeljem rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br.
Ovr-3851/2019 od 13.11.2019.g., zaprimljeno 22.11.2019.g., Z-55721/2019. Temeljem
RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu od dana 27.08.2021. godine briSe se zabiljezba
ovrhe posl.br. Ovr-227/2020, upisana pod Z-55721/2019 na suvlasnickom dijelu
drustva Medijak d.o.o. dok i dalje ostaje upisana na suvlasnickom dijelu Renate
Kujundzi¢, prijedlog zaprimljen dana 21.10.2021.g., pod brojem Z-55857/2021.

e Ovrsni postupak posl.br. Ovr-3851/2019 koji se vodi pred Opdcinskim gradanskim
sudom u Zagrebu, pokrenut je dana 13.11.2019. godine, od strane HPB d.d, protiv
prvoovrsenika Medijak d.o.o. u stecaju i drugoovrsenika Renate Kujundzi¢, za iznos
duga od 442.535,12 eura/3.334.280,86 kn (ukupno 579.425,20 eura/4.365.679,21
kunu). Dana 22.09.2020. godine, razdvojen je postupak ovrhe u odnosu na Il ovrSenika
Renatu Kujundzié, te se rjeSenjem od dana 16.10.2020. godine sud proglasava
nenadleznim i postupak se nadalje vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu, posl.br.
Ovr-227/2020.

U oditovanju stecajne upraviteljice od dana 25. sije¢nja 2024. godine navedeno je da nije
pobijala propust duZznika da podnese Zalbu protiv presude Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, posl.br. P 0b.1300/18 od 21. veljace 2019. godine iz razloga $to pobijanje navedene
pravne radnje ne bi dovelo do povecéanja stecajne mase, a niti posljedicno tome i do veceg
namirenja stecajnih vjerovnika nego sto bi to bilo po sadasnjem tijeku stvari, osobito iz razloga
Sto su nekretnine bile opterecene zaloznim pravom Hrvatske postanske banke d.d. za iznos od
410.000,00 eura uvecano za zakonske zatezne kamate od dospijeca do isplate, te dobrim
dijelom zaloZnim pravom u korist zaloZnog vjerovnika Renate Kujundzié za iznos od 475.147,65
eura/3.580.000,00 kn, uvec¢ano za zakonske zatezne kamate od dospijeca do isplate.

Medutim, postavlja se pitanje, iz pregleda podataka upisa razluénih prava, kako to da je
razlu¢no pravo za korist Renate Kujundzi¢ upisano tek temeljem zahtjeva podnesenog dana
24. kolovoza 2017. godine, dakle, nakon prijedloga za otvaranje stecajnog postupka. Toc¢no je
da je navedeno da je osnova upisa Sporazum o osiguranju novcane trazbine iz 2010. godine,
medutim, bez dostavljene dokumentacije nije se mogao napraviti uvid u predmetni Sporazum,
niti utvrditi razloge zbog kojih stecajna upraviteljica nije smatrala da je predmetni Sporazum
mozebitno pobojan.

Il. STANJE STECAJNE MASE

II.1. Prodane nekretnine na kojima nisu postojala upisana razluc¢na prava, zabiljezbe zabrane
otudenja, te ovrhe

Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul. 18265,
k.o. Grad Zagreb, k.¢.br. 4670/40, stambeno poslovna zgrada, Kalinovica br. 5. i dvoriste:

- suvlasnicki dio 12/1000, etazno vlasnistvo (E6), parkiraliSno-garazni prostor oznake PG6 u
podrumu korisne povrsine 16,33 ¢m koja je prodana Danici¢ Dragi, Kalinovica 5, Zagreb, za



cijenu u iznosu od 8.986,33 eura/67.400,00 kn. Ugovor o kupoprodaji zakljuéen je dana
08.02.2022.g., ovjeren kod JB Vesne Keleci¢, Zagreb, OV-2788/2022, dana 01.03.2022.g.

- suvlasnicki dio 9/1000, etazno vlasnistvo (E7), parkiraliSno-garaZzni prostor oznake PG7 u
podrumu korisne povrsine 13,00 ¢m, koja je prodana Vlai¢ Branku, Kalinovica 5, Zagreb, za
cijenu u iznosu od 7.157,33/53.700,00 kn. Ugovor o kupoprodaji zakljuCen je dana
08.02.2022.g., ovjeren kod JB Vesne Keleci¢, Zagreb, OV-2791/2022 01.03.2022. godine.

- suvlasnicki dio 8/1000, etazno vlasnistvo (E11), parkiraliSno-garazni prostor oznake PG11 u
podrumu korisne povrsine 11,85 ¢m, koja je prodana Renati KujundZi¢ za cijenu u iznosu od
6.517,57 eura/48.900,00 kn. Ugovor o kupoprodaji zakljuc¢en je dana 08.02.2022.g., ovjeren
kod JB Vesne Keleci¢, Zagreb, OV-2786/2022, 01.03.2022. godine.

- suvlasnicki dio 8/1000, etazno vlasnistvo (E12), parkiraliSno-garazni prostor oznake PG12 u
podrumu korisne povrsine 12,00 ¢m, koja je prodana kupcu Renati Kujundzi¢ za cijenu u iznosu
0d 6.610,87 eura/49.600,00 kn. Ugovor o kupoprodaji zakljucen je dana 08.02.2022.g., ovjeren
kod JB Vesne Keleci¢, Zagreb, OV-2786/2022, 01.03.2022. godine

Prema procjeni trziSne vrijednosti stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Dalibora Mateka, dostavljene dana 27.09.2021.g. trZiSna vrijednost iznosi:

Ukupna
Redni Povrsina Jedinicna trzisna
broi Zk.ul.br. Opis/oznaka nekretnine | nekretnine cijena vrijednost
J (m2) EUR/KN/m2 | EUR/KN-tedaj
7,5028
parkiraliSno garazni 733,33/ 11.975,26/
1. 18265 . 16,33
prostor PG6 — etaza E-6 5.502 89.848
parkiraliSno garazni 733,33/ 9.533,24/
2 18265 prostor PG7 — etaza E-7 13,00 5.502 71.526
parkiraliSno garazni 733,33/ 8.689,95/
. 182 . 11,
3 8265 prostor PGll—-etaza E-11 85 5.502 65.199
parkiraliSno garazni 733,33/ 8.799,91/
4, 182 . 12,
8265 prostor PG12 —etaza E-12 00 5.502 66.024

Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 13.01.2022. godine, temeljem prijedloga stecajne
upraviteljice donesena je odluka da se ovlasc¢uje stecajna upraviteljica unovciti nekretnine
upisane u zemljiSne knjige Opdéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSno knjizni odjel
Zagreb u zk. ul. 18265, k.o grad Zagreb, k¢.br. 4670/40, Stambeno poslovna zgrada, Kalinovica
br.5 i dvoriste (E-6, E-7 ,E-11 i E-12) prikupljanjem pisanih ponuda s time da ¢e kao pocetna
cijena se uzeti procijenjena trziSna vrijednost nekretnina po nalazu i misljenju vjesStaka i to za:
parkiraliSno garaini prostor PG6, E-6 povrsine 16,33m2 iznosi 89.848,00 kn, parkiraliSno
garazni prostor PG 7, E-7 povrSine 13,00m2 iznosi 71,526,00 kn, parkiraliSno garazni prostor
PG 11, E-11 povrsSine 11,85 m2 iznosi 65.199,00 kn, parkiraliSno garazni prostor PG12, E-12
povrsine 12,00 m2, iznosi 66.024,00 kn s time da se u prvom krugu ne moZze prodati za cijenu
ispod % procijenjene trziSne vrijednosti, a u drugom krugu ispod % procijenjene trziSne
vrijednosti. Predmetna odluka je donesena vec¢inom glasova, s tim da je protiv odluke glasao
Grad Zagreb.



Nejasno je zasto se stec¢ajna upraviteljica pri prodaji nije drZala odluke skupstine vjerovnika, te
pravila ovrsnog postupka, Sto je smjernica, odnosno obveza za postupanje stecajnog
upravitelja ¢ak i kada nije odredena prodaja pute Fina-e. Naime, pregledom sudacke mreze
razvidno je da je oglas objavljen kao skupna prodaja svih nekretnina sa pocetnom cijenom u
iznosu od 292.597,00 kn/40.303,73 eura, bez navodenja pocetne cijene za svaku nekretninu,
iako je skupstina donijela drugaciju odluku. Nadalje, rok za dostavu ponuda odreden je od 25.
sijecnja 2021. godine do dana 01. veljale 2021. godine, Sto nije uobi¢ajen rok koji se
primjenjuje pri prodaji nekretnina u stecajnom postupku, cak niti u drugim stecajnim
postupcima iste steCajne upraviteljice Sto je razvidno uvidom u stranice sudacke mreze. Rokovi
za ponudu uobicajeno iznose 30 dana, odreduje se pocetni rok, uplata jamcevine, otvaraju se
ponude kod biljeZnika i to su osnovni uvjeti koji se primjenjuju u stecajnom postupku radi
transparentnosti istog. Medutim, nije moguce bilo provjeriti razloge takvog postupanja jer nije
odrZzana primopredaja, a u predmetu nema zapisnika javnog biljeZnika o otvaranju ponuda.
Uvidom u datum na kovertama razvidno je da su ponude poslane dana 28.01.2022. godine, na
istom postanskom uredu, u vremenskom razdoblju od 8:40:18 do 8:40:41. U Izvodu o prometu
racuna od dana 28. sijeCnja 2022. godine, u opisu placanja navedeno je da je Kujundzi¢
Slavomir uplatio tri jamcevine i to u iznosima od 1.192,89 eura/8.950,00 kn, 1.496,77
eura/11.230,00 kn, te 1.748,68 eura/13.120,00 kn. U izvodu o prometu od dana 09. veljace
2022. godine, u opisu placanja navedeno je da je KujundZi¢ Slavomir uplatio tri iznosa po
kupoprodajnom ugovoru i to 5.964,44 eura/44.750,00 kn, 7.486,54 eura/56.170,00 kn i
11.379,75 eura/85.380,00 kn.

I.2. Prodane nekretnine na kojima su postojala upisana razluéna prava, te zabiljezbe
zabrane otudenja, analiza ugovora, predugovora

1.2.1. Nekretnina upisana u ZK Opdéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 7766, k.o.
Vrapce , stambeno poslovna zgrada Hrneti¢ka 17, ukupne povrsine 986 m2, i to suvlasnicki
dio E1 — poslovni prostor PP u prizemlju, neto korisne povrsine 48,48 m2 (podne povrsine
51,49 m2), a koji se sastoji od uredskog prostora, sanitarnog ¢vora, loggie podne povrsine 3,01
m2, te parkiralista P1 podne povrsine 12 m2. Uvidom u ZK razvidno je da je taj poslovni prostor
zapravo stan oznake PP koji se sastoji od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka s blagovaonom,
kupaonice, ostave i sobe ukupne povrsSine 47,36 m2 s lodom, povrsine 3,01 m2, kojem pripada
parkiraliSte P1 u dvoristu povrSine 12 m2 koja je prodana drustvu Interijeri Bruno d.o.o.,
Malogoricka ulica 44, Zagreb, OIB: 92760627844,

Ugovor o kupoprodaji predmetne nekretnine od dana 08.06.2020. godine zakljucen je s
ste¢ajnim duznikom, kao prodavateljem, koga zastupa Slavomir Kujundzi¢, iako je u tom
trenutku donosena pravomocna presuda temeljem priznanja Slavomira Kujundzi¢a u
predmetu posl.br. P Ob-1300/2018 od dana 21. veljace 2019.g. kojom je Renata Kujundzi¢
stekla pola svih nekretnina od dana 21. veljace 2019. godine bila u vlasnistvu stecajnog duznika
Medijak d.o.o.

Uvidom u zemljiSne knjige razvidno je da je:

- temeljem Ugovora o kupoprodaji od dana 08.06.2020.g., te aneksa ugovora o
kupoprodaji od dana 16.11.2021., 24.11.2021., 16.12.2021.g., te tabularne izjave
od 16.12.2021.g. %5 predmetne nekretnine u vlasnistvu stec¢ajnog duznika Medijak



d.o.o. je prodano drustvu Interijeri Bruno d.o.o.., Z-67104/2021, zaprimljeno
17.12.2021;

temeljem Ugovora o kupoprodaji od dana 24.11.2021. godine Renata Kujundzi¢
prodala drugu % predmetne nekretnine drustvu Interijeri Bruno d.o.o., zaprimljeno
17.12.2021.g., Z-67101/2021.

Na predmetnoj nekretnini je u trenutku donosenja naprijed navedene presude posl.br. P- Ob-
1300/2018, prijedloga za otvaranja stecajnog postupka, otvaranja ste¢ajnog postupka, kaoi u
trenutku pozivanja kupca na isplatu ostatka kupovnine, te sklapanja Aneksa pogodnih za
uknjizbu postojalo upisano zaloZno pravo:

a.

Matkovi¢ Slavena, temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o
osiguranju novcéane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama od
17.01.2011.g. u iznosu od 259.207,64 eura/1.953.000,00 kn, zaprimljeno
03.10.2016.g., pod Z-43662/2016. Dana 07.10.2021.g. predmetno zaloZno
pravo je brisano temeljem brisovnog ocitovanja od dana 17.08.2021.g.

Slaven Matkovi¢ je prijavio trazbinu u ste¢ajnom postupku u iznosu od
422.648,98 eura/3.184.448,74 kn, te dostavio obavijest o razlucnom pravu u
iznosu od 259.207,64 eura/1.953.000,00 kn. Stecajna upraviteljica u Tablicama
prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava od dana 03.11.2020. godine,
osporava dio trazbine u iznosu od 307.474,78 eura/2.316.668,74 kn iz razloga
Sto je prema predstecajnoj nagodbi posl.br. Stpn-413/14-8 vjerovniku priznato
potraZivanje u iznosu od 115.174,20 eura/867.780,00 kn. Dana 18.02.2021.
godine vjerovnik je povukao dio trazbine u iznosu od 259.207,64
eura/1.953.000,00 kn, tako da mu je na ispitnom rocistu odrzanom dana
12.05.2021. godine, te RjeSenjem o priznanju trazbina od dana 09.12.2021.
godine priznata trazbina u iznosu od 160.423,27 eura/1.208.709,11 kn.
Podneskom od dana 28.09.2021.g., dakle, nakon brisanja zaloZnog prava Slaven
Makovi¢ predlaZe da sud izmijeni tablice ispitanih trazbina jer mu je djelomiéno
namirena trazbina u iznosu od 47.849,09 eura/360.519,03 kuna, pa traZi da
trazbina iznosi 112.574,18 eura/848.190,18 kn, a potom podneskom od
01.11.2021. Slaven Matkovié povlacdi svoj podnesak od 28.09.2021.g.

Na predmetnoj nekretnini je u trenutku otvaranja stecajnog postupka, kao i u trenutku
pozivanja kupca na isplatu ostatka kupovnine, te sklapanja Aneksa pogodnih za uknjizbu
postojalo upisano zalozno pravo:

Felicite Glavas od dana 12.03.2021., pod Z-13924/2021 upisano je zaloZno pravo
Felicite Glavas, s prvenstvenim redom od 17.12.2009.g., temeljem Ugovora o
priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloZznog prava na nekretninama od 16.10.2006.g. za iznos glavnice od 250.000,00
eura, zajedno s pripadajué¢im zakonskim kamatama po stopi od 15% godiSnje koje
teku od dana 15.01.2005.g, pa do isplate, sa troskovima.

Uvidom u Ugovor o kupoprodaji zaklju¢en dana 08.06.2020.g. izmedu drustva Medijak d.o.o.
i druStva Interijeri Bruno d.o.o., ovjeren dana 17.06.2020.g., kod JB lvana Parlova, Ov-
4763/2020, razvidno je da je prodana cijela nekretnina, a ne % i to za cijenu u iznosu od



75.000,00 eura, iako je temeljem presude na temelju priznanja posl.br. P Ob-1300/2018-8, od
dana 21. velja¢e 2019.g. vlasnik % Renata KujundZzi¢. Zahtjev za uknjizbu vlasnistva Renate
Kujundzi¢ zaprimljen je dana 12.03.2021.g., pod Z-13924/2021.

Kupoprodajna cijena ugovorena je na nacin da se plati:
40.000,00 eura- ve¢ placeno dana 22.05.2020.g.
7.500,00 eura do 01.10.2020.g.

7.500,00 eura do 01.02.2021.g.

7.500,00 eura do 01.06.2021.g.

15.000,00 eura u roku od 60 dana ra¢unajuéi od dana kada prodavatelj dostavi kupcu izvadak
iz zemljiSnih knjiga osloboden svih tereta.

U ¢lanku 7. Ugovora o kupoprodaji navedeno je da je kupac upoznat s Cinjenicom da je na
nekretninama upisano zalozno pravo pod brojem Z-43662/2016 u korist Slavena Matkovica,
te da je kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu podnesena brisovna tuzba Felicite Glavas
radi brisanja upisa izvrSenog rjeSenjem br. Z-29001/15 i uspostave prijasnjeg
zemljisnoknjiznog stanja, te da je temeljem rjeSenja o osiguranju posl.br. Ovr-1775/10 od
24.5.2010. upisana zabrana otudenja i optereéenja predmetnih nekretnina. Ugovoren je i
raskidni uvjet da ukoliko bude pokrenuta ovrha temeljem navedenih upisa prodavatelj se
obvezuje vratiti u cijelosti iznos koji je primio na temelju Ugovora, odnosno 40.000,00 eura.

U izvjeséu stecajne upraviteljice od dana 28.10.2020.g. spominje se predmetna nekretnina kao
vlasnistvo stecajnog duznika, medutim, u izvje$¢u od dana 16.02.2021. godine ne spominje se
predmetna nekretnina kao vlasnistvo ste¢ajnog duZnika.

U izvjeSc¢u od dana 09.03.2021. godine stecajna upraviteljica navodi da se predmetni ugovor o
kupoprodaji od dana 08.06.2020.g. moZe pobijati, medutim, ne predlaZe pobijanje. Na
izvjeStajnom rocistu odrzanom dana 24.03.2021.g. ste¢ajna upraviteljica je pozvana da dostavi
ugovore radi donoSenja odluka o pozivanju kupaca na uplatu preostalog iznosa kupoprodajne
cijene.

U izvjesScu stecajne upraviteljice od dana 12.04.2021.g. predloZeno je donoSenje odluke da se
kupci pozovu na uplatu ostatka kupoprodajne cijene, medutim, takva odluka nije donesena na
izvjeStajnom rocistu odrZzanom dana 17.05.2021.g.

Stecajna upraviteljica dana 12.02.2024. godine dostavlja odgovor na poziv suda od dana
25.01.2024.g., te dostavlja:

- izvode da je drustvo Interijeri Bruno d.o.o. platilo ostatak kupoprodajne cijene u ukupnom
iznosu od 38.008,00 eura i to:

- dana 23.02.2021.g. iznos od 6.765,28 eura (50.973,00 kn)
- dana 17.06.2021.g. iznos od 7.479,24 eura (56.352,36 kn)
-dana 02.11.2021.g. iznos od 8.759,71 eura (66.000,00 kn)
- dana 08.11.2021.g. iznos od 15.004,77 eura (113.053,41 kn)

- Izjavu drustva Interijeri Bruno d.o.o0. da ne potraZzuju niti ¢e potrazivati iznos kupoprodajne
cijene pladene po ugovoru o kupoprodaji zakljuéenom dana 08.06.2020.g. (a koji uvjet je
naveden u ¢l.7. st. 2. Ugovora o kupoprodaji), a u slu¢aju da bude pokrenuta ovrha na
nekretnini, imaju¢i u vidu da je RjeSenjem Opdéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Z-
13924/2021 od dana 12.03.2021. uvaZen prigovor Felicite Glavas i preinaceno rjesenje posl.br.
Z-29001/15i 28.07.2015.g., te je naloZena uspostava ranijeg zk prava.



Napominje se da je prema procjeni ovlastenog sudskog vjeStaka Dalibora Mateka od dana
15.07.2021.g. cijena po kvadratu za poslovni prostor iznosila 1.760,90 eura (13.268,00 kn), a
za stambeni prostor 1.906,30 eura (14.363,00 kn).

Nejasno je zasto stecajna upraviteljica nije stavila predmetnu odluku o pozivanju kupca na
uplatu ostatka kupovnine temeljem skloplijenog ugovora o kupoprodaji na skupsStinu
vjerovnika (izvjestajno rociste) jer se radi o ugovoru za koje je u svom izvjes¢u od dana 09.
oZujka 2021.g. navela da je pobojan, olito smatrajuci da vjerovnici o tome trebaju odlucivati,
medutim, istovremeno ne predlaZe pobijanje, niti detaljino obrazlaZe razloge zasto smatra da
ne treba predloZiti pobijanje. Osobito iz razloga Sto je na izvjestajnom rocistu odrZanom dana
24.03.2021.g. stecajna upraviteljica pozvana da dostavi ugovore radi donosenja odluka o
pozivanju kupaca na uplatu preostalog iznosa kupoprodajne cijene.

Naime, u ovakvoj situaciji, gdje je:

- kupac platio 53,33 % kupoprodajne cijene nakon prijedloga za otvaranje stecajnog postupka,
a unutar 60 dana prije otvaranja ste¢ajnog postupka, dakle, radi se o pobojnoj pravnoj radnji;

- kupac nije ispunio obvezu na vrijeme jer je zakasnio s isplatom prve dvije rate po zakljucenom
ugovoru;

- zakljucen Ugovor o kupoprodaji cijele nekretnine iako je stecajni duZnik vlasnik polovice
nekretnine temeljem pravomocne presude od dana 21. veljace 2019. godine;

- nekretnina opterecena razlu¢nim pravom Matkovic Slavena i Felicite Glavas, a nacin prodaje
nekretnina opterecenih razluc¢nim pravom je propisana odredbama Stec¢ajnog zakona;

- cijena nekretnine po ugovoru o kupoprodaji dogovorena u iznosu od 1.598,59 eura, a po
procjeni ovlastenog sudskog vjestaka Dalibora Mateka od dana 15.07.2021.g9. cijena po
kvadratu za poslovni prostor je iznosila 1.760,90 eura (13.268,00 kn), a za stambeni prostor
1.906,30 eura (14.363,00 kn)

po mom misljenju na izvjestajnom rocistu su vjerovnici trebali donijeti odluku hoce li se i¢i na
pobijanje predmetnog ugovora ili ¢e se pozvati kupca na uplatu ostatka kupovnine, a tada bi
sud mogao odlucivati o zakonitosti donosSenja takve odluke od strane skupStine vjerovnika,
medutim, iz dostupne dokumentacije ne proizlazi da je takva odluka donesena.

Bududi je kupac u ovom trenutku kupac uknjizen kao vlasnik nekretnine, po mom misljenju,
ste¢ajna masa bi bila zasticena ukoliko bi se s kupcem potpisao Anex ugovoru kojim bi se
izmijenila tocka 7. Ugovora o kupoprodaiji.

1.2.2. Temeljem Ugovora o kupoprodaji od dana 20. prosinca 2010. godine predbiljezeno je
pravo vlasnistva na nekretnini u vlasnistvu Medijak d.o.o. i to za 5. Suvlasnicki dio: 40/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-5), Stan S 4 u prizemlju, netto korisne povriine 49,26 m2 (podne
povrsine 54,48 m2), a koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom,
spavaée sobe, kupaonice, loggie podne povrsine 5,22 m2, te vrta V 4 povrsine 105 m2 u
dvoridtu, upisan u zk.ul.br. 7766, k.o. Vrap&e, za korist Zuzul Borisa, OIB: 05966144954,
Granicna br. 2, Zagreb.

Predmetnim Ugovorom o kupoprodaji kupac Boris Zuzul je kupio 4. Suvlasni¢ki dio, stan 3 (E4),
neto korisne povrsine 32,03 m2 za cijenu u iznosu od 48.045,00 eura, 5. suvlasni¢ki dio, stan



4, neto korisne povrsine 49,26 m2, za cijenu u iznosu od 79.755,00 eura, garazno mjesto GM17
neto korisne povrsine 6 m2 za cijenu u iznosu od 9.000,00 eura, te garazno mjesto GM18 neto
korisne povrsine 9,87 m2, za cijenu u iznosu od 14.805,00 m2.

Ranija stecajna upraviteljica u izvjes¢u predanom prije ispitnog i izvjestajnog rocista dana 16.
veljace 2021. godine navodi da je dana 21. prosinca 2010. godine sklopljen kupoprodajni
ugovor kojim je kupac Boris Zuzul kupio 5. suvlasnicki dio, stan 4, za cijenu u iznosu od
79.755,00 eura,da je temeljem dostavljene uplatnice utvrdeno da je placeno 28.650,00 eura,
te da preostaje za platiti 51.105,00 eura. U dopuni izvjies¢a predanog dana 09.03.2021. godine
navodi ispravan datum sklapanja ugovora dana 20. prosinca 2010. godine, te navodi da je
placen iznos od 28.500,00 eura, a da ostatak za platiti iznosi 51.105,00 eura.

Kupac je dana 12.02.2010. godine uplatio iznos od 100.471,60 eura/735.000,00 kn (tecaj
7,31155 eura), a ostatak kupoprodajne cijene u iznosu 51.258,32 eura/385.028,65 kn je
uplatio 28. prosinca 2021. godine (tec¢aj 7,511535 eura). Tabularna isprava je izdana 28.
prosinca 2021. godine

Sukladno Ugovoru o kupoprodaji preostali dio kupoprodajne cijene morao se platiti u roku od
60 dana racunajuéi od dana kada prodavatelj dostavi kupcu izvadak iz ZK podoban za upis
hipoteke od strane banke a u svrhu podizanja kredita. Posjed drugog stana po ugovoru se
stjeCe nakon uplate ostatka kupoprodajne cijene.

Na predmetnoj nekretnini je dana 12.03.2021., pod Z-13924/2021 upisano je zaloZno pravo
Felicite Glavas, s, temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 16.10.2006.g. za iznos glavnice od
250.000,00 eura, zajedno s pripadajué¢im zakonskim kamatama po stopi od 15% godisnje koje
teku od dana 15.01.2005.g, pa do isplate, sa troskovima.

Prema navodima Borisa Zuzula iz dostavljenog maila 01. kolovoza 2021. godine, oba stana su
zapravo spojena u jedan stan u koji je on s obitelji uselio 2010. godine, s tim da papiri nisu bili
uredni i zato je dogovoreno da ¢e ostatak kupoprodajne cijene platiti kada papiri budu uredni.
Naime, na nekretnini je u trenutku sklapanja kupoprodajnog ugovora postojala zabiljezba
zabrane otudenja i prodaje posl.br. Ovr-1775/10 od 25.05.2010. godine Felicite Glavas, te
zabiljezba zaloZnog prava od 17.09.2009. godine pod Z-63427/09 Felicite Glavas za iznos od
250.000,00 eura. Predmetno zaloZno pravo je brisano dana 23.07.2015. godine, te je ponovno
upisano dana 12.03.2021. pod brojem Z-29001/15.

Nejasno je zasto stecajna upraviteljica nije stavila predmetnu odluku o pozivanju kupca na
uplatu ostatka kupovnine temeljem skloplijenog ugovora o kupoprodaji na skupsStinu
vjerovnika (izvjeStajno rociste odrZano dana 12. svibnja 2021.g.) jer se radi o odluci koju je
predloZila u svojem izvjeséu od dana 12.04.2021. godine, ocito smatrajuci da vjerovnici o tome
trebaju odlucivati.

Naime, u ovakvoj situaciji, gdje je:

- kupac platio 35,90 % kupoprodajne cijene vise od 10 godina prije otvaranja stecajnog
postupka, odnosno ako se gledaju sve nekretnine kupljenje navedenim ugovorom onda je
placeno 66,27 % kupoprodajne cijene;

- Kupac u posjedu nekretnine od 20. prosinca 2010. godine koja zapravo predstavlja
cjelinu povezanu sa drugim stanom, te snosi sve troskove koji terete stan;



- Kupac navodno nije nikada dobio Cist ZK izvadak podoban za uknjiZbu jer je nekretnina
bila opterecana zabranom otudenja i prodaje, te zaloZnim pravom do 2015. godine, a Sto je
bio osnovni uvjet placanja ostatka kupoprodajne cijene, te predaje u posjed

- Nekretnina bila ponovno opterecena istim razlu¢nim pravom u trenutku uplate ostatka
kupoprodajne cijene, dakle, opet nije Cist ZK izvadak i kupac je svjesno preuzeo taj rizik da
nekretnina ima upisano zaloZno pravo

po mom misljenju na izvjestajnom rocistu su vjerovnici trebali donijeti odluku hoce li se pozvati
kupca na uplatu ostatka kupovnine, a tada bi sud mogao odlucivati o zakonitosti donosenja
takve odluke od strane skupstine vjerovnika iz razloga Sto je nekretnina opterecena razlu¢nim
pravom, a nacin prodaje nekretnina opterecenih razlucnim pravom je propisan odredbama
Stec¢ajnog zakona, medutim, iz dostupne dokumentacije ne proizlazi da je takva odluka
donesena.

Bududi je ovom trenutku kupac uknjizen kao vlasnik nekretnine kojoj je u posjedu od 2010.
godine, po mom misljenju, poduzimanje bilo kakvih radnji radi prisilne naplate naknade za
koristenje nekretnine predmetnog stana predstavljalo radnju koja nije opravdana.

1.2.3. Temeljem Ugovora o kupoprodaji od dana 28. studenog 2018. godine predbiljeZeno je
pravo vlasnistva na nekretnini u vlasnistvu Medijak d.o.o. i to za 8. Suvlasnicki dio: 58/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-8), Stan S 7 na prvom katu, netto korisne povriine 72,34 m2 (podne
povrsine 77,56 m2), a koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom,
tri spavace sobe, kupaonice, WC-a i loggie podne povrsine 5,22 m2, upisan u zk.ul.br. 7766,
k.o. Vrapce, za korist Babi¢ Jure, OIB: 64866836068, Hrneticka ulica 17, Zagreb.

Predmetnim Ugovorom o kupoprodaji kupac Babi¢ Jure je kupio predmetni stan za cijenu u
iznosu od 106.750,00 eura, te garazno mjesto GM 2 za cijenu u iznosu od 8.400,00 eura, s tim
da je, kako je navedeno u ugovoru, isplatio garazno mjesto u cijelosti, a za stan je isplatio
26.145,00 eura, dok je za preostali iznos od 80.605,00 eura dogovorena isplata u roku od 60
dana od dana dostave izvadka iz ZK podobnog za uknizbu zaloZnog prava od strane banke radi
isplate kredita.

Ranija stecajna upraviteljica u izvjeS¢u predanom prije ispitnog i izvjesStajnog rocista dana 16.
veljae 2021. godine navodi da je dana 28. studenog 2018. godine sklopljen kupoprodajni
ugovor za navedene nekretnine s ugovorenom kupoprodajnom cijenom u iznosu od
115.750,00 eura, te da je pla¢en iznos od 8.400,00 eura, a za naplatiti ostaje 106.750,00 eura.
U dopuni izvjeséa predanog dana 09.03.2021.g. stecajna upraviteljica navodi da je ugovorena
kupoprodajna cijena u iznosu od 106.750,00 eura, da nije bilo placanja, te da je prema
odredbama Stecajnog zakona ovo pobojna pravna radnja.

Nadalje, u ¢lanku 7 je navedeno da je kupac upoznat s ¢injenicom da je na nekretninama
upisano zalozno pravo pod brojem Z-43658/2016 u korist Vlai¢ Branka, da je kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu podnesena brisovna tuzba radi brisanja upisa izvrSenog rjeSenjem
br. Z-29001/15 i uspostave prijasnjeg zk stanja, kao i da je temeljem rjeSenja posl.br. Ovr-
1775/10 od 24. svibnja 2010. godine upisana zabrana otudenja i optereéenja (predmet Felicite
Glavas). Prodavatelj se obvezao kako ¢e u slu¢aju da na temelju navedenih upisa bude



pokrenuta ovrha vratiti u cijelosti iznos primljen na temelju ovog Ugovora, odnosno da ¢e
kupcu isplatiti iznos od 34.545,00 eura (raskidni uvjet).

Na predmetnoj nekretnini je u trenutku sklapanja kupoprodajnog ugovora koji je sklopljen
nakon prijedloga za otvaranje stecajnog postupka, te u trenutku otvaranja stecajnog
postupka, kao i u trenutku pozivanja kupca na isplatu ostatka kupovnine, te izdavanja
tabularne isprave dana 15. studenog 2021. godine, postojalo upisano zaloZno pravo:

a. Vlai¢ Branka, temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju
nov€ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od
15.01.2011.g. u iznosu od 212.356,49 eura/1.600.000,00 kn, zaprimljeno
03.10.2016.g., pod Z-43658/2016. Dana 07.10.2021.g. predmetno zaloZno
pravo je brisano temeljem brisovnog ocitovanja od dana 17.08.2021.g.

Branko VIaic je prijavio trazbinu u ste¢ajnom postupku u iznosu od 464.961,49
eura/3.503.252,32 kn, te dostavio obavijest o razluénom pravu u iznosu od
212.356,49 eura/1.600.000,00 kn. Stecajna upraviteljica u Tablicama
prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava od dana 03.11.2020. godine,
osporava dio trazbine u iznosu od 337.547,59 eura/2.543.252,32 kn iz razloga
Sto je prema predstecajnoj nagodbi posl.br. Stpn-413/14-8 vjerovniku priznato
potraZivanje u iznosu od 115.174,20 eura/960.000,00 kn. Dana 18.02.2021.
godine vjerovnik je povukao dio trazbine u iznosu od 287.489,83
eura/2.166.092,16 kn, tako da mu je na ispitnom rocistu odrzanom dana
12.05.2021. godine, te RjeSenjem o priznanju trazbina od dana 09.12.2021.
godine priznata trazbina u iznosu od 177.471,65 eura/1.337.160,16 kn
Podneskom od dana 28.09.2021.g., dakle, nakon brisanja zaloZnog prava
Branko Vlai¢ predlaze da sud izmijeni tablice ispitanih trazbina jer mu je
djelomi¢no namirena trazbina u iznosu od 34.545,00 eura/256.323,90 kuna, pa
trazi da trazbina iznosi 143.451,62 eura/1.080.836,26 kn

b. Felicite Glavas od dana 12.03.2021., pod Z-13924/2021 upisano je zaloZno
pravo Felicite Glavas, s prvenstvenim redom od 17.12.2009.g., temeljem
Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju novcéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 16.10.2006.g. za iznos
glavnice od 250.000,00 eura, zajedno s pripadaju¢im zakonskim kamatama po
stopi od 15% godisnje koje teku od dana 15.01.2005.g, pa do isplate, sa
troskovima.

Dana 05.11.2021. godine izvrsena je uplata iznosa od 80.537,30 eura/605.785,50 kn (tecaj
7,5218 eur), te je dana 15.11.2021. godine izdana tabularnaisprava, te je izvrSeno opravdanje
predbiljezbe temeljem prijedloga od dana 30.11.2021. godine, pod Z-63340/2021. Kao dokaz
ranije uplate, stecajna upraviteljica je dostavila u spis Ugovor o cesiji zakljuéen dana
28.11.2018. godine, izmedu stecajnog duznika kao cedenta, cesionara Branka Vlai¢a i cesusa
Babi¢ Jure, kojim cedent ustupa cesionaru potrazivanje u iznosu od 34.545,00 eura od cesusa.
Osim Sto je predmetni ugovor o cesiji zakljuéen nakon otvaranja stecajnog postupka, te
predstavlja pobojnu pravnu radnju, u njemu nije niti navedeno da se s predmetnom cesijom
placda dio kupoprodajne cijene za kupnju nekretnine od strane Babic Jure. Uz to, vjerovnik Vlaié
Branko predmetnu cesiju ne dostavlja pri prijavi svoje trazbine, te ne umanjuje svoje
prijavljeno potraZivanje za navedeni iznos, koje je navodno zatvoreno.



Naime, Branko Vlai¢ , kao $to je naprijed navedeno, tek podneskom od dana 28.09.2021.g.,
dakle, nakon brisanja zaloZznog prava, predlaze da se sud izmijeni tablice ispitanih trazbina jer
mu je djelomi¢no namirena trazbina u iznosu od 34.545,00 eura/256.323,90 kuna, pa trazi da
trazbina iznosi 143.451,62 eura/1.080.836,26 kn.

U podnesku od dana 27.10.2021.g. ste€ajna upraviteljica navodi da je Jure Babié¢ dostavio
obavijest da je dio trazbine u iznosu od 34.545,00 eura namirio Vlai¢ Branku Ugovorom o cesiji,
medutim, iako citira ¢lanak 199 st. 2. SteCajnog zakona, te obavjestava stecajne vjerovnike da
nece pobijati odluku, navodedi ¢lanak 212 Stecajnog zakona ne obrazlaZze razloge:
- zaSto nece pobijati predmetnu odluku
- Zasto ne smatra problemati¢nim Cinjenicu da priznaje uplatu temeljem cesije u
kojoj nije navedeno da se istom plaéa dio kupoprodajne cijene za kupnju nekretnine
od strane Babic Jure
- Zasto ne smatra problemati¢nim ¢injenicu da plaéanje temeljem predmetne cesije
koje se navodno dogodilo prije otvaranja stecajnog postupka ne prozilazi iz svih
postojeéih okolnosi, osobito iz razloga Sto je Vlai¢ Branko povukao dio svoje
priznate trazbine u navedenom iznosu tek nakon otvaranja stecajnog postupka
dana 28. 09.2021. godine, te brisanja svog zaloZnog prava u zemljisSnim knjigama.

Slijedom svega navedenog, nejasno je zasto stecajna upraviteljica nije pokrenula postupak
pobijanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine zakljuCenog nakon prijedloga za otvaranja
stec¢ajnog postupka, te Ugovora o cesiji takoder zakljucenog nakon prijedloga za otvaranja
stec¢ajnog postupka, jer je steCajni upravitelj duZan postupati u skladu s odredbama Stecajnog
zakona, te se pridrZzavati nacela zakonitosti, profesionalnosti i struc¢nosti, te ne dopustati
nikakve vanjske utjecaje. Naime, stecajni upravitelj nije upravitelj odredenih vjerovnika i
njihovih interesa, bez obzira Cine li ti vjerovnici veéinu u skupstini. Dakle, u najmanju ruku,
predmetna odluka da se ne pokrece predmetni postupak pobijanja je morala biti detaljno
obrazloZena sa svim Cinjenicama, te razlozima zasto je donesena odluka da se ne ide na
pobijanje, kako svi vjerovnici, pa tako i oni sa najmanjim potraZivanja, mogli nakon toga
donijeti odluku hoce li i¢i u pobijanje.

Medutim, bududi su istekli svi rokovi za pobijanje, stecajna upraviteljica je i nakon toga mogla
sklopiti aneks Ugovora u kojem ce se izmijeniti odredba Ugovora o kupoprodaji koja se odnosi
na raskidni uvjet, odnosno, mogucnost druge strane da traZi povrat cijene.

1.2.4. Predugovorom o kupoprodaji koji je sklopljen dana 01. prosinca 2009. godine s
kupcem Barbi¢ lvicom i na kojem potpis prodavatelja nije ovjeren, stec¢ajni duznik je prodao
kupcu objekt u izgradniji koji se gradi na k.C.br. 325/34, k.o. Vrapce, temeljem potvrde glavnog
projekta od dana 04. rujna 2009.g. i to stan oznake 16 na 3. katu povrsine 56,08 m2 i garazno
mjesto oznake PM4 povrsine cca 12 m2, dok je utvrdeno da ¢e se to¢ne povrsine utvrditi
elaboratom etaZiranja nakon zavrietka izgradnje. Clankom 4. Predugovora je utvrdeno da su
ugovorne strane suglasne da ¢e konacni ugovor o kupoprodaji biti sklopljen nakon izvrSenog
etaZiranja, dok je rok za zavrSetak objekta najkasnije 1. lipnja 2011. godine, a Sto je ujedno i
utvrdeni rok za primopredaju stana. Radi se o etazi E-17 | E-24, zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapce.
Ugovorena je kupoprodajna cijena u iznosu od 1.300,00 eura/m2, s tim da je u predugovoru
navedeno da ¢e dio biti isplac¢en cesijom Domoizrada d.o.o.-Medijak d.o.o.-lvica Barbi¢ po
ishodenju vlasni¢kog lista od strane prodavatelja, a ostatak ce biti isplaéen kod potpisa
kupoprodajnog ugovora.



Na predmetnoj nekretnini je u trenutku sklapanja kupoprodajnog ugovora koji je sklopljen
dana 15.11.2021. godine, prijedloga za otvaranje stecajnog postupka, te u trenutku otvaranja
stecajnog postupka, kao i u trenutku pozivanja kupca na isplatu ostatka kupovnine, postojalo
upisano zaloZno pravo:

- Felicite Glavas od dana 12.03.2021., pod Z-13924/2021 upisano je zaloZno pravo
Felicite Glavas, s prvenstvenim redom od 17.12.2009.g., temeljem Ugovora o
priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju novcéane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama od 16.10.2006.g. za iznos glavnice od 250.000,00
eura, zajedno s pripadaju¢im zakonskim kamatama po stopi od 15% godisnje koje
teku od dana 15.01.2005.g, pa do isplate, sa troSkovima.

U Ugovoru o kupoprodaji nekretnine koji je sklopljen 15. studenog 2021., ovjeren kod javnog
biljeznika Jadranke Knego iz Zagreba, dana 15.11.2021. godine, posl.br. Ov-14292/2021 i
aneksu tog ugovora koji je sklopljen dana 20. prosinca 2021., ovjeren kod javnog biljeznika
Jadranke Knego iz Zagreba dana 20.12.2021. godine, posl.br. Ov-15836/2021, jedino je
navedeno da se radi o ugovoru koji je sklopljen na temelju Predugovora od 1. prosinca 2009.
(€l. 3. Ugovora), da kupoprodajna cijena iznosi 480.000,00 kuna/63.976,12, te je navedeno da
se radi o nekretninama koje su upisane u zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapce, k.C.br. 325/34, Hrneticka
ulica 17, Zagreb i to

- stanetaza(E-17), Stan S 16 na tre¢em katu, netto korisne povrsine 39,88 m2 (podne
povrsine 54,37 m2), a koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom
i kuhinjom, dvije spavace sobe, kupaonice i terasepodne povrsine 14,49 m2, sve u
nacrtima oznaceno crvenom bojom, zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapte 626.658,00
kn/83.523,22 eura (tecaj eur/kn 7,5028)

- garazno mjesto E-24, garazno mjesto GM4 u podrumu, netto korisne povrsine 8,77
m2 (podne povrsine 17,53 m2), zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapcée 6.424,29 eura/48.200,00
kn (jer je u istoj procjeni navedeno da vrijednost garaznog mjesta po m2, za zk.ul.br.
7766, k.o. Vrapce iznosi 732,53 eura/5.496,00 kn

Kupac Ivica Barbic izvrsio je uplatu ukupnog iznosa od 31.988,06 eura/240.000,00 kn u tri rate
i to prva rata je placena dana 02.10.2021.g. uiznosu od 9.996,27 eur/75.000,00 kn, druga rata
je pla¢ena dana 02.11.2021.g. u iznosu od 9.996,27 eur/75.000,00 kn i treca rata je placena
dana 05.11.2021. godine u iznosu od 11.995,52 eura/90.000,00 kn.

Slijedom podataka u spisu dostavljenih od strane razrijeSene stecajne upraviteljice, razvidno
je da je cijena za stan (E-17) i parkirno mjesto (E-24), pla¢ena dijelom cesijom sklopljenom s
drustvom Domoizrada d.o.o., ¢iji su zakonski zastupnik u to vrijeme bili Marsi¢ Ante i Barbi¢
Ivica, navedenom u Predugovoru u iznosu od 240.000,00 kn/31.988,06 eura, a dijelom
uplatama u tri rate ukupnog iznosa od uplatu ukupnog iznosa od 31.988,06 eura/240.000,00,
$to znadi da je ukupna cijena stana i parkirnog prostora iznosila 63.976,12 eura.

Prema procjeni trziSne vrijednosti stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Dalibora Mateka, dostavljene dana 27.09.2021.g. trziSna vrijednost predmetnih
nekretnina na dan 15. srpnja 2021. godine iznosila je ukupno 89.947,51 eur i to:

- za stan etaza (E-17), Stan S 16 na treéem katu, netto korisne povrsine 39,88 m2
(podne povrsine 54,37 m2), a koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka s



blagovaonicom i kuhinjom, dvije spavade sobe, kupaonice i terasepodne povrsine
14,49 m2, sve u nacrtima oznaceno crvenom bojom, zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapce
626.658,00 kn/83.523,22 eura (tecaj eur/kn 7,5028)

- za garazno mjesto E-24, garazno mjesto GM4 u podrumu, netto korisne povrsine
8,77 m2 (podne povrsine 17,53 m2), zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapie 6.424,29
eura/48.200,00 kn (jer je u istoj procjeni navedeno da vrijednost garaznog mjesta
po m2, za zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapce iznosi 732,53 eura/5.496,00 kn

Obzirom na naprijed navedeno nejasno je zasto stecajna upraviteljica u izvjes¢u od dana 12.
travnja 2021. godine navodi:

- da su 17. Suvlasnicki dio (E-17), zk.ul. 7766, k.c.br. 325/34, Sto je zapravo stan
oznake 16 na trecem katu koji je navodno kupio Ivica Barbic, temeljem Ugovora o
cuvanju u posjedu Marsic¢ Ante i Kate,

- te da je 23. suvlasni¢ki dio (E-23), Sto je zapravo garazno mjesto GM3 takoder
temeljem istog ugovora u posjedu istih osoba;

- istovremeno dostavlja Ugovor o koristenju i ¢uvanju umjesto za stan S16 i GM3, za
stan S11 na drugom katu, neto povrsine 48,16 m2 (podne povrsine 53,38 m2) i
garaznog mjesta GM11 u podrumu, neto korisne povrsine 6,16 m2 (podne povrsine
12,31 m2) sklopljen s Marsic¢ Kate i Ante dana 21.10.2013. godine, nekretnine u
vlasnistu stecajnog duZnika, ovjeren kod javnog biljeZnika Ivana Parlova iz Zagreba,
dana 21.10.2013, posl.br. Ov-14617/13;

- Uzisto izvjesce dostavlja i zapisnik o primopredaji stana oznake 16 na trecem katu,
te garaznog mjesta GM3, lvici i RuZici Barbic¢ dana 20.12.2020.godine.

Stecajna upraviteljica u izvjesSéu od dana 13.07.2022. godine da je Ruzica Barbi¢ dostavila
obavijest o izluthom pravu Ruzica Barbi¢ kojim trazi da joj se prizna pravo vlasnistva na
garaznom mjestu upisanom kod upisanom kod Opcinskog suda u Zagrebu, k.o Vrapce, zk.ul.br.
7766, k&.br. 325/34; 23. Suvlasnicki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) Garazno mjesto
GM 3 u podrumu, netto korisne povrsine 6,14 m2.

U obavijesti o izlu¢nom pravu RuZica Barbié navodi da je Predugovorom o kupoprodaji stana i
garaze utvrden predmet prodaje i kupoprodajna cijena koja je isplaéena u cijelosti, ali je
garazno mjesto GM3, u podrumu korisne povrsine 6,14 m2 omaskom izostavljeno.

Uvidom u dostavljeni predugovor zakljuéen dana 01.12.2009. godine, te u dostavljeni Ugovor
o kupoprodaji nekretnine zaklju¢en dana 30.05.2011. godine, ovjeren kod javnog biljeznika
Ivana Parlova dana 30.05.2011. godine, Ov-9847/11, ne moZe se sa nedvojbenom sigurnoscu
dokazati da se radi o omasci iz sljedecih razloga:

- U Predugovoru je naveden stan 17 na 3 katu povrsine cca 64,85 m2 i garaino
mjesto oznake PM4, povrsine cca 14,90 m2

- Kupoprodajna cijena je ugovorena u iznosu 1.300,00 eura/m2 (tecaj na dan potpisa
Predugovora iznosi 7,13175), dakle dogovorena cijena iznosi 9.271,27 kn

- U kupoprodajnom ugovoru je navedeno da stan 17 na treéem katu ima netto
korisnu povrsinu 72,34 m2 (podne povrsine 77,56 m2)

- U prijedlogu za izluéno pravo sukladno zk izvatku navedeno je da je 23. suvlasnicki
dio (E-23), garazno mjesto GM3 u podrumu, netto korisne povrsine 6,14 m2;



- U Ugovoru o kupoprodaji navedeno je u ¢lanku 3. da je placena kupoprodajna
cijena uiznosu od 704.203,50 kn;

Slijedom navedenog proizlazi da je kupac trebao platiti za stan od 72,34 m2 i garazno mjesto
od 6,14 m2, iznos od 727.609,66 kn, Sto prema dostupnim podacima nije platio. Uvidom u ZK
izvadak, Opcinskog gradanskog suda Zagrebu, zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapce, 23. suvlasnicki dio
(E-23), garazno mjesto GM 3 u podrumu, netto korisne povrsine 6,14 m, razvidno je da je
temeljem Ugovora o kupoprodaji zaklju¢enom dana 20.03.2023. godine, te zaprimljenog dana
08.05.2023. godine pod Z-25486/2023, uknjizeno pravo vlasnistva RuZice Barbi¢. Bududi nije
dostupna cjelokupna dokumentacija nejasno je temeljem kojih dokaza je stecajna upraviteljica
nedvojbeno utvrdila da se u predmetnom Ugovoru o kupoprodaji radilo o omasci, odnosno
temeljem cega je sklopila Ugovor o kuprodaji predmetnog garaznog mjesta. Navedena odluka
nije obrazloZena u izvjeS¢ima niti je stavljena na odlucivanje skupstini vjerovnika.

U obrazloZenju rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. St-2058/2017-169 od dana 29.
ozujka 2024. godine, kojim je ranija stecajna upraviteljica razrijeSena duznosti, navedeno je
da je zgrada u kojoj se nalazi nekretnina koja je predmet Predugovora trebala biti etazirana do
1. lipnja 2011., dok iz zemljisnih knjiga proizlazi da je 11. veljace 2011. zaprimljen prijedlog za
upis broj Z-7140/11 na temelju Elaborata etazne podjele od sije¢nja 2011. Osim toga,
navedeno je da su i drugi kupci tijekom 2015. godine sklapali anekse kojima su utvrdili etazu
koja je predmet ugovora. Stoga, prema stajaliStu Naslovnog suda u konkretnom slucaju nisu
bile ispunjene zakonom propisane pretpostavke za sklapanje glavnog ugovora temeljem
Predugovora iz 2009. godine, a sve imajuéi u vidu stanje spisa kakvo je bilo u trenutku
otvaranja stecajnog postupka i sklapanja predmetnog ugovora, kao i dostavljena ocitovanja
stecajne upraviteljice. Naime, odredbom ¢l. 268. Zakona o obveznim odnosima ("Narodne
novine" broj 35/05 i 41/08, dalje: ZOO) propisano da se sklapanje glavnog ugovora moze
zahtijevati u roku od Sest mjeseci od isteka roka predvidenog za njegovo sklapanje, a ako taj
rok nije predviden, onda od dana kad je prema naravi posla i okolnostima ugovor trebao biti
sklopljen (st. 5.). Predugovor ne obvezuje ako su se okolnosti od njegova sklapanja toliko
izmijenile da ne bi bio ni sklopljen da su takve okolnosti postojale u to vrijeme (st. 6.). U
konkretnom sluc¢aju ne samo da je ve¢ nekoliko godina prije otvaranja ste¢ajnog postupka
dospio rok u kojem su stranke mogle zahtijevati sklapanje glavnog ugovora, ve¢ otvaranje
stecajnog postupka nad stecajnim duznikom kao prodavateljem predstavlja takvu izvanrednu
okolnost zbog koje takav predugovor ne obvezuje u smislu odredbe €l. 268. st. 6. ZOO-a.

Stoga je Ugovor o kupoprodaji, koji je sklopljen u studenom 2021. (tijekom trajanja ovog
stecajnog postupka) s kupcem lvicom Barbi¢em, samostalan pravni posao, a ne pravni posao
sklapanja glavnog ugovora temeljem Predugovora iz 2009. godine, i kao takav je sklopljen u
suprotnosti s prisilnim, kogentnim zakonskim odredbama — €l. 247. SZ-a, a sve imajuci u vidu
da se radi o nekretnini na kojoj je u trenutku otvaranja stecajnog postupka bilo upisano
zaloZno pravo za korist razlu¢nog vjerovnika Felicite Glavas. Naime, odredbom ¢l. 247. SZ-a je
propisano da se nekretnine na kojima postoji razluéno pravo prodaje u stecajnom postupku,
na prijedlog stecajnoga upravitelja ili razlu¢noga vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila
ovrsnoga postupka o ovrsi na nekretnini, dok prodaju nekretnine provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom, te se nekretnina u skladu s odredbama OvrSnog zakona
rieSenjem o dosudi dosuduje kupcu. Prodaja nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo
neposrednom pogodbom, umjesto elektroni¢kom javnom drazbom prema pravilima ovrSnog



postupka o ovrsi na nekretninama, je prodaja koja je izvrSena u suprotnosti s prisilnim
zakonskim propisima, te da pritom nije odlu¢no $to je u tijeku parnica povodom brisovne tuzbe
jer je ishod te parnice neizvjestan.

U Zalbi steCajne upraviteljice na odluku Naslovnog suda od dana 29.03.2024.g. stecajna
upraviteljica tvrdi da Ugovor o kupoprodaji nije samostalan pravni posao jer je sklopljen je na
temelju Predugovora iz 2009.g, sto izmedu ugovaratelja nije sporno, te da je duzniku i svim
stecajnim vjerovnicima bio interes da se glavni ugovor sklopi $to je i u€injeno.

Nejasno je zasto stecajna upraviteljica nije stavila predmetnu odluku o pozivanju kupca na
uplatu ostatka kupovnine temeljem skloplienog predugovora o kupoprodaji na skupstinu
vjerovnika (izvjeStajno rociste odrZano dana 12. svibnja 2021.qg.) jer se radi o odluci koju je
predloZila u svojem izvjeséu od dana 12.04.2021. godine, ocito smatrajuci da vjerovnici o tome
trebaju odlucivati, osobito sto je na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji dana 15.11.2021.
godine, temeljem procjene trZisne vrijednosti stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Dalibora Mateka, od dana 27.09.2021.g., znala da je trZisSna vrijednost za
stanove u istoj nekretnini procijenjena u iznosu od 1.914,35 eura/14.363,00 kn/m2, a za
parkirna garazna mjesta u iznosu od 732,53 eura/5.496,00 kn/m2 (tecaj 7,5028), te da bi
zapravo vrijednost predmenog stana sa garaZnim parkirnim mjestom prema navedenoj
procjeni iznosila 89.947,51 eura;

lako, po mom misljenju takvu odluku bi stecajni sudac ukinuo iz svih naprijed navedenih
razloga u oblazloZenju odluke od dana 29. ozujka 2024. godine. Naime, stecajni upravitelj, kao
i sva tijela ste¢ajnog postupka su duzna, prije svega, postupati u skladu odredbama Stecajnog
zakona koji propisuje nacin postupanja u situacijama kada na nekretnini postoji upisano
razlu¢no pravo. U ovom slucaju je postojalo razlucno pravo upisano dana dana 12.03.2021.,
pod Z-13924/2021 u korist Felicite Glavas, temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom
o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 16.10.2006.g.
za iznos glavnice od 250.000,00 eura, zajedno s pripadajucim zakonskim kamatama po stopi
od 15% godisnje koje teku od dana 15.01.2005.g, pa do isplate, sa troskovima.

1.2.5. Predugovorom o kupoprodaji koji je sklopljen dana 23. oZujka 2015. godine kupcu
Vidnji Gudelj, ste¢ajni duznik je prodao nekretninu i to 2. Suvlasni¢ki dio: 58/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) Stan S 1 u prizemlju, netto korisne povriine 72,34 m2 (podne povrsine 77,56
m2), a koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom i kuhinjom, tri spavace
sobe, kupaonice, WC-a, loggie podne povrsine 5,22 m2, te vrta V 1 povrSine 40 m2 i parkiralista
P 3 podne povrsine 12 m2 u dvoristu, te garazno mjesto GM10 u podrumu, neto povrsine 6,13
m2, sve upisano u zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapce. U predugovoru je ovjeren potpis prodavatelja
dana 23.03.2015.g. kod javnog biljeznika Parlov lvane, pod brojem Ov-2665/15.

Predmetnim Predugovorom o kupoprodaji kupac Visnja Gudelj je kupila predmetni stan za
cijenu u iznosu od 103.000,00 eura, te garazno mjesto GM 10 za cijenu u iznosu od 6.000,00
eura, s tim da je, kako je navedeno u ugovoru, platila iznos od 30.000,00 eura kod potpisa
predugovora, dok je za preostaliiznos od 79.000,00 eura dogovorena isplata u roku od 60 dana
od dana dostave izvadka iz ZK podobnog za uknizbu zaloZnog prava od strane banke radi
isplate kredita. Primopredaja je izvrSena temeljem zapisnika od dana 04. svibnja 2015. godine.



Ranija stec€ajna upraviteljica u izvjeS¢u predanom prije ispitnog i izvjeStajnog rocista dana 16.
veljae 2021. godine, te u Dopuni izvjeS¢a o gospodarskom-financijskom poloZaju duznika
predanom dana 09. ozujka 2021. godine navodi da je dana 23. oZujka 2015. godine sklopljen
Predugovor o kupoprodaji za navedene nekretnine s ugovorenom kupoprodajnom cijenom u
iznosu od 103.000,00 eura, te da je dostavljena kao dokaz uplatnica u kojoj je utvrdeno da je
kupac platio iznos od 229.260,00 kn, Sto preracunato u eure prema srednjem tecaju HNB-a na
dan plaéanja iznosi 30.007,85 eura, tako da preostaje iznos od 72.992,15 eura za platiti.

Na predmetnoj nekretnini je u trenutku sklapanja Predugovora postojala upisana zabrana
otudenja i opterecenja temeljem rjesenja posl.br. Ovr-1775/10 od 24. svibnja 2010. godine,
zaprimljeno dana 27.05.2010.g. pod posl.br. Z-2746/10 (predmet: Felicite Glavas). Predmetno
zaloZno pravo je brisano tek dana 23.07.2015. godine.

Na predmetnoj nekretnini je u trenutku prijedloga za otvaranje stecajnog postupka, otvaranja
ste¢ajnog postupka, kao i u trenutku pozivanja kupca na isplatu ostatka kupovnine, te
zaklju€enja Ugovora o kupoprodaji koji je zaklju¢en dana 04.11.2021.godine, postojalo
upisano zaloZno pravo:

- Vlai¢ Branka, temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju
novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 15.01.2011.g. u
iznosu od 212.356,49 eura/1.600.000,00 kn, zaprimljeno 03.10.2016.g., pod Z-
43658/2016. Dana 07.10.2021.g. predmetno zaloZno pravo je brisano temeljem
brisovnog ocitovanja od dana 17.08.2021.g., 17.09.2021.g., te 20.09.2021.g.
Branko VIai¢ je prijavio trazbinu u ste¢ajnom postupku u iznosu od 464.961,49
eura/3.503.252,32 kn, te dostavio obavijest o razluéhom pravu u iznosu od
212.356,49 eura/1.600.000,00 kn. Stecajna upraviteljica u Tablicama prijavljenih
trazbina, razlucnih i izluénih prava od dana 03.11.2020. godine, osporava dio
trazbine u iznosu od 337.547,59 eura/2.543.252,32 kn iz razloga $to je prema
predstecajnoj nagodbi posl.br. Stpn-413/14-8 vjerovniku priznato potraZivanje u
iznosu od 115.174,20 eura/960.000,00 kn. Dana 18.02.2021. godine vjerovnik je
povukao dio trazbine u iznosu od 287.489,83 eura/2.166.092,16 kn, tako da mu je
na ispitnom rocistu odrzanom dana 12.05.2021. godine, te RjeSenjem o priznanju
trazbina od dana 09.12.2021. godine priznata trazbina u iznosu od 177.471,65
eura/1.337.160,16 kn
Podneskom od dana 28.09.2021.g., dakle, nakon brisanja zaloZznog prava Branko
Vlai¢ predlaze da sud izmijeni tablice ispitanih trazbina jer mu je djelomic¢no
namirena trazbina u iznosu od 34.545,00 eura/256.323,90 kuna, pa traZi da
trazbina iznosi 143.451,62 eura/1.080.836,26 kn

- Felicite Glavas$ jer je ponovno upisano zalozno pravo dana 12.03.2021.g., pod
brojem Z-13924/2021, a temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o
osiguranju novcéane trazbine zasnivanjem zaloinog prava na nekretninama od
16.10.2006.g. za iznos glavnice od 250.000,00 eura, zajedno s pripadajué¢im
zakonskim kamatama po stopi od 15% godisnje koje teku od dana 15.01.2005.g,



Dana 05.11.2021. godine izvrSena je uplata od strane kupca iznosa od 79.000,00
eura/595.504,00 kn, te je dana 04.11.2021. godine sklopljen Ugovor o kupoprodaji, a dana
05.11.2021.g. je izdana tabularna isprava.

Analogijom s odlukom Naslovnog suda posl.br. St-2058/2017-169 od dana 29. oZujka 2024.
godine, kojim je ranija stecajna upraviteljica razrijeSena duznosti u konkretnom slucaju bi bila
ista situacija jer nisu bile ispunjene zakonom propisane pretpostavke za sklapanje glavnog
ugovora temeljem Predugovora iz 2015. godine, a sve imajudi u vidu stanje spisa kakvo je bilo
u trenutku otvaranja stecajnog postupka i sklapanja predmetnog ugovora. Naime, odredbom
¢l. 268. Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05 i 41/08, dalje: ZOO)
propisano da se sklapanje glavnog ugovora moze zahtijevati u roku od Sest mjeseci od isteka
roka predvidenog za njegovo sklapanje, a ako taj rok nije predviden, onda od dana kad je
prema naravi posla i okolnostima ugovor trebao biti sklopljen (st. 5.). U konkretnom slucaju
Predugovor je zakljuen dana 23. ozujka 2015. godine, te je ugovoreno da ¢e preostali iznos
kupoprodajne cijene biti isplaéen u roku od 60 dana od dana dostave izvatka iz ZK podobnog
za uknizbu zaloZznog prava od strane banke radi isplate kredita. Primopredaja je izvrSena
temeljem zapisnika od dana 04. svibnja 2015. godine.

Na predmetnoj nekretnini je u trenutku sklapanja Predugovora postojala upisana zabrana
otudenja i opterecenja temeljem rjesenja posl.br. Ovr-1775/10 od 24. svibnja 2010. godine,
zaprimljeno dana 27.05.2010.g. pod posl.br. Z-2746/10 (predmet: Felicite Glavas). Predmetno
zaloZno pravo je brisano tek dana 23.07.2015. godine, $to znadi da je kupac imao vise od 14
mjeseci da dostavi banci izvadak podoban za uknjizbu zaloZznog prava od strane banke radi
isplate kredita, te plati ostatak kupoprodajne cijene, prije nego $to je uknjizeno zalozno pravo
Vlai¢ Branka, koje je zaprimljeno dana 03.10.2016. godine.

Predugovor ne obvezuje ako su se okolnosti od njegova sklapanja toliko izmijenile da ne bi bio
ni sklopljen da su takve okolnosti postojale u to vrijeme (st. 6.). U konkretnom slucaju ne samo
da je vec nekoliko godina prije otvaranja ste€ajnog postupka dospio rok u kojem su stranke
mogle zahtijevati sklapanje glavnog ugovora, ve¢ otvaranje stecajnog postupka nad stecajnim
duznikom kao prodavateljem predstavlja takvu izvanrednu okolnost zbog koje takav
predugovor ne obvezuje u smislu odredbe ¢l. 268. st. 6. ZOO-a.

Stoga je Ugovor o kupoprodaiji, koji je sklopljen 05. studenom 2021. (tijekom trajanja ovog
stecajnog postupka) s kupcem Visnjom Gudelj, samostalan pravni posao, a ne pravni posao
sklapanja glavnog ugovora temeljem Predugovora iz 2015. godine, i kao takav je sklopljen u
suprotnosti s prisilnim, kogentnim zakonskim odredbama — ¢l. 247. SZ-a, a sve imajuci u vidu
da se radi o nekretnini na kojoj je u trenutku otvaranja stecajnog postupka bilo upisano
zaloZno pravo za korist razlu¢nog vjerovnika Felicite Glavas. Naime, odredbom ¢l. 247. SZ-a je
propisano da se nekretnine na kojima postoji razluéno pravo prodaje u steCajnom postupku,
na prijedlog stecajnoga upravitelja ili razlu¢noga vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila
ovrsnoga postupka o ovrsi na nekretnini, dok prodaju nekretnine provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom, te se nekretnina u skladu s odredbama OvrSnog zakona
rieSenjem o dosudi dosuduje kupcu. Prodaja nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo
neposrednom pogodbom, umjesto elektroni¢kom javnom drazbom prema pravilima ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretninama, je prodaja koja je izvrSena u suprotnosti s prisilnim
zakonskim propisima.



Nejasno je zasto stecajna upraviteljica nije stavila predmetnu odluku o pozivanju kupca na
uplatu ostatka kupovnine temeljem skloplienog predugovora o kupoprodaji na skupstinu
vjerovnika (izvjeStajno rociste odrZano dana 12. svibnja 2021.g.) jer se radi o odluci koju je
predloZila u svojem izvjeséu od dana 12.04.2021. godine, ocito smatrajuci da vjerovnici o tome
trebaju odlucivati, osobito sto je na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji dana 05.11.2021.
godine, temeljem procjene trZisne vrijednosti stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Dalibora Mateka, od dana 27.09.2021.qg., znala da je trZisSna vrijednost za
stanove u istoj nekretnini procijenjena u iznosu od 1.914,35 eura/14.363,00 kn/m2, a za
parkirna garazna mjesta u iznosu od 732,53 eura/5.496,00 kn/m2 (tecaj 7,5028), te da bi
zapravo vrijednost predmenog stana sa garaznim parkirnim mjestom prema navedenoj
procjeni iznosila 142.992,87 eura;

Predmetnim Predugovorom o kupoprodaji kupac Visnja Gudelj je kupila predmetni stan za
cijenu u iznosu od 103.000,00 eura, te garazno mjesto GM 10 za cijenu u iznosu od 6.000,00
eura, s tim da je, kako je navedeno u ugovoru, platila iznos od 30.000,00 eura kod potpisa
predugovora, dok je za preostaliiznos od 79.000,00 eura dogovorena isplata u roku od 60 dana
od dana dostave izvadka iz ZK podobnog za ukniZbu zaloZnog prava od strane banke radi
isplate kredita. Primopredaja je izvrsena temeljem zapisnika od dana 04. svibnja 2015. godine.

lako, po mom misljenju takvu odluku bi stecajni sudac ukinuo iz svih naprijed navedenih
razloga. Naime, stecajni upravitelj, kao i sva tijela steCajnog postupka su duzna, prije svega,
postupati u skladu odredbama SteCajnog zakona koji propisuje nacin postupanja u situacijama
kada na nekretnini postoji upisano razlu¢no pravo. U ovom slucéaju je postojalo razlu¢no pravo
upisano dana dana 12.03.2021., pod Z-13924/2021 u korist Felicite Glavas, temeljem Ugovora
o priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava
na nekretninama od 16.10.2006.9. za iznos glavnice od 250.000,00 eura, zajedno s
pripadajucim zakonskim kamatama po stopi od 15% godisnje koje teku od dana 15.01.2005.g,
pa do isplate, sa troskovima.

1.2.6. Dana 10. sije¢nja 2022. godine Marsi¢ Ante dostavlja obavijest o izlu¢nom pravu za 12.
Suvlasnicki dio: 39/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12) Stan S11 na drugom katu, netto korisne
povrsine 48,16 m2 (podne povrsine 53,38 m2), a koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka
s blagovaonicom i kuhinjom, spavaée sobe, kupaonice i loggie podne povrsine 5,22 m2 i 31.
suvlasni¢kog dijela 5/1000 (E-31) garazno mjesto GM11, u podumu, neto korisne povrsine 6,16
m2, sve upisano u zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapce.

U obavijesti je navedeno da je izlu¢ni vjerovnik kompenzacijom za izvedene radove nekoliko
godina prije otvaranja stecajnog postupka nad stecajnim duznikom dobio u vlasniStvo
predmetni stan i garazno mjesto, te 2013. godine stupio u posjed istih i od tada ih nesmetano
koristi. Usto je naveo da je voljan odredenu razliku i doplatiti, u skladu s trziSnom vrijednoscu
predmetnog stana.

Temeljem poziva Naslovnog suda od dana 08. veljate 2022. godine, ranija stecajna
upraviteljica se ocCituje dana 11. veljace 2022. godine te navodi da je kao pravna osnova
izluénog prava dostavljena dokumentacija o izvedenim radovima, Predugovor o kupoprodaji
nekretnina s Izjavom o prijeboju i Sporazum o kompenzaciji iz kojih je utvrdila sljedede:



da su dana 20.12.2010. godine stecajni duznik i Marsi¢ Ante sklopili Predugovor o
kupoprodaji, potpisali Izjavu o prijeboju, te sklopili Sporazum o kompenzaciji;

da se prema izjavi o prijeboju trazbina Marsi¢ Ante u iznosu od 496.583,21
kn/65.907,92 eura s osnove izvedenih radova prebila se sa potraZivanjem duznika
s osnova Predugovora o kupoprodaji navedenih nekretnina;

da je u Predugovoru o kupoprodaji navedeno je da bi Marsi¢ Ante kompenzacijom
platio stecajnom duzniku iznos od 30.000,00 eura, dok j e u Izjavi koja mu je prilogu
i u Sporazumu o kompenzaciji naveden iznos 65.907,92 eura/496.583,21 kn;

da su raniji zakonski zastupnik i Marsi¢ Ante naveli da se radi o gresci u pisanju kod
Predugovora i da stvarni iznos isplaéen kompenzacijom iznosi 65.907,92
eura/496.583,21 kn;

da navedeni iznos proizlazi i iz dokumentacije o izvedbi radova, Izjave o prijeboju i
Sporazuma o kompenzaciji, tako da je utvrdila da stvarna visina iznosa koji je pla¢en
prijebojem iznosi 65.907,92 eura/496.583,21 kn

da iz Predugovora proizlazi da ¢e se kupoprodajni ugovor sklopiti nakon $to duznik
dostavi ZK izvadak podoban za upis hipoteke, Sto radi upisa hipoteke za korist
Felicite Glavas duznik nije ispunio, pa Marsi¢ Ante iz tog razloga nije platio ostatak
kupoprodajne cijene u iznosu od 20.000,00 eura.

Da je ostvareno izlu¢no pravo i pravo vlasnistva na predmetnim nekretninama pod
uvjetom da u roku od 8 dana od poziva ste¢ajnog upravitelja Marsi¢ Ante isplati
ostatak kupoprodajne cijene u iznosu od 20.000,00 eura na racun steajnog
duznika, nakon cega ¢e biti zaklju¢en kupoprodajni ugovor i izdat ¢e se tabularna
isprava.

Medutim, ste¢ajna upraviteljica u svom ocitovanju od dana 11. veljace 2022. godine ne navodi

slijedede:

da u predugovoru o kupoprodaji zaklju¢enim dana 20.12.2010. godine, u kojem je
dogovorena je cijena u iznosu od 81.000,00 eura, nije ovjeren potpis prodavatelja;
da na Sporazumu o kompenzaciji i izjavi o prijeboju potpisanog navodno
20.12.2010. godine kojim se zatvara iznos od 65.907,92 eura/496.583,21 kn, potpis
nije ovjeren, naveden je iznos kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine
82.000,00 eura, te su navedene etaZirane nekretnine, iako su u Predugovoru
navedene neetaZirane nekretnine, te iz zemljiSnih knjiga proizlazi da je tek 11.
velja¢e 2011. zaprimljen prijedlog za upis broj Z-7140/11 na temelju Elaborata
etazne podjele od sijec¢nja 2011;

dakle, kako je moguce da je kompenzacija i prijeboj kojim se zatvara najveci dio
kupoprodajne cijene mogao biti potpisan onog dana kada etaZiranje nije ni
napravljeno ida to nikome, pa ni stecajnoj upraviteljici ne predstavlja problem;
da je procjenom trzisSne vrijednosti stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Dalibora Mateka, od dana 27.09.2021.g. trZiSna vrijednost za
stanove u istoj nekretnini procijenjena u iznosu od 1.914,35 eura/14.363,00 kn/m2,
a za parkirna garazna mjesta u iznosu od 732,53 eura/5.496,00 kn/m2 (tecaj
7,5028), te da bi zapravo vrijednost predmenog stana sa garazinim parkirnim
mjestom prema navedenoj procjeni iznosila, za stan 92.195,09 eura (48,16
m2*1.914,35 eura), a za parkirno garazno mjesto 3.305,46 eura (6,16 m2*735,53
eura), Sto ukupno iznosi 95.500,55 eura;



da priznaje razliku iznosa od 35.907,92 eura, koji navodno predstavlja pogresku iz
Predugovora o kupoprodaji nekretnine i placene kupoprodajne cijene putem
Sporazuma o kompenzaciji, na temelju:

o kako i sama navodi ,izjave ranijeg zakonskog zastupnika i Marsi¢ Ante da se
radi o gresci u pisanju”,

o te dokumentacije o izvedbi radova na kojima nema osnovnih elemenata
kojima bi se dokazivala vjerodostojnost takvog dokumenta koji ,,dokazuje”
pladanje tolikog iznosa.

da Cinjenica da je dana 21. listopada 2013. godine, zaklju¢en Ugovor o ¢uvanju i
koriStenju predmetnog stana izmedu stecajnog duznika i Marsi¢ Ante i Marsi¢ Kate
ovjeren kod javnog biljeznika Ivana Parlova, posl.br. Ov-14617/13 u kojem je,
izmedu ostalog navedeno, da su duzni ¢uvati stan, plaéati rezijske troskove, te da
nece placati nikakvu naknadu za €uvanje, nije predstavljala sumnjivu okolnost, da
mozda predmetni ugovori o kompenzaciji i prijeboju nisu to¢ni. Cak je i Zivotno
logicno da bi se bilo tko trebao pitati zasto bi netko sklapao ugovor u ¢uvanju stana
za koji je navodno platio 80 % cijene i da tu Cinjenicu nigdje ne spomene do dana
10. sije¢nja 2022. godine;
Da je u Planu financijskog i operativnog restrukturiranja i poslovhom planu od
01.06.2014. godine koji je dostavljen u postupku predstecajne nagodbe, navedeno
12 nekretnina koje su u vlasnistvu Medijak d.o.o., pa izmedu ostalog i nekretnina
koje su predmet ovog Ugovora, te potraZivanja od kupaca gdje su navedena samo
potraZivanja od Cetiri kupca i to:

= Savica gradnja d.oo. uiznosu od 163.611,79 kn

= Domoizrada d.o.o. ProloZac u iznosu od 41.019,99 kn

»  Boris Zuzul u iznosu od 379.191,00 kn

=  Mile Ukalovi¢ u iznosu od 163.000,00 kn.
Pa se postavlja pitanje, kako to da je Marsi¢ Ante platio najveci dio (81,37 %)
kupoprodajne cijene 2010. godine, a 2014.g. predmetne nekretnine jos uvijek ¢ine
imovinu stecajnog duznika u dokumentu koji je bitan u postupku predstecajne
nagodbe.
Sama stecajna upraviteljica

o navodi u izvjeS¢u od dana 12. travnja 2021. godine da je za iste te
nekretnine sklopljen ugovor o koristenju i cuvaniju, te isti dostavlja u prilogu;

o na ispitnom rociStu odrzanom dana 12. svibnja 2021. godine dobiva nalog
da prikupi podatke od ovlastenih agencija koje se bave davanjem
nekretnina u najam za nekretninu iste ili slicne povrsine i u istom kvartu u
gradu Zagrebu, a koje koriste Ante | Kata Marsi¢. (E-17 | E-23), iako u
predmetu nema podataka da je postupila po nalogu skupstine;

o navodi u izvjeS¢u od dana 01.09.2021. godine da je sklopljen je ugovor o
najmu stana i parkirnog mjesta (E-17 i E-31) za nekretninu upisanu kod OS
u Zagrebu, zk.ul. 7766, ké.br.325/34, zgrada u Hrneti¢koj 17 sa Marsic¢
Antom za iznos mjesecne najamnine 3.000,00 kn, a koje najamnine se isti
obvezao platiti od dana 01.08.2020.godine, te da do dana pisanja izvjesca
nije uplatio duzne najamnine ali iskazuje namjeru pla¢anja u roku od 60
dana;

o nigdje ne spominje da je Marsi¢ Ante vlasnik nekretnine koji je platio 80 %
cijene, te koji ima sklopljen Predugovor o kupoprodaji, iako je ocito iz



izvje$céa da je bila u kontaktu s istim, te je nejasno kako je moguce da netko
tko Zivi u stanu za koji je platio 80 % cijene to niti ne spomene;
- Da u trenutku sklapanja Predugovora na predmetnim nekretninama postoji
upisana zabrana otudenja i opterec¢enja temeljem rjesenja posl.br. Ovr-1775/10 od
24. svibnja 2010. godine, pod Z-2746/10 od 27.05.2010.g. (predmet: Felicite
Glavas), koje je brisano dana 23.07.2015. godine, Sto znaci da je Marsi¢ Ante imao
mogucnost vise od 14 mjeseci da sklopi kupoprodajni ugovor i plati navodni ostatak
kupoprodajne cijene u iznosu od 20.000,00 eura prije nego sto je uknjizeno zalozno
pravo Matkovié Slavena, temeljem prijedloga od dana 03. listopada 2016., pod
brojem Z-43662/2016.

Nejasno je zasto je stecajna upraviteljica pozvala Marsi¢ Antu na uplatu razlike kupovnine,
zasto je sklopila Ugovor o kupoprodaji dana 27.05.2022. godine, koji je zaprimljen dana
30.03.2023. godine pod Z-17976/2023., temeljem kojih Cinjenica je smatrala da dostavljena
dokumentacija nedvojbeno dokazuje izlu¢no pravo, a da nije ¢ak ni stavila predmetnu odluku
na skupstinu vjerovnika. lako, po mom misljenju takvu odluku bi stec¢ajni sudac ukinuo iz svih
naprijed navedenih razloga u obrazloZenju odluke od dana 29. oZujka 2024. godine. Naime,
stecajni upravitelj, kao i sva tijela steCajnog postupka su duzna, prije svega, postupati u skladu
odredbama Stecajnog zakona koji propisuje nacin postupanja u situacijama kada na nekretnini
postoji upisano razlucno pravo.

Na predmetnim nekretninama u trenutku otvaranja stecajnog postupka, kao i u trenutku
pozivanja kupca na isplatu ostatka kupovnine, te sklapanja Ugovora o kupoprodaji postojalo
je upisano zalozno pravo:

a. Matkovi¢ Slavena, temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o

osiguranju novcéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od
17.01.2011.g. u iznosu od 259.207,64 eura/1.953.000,00 kn, zaprimljeno
03.10.2016.g., pod Z-43662/2016. Dana 07.10.2021.g. predmetno zaloZno
pravo je brisano temeljem brisovnog ocitovanja od dana 17.08.2021.g.
Slaven Matkovi¢ je prijavio trazbinu u stecajnom postupku u iznosu od
422.648,98 eura/3.184.448,74 kn, te dostavio obavijest o razluchom pravu u
iznosu od 259.207,64 eura/1.953.000,00 kn. Stecajna upraviteljica u Tablicama
prijavljenih traZbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava od dana 03.11.2020. godine,
osporava dio trazbine u iznosu od 307.474,78 eura/2.316.668,74 kn iz razloga
$to je prema predstecajnoj nagodbi posl.br. Stpn-413/14-8 vjerovniku priznato
potrazivanje u iznosu od 115.174,20 eura/867.780,00 kn. Dana 18.02.2021.
godine vjerovnik je povukao dio trazbine u iznosu od 259.207,64
eura/1.953.000,00 kn, tako da mu je na ispitnom rocistu odrzanom dana
12.05.2021. godine, te RjeSenjem o priznanju trazbina od dana 09.12.2021.
godine priznata trazbina u iznosu od 160.423,27 eura/1.208.709,11 kn.
Podneskom od dana 28.09.2021.g., dakle, nakon brisanja zaloZznog prava Slaven
Makovi¢ predlaze da sud izmijeni tablice ispitanih trazbina jer mu je djelomic¢no
namirena trazbina u iznosu od 47.849,09 eura/360.519,03 kuna, pa trazi da
trazbina iznosi 112.574,18 eura/848.190,18 kn, a potom podneskom od
01.11.2021. Slaven Matkovi¢ povlaci svoj podnesak od 28.09.2021.g.

b. Felicite Glavas od dana 12.03.2021., pod Z-13924/2021 upisano je zaloZno
pravo Felicite Glavas, s prvenstvenim redom od 17.12.2009.g., temeljem



Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o osiguranju novc€ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 16.10.2006.g. za iznos
glavnice od 250.000,00 eura, zajedno s pripadaju¢im zakonskim kamatama po
stopi od 15% godisnje koje teku od dana 15.01.2005.g, pa do isplate, sa
troskovima.

Nadalje, nejasno je zasto stecajna upraviteljica u izvjes¢u od dana 13. srpnja 2022. godine
navodi da je kupac stana i garaZe (E-17 i E-31), k.o. VrapcCe Marsic¢ Ante uplatio duZni iznos od
150.940,00 kn, te da je pozvan na potpisivanje ugovora ali se ne javlja, kada je iz podataka
navedenih u zemljiSnim knjigama razvidno da je Ugovor o kupoprodaji ve¢ zakljucen
27.05.2022. godine.

1.2.7. Temeljem Ugovora o kupoprodaji od dana 22. rujna 2010. godine, te Aneksa Ugovora
od dana 27.11.2015.g., predbiljezeno je pravo vlasniStva na nekretnini u vlasnistvu Medijak
d.0.0. i to za 20. Suvlasni¢ki dio: 84/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20), Stan S19 na treem
katu, netto korisne povrsine 104,42 m2 (podne povrSine 124,49 m2), a koji se sastoji od
hodnika, dnevnog boravka s blagovaonicom, kuhinje, tri spavace sobe, dvije kupaonice,
degaimana, WC-a, te loggie podne povrsSine 7,03 m2, terase podne povrSine 13,04 m2 i
garazno mjesto GM12 (E-32), sve upisano u zk.ul.br. 7766, k.o. VrapCe, za korist Bubalo
Marijana, OIB: 10598442156, Ulica Milivoja Matoseca 4, Zagreb, Z-45235/2015, od dana
28.03.2017.g.

Predmetnim Ugovorom o kupoprodaji kupac Bubalo Marijana je kupila predmetni stan i
garazno mjesto za cijenu uiznosu od 167.000,00 eura, s tim da je, kako je navedeno u ugovoru,
isplatila iznos od 35.000,00 eura kod potpisa Predugovora, iznos od 50.000,00 eura u roku od
pet dana od potpisa Ugovora, a ostatak od 82.000,00 eura u roku od 30 dana od dana zavrsetka
stana, uz uvjet da se predoci ZK izvadak kao dokaz o vlasnistvu nekretnine. Prodavatelj je u
ugovoru naveo pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu da predmetna nekretnina nije
optereéena nikakvim teretima, trazbinama i pravima koja umanjuju prava kupca. Nekretnina
je u posjedu kupca od dana 14.03.2011. godine. U Aneksu tog Ugovora zaklju¢enog dana 27.
studenog 2015. godine, navedeno je da cijena za stan 19 iznosi 158.600,00 eura, za garazno
mjesto GM12 iznosi 8.400,00 eura, medutim, navedeno je da je pla¢eno garazno mjesto u
cijelosti, dok je za stan plaéen iznos od 76.600,00 eura, tako da je preostali iznos za plaéanje
82.000,00 eura, koji se mora se platiti u roku od 60 dana rac¢unajuci od dana kada prodavatelj
dostavi kupcu izvadak iz ZK podoban za upis hipoteke od strane banke a u svrhu podizanja
kredita.

Na predmetnim nekretninama je u trenutku sklapanja Ugovora o kupoprodaji, otvaranja
ste¢ajnog posutpka, pozivanja kupca na uplatu razlike kupoprodajne cijene, te izdavanja
tabularne izjave, postojalo upisano razlu¢no pravo:

- Felicite Glavas Felicite Glavas, temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom
o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama od
16.10.2006.g. za iznos glavnice od 250.000,00 eura, zajedno s pripadajuc¢im
zakonskim kamatama po stopi od 15% godisnje koje teku od dana 15.01.2005.g, pa
do isplate, sa troskovima.Predmetno zaloZzno pravo je brisano dana 23.07.2015.
godine, te je ponovno upisano dana 12.03.2021. pod brojem Z-29001/15.



Ranija stec€ajna upraviteljica u izvjeS¢u predanom prije ispitnog i izvjeStajnog rocista dana 16.
veljace 2021. godine, te u Dopuni izvje$éa predanog dana 09.03.2021.g. navodi da je dana 22.
rujna 2010. godine sklopljen kupoprodajni ugovor za navedene nekretnine, te dana 27.
studenog 2015.g. Aneks tog Ugovora s ugovorenom kupoprodajnom cijenom u iznosu od
158.600,00 eura, te da je dostavljena kao dokaz uplatnica u kojoj je utvrdeno da je kupac platio
iznos od 622.849,60 kn, Sto preracunato u eure prema srednjem tecaju HNB-a na dan pla¢anja
iznosi 83.806,45 eura, tako da preostaje iznos od 74.793,55 eura za platiti.

U ocitovanju stecajne upraviteljice od dana 27. rujna 2021. godine je navedeno da je Bubalo
Marijana platila ostatak kupoprodajne cijene u iznosu od 615.465,02 kn/82.091,55 eura (izvod
od 03.09.2021.g., tecaj eura 7,4973), nakon cega je izdana tabularna izjava podobna za
opravdanje predbiljezbe prava vlasnistva.

Nejasno je zasto stecajna upraviteljica nije stavila predmetnu odluku o pozivanju kupca na
uplatu ostatka kupovnine temeljem skloplienog ugovora o kupoprodaji na skupsStinu
vjerovnika (izvjestajno rociste odrzano dana 12. svibnja 2021.g.) jer se radi o odluci koju je
predloZila u svojem izvjeséu od dana 12.04.2021. godine, ocito smatrajuci da vjerovnici o tome
trebaju odlucivati.

Naime, u ovakvoj situaciji, gdje je:

- kupac platio 50,90 % kupoprodajne cijene vise od 9 godina prije otvaranja stecajnog
postupka;

- kupac u posjedu nekretnine od 14. oZujka 2011. godine;

- u ¢l. 5. Ugovora o kupoprodaji prodavatelj jamcio kupcu pod materijalnom i kaznenom
odgovornoscéu da predmetna nekretnina nije opterecena nikakvih uknjiZzenim niti neuknjizenim
teretima ili bilo kakvim pravila ili trazbinama trecih osoba koje umanjuju ili ograni¢avaju prava
kupca;

- da je kupac dana 27. studenog 2015. godine, dakle nakon brisanja zaloZznog prava
Felicite Glavas, potpisao Aneks Ugovoru

po mom misljenju na izvjestajnom rocistu su vjerovnici trebali donijeti odluku hoce li se pozvati
kupca na uplatu ostatka kupovnine, a tada bi sud mogao odlucivati o zakonitosti donosenja
takve odluke od strane skupstine vjerovnika iz razloga sto je nekretnina opterecena razlu¢nim
pravom, a nacin prodaje nekretnina opterecenih razlucnim pravom je propisan odredbama
Stecajnog zakona, medutim, iz dostupne dokumentacije ne proizlazi da je takva odluka
donesena.

I1.3. Nekretnine u suvlasnistvu stecajnog duznika na kojima postoje upisana razlucna prava,
zabiljezbe zabrane otudenja, te ovrhe

Radi se o nekretninama na kojima je kao suvlasnik u % upisana Renata Kujundzi¢ koje je iste
stekla naprijed navedenom tuzbom radi utvrdenja braéne stecevine, u parnicnom postupku
posl.br. P Ob-1300/2018 pred Opdcinskim gradanskim sudom u Zagrebu protiv | tuZenika
Slavomira Kujundzica i Il tuZzenika stec¢ajnog duznika MEDIJAK d.o.0.:

I1.3.1. Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opdéinskog suda u Novom Zagrebu, ZK odjel
Samobor i to:



- zk.ul. 7179,. k.o. Samobor, suvlasnicki dio 66/656 k.C.br. 1652, kuca Obrtnicka ulica,
gospodarska zgrad Obrtnicka ulica i dvoriste;

- zk.ul. 5937,. k.o. Samobor, 2. suvlasnicki dio ¥ k.€.br. 1675, oranica Staznik ukupne povrsine
m2;

- zk.ul. 3576,. k.o. Samobor, 2. suvlasnicki dio ¥ k.€.br. 1651, oranica u Obrtnickoj ulici, ukupne
povrsine m2;

- zk.ul. 2752,. k.o. Samobor, 2. suvlasnicki dio ¥ k.€.br. 1676, ZK tijelo IlI, kuc¢a br. 18, Obrtnicka
ulica, ukupne povrsine;

Na suvlasni¢ckom dijelu nekretnina pod a., b., c. i d. postojalo je upisano zaloZno pravo

HPB d.d. od 17.12.2009.g., Z-5356/09, za iznos od 410.000,00 eura. Navedeno zaloZno
pravo preneseno je dana 18.07.2022.g., Z-20329/2022, temeljem Ugovora o prodaji
trazbine od dana 14.09.2021.g. i 05.10.2021, te ugovorom o prijenosu sredstava
osiguranja od dana 16.09.2021.g. za korist Renate KujundZi¢. Napominje se da je
predmetni Ugovor o prodaji trazbine od dana 14.09.2021.g. godine zaklju¢en izmedu
HPB d.d. i drustva Lav gradnja d.o.o. , a potom je predmetno potraZzivanje dana 05.
listopada 2021.g. preneseno na Renatu KujundZzi¢. U ugovoru zaklju¢enom izmedu
drustva Lav gradnja d.o.o. i Renate KujundZi¢ je navedeno da trazbina HPB d.d. prema
drustvu Medijak d.o.o. iznosi 4.696.031,57 kn, ali da je u ste¢ajnom postupku posl.br.
St-2058/2017 priznata trazbina u iznosu od 4.481.580,09 kn. Nadalje, navedeno je da
je kupoprodajna cijena za prijenos potrazivanja pla¢ena u iznosu od 412.001,49
eura/3.104.225,21 kn.

Stecajna upraviteljica u podnesku od dana 15. srpnja 2022. godine dostavlja prijedlog za
prodaju predmetnih nekretnina sukladno ¢l 247. Stecajnog zakona u kojem, izmedu ostalog
navodi, da predmetne nekretnine ¢ine neodvojivu funkcionalnu cjelinu, te predlaze skupno
unovéenje. Nadalje navodi da ukupna povrsina zemljista iznosi 2.403 m2, a da udjeli u
vlasniStvu duznika iznose 882 m2. Dostavlja procjembeni elaborat izraden od stalnog sudskog
vjeStaka Tomislava Perkoviéa iz 2022. godine, u kojem je ukupna vrijednost predmetnih
nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika procijenjena u iznosu od 158.000,00 eura, $to po
m?2 iznosi 178,77 eura/m?2.

Napominje se da je indeks cijena nekretnina znacajno narastao u razdoblju od 2022. godine do
2024. godine, te se za to podrucje i tu kategoriju nekretnina u 2024. godini kre¢e u rasponu
izmedu 250,00 eura/m2 do 300,00/m2, tako da je nuZno napraviti novu procjenu vrijednosti
nekretnine ili revidirati postojecu.

11.3.2. Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br.
18265, k.o. Zagreb, k.c.br. 4670/40, stambeno poslovna zgrada, Kalinovica br. 5. i dvoriste i to:

- suvlasnicki dio % etaze 18/1000, etazno vlasnistvo (E1), parkiraliSno-garazni prostor sa dva
parkiraliSna mjesta oznake PG1 u podrumu korisne povrsine 26,36 ¢m;

- suvlasnicki dio % etaze 34/1000, etazno vlasnistvo (E2), parkiraliSno-garazni prostor sa dva
parkiraliSna mjesta oznake PG2 u podrumu korisne povrsine 48,74 ¢m;

- suvlasnicki dio % etaze 13/1000, etazno vlasnistvo (E5), parkiraliSno-garazni prostor oznake
PG5 u podrumu korisne povrsine 19,21 ¢m;



- suvlasnicki dio % etaze 59/1000, etazno vlasnistvo (E-13), uli¢ni poslovni prostor uredske
namjene u prizemlju, a koji se sastoji od poslovnog prostora, hodnika, pretprostora i WC-a,
ukupne korisne povrsine 85,81 ¢m, te vanjskog ulaza (tloc.povr. 4,80 ¢m) i parkiraliSnih mjesta
na parceli;

- suvlasnicki dio % etaze 41/1000, etazno vlasnistvo (E-14), dvorisni poslovni prostor uredske
namjene u prizemlju, a koji se sastoji od poslovnog prostora, ¢ajne kuhinje, arhive i WC-a
ukupne korisne povrsine 59,79 ¢m, te vanjskog ulaza (tloc.povr. 3,12 ém) i parkiraliS$nih mjesta
na parceli ooznake 1,2 i 3 (tloc.pov. 26,64 ¢m, 12,09 ¢m, 13,31 ¢m) kao pripadak.

U trenutku otvaranja stecajnog postupka na predmetnim nekretninama postoji
upisano razluéno pravo temeljem Ugovora o priznanju duga sa Sporazumom o
osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od
22.05.2010.g. u iznosu od 3.580.000,00 kn za korist Kujundzi¢ Renate, OIB:
36727391530, Kalinovica 5, Zagreb, zaprimljeno 18. srpnja 2017. godine, dakle, dva
dana prije prijedloga za otvaranje stecajnog postupka, a za E-13 | E14 zaprimljeno 24.
kolovoza 2017. godine, dakle, nakon prijedloga za otvaranje stecajnog postupka

Prema procjeni trziSne vrijednosti stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu

nekretnina Dalibora Mateka, dostavljene dana 27.09.2021.g. trziSna vrijednost iznosi:

Ukupna
Redni Povrsina Jedinicna trzisna
broi Zk.ul.br. | Opis/oznaka nekretnine | nekretnine cijena vrijednost
J (m2) EUR/KN/m2 | EUR/KN-
tecaj 7,5028
parkiraliSno garazni 733,32/ 19.330,52/
1 18265 prostor PG1 —etaza E-1 26,36 5.502 145.033,00
parkiraliSno garazni 733,32/ 35.742,26/
2. 18265 prostor PG2 — etaza E-2 48,74 5.502 268.167,00
parkiraliSno garazni 733,32/ 14.087,14/
3 18265 prostor PG5 — etaza E-5 19,21 5.502 105.693
Poslovni prostor — etaza 1.768,41/ | 153.869,09/
4. 18265 E-13 87,01 13.268 1.154.449
ParkiraliSno mjesto 11.80 622,57/ 7.346,32/
oznake 4 ! 4.671 55.118
ParkiraliSno mjesto 11.48 622,57/ 7.147,07/
oznake 5 ! 4.671 53.623
Poslovni prostor — etazZa 1.768,41/ | 107.112,41/
> 18265 E-14 60,57 13.268 803.643
ParkiraliSno mjesto 26.64 622,57/ 16.585,14/
oznake 1 ! 4.671 124.435
ParkiraliSno mjesto 12.09 622,57/ 7.526,79/
oznake 2 ! 4.671 56.472

Nejasno je zasto stecajna upraviteljica ¢eka dvije godine od otvaranja stecajnog postupka, te
vise od godinu dana od izvjestajnog rocista da predloZi prodaju suvlasnickog dijela etaza E-1,
E-2, E-5, E-13 i E-14, zk.ul. 18265, k.0. Zagreb, kada je procjena bila gotova 15. srpnja 2021.
godine, kada na nekretninama nema pokrenutih ovrsnih postupaka koji sprecavaju prodaju, a
postoji upisano razlu¢no pravo Renate Kujundzi¢, za koje stecajna upraviteljica nigdje ne



navodi da se radi o moZebitno pobojnom pravnom poslu, buduci se radi o supruzi vliasnika i
zakonskog zastupnika, te je prijedlog za upis zaloZnog prava zaprimljen 18. srpnja 2017.
godine, a za E-13 | E-14 dana 24. kolovoza 2017. godine, dakle nakon prijedloga za otvaranje
stec¢ajnog postupka. Prijedlog za prodaju predaje dana 15. srpnja 2022. godine.

- suvlasnicki dio % etaZe 144/1000, etazno vlasnistvo (E-29), stan oznake 15 u potkrovlju, a koji
se sastoji od stubista, okna dizala, dva hodnika, dnevnog boravka s blagovanjem, kuhinje, izbe,
degaimana, Cetiri sobe, garderobe, dvije kupaonice i WC-a ukupne korisne povrsine 211,30
¢m, te terase prema ulici (tlocrtne pov. 30,10 ¢m, terases a stubama prema dvoristu tloc.pov.
37,62 ¢m) koje su u sklopu stana, ako i terase nad potkrovljem (tloc.pov. 123,11 ¢m), koji su
pripaci.

U trenutku otvaranja stecajnog postupka na predmetnim nekretninama postoje

upisana razlu¢na prava:

- temeljem Sporazuma br. 105/05 o zasnivanju zaloZnog prava od 25. kolovoza 2005.g.,
radi osiguranja trazbine u iznosu od 2.000.000,00 kn za korist Hrvatske postanske
banke d.d., OIB: 87939104217, Jurisi¢eva 4, Zagreb

- temeljem Sporazuma br. 326/06 o zasnivanju zaloZznog prava od 23. kolovoza 2006.g.,
radi osiguranja trazbine u iznosu od 2.000.000,00 kn za korist Hrvatske postanske
banke d.d., OIB: 87939104217, Jurisi¢eva 4, Zagreb

- temeljem Sporazuma br. 322/07 o zasnivanju zaloZnog prava od 28. studenog
2007.g., radi osiguranja trazbine u iznosu od 3.000.000,00 kn za korist Hrvatske
postanske banke d.d., OIB: 87939104217, Jurisi¢eva 4, Zagreb

- temeljem Sporazuma br. 240/09 o zasnivanju zajedni¢kog zaloZnog prava od 15.
prosinca 2009.g., radi osiguranja trazbine u iznosu od 410.000,00 eura za korist
Hrvatske postanske banke d.d., OIB: 87939104217, Jurisi¢eva 4, Zagreb

- Navedeno zalozno pravo preneseno je dana 25.05.2022.g., Z-29408/2022, temeljem
Ugovora o prodaji trazbine od dana 14.09.2021.g. i 15.10.2021, te ugovorima o
prijenosu sredstava osiguranja od dana 16.09.2021.g. i 13.05.2022.g. za korist Renate
Kujundzi¢

Napominje se da je predmetni Ugovor o prodaji trazbine od dana 14.09.2021. godine
zakljuéen izmedu HPB d.d. i drustva Lav gradnja d.o.0. , a potom je predmetno
potrazivanje dana 05. listopada 2021.g. preneseno na Renatu Kujundzi¢. U ugovoru
zakljuéenom izmedu drustva Lav gradnja d.o.o. i Renate Kujundzi¢ je navedeno da
trazbina HPB d.d. prema drustvu Medijak d.o.o. iznosi 4.696.031,57 kn, ali da je u
ste¢ajnom postupku posl.br. St-2058/2017 priznata trazbina u iznosu od 4.481.580,09
kn. Nadalje, navedeno je da je kupoprodajna cijena za prijenos potrazivanja plaéena u
iznosu od 3.104.225,21 kn.

-Zabiljezba ovrhe temeljem rjesenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br.
Ovr-3851/2019 od 13.11.2019.g., zaprimljeno 22.11.2019.g., Z-55721/2019. Temeljem
RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu od dana 27.08.2021. godine briSe se zabiljezba
ovrhe posl.br. Ovr-227/2020, upisana pod Z-55721/2019 na suvlasnickom dijelu
drustva Medijak d.o.o. dok i dalje ostaje upisana na suvlasnickom dijelu Renate
Kujundzi¢, prijedlog zaprimljen dana 21.10.2021.g. , pod brojem Z-55857/2021.



-Ovrsni postupak posl.br. Ovr-3851/2019 koji se vodi pred Opcinskim gradanskim
sudom u Zagrebu, pokrenut je dana 13.11.2019. godine, od strane HPB d.d, protiv
prvoovrsenika Medijak d.o.o. u stecaju i drugoovrsenika Renate Kujundzi¢, za iznos
duga od 442.535,12 eura/3.334.280,86 kn (ukupno 579.425,20 eura/4.365.679,21
kunu). Dana 22.09.2020. godine, razdvojen je postupak ovrhe u odnosu na Il ovrsenika
Renatu Kujundzié, te se rjeSenjem od dana 16.10.2020. godine sud proglasava
nenadleznim i postupak se nadalje vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu, posl.br.
Ovr-227/2020.

Stecajna upraviteljica u podnesku od dana 15. srpnja 2022. godine dostavlja prijedlog za
prodaju predmetne nekretnine sukladno ¢l 247. Stecajnog zakona, te dostavlja procjembeni
elaborat izraden od stalnog sudskog vjeStaka Tomislava Perkovi¢a 24.03.2022. godine, u
kojem je vrijednost predmetne nekretnine u vlasniStvu ste¢ajnog duzinika procijenjena u
iznosu od 226.766,59 eura (1/2 ukupne vrijednosti stana 453.533,18 eura). Bududi stan ima
ukupno 402,13 m2, medutim korisna povrsina iznosi 253,85 m2, Sto znaci da procijenjena
vrijednosti iznosi 1786,62 eura/m2.

Nejasno je zasto stecajna upraviteljica nije predloZila prodaju suvlasnickog dijela predmetne
nekretnine odmah nakon obustave ovrhe posl.br. Ovr-227/2020 temeljem Rjesenja
Trgovackog suda u Zagrebu od dana 27.08.2021.g., bududi je tada obustavljena ovrha na
suvlasni¢kom dijelu u viasnistvu ste¢ajnog duZnika.

Napominje se da je indeks cijena nekretnina znacajno narastao u razdoblju od 2022. godine do
2024. godine, tako da je nuZno napraviti novu procjenu vrijednosti nekretnine ili revidirati
postojecu.

11.4. Ugovori o zakupu

1.4.1. 01. lipnja 2021. godine zaklju¢en je Ugovor o zakupu s drustvom RE.LU d.o.0., OIB:
25985461742, Zagreb, Kalinovica 5, koga zastupaju Slavomir Kujundzi¢, Slaven Matkovic i
Jakov Lapenda, za % poslovnog prostora na adresi Kalinovica 5, upisanog u zemljisSne knjige
Opdcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 18265, k.o. Zagreb, k.¢.br. 4670/40 i to:

- suvlasnicki dio % etaze 59/1000, etazno vlasnistvo (E-13), uli¢ni poslovni prostor uredske
namjene u prizemlju, a koji se sastoji od poslovnog prostora, hodnika, pretprostora i WC-a,
ukupne korisne povrsine 85,81 ¢m, te vanjskog ulaza (tloc.povr. 4,80 ¢m) i parkiraliSnih mjesta
na parceli.

Ugovor je zaklju¢en na neodredeno vrijeme s otkaznim rokom od 30 dana, uz zakupninu u
iznosu od 265,45 eura/2.000,00 kn, te obvezu plac¢anja svih rezijskih troskova, osim komunalne
naknade, naknade za uredenje voda, te pri¢uve.

Stecajna upraviteljica nije imala suglasnost skupstine za sklapanje takvog ugovora koja je
potrebna sukladno ¢lanku 230. st. 2. to€. 5. Ste¢anog zakona.

Stecéajna upraviteljica u svom podnesku od dana 12. veljac¢e 2024. godine, kojim se ocituje na
poziv Naslovnog suda od dana 25. sijecnja 2024. godine, navodi da je potpisan aneks ugovora
o zakupu od 1.6.2021.g., kojim se mijenja odredba o trajanju zakupnog odnosa na rok od Sest
mjeseci s moguénoscu produljenja, opet bez suglasnosti skupstine vjerovnika, iako je zakonom



propisano da se radi o pravnoj radnji od posebne vaznosti za koju se mora dobiti suglasnost
skupstine.

Nejasno zasto stecajna upraviteljica dana 10. svibnja 2023. godine, kada je nakon skupstine
vjerovnika odrZane dana 25. travnja 2023. godine, pozvana da dostavi, izmedu ostalog
Ugovore o zakupu na temelju kojih trece osobe koriste stanove/garaZe/poslovne prostore u
vlasnistvu/suvlasnistvu stecajnog duZnika, dostavlja samo Ugovor o zakupu, ali ne i Aneks
ugovora za koji je u kasnijem ocitovanju navela da je potpisan.

Nadalje, na skupstini vierovnika odrZanoj dana 22. svibnja 2023. godine stecajna upraviteljica
navodi da je samo jednu nekretninu ste¢ajnog duZnika dala u zakup, a ostale nekretnine u
vlasnistvu stec¢ajnog duZnika nije dala u zakup ,jer nije bilo zainteresiranih osoba koje bi
koristile predmetne nekretnine u % dijela, pa ih zato nitko ne koristi, medutim, uvidom na
stranice Sudacke mreZe na kojoj stecajni upravitelji objavljuju sve oglase, nema podataka da
je objavljen poziv na prikupljanje ponuda za zakup bilo koje nekretnine u suvlasnistvu stecajnog
duznika, tako je nejasno temeljem kojih Cinjenica stecajna upraviteljica izvodi navedeni
zaklju¢ak.”

Aneks ne dostavlja niti uz oCitovanje predano dana 12. veljace 2024. godine, odnosno, iz
pregleda objavljenih podataka iz spisa nije vidljivo da je dostavila Aneks.

U istom izvjeScu stecajna upraviteljica navodi da radune za rezije stecajni duznik prefakturira
zakupniku RE-LU d.o.0. koji ih uredno podmiruje, dok troSkove komunalne naknade, pricuve i
naknade za uredenje voda snosi duznik, ne navodedi razloge zasto te troskove snosi stecajni
duznik, iako je skupstina vjerovnika odrzana dana 25. travnja 2023. godine nalozila ste¢ajnoj
upraviteljici da se ocituje o tome kao troskovi komunalne naknade terete ste¢ajnu masu.

Nacin podmirenja predmetni troskova komunalne naknade, naknade za uredenje voda i
pricuve su regulirani Ugovorom o zakupu od dana 01. lipnja 2021. godine, za koji stecajna
upraviteljica nije imala suglasnost.

Obzirom na naprijed navedeno nejasno je zasto stecajna upraviteljica u izvjes¢u od dana 12.
travnja 2021. godine navodi:

- da su 17. Suvlasnicki dio (E-17), zk.ul. 7766, k.C.br. 325/34, Sto je zapravo stan
oznake 16 na trecem katu koji je navodno kupio Ivica Barbi¢, temeljem Ugovora o
c¢uvanju u posjedu Marsic¢ Ante i Kate,

- te da je 23. suvlasni¢ki dio (E-23), Sto je zapravo garazno mjesto GM3 takoder
temeljem istog ugovora u posjedu istih osoba;

- istovremeno dostavlja Ugovor o koristenju i cuvanju umjesto za stan S16 i GM3, za
stan S11 na drugom katu, neto povrsine 48,16 m2 (podne povrsSine 53,38 m2) i
garaznog mjesta GM11 u podrumu, neto korisne povrsine 6,16 m2 (podne povrsine
12,31 m2) sklopljen s Marsi¢ Kate i Ante dana 21.10.2013. godine, nekretnine u
vlasnistu stecajnog duZnika, ovjeren kod javnog biljeZnika Ivana Parlova iz Zagreba,
dana 21.10.2013, posl.br. Ov-14617/13;

- Uzisto izvjescée dostavlja i zapisnik o primopredaji stana oznake 16 na trecem katu,
te garaZznog mjesta GM3, lvici i RuZici Barbi¢ dana 20.12.2020.godine.

11.4.2. Stecajna upraviteljica je, uz izvjeSée od dana 12. travnja 2021. godine, dostavila Ugovor
o koristenju i ¢uvanju stana u Zagrebu, Hrnetic¢ka 17, izgradenog na k.€.br. 325/34, upisanog



u zk.ul.br. 7766, k.o. Vrapce i stana S11 na drugom katu, neto povrsine 48,16 m2 (podne
povrsine 53,38 m2) i garaznog mjesta GM11 u podrumu, neto korisne povrsine 6,16 m2
(podne povrsine 12,31 m2) sklopljen s Marsi¢ Kate i Ante dana 21.10.2013. godine, nekretnine
u vlasnistu stecajnog duznika, ovjeren kod javnog biljeznika Ilvana Parlova iz Zagreba, dana
21.10.2013, posl.br. Ov-14617/13.

Na ispitnom rocistu odrzanom dana 12. svibnja 2021. godine stecajna upraviteljica dobiva
nalog temeljem odluke skupStine da prikupi podatke od ovlastenih agencija koje se bave
davanjem nekretnina u najam za nekretninu iste ili slicne povrsine i u istom kvartu u gradu
Zagrebu, a koje koriste Ante | Kata Marsié. (E-17 | E-23), iako u predmetu nema podataka da
je postupila po nalogu skupstine.

U izvje$éu od dana 01.09.2021. godine stecajna upraviteljica navodi da je sklopljen ugovor o
najmu stana i parkirnog mjesta (E-17 i E-31) za nekretninu upisanu kod OS u Zagrebu, zk.ul.
7766, ké.br.325/34, zgrada u Hrnetickoj 17 sa Marsi¢ Antom za iznos mjesecne najamnine
3.000,00 kn ,a koje najamnine se isti obvezao platiti od dana 01.08.2020.godine, te da do dana
pisanja izvjeséa nije uplatio duzne najamnine, ali iskazuje namjeru plac¢anja u roku od 60 dana,
medutim, predmetni ugovor se ne nalazi u spisu.

U Zalbi stecajne upraviteljica protiv odluke Naslovnog suda o razrjeSenju od dana 29. oZujka
2024. godine, ista navodi pod to¢kom VI. sljedece:

,U to€. 21. pobijane odluke neto¢no se navodi da bi Ugovor o koriStenju stana sklopljen sa
kupcem Marsi¢ Ante i Kata ostao na snazi nakon otvaranja postupka. Zaklju¢kom od 08. oZujka
2022. godine sud je pozvao ste€ajnu upraviteljicu na ocitovanje u odnosu na izlu¢ni zahtjev
Ante Marsiéa. Nitko od stecajnih vjerovnika nije imao primjedbe na oclitovanje stecajne
upraviteljice od dana 14. ozujka 2022. godine”.

Nejasno je zasto steCajna upraviteljica navodi u Zalbi da Ugovor o koristenju stana nije ostao
na snazi kada je:

- u svom izvjesée od dana 12. travnja 2021. godine, dostavila predmetni Ugovor o
koristenju i cuvanju stana i sama navela da je zakljucen;

- naispitnom rocistu odrzanom dana 12. svibnja 2021. godine dobila nalog temeljem
odluke skupstine da prikupi podatke od ovlastenih agencija koje se bave davanjem
nekretnina u najam za nekretninu iste ili slicne povrsine i u istom kvartu u gradu
Zagrebu, a koje koriste Ante | Kata Marsic. (E-17 | E-23), iako u predmetu nema
podataka da je postupila po nalogu skupstine.

- uizvjeséu od dana 01.09.2021. godine navela da je sklopljen ugovor o najmu stana
i parkirnog mjesta (E-17 i E-31) za nekretninu upisanu kod OS u Zagrebu, zk.ul. 7766,
ké.br.325/34, zgrada u Hrneti¢koj 17 sa Marsi¢ Antom za iznos mjese¢ne najamnine
3.000,00 kn, a koje najamnine se isti obvezao platiti od dana 01.08.2020.godine, te
da do dana pisanja izvjeséa nije uplatio duzne najamnine, ali iskazuje namjeru
placanja u roku od 60 dana;

- u ocitovanju od dana 12.02.2024. godine, na poziv Naslovnog suda od dana
25.01.2024., u tocci g) navodi da je Ugovor o najmu sklopljen s Antom Marsicem na
period do Sest mjeseci, prikupljene su ponude iz oglasnika (napominje se da uvidom
na stranice Sudacke mreZe na kojoj steCajni upravitelji objavljuju sve oglase, nema



podataka da je objavljen poziv na prikupljanje ponuda), ali je ugovor stavljen izvan
snage jer je Ante Marsic¢ dostavio Predugovor.

Istina je da je dana 10. sijeCnja 2022. godine Marsic¢ Ante dostavio obavijest o izlucnom pravu
koji je detalino obrazloZen pod tockom 11.2.6. ovog Izvjes¢a, medutim, nejasno je Sto je Zeljela
reci stecajna upraviteljica s navodom da ,, Nitko od stecajnih vjerovnika nije imao primjedbe na
ocCitovanje stecajne upraviteljice od dana 14. oZujka 2022. godine”.

Prije svega podnesak stecajne upraviteljice od dana 14. oZujka 2022. godine nema nikakve veze
s Marsi¢ Antom i njegovim izlu¢nim pravom, pa se pretpostavlja da je steCajna upraviteljica
mislila na podnesak od dana 11. veljace 2022. godine (objavljen 14. veljace 2022.g.). Nadalje,
u predmetnom podnesku od dana 11. veljace 2022. godine ranija stecajna upraviteljica navodi
zasto smatra da treba priznati izluéno pravo, medutim, ne navodi sve bitne Cinjenica koje se
odnose na predmetnu dokumenaciju, a koje su obrazloZene pod tockom 11.2.6. ovog Izvjesca,
niti je stavila prijedlog predmetne odluke na skupstinu vjerovnika, tako da je nejasno Sto je
mislila da nitko od vjerovnika nije imao primjedbi.

I1.5. Postupci pred sudovima i drugim tijelima
11.5.1. Posl.br. P-...

Sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Tuzitelj: Slavomir KujundZi¢, Podbablje, Ivanbegovina 112a, OIB: 22394027135,
zastupan po punomocniku, odvjetniku Zoranu Puljizu

TuZenik: GRAD ZAGREB, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB: 61817894937

Radi: utvrdenja osnovanosti osporavanja

VPS: 1.276.386,39 kn/306.237,39 eura

TuZitelj je dana 22.12.2021. godine ustao tuzbom kojom traZi da se utvrdi da je neosnovana i
da ne postoji trazbina Il viSeg isplatnog reda tuzenika u iznosu od 1.276.386,39 kn/306.237,39
eura

U spisu nema podataka o broju predmeta pod kojim se vodi, te kakvo je stanje

11.5.2. Posl.br. Ovr-3851/19, Ovr-227/2020

Sud: Opcinski gradanski sud u Zagrebu, Trgovacki sud u Zagrebu
Ovrhovoditelj: Hrvatska poStanska banka d.d.
Ovrsenik: Medijak d.o.o. u stecaju

Renata Kujundzi¢
Radi: isplate
VPS: 442.535,12 eura/3.334.280,86 kn
Ovrsni postupak posl.br. Ovr-3851/2019 koji se vodio pred Opcinskim gradanskim sudom u
Zagrebu, pokrenut je dana 13.11.2019. godine, od strane HPB d.d, protiv prvoovrsenika
Medijak d.o.o. u stecaju i drugoovrsenika Renate KujundZié, za iznos duga od 442.535,12

eura/3.334.280,86 kn (ukupno 579.425,20 eura/4.365.679,21 kunu). Dana 22.09.2020.
godine, razdvojen je postupak ovrhe u odnosu na Il ovrSenika Renatu Kujundzié, te se



rieSenjem od dana 16.10.2020. godine sud proglasava nenadleznim i postupak se nadalje vodi
pred Trgovackim sudom u Zagrebu, posl.br. Ovr-227/2020, koji dana 27.08.2021. godine
donosi rjesenje temeljem kojeg se brise zabiljezba ovrhe upisana pod brojem Z-55721/2019
na suvlasnickom dijelu nekretnina u vlasnistvu drustva Medijak d.o.o. dok i dalje ostaje
upisana na suvlasnickom dijelu Renate Kujundzic.

11.5.3. Posl.br. P-38/2020

Sud: Opcinski gradanski sud u Zagrebu
TuZitelj: Renata Kujundzi¢
TuZeni: HPB d.d.

Medijak d.o.o0. u stecaju, zastupan po Stjepanu Bréicu, odvjetniku iz OD Br¢ic¢
Radi: radi proglasenja ovrhe nedopustenom

Stecajna upravitelja, putem odvjetnika Stjepana Br¢i¢a dana 16. rujna 2021. godine dostavlja
sudu podnesak da se ne protivi povla¢enju tuzbe Renate Kujundzi¢ dostavljene dana 13. rujna
2021. godine.

Napominje se da je zakljuckom Naslovnog suda od dana 25. sijecnja 2024. godine stecajna
upraviteljica u to¢. k. pozvana da se ocituje jesu li u parnici koja se vodila pred Opcinskim
gradanskim sudom u Zagrebu, posl.br. P-38/2020, po tuzbi Renate KujundzZi¢ protiv stecajnog
duznika, a u kojem je tuziteljica povukla tuzbu, tuzeniku dosudeni troskovi, jer su ti troSkovi
fakturirani u racunu br. 15-1-1-1 od 31. svibnja 2022. godine. Istim zaklju¢kom stecajna
upraviteljica je pozvana da se ocituje je li za izdavanje punomodi odvjetniku Stjepanu Br¢iéu,
koji je fakturirao usluge obracunate u racunu broj 15-1-1-1 od dana 31. svibnja 2022. godine
uiznosu od 61.574,13 kn, imala suglasnost skupstine vjerovnika.

U oditovanju dostavljenom dana 12. velja¢e 2024. godine ste¢ajna upraviteljica navodi

- pod tockom j. ,skupstina je dala suglasnost za angaZiranje punomoénika za parnicu
koju je duznik podnio protiv F. Glavas radi izdavanja brisovnog ocitovanja, a u
vrijeme poduzimanja nekih radnji skupstina nije bila formirana, a za neke radnje
poput ulaganja Zalbi, radi prekluzivnog roka nije bilo vremena za sazivanje
skupstine”

- pod to¢kom k. ,nisu dosudeni troskovi. Tuziteljica ih je uplatila®, te u prilogu
dostavlja bankovni izvod od dana 02.02.2024. godine u kojem je vidljivo da je
tuziteljica Renata Kujundzi¢ platila troSkove u iznosu od 124,43 eura (Sto je iznos
fakturiran u racunu broj 15-1-1-1 odvjetnika Bréic¢a, za radnju u postupku posl.br.
P-38/2020).

Naslovni sud u rjeSenju o razrjeSenju stecajne upraviteljice, izmedu ostalog, navodi da je
odredbom ¢l. 158. Zakona o parniénom postupku propisano da tuzitelj, koji povuce tuzbuili se
odrekne tuzbenog zahtjeva, duzan tuzeniku naknaditi troskove postupka, te da je nejasno
zasto punomocnik (odvjetnik) stecajnog duznika (tuzenika) nije zahtijevao od protivne strane
naknadu troSkova parni¢nog postupka, jer se po misljenju suda takvim propustom umanjuje
stec¢ajna masa, medutim, ti troskovi nisu dosudeni, te je nejasno zasto je tuziteljica skoro dvije



godine nakon povlacenja tuzbe naknadila takve troSkove stecajnom duzniku iima li osnove za
zadrZzavanje tih novcanih sredstava u stecajnoj masi.

lako je sve navedeno tocno, te je nelogicno da bi netko platio troskove postupka za koje ne
postoji pravomocna odluka ili nagodba i to dvije godine nakon davanja suglasnosti da se
povuce tuzba, po mom misljenju je puno veci problem Cinjenica da stecajna upraviteljica nije
imala suglasnost za angaZiranje odvjetnika. Naime sukladno odredbama ¢l. 230 st. 2. toc.4.
stecajni upravitelj je duZan traZiti suglasnost skupstine ako namjerava izdati odvjetniku
punomoc za zastupanje. U predmetnom postupku punomoc je izdana odvjetniku Brcic¢u dana
18.12.2020. godine, pripremno rociste je odrZano dana 22.02.2021. godine, $to znaci da je
stecajna upraviteljica mogla na ispitnim rocistu od dana 24.02.2021. godine ili bar na ispitnom
roCistu od dana 12.05.2021.g. dobiti suglasnost.

Naime, stecajna upraviteljica je dobila suglasnost za angaZiranje odvjetnika i izdavanje
punomoci u tocno odredenim predmetima i to na skupstini odrZanoj dana 13.01.2022. godine
na kojoj su donesene sljedece odluke

1. Daje se suglasnost za izdavanje punomoci odvjetniku Stjepanu Brci¢u iz Zagreba,
Petrinjska 9, radi zastupanja duZnika u parnici radi brisanja upisa zaloZnog prava
upisanog za korist Felicite Glavas;

2. Daje se suglasnost za pokretanje parnice radi brisanja upisa zaloZnog prava upisanog
za korist Felicite Glavas;

3. Daje se suglasnost za izdavanje punomodi odvjetniku Stjepanu Brcicu iz Zagreba,
Petrinjska 9, radi zastupanja duZnika u parnici radi brisanja upisa zaloZnog prava
upisanog za korist Felicite Glavas.

Te na skupstini odrZzanoj dana 22.05.2021. godine kada je donesena sljedeca odluka:
1. Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici za preuzimanje parni¢nog postupka koji se
vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod brojem P-607/2021, pod uvjetom da

stecajni vjerovnici u roku od 15 ( petnaest) dana predujme troskove vodenja parnica u
iznosu od 104.062,50 kuna/13.811,47 EUR-a.

Temeljem navedenog, proizlazi da stecajna upraviteljica nije imala suglasnost za angaZiranje
odvjetnika u svim ostalim postupcima, a Sto je propisano odredbama ¢l. 230 st. 2. toc.4.
Stecajnog zakona.

11.5.4. Felicita Glavas

Radi transparentnosti svih postupaka izmedu stecajnog duZnika i Felicite Glavas, koja je
upisana kao razluéni vjerovnik na dijelu nekretnine koje su bile u vlasnistvu stecajnog duznika
navode se svi vodeni medusobni postupci, te ishodi postupaka:

Postupak P-2132/10, GZ-4197/2012

Sud: Opcinski gradanski sud u Zagrebu, Zupanijski sud u Osijeku

Tuzitelj: Medijak d.o.o.

Tuzeni: Felicita Glavas

Radi: utvrdenja da je Ugovor o priznanju duga sa sporazumom o osiguranju novéane

trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 16.10.2006. godine nistetan te da je
nistetan prijedlog i upis zaloZnog prava pod Z-63427/09 u korist tuZenice FELICITE GLAVAS te



da se briSe zaloZno pravo i uspostavi zemljiSnoknjizno stanje kakvo je bilo prije upisa zaloZznog
prava, odnosno radi poniStenja odredaba sporazuma o osiguranju novfane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 7766 k.o. VRAPCE i brisanja
zaloZnog prava upisanog pod Z-63427/09 i uspostave zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo
prije upisa predmetnog zaloZnog prava. Presudom Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posl.
broj P-2132/10 od dana 10.02.2012. godine, potvrdenom presudom Zupanijskog suda u
Osijeku posl. broj Gz-4197/2012 od dana 04.12.2014. godine pravomoc¢no je u cijelosti
odbijen.

Postupak P-6937/2015, Gz Zk-806/2021

Sud: Opcinski gradanski sud u Zagrebu, Zupanijski sud u Varazdinu

TuZitelj: Felicita Glavas

TuZeni: Medijak d.o.o.

Radi: radi upisa u zk.ul.br. 7766 k.o. Vrapce prethodno nezakonito brisanog zaloZznog

prava pod Z-63427/09 ovoga suda, izbrisanog na temelju krivotvorene isprave.

Presudom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj P-6937/2015 od 29.06.2021.
godine usvojen je tuzbeni zahtjev FELICITE GLAVAS kao tuZiteljice protiv MEDIJAK d.0.0. kao
tuZzenika radi povrata upisa u zk.ul.br. 7766 k.o. Vrapcée prethodno, kako navodi sud,
nezakonito brisanog zaloZznog prava pod Z-63427/09 ovoga suda, izbrisanog na temelju
krivotvorene isprave. Predmetna presuda Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj P-
6937/2015 od 29.06.2021. godine potvrdena je presudom Zupanijskog suda u Varazdinu posl.
broj Gz Zk-806/2021 od 25.11.2021. godine.

Predmet Z-55399/18=2-3222/16=0zn. Z-34955/15
Sud:  Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZK Odjel

RjeSenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela posl. broj Z-
55399/18=7-3222/16=0zn. Z-34955/15 od 21.12.2018. godine uvaZen je prigovor Felicite
Glavas u cijelosti i odbijen prijedlog za brisanje zaloZznog prava predlagatelja Medijak d.o.0. u
zk.ul.br. 7766 k.o. Vrapce (na E-12), te nalozena uspostava prijasnjeg stanja na nacin da se
upi$e zalozno pravo u korist FELICITE GLAVAS prvotno upisano pod Z-63427/09 ovoga suda
(na E-12), a sve uslijed utvrdenja suda da je brisovno ocitovanje bilo krivotvoreno i da ga nije
potpisala i potpis ovjerila Felicita Glavas kao zalozni vjerovnik.

Predmet Z-13924/2021=2Z-29001/15
Sud: Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZK Odjel

RjeSenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela posl. broj Z-
13924/2021=7-29001/15 od 12.03.2021. godine uvazen je prigovor Felicite Glavas u cijelosti i
odbijen prijedlog za brisanje zaloZznog prava predlagatelja Medijak d.o.0. u zk.ul.br. 7766 k.o.
Vrapce (na E-1, E-2, E-5, E-8, E-17, E-20, E-22, E-23, E-24, E-30, E-31, E-32) te naloZena
uspostava prijasnjeg stanja na nacin da se upiSe zalozno pravo u korist Felicite Glavas prvotno
upisano pod Z-63427/09 ovoga suda (na E-1, E-2, E-5, E-8, E-17, E-20, E-22, E-23, E-24, E-30, E-
31, E-32), a sve uslijed utvrdenja suda da je brisovno oclitovanje bilo krivotvoreno i da ga nije
potpisala i potpis ovjerila Felicita Glavas kao zalozni vjerovnik.



Postupak P-3319/2022

Sud: Opcinski gradanski sud u Zagrebu
Tuzitelj: Medijak d.o.o. u stecaju

TuZeni: Felicita Glavas

Radi: izdavanja brisovnog oclitovanja

Stecdajna upraviteljica je temeljem odluka skupStine vjerovnika od dana 13.01.2022. godine
ponovno pokrenula postupak radi brisanja upisa zaloZznog prava upisanog za korist Felicite
Glavas. Na rocistu odrzanom dana 22.05.2023. godine, stecajni duznik je predlozZio uredenje
tuzbenog zahtjeva u kojem trazi preinaku tuzbe i tuzbenog zahtjeva, na nacin da se ova parnica
umjesto (kao do sada) za pravni interes i u korist tuZitelja MEDIJAK d.o.o. u stecaju vodi za
pravni interes i u korist tre¢ih osoba (RuZice Barbi¢ i Ante Marsica) i da se njima (tre¢im
osobama Ruzici Barbié i Anti Marsicu) umjesto tuzitelju izda brisovno ocitovanje i da se njih
(treée osobe Ruzicu Barbic¢ i Antu Marsiéa) ovlascuje da temeljem presude u ovom predmetu
zatraze i postignu brisanje zaloZnog prava. Predmetnoj preinaci se usprotivio tuzenik.
RjeSenjem od dana 07. svibnja 2024. godine odredeno je da se nece odrzati pripremno rociste
odredeno dana 08. svibnja 2024. godine, te je zatrazen priklop spisa posl.br. P-2131/10.

Nejasno je zasto je stecajna upraviteljica u prijedlogu dnevnog reda za skupstinu vjerovnika
od dana 08. prosinca 2021. godine predloZila donosSenje odluke za pokretanje predmetnog
postupka znajudi:

- Dajeoistoj ve¢ pravomocno odlu¢eno

- Daje presudom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj P-6937/2015 od
29.06.2021. godine usvojen je tuzbeni zahtjev FELICITE GLAVAS kao tuZiteljice
protiv MEDIJAK d.o.0. kao tuzenika radi povrata upisa u zk.ul.br. 7766 k.o. Vrapce
prethodno, kako navodi sud, nezakonito brisanog zaloznog prava pod Z-63427/09
ovoga suda, izbrisanog na temelju krivotvorene isprave. Predmetna presuda
Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj P-6937/2015 od 29.06.2021.
godine potvrdena je presudom Zupanijskog suda u Varazdinu posl. broj GZ Zk-
806/2021 od 25.11.2021. godine.
nekretnina na kojima je postojalo upisano razluéno pravo Felicite Glavas i to prije
podnosenja tuzbe i to:

o Interijeri Bruno d.o.o., Aneks Ugovoru o kupoprodaji zaklju¢en dana
16.11.2021.g.i 16.12.2021.g., tabularna izjava od dana 16.12.2021.g.
o Zuzul Boris, tabularna izjava od dana 28.12.2021. godine

Babic¢ Jure, tabularna izjava od dana 15.11.2021. godine

o Barbié lvica, Ugovor o kupoprodaji od dana 15.11.2021.g., Aneks Ugovora o
kupoprodaji od dana 20.12.2021. godine

o Visnja Gudelj, Ugovor o kupoprodaji od dana 05.11.2021. godine

Bubalo Marijana, tabularna izjava od dana 04.09.2021. godine.

o Jedino je za Marsi¢ Antu, sklopljen Ugovor o kupoprodaji dana 27.05.2022.,
nakon podizanja tuzbe

O

O



11.5.5. Posl.br. P-607/2021 (ranije P-13392/2019)

Sud: Trgovacki sud u Zagrebu (ranije: Opcinski gradanski sud u Zagrebu)
Tuzitelj: Felicita Glavas

TuZenik: Medijak d.o.o. u stecaju

Radi: tuzba radi namirenja trazbine osigurane zaloZnim pravom

VPS: VPS: 1.850.000,00 kn

TuZiteljica je dana 16.12.2019. pokrenula hipotekarnu tuzbu protiv 16 tuzenika, medu njimai
protiv ste¢ajnog duznika radi namirenja svoje trazbine s osnove Ugovora o priznanju duga sa
sporazumom o zashivanju zaloZznog prava od 16.12.2009. u iznosu od 250.000,00 eura
uvecano za zakonske zatezne kamate od 15.01.2005. pa do isplate. Predmetni postupak se
vodio pod posl.br. P-13392/2019, medutim, razdvojen je u odnosu na stecajnog duznika u spis
posl.br. P-1811/2021, takoder pred Opdéinskim gradanskim sudom u Zagrebu, a potom je
presigniran na Trgovacki sud u Zagrebu, posl.br. P-607/2021. Dana 19. travnja 2021. godine
utvrden je prekid postupka radi otvaranja ste¢ajnog postupka. Zalozno pravo u korist
tuZiteljice zasnovano je na nekretninama — posebnim dijelovima upisanim u zk.ul.br. 7766,
ké.br. 325/34, k.o. Vrapce, stambeno- poslovna zgrada br. 17 i dvoriste, Hrneticka ulica.

Podneskom od dana 05. lipnja 2023. godine odvjetnik Zdravko lvi¢, temeljem punomodi od
dana 01.06.2023. godine preuzima vodenje postupka, te traZi nastavak.

Skupstina vjerovnika odrZzana dana 22.05.2023. godine je dala suglasnost stecajnoj
upraviteljici za preuzimanje parnicnog postupka koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu
pod brojem P-607/2021, pod uvjetom da stecajni vjerovnici u roku od 15 ( petnaest) dana
predujme troSkove vodenja parnica u iznosu od 104.062,50 kuna/13.811,47 EUR-a. Renata
Kujundzi¢ je uplatila predujam troskova.

Nejasno je zasSto je steCajna upraviteljica trazZila suglasnost skupstine za preuzimanje
predmetno postupka, odnosno zasto je predlagala preuzimanje postupka, kada se isti vodi u
odnosu na nekretnine koje nisu vise vlasnistvu stecajnog duznika jer je stecajna upraviteljica
vec izdala tabularne izjave i ostalu dokumentaciju temeljem koje su se isti uknjiZili.

Iv. Uplate na racun stecajnog duznika od otvaranja do dana 14.05.2024.g.

IV.1. Uplate i temeljem kamata iznos od 1,62 eura
IV.2. Uplate temeljem povrata sredstava iz drZzavnog proracuna iznos od 1.433,50 eura
IV.3. Uplate Renate Kujundzi¢ u ukupnom iznosu od 14.418,97 eura

Datum Iznos uplate

uplate Uplatitelj EUR Opis

22.3.2022 | Renata Kujundi¢ 413,07 rasun 000007-ne moZe se vidjeti na Sto se odnosi
racun

24.5.2023 | Renata Kujundzi¢ 11.000,00 | predujmovi troskova u predmetu P-607/2021

25.5.2023 | Renata Kujundzi¢ 2.881,47 | predujmovi troskova u predmetu P-607/2021

2.2.2024 | Renata Kujundzi¢ 124,43 | 1-1-1




IV.4. Uplate od prodanih nekretnina na kojima nisu postojala upisana razluéna prava,
zabiljezbe zabrane otudenja, te ovrhe u iznosu od 219.580,00 kn/29.143,27 eura
Esr:tr: Uplatitelj Iznlt();/lézlfte Opis plaéanja Nekretnina
E-7, parkiraliSno-garazni
Slavomir 8.950,00/ | . ., . prostor. Ugovor zakljucen
28.1.2022 1 iindsic 1.187,87 | 1ameevina 08.02.202.g., kupac Vlai¢
Branko
E-6, parkiraliSno-garazni
Slavomir 11.230/ . . . prostor. Ugovor zakljucen
28.1.2022 1 iindsic 1.490,48 | 13MeeVIna 08.02.2022.g., kupac Danigic
Dragi
E-13 i E-14, parkiraliSno-garazni
Slavomir 13.120/ . ., . prostori. Ugovor zakljuéen
28.1.2022 1\ iundsic 1.741,32 | Jameevina 08.02.2022.g., kupac Renata
Kujundzic¢
E-6, parkiraliSno-garazni
09.2.2022 Slavomir 44.750,00/ | plac¢anje po prostor. Ugovor zakljucen
Kujundzié 5.939,35 | ugovoru 08.02.2022.g., kupac Danicic¢
Dragi
E-6, parkiraliSno-garazni
09.2.2022 Slavomir 56.170,00/ | placanje po prostor. Ugovor zakljuéen
Kujundzié 7.455,04 | ugovoru 08.02.2022.g., kupac Danicic¢
Dragi
E-13 i E-14, parkiraliSno-garazni
09.2.2022 Slavomir 85.360,00/ | placanje po prostori. Ugovor zakljucen
Kujundzi¢ 11.329,22 | ugovoru 08.02.2022.g., kupac Renata
Kujundzi¢

IV.5. Uplate od prodanih nekretnina na kojima su postojala upisana razlu¢na prava, te
zabiljezbe zabrane otudenja u iznosu od 2.945.264,98 kn/390.903,84 eura

Datum . Iznos uplate . L
uplate Uplatitelj kn/eur Opis pladanja
Interijeri 56.973/ plaéanje po
23.2.2021 Bruno d.o.o. 7.561,62 ugovoru
Interijeri 56.352,36/ plaéanje po
17.6.2021 Bruno d.o.o. 7.479,24 ugovoru
_ . Tabularna izjava
Zvonimir 615.465,02/ | kupoprodajni
03.9.2021 Bubalo 81.686,25 ugovor OV-18430 04.0?.2021.g. kupcu Bubalo
Marijana
plac¢anje po
22.10.2021 | lvica Barbi¢ 75.000,00/ ugovoru-Hrneticka
9.954,21
17
plac¢anje po
2.11.2021 | lvica Barbi¢ 75.000,00/ ugovoru-Hrneticka
9.954,21
17
Interijeri 66.000,00/ placanje po
2.11.2021 Bruno d.o.o. 8.759,71 ugovoru




I . 595.504,00/ | placanje po Ugovor o kupoprodaji
>-11.2021 | Visnja Gudelj | o0 (2c'ac” | govoru zakljuéen 04.11.2021.¢.
L, 605.785,50/ | plac¢anje po Tabularna izjava kupcu Babi¢
5.11.2021 | Jure Babi¢ 80.401,55 | ugovoru Juri izdana 15.11.2021.g.
. 5 90.000,00/ plac¢anje po N Ugo.vovr o kupoprodaji
5.11.2021 Ivica Barbic ugovoru-Hrneticka | zakljucen 15.11.2021.g.
11.945,05 17
Ugovor zakljucen dana
08.06.2020.g., Aneksi
3112021 Interijeri 113.053,41/ | plaéanje po 16.11.2021.g., 24.11.2021.g.,
Bruno d.o.o. 15.004,77 ugovoru 16.12.2021.g., tabularna
16.12.2021.g. s kupcem
Interijeri Bruno
Ly 385.028,65/ lacanje po Tabularna izjava kupcu Babic
28.12.2021 | Boris Zuzul 51.102,08 Egovo:u—pHrnetiéka Juri izdana 2J8.12.20p21.g.
. Ostatak Ugovor o kupoprodaji
22.4.2022 SIa'vomlrl 76.500,00/ kupoprodajne zagkljuc‘fen 27?05?2022{g. s
Kujundzié 10.153,29 .. ve s
cijene za Antu Marsic Antom
. Ostatak Ugovor o kupoprodaji
2552022 | Savomir 74.48000/ 1\ oprodajne zakljugen 27.05.2022.g. s
Kujundzi¢ 9.879,89 . Y.
cijene za Antu Marsic Antom
60.162,00/ plaéanje po Ugovor za garazno mjesto E-
03.03.2023 | Ivica Barbi¢ ! ugovoru-Hrneticka | 23, Zagreb, Hrneticka 17.
7.985,00
17
IV.6. Uplate od zakupnina, te prefakturiranih troskova u iznosu od 52.626,26 eura
Esr:tr: Uplatitelj lZErLO; uplate Opis
11.02.2021 | RE-LU d.o.o0. 1.691,58 | racuni 1,2,3,4,10,11,12,13/2020
08.07.2021 | RE-LU d.o.0. 331,81 | racun 2-1-1
08.07.2021 | RE-LU d.o.0. 331,81 | racun 1-1-1
10.08.2021 | RE-LU d.o.0. 331,81 | racun 3-1-1
06.09.2021 | RE-LU d.o.0. 331,81 | racun 4-1-1
14.10.2021 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 6-1-1
17.11.2021 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 7-1-1
16.12.2021 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 11-1-1
17.01.2022 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 1-1-1
09.02.2022 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 2/2022
10.03.2022 | RE-LU d.o.0. 1.012,01 | 6-1-1
10.03.2022 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 8-1-1
07.04.2022 | RE-LU d.o.0. 331,81 | najam 4-2022
07.04.2022 | RE-LU d.o.0. 2.410,66 | racun 12-1-1
08.04.2022 | RE-LU d.o.0. 782,35 | 9-1-1
08.04.2022 | RE-LU d.o.0. 370,07 | racun 11-1-1 (temeljem Ugovo.o poz.)
08.04.2022 | RE-LU d.o.0. 3.102,76 | racun 12-1-1 (temeljem Ugovo. o poz.)
08.04.2022 | RE-LU d.o.0. 276,03 | racun 10-1-1 (temeljem Ugovo.0.poz)
24.05.2022 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 14-1-1
19.07.2022 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 15-1-1
19.07.2022 | RE-LU d.o.0. 719,22 | 16-1-1
19.07.2022 | RE-LU d.o.0. 369,09 | 17-1-1




19.07.2022 | RE-LU d.o.0. 310,00 | 18-1-1
13.09.2022 | RE-LU d.o.0. 663,61 | 19-1-1
10.10.2022 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 20-1-1
13.10.2022 | RE-LU d.o.0. 303,19 | 23-1-1
13.10.2022 | RE-LU d.o.0. 308,19 | 22-1-1
13.10.2022 | RE-LU d.o.0. 281,90 | 21-1-1
04.11.2022 | RE-LU d.o.0. 337,74 | 24-
04.11.2022 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 24-1-1
22.12.2022 | RE-LU d.o0.0. 331,81 | 26-1-1
22.2.2023 RE-LU d.o.o. 270,56 | rac¢un 1-1-1
22.2.2023 RE-LU d.o.o. 562,48 | racun 2-1-1
22.2.2023 RE-LU d.o.o. 1.167,98 | racun 3-1-1
22.2.2023 RE-LU d.o.o. 331,81 | rac¢un 4-1-1
23.5.2023 RE-LU d.o.0. 334,61 | 12-1-1
23.5.2023 RE-LU d.o.0. 606,51 | 11-1-1
23.5.2023 RE-LU d.o.0. 723,16 | 8-1-1
23.5.2023 RE-LU d.o.o. 713,85 | 6-1-1
RE-LU d.o.o.
23.5.2023 | (Renata 16.250,04 | 14/1/1
Kujundzic)
29.8.2023 RE-LU d.o.0. 331,81 | 7-1-1
29.8.2023 RE-LU d.o.0. 331,81 | 9-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 310,41 | 28-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 194,45 | 27-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 121,81 | 26-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 141,34 | 25-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 123,35 | 24-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 181,35 | 23-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 195,41 | 22-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 21-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 20-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 19-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 18-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 17-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 16-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 331,81 | 15-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 995,43 | 13-1-1
06.02.2024 | RE-LU d.o.0. 709,33 | 2-1-1
05.04.2024 | RE-LU d.o.0. 995,43 | 3-1-1
Slavomir Kujundzi¢ plac¢a neki iznos bez
23.04.2024 | RE-LU d.o.o. 6.463,34 | opisa placdanja osim Sto piSe Renata
Kujundzié
V. Pladanja saracuna stecajnog duznika od otvaranja do dana 14.05.2024.g. u ukupnom

iznosu od 52.861,14 eura

V.1.  Rezijski troSkovi koji se moraju prefakturirati u ukupnom iznosu od 15.128,55 eura
- Zagrebacki holding-Cistoca d.o.o. ukupan iznos od 1.125,87 eura
- Vodoopskrba i odvodnja d.o.o. iznos od 1.563,23 eura
- Hep-oprskrba i HEP elektra ukupan iznos od 3.279,08 eura



- HEP plin d.o.o. ukupan iznos od 9.160,37 eura

V.2.  Rezijski troSkovi koje snosi stecajni duznik po Ugovoru o zakupu u ukupnom iznosu od
7.742,49 eura
- Zagrebacki holding d.o.0.-kn,nuv ukupan iznos od 2.493,87 eura
- Grad Zagreb, kn, nuv ukupan iznos od 4.697,06 eura
- Monel d.o.o., pri€uva ukupan iznos od 551,56 eura

V.3.  Ostali troskovi u ukupnom iznosu od 19.980,43 eura
- knjigovodstva ukupnom iznosu od 8.606,72 eura
- naknade za vodenje ra¢una u ukupnom iznosu od 585,47 eura
- javnog biljeznika u ukupnom iznosu od 61,15 eura
-materijalni troSkovi stecajne upraviteljice (posStarina,pecat, uredski materijal, javni
biljeznik) u ukupnom iznosu od 1.132,02 eura
- telefona u ukupnom iznosu od 215,90 eura
- procjene u ukupnom iznosu od 1.990,84 eura
- plaée Kujundzi¢ Slavoljuba u ukupnom bruto iznosu od 3.365,45 eura
- uplata javnih davanja na drzavni proracun u ukupnom iznosu od 3.602,15 eura
- pristojbi u ukupnom iznosu od 420,73 eura

V.4.  Troskovi odvjetnika u iznosu od 10.009,67 eura

Datlum. Iznos Primatelj Opis
pla¢anja

23.9.2021 1.688,07 Odvijetnik Zoran Puljiz racun 119
1.9.2022 8.172,29 Odvjetnik Stjepan Brcic¢ 15-1-1
28.1.2023 149,31 Odvijetnik Nikola Deli¢ racun 7-1-1

Usporednim pregledom svih prometa po racunu razvidno je da je do dana 22.05.2023. godine,
kada je odrZzana skupstina vjerovnika na kojoj je stecajnoj upraviteljici naloZzeno da u roku od 8
dana dostavi isprave iz kojih ce biti razvidno kome i u kojem dijelu su vrsena prefakturavanja iz
Cl. 4. st. i st. 3 Ugovora o zakupu, a sve iz razloga sto je postavljen upit vjerovnika placa li se
komunalna naknada i naknada za uredenje voda razmjerno suvlasnickom dijelu:
- zakupac RA-LU d.o.o. izvrsio uplatu ukupnog iznosa od 18.247,32 eura;
- reZijski troskovi koji su do tog datuma dospjeli i placeni sa racuna stecajnog duznika
(Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Zagrebacki holding-Cistoc¢a d.o.o., HEP-plin d.o.o0.,
Hep opskrba d.o.o i Hep elektra d.o.o.) iznosili su ukupno 12.732,78 eura;
- Ugovor o zakupu je potpisan dana 01.06.2021. godine, tako da su do navedenog
datuma dospjele 24 rate (2.500,00 kn*24=60.000,00 kn), odnosno 7.963,37 eura:
Nadalje, u prometu racuna je razvidno da zakupac RA-LU d.o.o. nakon toga,
- dana 22.05.2023.g. i 23.05.2023. godine plac¢a ukupan iznos od 20.961,00 eura
- dana 29.08.2023. godine placa ukupan iznos od 663,62 eura
- dana 06.02.2024.g. placa ukupan iznos od 5.295,55 eura
- te nakon razrjesenja stecajne upravitelji placa iznos od 7.458,77 eura




Dakle, zakupac RA-LU d.o.o. placa iznos od 52.626,26 eura, pa je nejasno za sta ispostavlja
racune stecajna upraviteljica, Sto to pla¢a odjednom zakupnik kada iznos:
- placenih reZijskih troskova iznosi 15.128,55 eura (bez komunalne naknade,nuv i
pricuve)
- placenih troskova komunalne naknade, nuv i pricuve iznosi 7.742,49 eura
- dospjele zakupnine od dana 01.06.2021.g. do 5/2024 iznose 11.945,16 eura (36
rata*331,81 eur)
- Sto je sveukupno 34.816,20 eura

VI. Stanje sredstava na racunima stec¢ajnog duznika iznosi 435.666,31 eur

Napominje se da bez knjigovodstvene dokumentacije nije moguce utvrditi postojanje
otvorenih dugovanja prema isporuciteljima usluga. Zaprimljene su dvije opomene pred ovrhu
Grada Zagreba i to zbog ne plac¢anja duga za poslovni prostor na adresi Kalinovica 5 za
komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda za razdoblje od 07/2020 do 9/2021 godine
u ukupnom iznosu od 1.190,08 eura, te za isti prostor za komunalnu naknadu i naknadu za
uredenja voda u ukupnom iznosu od 167,34 eura. Postavljen je upit Gradu Zagrebu, kao i
ostalim isporuciteljima usluga da dostave izvod otvorenih stavki radi usklade koja ¢e se
napraviti kada razrijeSena stecajna upraviteljica preda knjigovodstvenu dokumentaciju.

VIl. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBUU OD 17.05.2024.g. do
17.08.2024.g.

U narednom razdoblju, ocekuje se donosenje odluke o Zalbi protiv razrjeSenja ranije stecajne
upraviteljice, a koju su ulozili vjerovnici, te sama stec¢ajna upraviteljica. Nakon toga, predlozit
¢e se daljnje radnje.

Mjesto i datum
Zagreb, 17.05.2024.g.
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