MUCIC & Co d.o.o. u steéaju

OIB: 90091420648

Ulica 4. gardijske brigade 5, Dugopolje
zastupano po steCajnom upravitelju:
Josip Dujmovi¢, Laniste 17

Zagreb

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Ste€ajni predmet:

Poslovni broj: St-648/2022
Ste€ajna sutkinja: Katarina Mikulié¢

PREDMET: Prijedlog razdiobe kupovnine ostvarene prodajom nekretnine u
vlasnistvu ste¢ajnog duznika, na kojoj postoje upisana zalozna prava

UuvoD

RjeSenjem naslovnog suda broj 4.S5t-648/2022-20 od 27. sijeCnja 2023. otvoren stecajni
postupak na ste€ajnim duznikom MUCIC & Co d.o.o., OIB: 90091420648, Ulica 4.
gardijske brigade 5, Dugopolje te je za ste€ajnog upravitelja imenovan Josip Dujmovié.

Radi procjene vrijednosti predmetne nekretnine izraden je procjembeni elaborati od
strane Arhitektonskog studija MAH d.o.o., po stalnom sudskom vjestaku za arhitekturu i
procjenu nekretnina Bernard Mahenci¢, dipl.ing.arh., koji elaborat je objavljen na e-
oglasnoj ploci.

RjeSenjem ovog suda St-648/2022-440 od 5. lipnja 2025. odredena je prodaja imovine u
ovom ste€ajnom postupku.

Zakljuckom Naslovnog suda od 08. srpnja 2025. utvrdena je vrijednost nekretnina koje
su predmet ove razdiobe u ukupnom iznosu od 6.763,19 EUR.

Prema izvje$¢u Financijske agencije drazba je pocCela 28. srpnja 2025. u 15:00:00 sati i
uplaéene su jamc€evine od strane ponuditelja, te je na drazbi zaklju¢enoj 21. listopada
2025. u 09:58:08 sati najvisi iznos valjane ponude u iznosu od 8.672,39 eura dao je
MARA HOME d.o.0., OIB: 24273896604, Ulica sv. Mihovila 2, Dugopolje.

Nastavno na navedeno Trgovacki sud u Splitu je rjieSenjem posl. br. St-648/2022-519 od
03. studenog 2025. nekretninu koja je predmet prodaje dosudio ponuditelju MARA HOME
d.o.o., OIB: 24273896604, Ulica sv. Mihovila 2, Dugopolje.



PREDMET PRODAJE

Nekretnina upisana kod Opcéinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Solin, oznake
kat.Gest. 5861/280 zk.ul. 2063 k.o. Dugopolje, i to: 10. Suvlasniéki dio: 13/1980 ETAZNO
VLASNISTVO (E-10) dijela koji je povezan s cjelinom: parkirali$no mjesto oznake oznake
PM 10 (oznaka Zutom bojom-PM 10) koje se nalazi u dijelu podruma zgrade koji se sastoji
od parkirnog mjesta povrsine 13,30 m2, - sveukupne povrsine 13,30 m2, na adresi Ulica
sv. Mihovila 2, Dugopolje.

Na opisanoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo u korist OTP banka d.d., OIB:
52508873833, Split, Ulica Domovinskog rata 61 i Republike Hrvatske, Ministarstva
financija, Porezna uprava, Podruéni ured Split.

TROSKOVI

Sukladno navedenom te temeljem odredbi Clanaka 248. i 254. Ste€ajnog zakona
(Narodne novine broj: 71/2015, 104/2017, 36/22 — dalje u tekstu: SZ) stekli su se uvjeti
za namirenje razluénog vjerovnika uz prethodnu raspodjelu troSkova nastalih unov€enjem
nekretnine.

Odredbama SZ-a odredeno je da se iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razluéno pravo upisano u javnoj knijizi,
namiruju troSkovi unovcenja.

Osim troSkova unovCenja koji se izravno i u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine, iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troSkovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovCenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne ste€ajne mase. Takvi
se troSkovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu ste€ajnu masu.

Polazec¢i od navedenih utvrdenja, prijedlog razdiobe kupovnine izvrSen je sa stanjem
troSkova (izravnih i neizravnih) na dan 03. studenog 2025.

Kako bi se utvrdio iznos neizravnih troSkova bilo je potrebno utvrditi razmjerno ucesce
svake unovc€ene imovine koja €ini ukupnu ste€ajnu masu.

Posebno se napominje da jo$ uvijek nije unov€ena imovina ste€ajnog duznika i to:

Nekretnina - zemljiste k.C.br. 5861/457, zk.ul. 2036, k.0. Dugopolje
Poslovni udjeli Udjeli u ukupno 7 drustava

Polazeci od takvih pretpostavki u Tabeli I. u nastavku prikazana je ostvarena kupovnina
za unovcenje nekretnine sa razmjernim uc¢es¢em u ukupnoj ste€ajnoj masi.



TABELA I: Vrijednost unovéene imovine stecajnog duznika

R. Br. Imovina stecajnog Oznaka Vrijednost ste€ajne %
duznika mase EUR ucesSca
1. Nekretnina — poslovna | zk.ul. 2250, k.o. | Unov¢eno za
zgrada Dugopolje 1.116.000,00 EUR 15,48
2. Nekretnina — k.C.br. 596/2, Unovéeno za
proizvodna hala zk.ul. 2947, k.o. | 2.739.700,00 EUR 38,01
Helena
3. Nekretnina — stan k.¢.br. 1400/9, Unovdeno za
zk.ul. 2601, k.o. | 319.360,15 EUR 4,43
Krk
4. Nekretnina — zemljiste k.C.br. 1897/1, Unov€eno za
1897/2, zk.ul. 179.100,00 EUR 2,48
1897, k.o.
Pisarovina Il
5. 4. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
21/1980 ETAZNO Dugopolje 15.639,98 0,22
VLASNISTVO (E-4)
6. 5. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
21/1980 ETAZNO Dugopolje 16.089,98 0,22
VLASNISTVO (E-5)
7. 6. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
21/1980 ETAZNO Dugopolje 19.089,98 0,26
VLASNISTVO (E-6)
8. 7. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovdeno za
21/1980 ETAZNO Dugopolje 17.139,98 0,24
VLASNISTVO (E-7)
9. 8. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
20/1980 ETAZNO Dugopolje 14.036,97 0,19
VLASNISTVO (E-8)
10. 9. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
19/1980 ETAZNO Dugopolje 8.820,00 0,12
VLASNISTVO (E-9)
1. 10. Suvlasnicki dio: k.ul. 2063, k.o. | Unovceno za
13/1980 ETAZNO Dugopolje 8.672,39 0,12
VLASNISTVO (E-10)
12. 11. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
13/1980 ETAZNO Dugopolje 9.122,39 0,13
VLASNISTVO (E-11)
13. 12. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unov¢eno za
20/1980 ETAZNO Dugopolje 15.653,94 0,22
VLASNISTVO (E-12)
14. 13. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unov¢eno za
20/1980 ETAZNO Dugopolje 16.103,94 0,22
VLASNISTVO (E-13)
15. 14. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
13/1980 ETAZNO Dugopolje 8.222,39 0,11

VLASNISTVO (E-14)




16. 15. Suvlasnicéki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovceno za
13/1980 ETAZNO Dugopolje 11.372,39 0,16
VLASNISTVO (E-15)
17. 16. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.0o. | Unovéeno za
19/1980 ETAZNO Dugopolje 17.070,00 0,24
VLASNISTVO (E-16)
18. 17. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.0o. | Unovéeno za
65/1980 ETAZNO Dugopolje 85.875,57 1,19
VLASNISTVO (E-17)
19. 18. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.0o. | Unovéeno za
73/1980 ETAZNO Dugopolje 85.656,81 1,19
VLASNISTVO (E-18)
20. 19. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
135/1980 ETAZNO Dugopolje 183.710,89 2,55
VLASNISTVO (E-19)
21. 20. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
65/1980 ETAZNO Dugopolje 89.287,06 1,24
VLASNISTVO (E-20)
22. 21. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovdeno za
73/1980 ETAZNO Dugopolje 101.088,01 1,40
VLASNISTVO (E-21)
23. 22. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovdeno za
135/1980 ETAZNO Dugopolje 189.110,89 2,62
VLASNISTVO (E-22)
24. 23. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
57/1980 ETAZNO Dugopolje 94.832,43 1,32
VLASNISTVO (E-23)
25. 25. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
121/1980 ETAZNO Dugopolje 181.923,23 2,52
VLASNISTVO (E-25)
26. 28. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Uvedano za
109/1980 ETAZNO Dugopolje 150.770,03 2,09
VLASNISTVO (E-28)
27. 33. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
64/1980 ETAZNO Dugopolje 94.443,95 1,32
VLASNISTVO (E-33)
28. 35. Suvlasnicki dio: zk.ul. 2063, k.o. | Unovéeno za
242/1980 ETAZNO Dugopolje 290.477,74 4,03
VLASNISTVO (E-35)
29. Nekretnina — poslovni k.C.br. 1203, Unovéeno za
prostor i garazno zk.ul. 5282, k.o. | 168.000,00 2,33
parkirno Centar, Zagreb
mjesto
30. Nekretnina - zemljiSte k.C.br. Unov€eno za
1914/141, zk.ul. | 321.000,00 4,45
2287, k.o.
Dugopolje
31. Nekretnina - zemljiste k.C.br. Unov€eno za
1914/153, zk.ul. | 400.500,00 5,56




2287, k.o.
Dugopolje
32. Nekretnina - zemlijiste k.C.br. vrijednost utvrdena
5861/457, zk.ul. | na 2.190,00 EUR 0,03
2036, k.o. (trenutno se ¢eka
Dugopolje drazba)*
33. Pokretnine Cjelina 1 unovéeno za 0,10
7.237,25
34. Pokretnine Cjelina 2 unovéeno za 0,12
8.719,30
35. Pokretnine Cjelina 3 unovéeno za 1,19
85.819,52
36. Poslovni udjeli Udjeli u ukupno | Procjena ukupno na 1,90
7 drustava 136.000,00 *
UKUPNO 7.207.837,16 100

* za vrijednost imovine koja jos nije unovéena uzeta je u obzir njena vrijednost iz izradenih

elaborata o procjeni.

Kupovnina ostvarena prodajom predmetne nekretnine, u ukupnoj ste¢ajnoj masi
razmjerno sudjeluje sa 0,12 %

U Tabeli Il. u nastavku prikazani su troSkovi koji izravno terete predmetnu nekretninu i u
punom se iznosu namiruju iz kupovnine. Troskovi su evidentirani za razdoblje od

otvaranja steajnog postupka do 03. studenog 2025. godine.

TABELA II: Izravni troSkovi koji se u punom iznosu namiruju iz ostvarene

kupovnine

Red. -

br VRSTA TROSKA IZNOS U EUR

1. TroSak provodenja elektronicke javne drazbe (FINA)* 29,00

2. Izrada procjembenog elaborata** 277,78
Putni nalog - relacija Zagreb-Dugopolje-Zagreb x2 (u

3. . 47,25
ukupnom bruto iznosu)***

4. HEP- troSak struje za zajedniCke prostorije u zgradi 15,77
Vodovod — troSak vode za zajedniCke prostorije u

S. - 1,44
zgradi

6. TroSak odCepljivanja kanalizacije u zgradi 4,84
UKUPNO 376,08

* Od ukupnog troska za provodenje elektroniCke javne drazbe od 3.132,80 EUR u obzir
je uzet iznos koji se odnosi na predmetnu nekretninu za provodenje prve elektroni¢ke




Jjavne drazbe kada se ukupni troSak provodenja javne drazbe podijeli sa brojem
provedenih javnih drazbi.

** Od ukupnog tro$ka izrade procjembenog elaborata od 7.500,00 eura za (stanove,
parkirna mjesta, zemljiSta u Dugopolju) u obzir je uzet iznos koji otpada na predmetnu
etaznu cjelinu, kada se ukupni troSak izrade elaborata podijeli sa brojem etaznih cjelina i
zemljiSta za koje je isti izraden.

*** Od ukupnog troSka dva putna naloga od 29.08.2025. i 14.10.2025. (koji su se odnosili
na pokazivanje nekretnina potencijalnim kupcima) u obzir je uzet dio koji otpada na
predmetnu nekretninu, kada se ukupni troSak putnog naloga podijeli sa brojem nekretnina
koje su bile predmet prodaje.

Ukupni izravni troSak koji tereti predmet prodaje, a time i razluénoq vjerovnika iznosi
376,08 EUR.

U Tabeli lll. u nastavku prikazani su troSkovi koji nisu u izravnoj vezi sa unovcenjem stvari
ali su nastali radi cjelokupne steCajne mase i koji se nhamiruju razmjerno vrijednosti stvari
na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu steCajnu masu. TroSkovi su
evidentirani za razdoblje od otvaranja steCajnog postupka do 03. studenog 2025.

TABELA llI: Neizravni troskovi koji se iz ostvarene kupovnine namiruju razmjerno

Red. = OSTVARENI Razmjerno ucescée

or, | YRSTA TROSKA TROSKOVI EUR 0,12 % EUR

1. Knjigovodstveni troSkovi 18.088,50 21,71

2. TroSak platnog prometa 402,71 0,48
Obveze prema bivSim

3. zaposlenicima ste€ajnog 2.743,04 3,29
duznika

4 Proclen_a transport i prodaja 14.261.54 17.11
pokretnina

5. | UkupnitroSak nagrade 89.886,52 107,86
ste€ajnog upravitelja

6. Stvarr_u tr_oskow steCajnog 2.466,46 2.96
upravitelja**

7. Sudska pristojba*** 265,45 0,32

8. Arhiva 45.305,00 54,37
UKUPNO 173.419,22 208,10




* nagrada za rad ste€ajnog upravitelja sukladno Uredbi o kriterijima i naCinu obraCuna i
pla¢anja nagrade steCajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/2015) ¢lanak 6.i7. u
odnosu na ukupno ostvarenu ste€ajnu masu steCajnom upravitelju pripada nagrada u
bruto iznosu od 83.615,37 EUR, a Sto Cini troSak isplate u iznosu od 89.886,52 EUR.

** Stvarni troSkovi na koje stecajni upravitelj ima pravo sukladno citiranoj Uredbi.

*k%

sudska pristojba odredena sukladno tar. br. 25. Uredbe o tarifi sudskih pristojbi, a koja
se naplacuje nakon donoSenja rjeSenja o zavrsnoj diobi.

Razmjerno ucescée ostvarene kupovnine u prodaji predmetne nekretnine u odnosu na
preostalu steGajnu masu iznosi 0,12 % pa bi tako rasporedeni neizravni troSkovi iznosili
ukupno 208,10 EUR.

Sukladno navedenom iz ostvarene kupovnine u iznosu od 8.672,39 EUR u prodaji
nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, na kojoj imovini postoje upisana ranije
navedena zalozna prava, valja na ime izravnih i neizravnih troSkova unovéenja
izdvojiti ukupan iznos od 584,18 EUR.

U Zagrebu, 16.12.2025.

StecCajni upravitelj
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