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Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 27.06.2020, 22:41

Katastarska opéina: 319961, MATULJI

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-6905/2020

Aktivne plombe: Z-8402/2020 (E-3)
Tzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAMNO)

Broj ZK uloika: 2072

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA

A i
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske &estice/Naéin uporabe katastarske Hovifing j
Rbr. | katastarske |BrojD.L.| Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
festice zgrade l '
1. 2209/3 22 [MATULJSKA CESTA 270
DVORISTE 185
STAMBENA ZGRADA, MATULJSKA CESTA 85
UKUPNO:; 270
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadraj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno, 12. svibnja 2004. br. Z- !
1506/04

1.1 ZAEEEZBA
Temeljem &l. 141 Zakona o gradnji (NN 175/03) zabiljeZeno je da je upis obiteljske stambene gradevine u
nizu na z&. 2209/3 udinjen bez uporabne dozvole.

B
Vlastovnica |
Rbr. Sadr¥aj upisa Primjedba
3. Suvlasniéki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) B
Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se slijedeéi upis: Stan na II katu pov. 129,60 m?2 sa
mansardnim dijelom n pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu oznaieno br. 3
DI-DOM D.0.0. RIJEKA (1523716), SL. VAINERA CICE 14
3.2 Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-44349/2017 _
na1(1.1).3(L1)
ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPK A, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RUECL POSL. BR. ST-1444/2016-14 08.11.2017, koji se vodi pred Trgovaskim sudom u Rijeci
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
———— —
1. Na suvlasnicki dio: 3 (43/100)

[.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno, 15. 1.550.000,00 EUR SLZ?{VLI;T[:‘\E)[‘?P;%KA
prosinca 2004.bnr.Z-4086/04 Sporedna hipoteka MATULI e
Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini ES
960/04 od 2 prosinca 2004, koji ima snagu jav.bilj. akta br OU-341 1/2004, uknjiZeno
pravo zaloga na nekretnine u A, u iznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00 s
ugoverenim naknadama, trofkovima i kamatom, u korist:

Ispis iz BZP-a (datum 1 vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:38:06 Stramica: 1




Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJIL

Broj ZK uloska: 2072

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIST{ OMIERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

12

Zaprimljeno 04.03.2020.g. pod brgjem Z-6905/2020

UKNIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, uknjizba prijenosa prava zaloga
zaprimljenog 15.prosinca 2004.bar. Z-4086/04 u korist Erste & Steiermérkische Bank D.
D., OIB: 23057039320, iz Jadranski Trg 3/A, Rijeka temeljem ugovora o okvirnom inosu
zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini ES 960/04 od 2.prosinca 2004.,za korist:

B2 KAPITAL D.O.0., OIB: 57589775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

|

Iznos

Primjedba

nal.1

6. Na suvlasnigki die: 3 (43/100)

6.1

6.2

Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15 1.980.000,00 KN

Temeljem ovosudnog rjeenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.¢.,
uknjiZuje se prava zaloga radi naplate novEane trabine u iznosu od 1.980.000,00 kuna sa
svim pripadajuéim kamatama, naknadama i tro¥kovim sukladno predmetnom rjesenju, sa
prvenstvanim redom rjedenja o ovrsi br. Ovr.353/2008, za korist:

MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG KRALJA
TOMISEAVA 17

Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
zabiljeZuje se ovrEivost traZbine pod rbr. 6.1.

|
ZA'B]LJEZBA

7. Na suvlasnicki dio: 3 (43/100)

7.1

7.2

Zaprimljeno 22.08.2011. broj Z-7434/11 Ozn.Z-4775/15 5561525 KN

Temeljem ovosudnog rjeSenja post.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
uknjiZuje se pravo zaloga radi naplate novEane trazbine u iznosu od 55.615,25 kuna sa
svim pripadajuéim kamatama, naknadama i troskovima sukladno predmetnom rjesenju, sa
prvenstavnim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr-674/2011, za korist:

OPCINA MATULJL, OIB: 23730024333, MATULJL, TRG M.TITA 11

Zaprimljeno 22.08.2011. broj Z-7434/11 Ozn Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.
zabiljeZuje se ovrdivost trazbine pod r.br. 7.1.

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 27.06.2020.

Ispis iz BZP-a (datwn i vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:38:66

Stranica: 2




PROCJEMBENI ELABORAT
2019/09C 150

NEKRETNINA:
LOKACIJA:

NARUCITELJ:

SVRHA:

PROCJENITELJ:

STAN

MATULJSKA CESTA 19C, MATULJI
viasnik: DI-DOM D.0.0. RIJEKA, SL. VAINERA CICE 14

B2 KAPITAL d.o.o0.
Radnitka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Bernard Mahecic, Nova cesta 52, Zagreb




| 0. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Narugitel] procjene:

B2 KAPITAL d.o.o.

Grad i postanski broj

51211 Matulji

Naziv ulica i k.br.

MATULJSKA CESTA 18C

Adresa nekretnine

Gradska &etvrt

Matulji

Zemljopisne koordinate

Tip nekretnine:

iNamjena nekretnine:

uloZzak zemljidne knjige: 2072
i poduloZak: 3
demijsaik L Zomticn b 2209/3
katastarska opcina: MATULJY
posjedovni list, br: 2072|
Katastar k. Eestica, br.: 2209/3]
katastarska opéina: MATULJI|

[Katnost: 1. kat / pr+2+potk

|Pripadak:

|Povrsina zemijista [m?]: 270,00

IPovrgina korisne vrijednosti prostora [m?]:

TrziSna vrijednost nekretnine:

___170.0¢

171,03}
),00 €

postoje odstupanja u izvedbi u odnosu na

‘Legalitet: Gl. Projekt
|Odobrenje za gradenje: da
Uporabna dozvola: nije poznato
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavrietka izgradnje: 2007

Godina adaptacije:

i

Naziv tvrtke:

Procjenitel]

Za tvriku procijenio:

Bemard Maheci¢, dipl.ing.arh.
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| 1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podruéje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

ePropisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

s Propisi o vlasnidtvu

Zakon o vilasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemlji3nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
eHRN 1SO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proradun
povrina i prostora HNORM U.C2.100 powvrSine i zapremine zgrada

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

eVaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

eNatela procjene trZi$ne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostaviljena dokumentacija, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne paosiove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.




2 ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Narugitelja, bilo je potrebno izvrsiti procjenu trZine vrijednosti nekretnine, koja
je u naravi stan, koja se nalazi u ulici MATULJSKA CESTA 19C, MATULJL

5 o ; :
z.k. Eestica zk. uloZak |podulozak kat::;:?zka opis nekretnine por\:nr:na ” g k. Eestica kat::;:’:ka posl;:: :wm
: g‘
2200/3 | 2072 | 3 |maTuLgr| St@mbena 4 oono0 | 22003 | MATULS | 2072
zgrada,dvoriste

Ocevid predmetne nekretnine je izvrSen: 05.08.2018.
DAN KAKVOCE:
DAN VREDNOVANJA:

05.09.2019.
05.09.2019.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.




B PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACLJI

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak, br. 2072, poduloZak, br. 3, k.o.
Matulji, ZemljiSnoknjiznog odjela Opatija, Opcinskog suda u Rijeci, od
3.9.2019. godine,
- posjedovni list, br. 2072, poduloZak, br. 3, k.o. Matulji, Podruéni ured za
katastar Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Opatija, od 3.9.2019. godine.

Projektna dokumentacija postoji, nije prilozena
Gradevinska dozvola postoji, nije priloZzena
Uporabna dozvola nije priloZzena

Stanje u zemlji3niku i katastru je uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nalazi se uz sporednu cestu koja izlazi na glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Matulji su op€ina u Primorsko-goranskoj Zupaniji, udaljena cca 10 km sjeverozapadno od Rijeke
i u blizini Opatije. Prema posliednjem popisu stanovnistva iz 2011. godine opcina je imala
11.246 stanovnika.

Nekretnina je u naravi stan na drugom katu stambene zgrade, ukupne povriine 171,03 m2.
Povrina dijela stana na drugom katu iznosi 129,60 m2, dok povrina dijela koji se odnosi na
mansardu iznosi 41,43 m2. Stambena zgrada je katnosti prizemlje, dva kata i potkrovlje. Objekt
je okruzen zgradama sliéne katnosti i namjene. Pristup objektu omoguéen je asfaltiranom
prometnicom. Parkiranje je omogucéeno na parkiraliSnim povr§inama u okolici zgrade.

Godina izgradnje: 2007.







Interaktivna karta DrZzavne geodetske uprave: katastar.hr




4, NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavijene na uvid od narucitelja:

- Revizija procjene vrijednosti nekretnine, ERSTE NEKRETNINE d.o.o0., 11.07.2015.
- zk izvadak

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom o&evida dana 05.08.2018.
Pristup nekretnini je izravno s javne povrsine.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrZavanja zgrade je zadovoljavajué¢a. Razina odrZzavanja stana nije poznata.




5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namijena po etaama:

Uporaba gradevine:

Pripadak:

2007
i

1. kat / pr+2+potk
Stambeno

Gradevina se Koristi.

Konstrukcija zgrade

Temelji:

Nosiva Konstrukeija:
Medukatna konstrukcija:
Krovi§te:

Pokrov:

Pregradni zidovi:

nije poznato

nije poznato

nije poznato
drvena konstrukcija
crijep

opeka, knauf

Protelja: oZbukano i obojeno
Limarija: pocinéana
Vanjska stolarija:

drvena
Interijeri
Podovi: nije poznato
Zidowi: nije poznato
Stropowi: nije poznato
Unutarnja stolarija: nije poznato
Instalacije
Niskonaponska elektromrezZa: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja: nije poznato
Plin: nije paznato
Toplovod: ne
Telefon: nije poznato
Klimatizacija: nije poznato
ProfupoZarni sustav nije poznato
Protuprovalni sustav: nije poznato

Napomene:




| 6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

GOSPODARSKO STANJE U RH

Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema
prvoj procjeni Drzavnog zavoda za statistiku realni je BDP u posljednjem tromjesedju 2018.
godine stagnirao na tromjeseénoj razini. Tako se krajem 2018. godine godidnja stopa rasta
realnog BDP-a smanjila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukiadno
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. godini zadrZati na sli¢noj razini kao i
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posljedica je nepovoljnih izvoznih
rezultata, dok je domaca potraZnja ojacala. Godisnja stopa ukupne inflacije potro8ackih cijena
smanjila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godidnjem
prosjeku visa za 1,5% u odnosu na 2017. godinu. Povoljna kretanja na trzistu rada nastavila su
se i u Cetvrtom tromjesedju 2018. godine, i to nesto jadim intenzitetom nego tijekom prethodna
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% vecéi u odnosu na prethodno
tromjesecje. Tijekom 2019. godine ofekuje se nastavak povolinih kretanja na trZistu rada.
Likvidnost domaceg bankovnog sustava zbog ekspanzivne je monetarne politike HNB-a
dosegnula dosad najvide razine. Vi$ak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2
mird. kuna.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUEJU RH

Posljiednjih godina primjeuje se oporavak trZi§ta nekretnina nakon znacajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivnosti na trZiStu nekretnina zadnjih se godina najvise odvijaju u
segmentima rezidencijalnin | turistickih nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri ¢emu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

BN Index

155,60

Imj 2m 3mj dmj S5mf 6mj 7m Bmy 9mp ium][lm\l m ImJ }n; 3o &mi Sy Gmy 7 my um. 4 mj um,\ m 1 Jm 1|-r| r'\| imj 4mj '-ﬂu s 7l God S
2018 X6 X6 2016 2016 2016 2016 2616 2016 2016 016 J0l6 2017 201 .‘m' 2017 2017 20E) 2037 2007 2007 2047 2017 14 2018 2018 2018
Graf jo BN Indax, kratanjo postl i nlena uHR zaslarrbe enekmi ning, za mjeseca SUECANJ 2016 - L!FANJ zolslgmdvkzan)a za slqaﬁe#asri mieseca

Cijene najmova stanova u vecim gradovima pokazuju jo$ jaci rast posljednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosje¢ne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle
preko 25%. Aktivnosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trzista. lako
Hrvatska biljezi signifikantan broj trgovackih centara jo§ uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od vecih projekata (i gradova) izdvajamo
proslogodiSnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istoénom ulazu u Zagreb te
trgovacki centar Max Stoja u Puli. TrZidte i dalie nedovoljno napreduje kada su u pitanju
skladisni prostori. Upravo u ovom segmentu primjecuje se znacajno veca potraZnja za
kvalitetnim skladiSnim prostorima u odnosu na postojeéu ponudu, i to prvenstveno u podrudju
Zagreba i Splita. Generalno, moZemo reéi da se na trZistu osjeti odredeni optimizam no i dalje
su prisutni brojni ograniavajuci faktori za ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i
izazovi za investitore i dalje se isti€u neuskladenost zemlji$nih knjiga i katastra, konstantne
promjene poreznog tretmana, fiskalna neizvjesnost te neefikasnost i sporost sudskih
mehanizama pri rije$avanju sporova.




7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema dostavijenoj dokumentaciji, sastoji se od niZe navedenih

dijelova.

‘koeficijent.

Povrsina korisha

Opis -' |

- l GBR Y |’vdl-unTn (m3]

; -
i_'&tan naz. kaE) ' /’(1%;6\0) \SU 1,00 129,60 162,00 4317,40
- Do '(_‘”’43) g/ 1,00 4143 51,79 130,53
E ~ Sveukupno " ; " 215,78 " =

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine povrsina i obujma gradevina definiraju se i

proradunavaju prema postupcima sadrzanim u hrvatskoj normi HRN iSO 9836:2011.




| 8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedece propisane
metode: poredbena metoda, prinodovna metoda i trokovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece

obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. Zakona i druge

okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno
se obrazlaZe u procjembenom elaboratu.

TrZisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje
znacaja koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljeZja sukladno &lanku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemljita obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvacéa sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti koriStenja svrstava u stambene nekretnine. TrZi$na vrijednost odredena je poredbenom
metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOBENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je stambene namjene, te je niz godina u neprekinutom koristenju!
Izvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.




UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA I1Z ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

Izvor: DrZzavni zavod za stalistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.

Redni broj ID ZKC Opis nekretnine Hipvesing i Cighaibo e Datum transakcije
(m2) {€)
1 1113785 Stan 161,68 930,8 24,04.2019
2 794688 Stan 112,58 967,7 17.05.2017
3 1056647 Stan 171,85 968,7 28.01.2019
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 118,67

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Povrsina | Cijena po m2 Bacinihs o Bazni indeks na  Modparans]
Redni broj Lokaclja Opis nekretnine it dan skiapanja .| Korektivni faktor |izjednacena cijena
: {m2) € dan vrednovanja i
ugovora (€im2)

1 Stan 161,69 930.8 118,67 118,67 1,00 930,80

2 susjedna zgrada Stan 112,58 967.7 106,58 118,67 111 1077.48

3 Stan 171,85 968,7 118,67 118,67 1,00 968,70
| STATISTIEKA OBRADA | IZRACUN ]

Procjenjivana nekrethina Usporedba 1 Usporedba 2 | Usporedba 3
Stan
MATULJSKA CESTA 189C
Watuii susjedna zgrada Matuiji
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena
Povrsina (m2) 171,03 161,69 112,58 171,85
Cijena po m?* 930,80 1077,48 968,70
Indikator
= i €m2 992,33 930,80 107748 968,70
vrijednosti

STATISTICKA OBRADA 11ZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -61,53 85,15 -23,62
Odstupanje od prosjeka u postothu: -6% 8% -2%
Kvadrat odsiupanja: 378588 7251,00 558,06
Standerd
ads?upan}: 62,17 6% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruka
standardno 124,34 2-sigma 2adovoljava zadovolfava 2adovoijava
odstupanje:




I 9. REKAPITULACLJIA PROCJENE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraéuna vrijednosti nekretnine koja je u naravi stan u ulici MATULJSKA
CESTA 19C, MATULJI, trzina vrijednost nekretnine iznosi:

metqda.prqéjehe. : .o | iznos f€]
poredbena metoda - stan [ 16971745 €
procjenjena vrijednost: 169717 45 €
; 170.00000€ . 99398 em’ |
127500000 kn f,  7.454,83 knim?

Navedeni iznos trZiSne vrijednosti ne ukljucuje porez na promet nekretnina i porez na|dodanu
vrijednost. '




| 10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koridteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskin stranica: Katastarske uprave, ZemijiSnoknjiznog odjela Opcinskog
gradanskog suda, DrZavni zavod za statistiku.

VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema na$im
saznanjima isti to€ni.

Utvrdeni iznos trZiSne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaZzefim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potwrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, viasni¢ke, suviasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Bernard Mahedi¢ dipl.ing.arh.
stalni sudski viestak za iall
4 Su-78/17 ‘ /éwf*’ Ty

§ )
'S Bemard Mahetic
: dipling.arh. &

rocienu nekretnina

Zagreb, 05. rujan 2019.




11. PRILOZI

- fotografije
- zk izvadak
- posjedovni list
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ZK IZVADAK

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPTJA

Opdinski sud u Rijec
ZEMLITSNOKNITZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 03.09.2019. 23:13

Katastarska opéina: 319961, MATULII

Brej zadnjeg dnevn:
Aktivag plambe

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO 1IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRYVI CDIELIAK

Broj ZK ulogka: 2072

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

Broj katastarske < Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske =
B Cestice Hbope L cestice/ Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni broj zgrade Hovesinam i
1. 2209/3 22 MATULISKA CESTA 3 270
DVORISTE 185
STAMBENA ZGRADA, MATULISKA CESTA 35
UKUPNO: 270
DRUGI CDIEUAK
Rbr. Sadrzaj upisa EFrimjedba
Temehem zapisnika broj 2-500/2010/2072 prenos se slijededi upist Zapnmljens, 12, svibnja 2004, br. Z-1306/04
s aaT ESRS
i1 Temehem d. 141 Zakena o gradnj (KM 175/03] zabiljefeno je da je upis obiteljske stambane gradevine v nizu na z¢. 2209/2 udinjen bez ERBLIEZHE
uporabna dozvole.
B
Viastovnica
Rbr. ] Sadr¥aj upisa [Primjedba

3. Suviasnicki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
1. Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se slijededi upis: Stan na II katu pov. 129,60 m2 sa mansardnim dijelom u
pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu oznatenao br. 3

DI-DOHM D.0.0. RIJEKA (1523716), SL. VAINERA CICE 14

408604 Sporedra hipoteks

32 Zaprimljens 13.11.2017.¢. pod drojem Z-44349/2017
3(za3
ZABILJEZBA, OTVARAMIE STECAINOG POSTURKA, RIESEMIE TRGOVACKOG SUDA U RIECE, POSL. BR. ST-1444/2015-14 08.11.2817,
koji se vod: pred Trgovackim sudom u Rijed
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos lPrimjedba
1. Na suvlasnicki dio: 3 (43/100)
1.1 Temelfjem zapisniks broj Z-500/2010/2072 prencs: se siijeded; upis: Zaprimljenc,15.prosinca 2004.bar.2-  1.550.000,00 EUR GLAVNA BIPOTEKA U

ZH.UL. 2067 K.Q.

7

f1em ovosudnog rjeSenja posh.br. Ovr-2935/2015-44 od 19, jistopada 2015.q. zabiljeZuje se ovrsivost
zhine pod r.br, 7.1,

MATULTT
Temeljem Ugovora o ckvirnom iznesu zaduZenja | osiguranju hipoteke na nekretnini ES 960/04 od
2.presinca 2004, koji ima snagu jav.bifj. akta br.OU-3411/2004, uknjiZeno prave zaloga na nekretnine u A,
u Zznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00 s ugovorsnim naknadama, ooikovima i kamatom, u
korise:
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D. RIJEKA, MB: 3337367, RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A
6. Na suvlasnicki dio: 3 (43/100)

6.1  Zaprimijeng 20.06.2008. broj Z-3355/08 0z2n.Z-4775/15 1.980.000,00 KN
Temeljem cvosudnog riedenja pesh.br, Ovr-2935/2015-43 od 19, listopada 2015.9., uknjifuje s& prava
zaloga radi naplate novéane tratbine u iznosu od 1,980.000,00 kuna sa svim pripadajucim kamatama,
naknadama i troskovim sukladno predmetnom rjeSenju, sa prvenstvanim redom rjesenja o ovrsi br.
Ovr.353/3008, za Korist:
MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG KRALJA TOMISLAVA 17

6.2  Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 0zn.Z-4775/15 ZABILIEZBA
Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br, Cvr-2935/2015-44 od 19, listopads 2015.9..zabiljeiuje se ovrsivost
trazbine pod r.br, 6.1,

7. Na suviasnicki dio: 3 (43/100)

7.1 Zaprimljena 22.08.2011. broj 2-7434/11 Ozn.Z-4775/15 55.615,25 KN
Temeljem ovosudnog riefenja posl.br, Ovr-2935/2015-44 od 19, listopada 2015.9., uknjiduje se prave
zzlega radi naplate novéane traibine u iznosu od 55.615,25 kuna sa svim pripadajucim kamatama,
naknadama i trofkovima sukladno predmetnom riedenju, sa prvenstavnim redom njesenya o ovrsi br. Ovr-
674/2011, za korist:
OPCINA MATULIE, O1B: 23730024333, MATULJI, TRG M.TITA 11

7.2 Zaprimlfano 33.08.2011. broj Z-7434/11 Ozn, Z4775/1 ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 03.09.2019.




POSJEDOVNI LIST

o MESLUZBENA KOPDIA
L
I%-I
w..lr
REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Rijeka
ODIJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA
Stanje na dan: 03.09.2019. 23:13

Katastarska opdina: 319961, MATULII Broj ZK uloska: 2072

Broj zadnjeg dnavnika/Upravnog rieienja: Z- ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIHA
Aédzi;fr"xe ﬁtcﬁhe::—:&ﬁ?i"f; 19 ¢
Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

ny

3§

A
Posjedovnica
28Y1 COIELIAK

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin
mbit. Ikasiatarike Broj uporabe katastarskt_: CEStICE]'NaCfn_ PovrSina/m2 PPR
i DLk, uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni
cestice 4
broj zgrade
g 1% 2209/3 22 |MATULISKA CESTA 270
DYORISTE 185
STAMBENA ZGRADA, MATULISKA CESTA 85
UKUPNO: 270
DRUGI ODIELAK
ler. [ Sadrzaj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj 2-500/2010/2072 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno, 12,
svibnja 2004. br. Z-1506/04 .
1.1 ZABILJEZBA
Temeljem &l 141 Zakona o gradnji (NN 175/03) zabiljeZene je da je upis obiteljske
stambene gradevine u nizu na z¢, 22093 udinjen bez uporzbne dozvole.

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se slijeded upis: Stan na IT
katu pov. 129,60 m2 sa mansardnim dijelom u pov. od 41,43 m2, sve na nacrtu
oznaceno br. 3

DI-DOM D,0.0. RIJEKA (1523716), SL. VAINERA CICE 14
3.2  Zaprimieno 13.11.2017.g. pod brojem Z-44349/2017

na1{1,1),3
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U {1.1)
RIJECI, POSL. BR, 5T-14494/2016-14 08.11.2017, koji se vodi pred Trgovadkim sudom u
Riec




