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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIE

Visoki trgovaéki sud Republike Hrvatske, u vijeu sastavijenom od sudaca DraZenke
Deladio, predsjednika vijeca, Raoula Dubravca, suca izvjestitelja i Josipa Turkalja, Clana
vijeca, u steCajnom postupku nad duznikom MARINA PLISE, vi. Pekarsko-trgovackog obrta

LPLISO* u ste€aju, Vukovar, Bana Josipa Jela¢ica 218, OIB 18609008920, odlu€ujudi o Zalbi
razlucnog vjerovnika CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta FrangeSa Mihanovica 9, OIB
32247795989 i ponuditelja PRIMA CAPITALE d.o.0. Zagreb, Preradoviceva 25, OIB
70541325254, kojeg zastupaju punomodnici, odvjetnici iz Odvjetnickog drudtva Skarica i
partneri j.t.d., protiv rjeSenja Trgovatkog suda u Osijeku poslovni broj St-640/2017-143 od 4.
listopada 2019., u sjednici vijeca odrzanoj 5. studenog 2019.

rijeSio je

UvaZava se zalba Croatia banke d.d. i Prima capitale d.o.0. i ukida rjedenje
Trgovatkog suda u Osijeku St-640/2017-143 od 4. listopada 2019. te predmet vra¢a tom sudu
na ponovan postupak.

ObrazloZenje
Rjegenjem prvostupanjskog suda rijeSeno je:

., 1. Dosuduje se ponuditelju CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta Franges$a
Mihanoviéa 9, OIB: 32247795989 nekretnina upisana u zk.ul.br. 11221 k.o. Vukovar, ké.br.
5042/17, Zgrada mjeSovite uporabe (poslovno-stambena zgrada) br. 218, poslovna zgrada i
dvoridte ulica Bana Josipa Jeladi¢a, ukupne povréine 1131 m2 i to 5. Suvlasnicki dio:
643/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) 1. Poslovni prostor oznake PP2 u prizemlju i
potkrovlju objekta "B”", ukupne povrSine 737,42 m2, za iznos od 3.050.000,00 kn.

2. CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, OIB:
32247795989 kao kupac nekretnine iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja, na kojoj ima razlu¢no
pravo nije duZna platiti kupovninu u ukupnom iznosu od 3.050.000,00 kn.

3. Iznos od 2.755.776,03 kn prebiti ée se s trazbinom kupca kao razlu¢nog v;erovmka
na predmetnoj nekretnini.

4. CROATIA BANKA d.d. Zagreb, Roberta Frange$a Mihanovica 9, OIB:
32247795989 kao kupac nekretnine iz totke 1. izreke ovog rje$enja duZna je podmiriti stvarne
troskove unovéenja predmeta razluénog prava u iznosu od 294.223,97 kn, a koji iznos Ce se
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namiriti iz uplaéene jamdevine po pravomocnosti ovoga rjedenja, a ostatak jamlevine
(10.777,63 kn) biti ¢e vraéen ponuditelju-kupcu.

5. Financijska agencija je duZna bez odgode izvriiti prijenos novanih sredstava s
raéuna broj HR3323900011300028779 iznos od 305.000,00 kn na Ziro-ratun suda broj
HR312390001 1300000200 kod Hrvatske poStanske banke s pozivom na broj HR 05 272-640-

6. Kupac je duZan platiti sve poreze, prireze, pristojbe, kao 1 ostale tro¥kove vezane s
prodajom i prijenosom vlasnidtva nekretnina iz tofke 1. izreke ovoga rjeSenja na kupca.

7. Nakon pravomocnosti ovoga rjeSenja i nakon Sto kupac peloZi kupovninu, te se u
zemljinu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasni$tva na dosudenim nekretninama, brisati
¢e se prava i tereti upisani na nekretninama i to:

~ Nalistu "B” - Vlastovnica
2.1 Zaprimljeno 06.11.2015. broj Z-3518/15
Na temelju rjedenja Financijske agencije, Regionalni centar Osijek od 5. studenog 2015.
godine zabiljeZuje se otvaranje postupka predste¢ajne nagodbe na nekretnine u A.
3.1 Zaprimljeno 04.12.2015. broj Z-3871/15
Na temelju ovosudnog rjeSenja broj: Ovr-1701/2015-7 od 03. prosinca 2015. godme
zabiljezuje se ovrha na nekretnine Plifo Marina - etaza 5.
5.1 Zaprlmljeno 22.09.2017.g. pod bro;em Z-11880/2017
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U OSHEKU, BROIJ: ST-640/17-11 20.09.2017, na etazi 5.
5.2 Zaprimijeno 16.07.2018.g. pod brojem Z- 8581/2018
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSHUEKU BROJ: ST-640/17
24.05.2018, sudske prodaje na nekretnine Marina PliSo u A.

Na listu "C" - Teretovnica

1. Na suvlasni¢ki dio: 5 (643/1000)

1.1 Zaprimljeno 20.06.2013. broj Z-3334/13

Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu s valutnom kaluzulom u EUR broj Ugovora:
2200141482 od 19. lipnja 2013. godine solemniziranog kod javnog biljeZnika Bore
Arambagiéa iz Vukovara, dana 19. lipnja 2013. godine pod poslovnim brojem OV-6083/13
uknjizuje se pravo zaloga na etazu 5 u iznosu kunske protuvrijednosti 602.250,56 EUR po
srednjem teCaju HNB-a na dan isplate, uveano za redovnu kamatnu stopu od 11,00%
godidnje, promjenjivu, uz sukcesivnu otplatu glavnice, a obratun i plaanje kamate mjesecno,
interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu u visini zakonske zatezne
kamate, promjenjivu, naknade, troSkove i ostale uvjete iz navedenog ugovora, za korist:
CROATIA BANKA D.D. ZAGREB, OIB: 32247795989, KVATERNIKOV TRG 9

1.2 Zaprimljeno 20.06.2013. broj Z-3334/13 Poslovni broj: 14 St-640/17-143 3

Zabiljezuje se obveza brisanja hipoteka upisanih pod brojem Z-3091/09 od 20.07.2009. (Z-
4278/10, 1147/11), Z-1941/10 o d08.06.2010. (Z-4278/10, Z-1147/11), 3957/10 od
22.11.2010 (Z-4051/10, 4278/10, Z-1147/11), Z-1670/11 od 18.052011., a sve sukladno
odredbi ¢lanka 347. Zakona o vlasniitvu i drugim stvarnim pravima.

8. Nakon 3to ponuditelj polozi kupovninu i nakon pravomoénosti ovoga rjeSenja
nekretnine ée se predati kupcu, a temeljem posebnog zakljucka.

9. Nekretnine ¢e se dosuditi i kupcima koji su ponudili niZu cijenu, redom prema
veli¢ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloZe kupovninu u
roku koji im je odreden ili koji ée im biti odreden. U tom slu¢aju sud ¢e donijeti posebno
rjedenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnine dosude,
u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ée u tom rjedenju najprije oglasiti
nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio vidu cijenu.”
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Prema obrazloZenju pobijane odluke prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu je na
temelju svojih ovlasti propisanih odredbom &l 247. st. 7. SteCajnog zakona (,Narodne
novine* broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazhinom steCajnog duZnika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine slijedom ega je prvostupanjski sud donio pobijano rjeSenje u skladu s
odredbom ¢1. 103., 107. i 132.c Ovrinog zakona (,Narodne novine” broj: 112/12, 25/13,
93/14 i 73/17; dalje: OZ) donio pobijano rjedenje te ujedno izvrSio obratun troskova
unovéenja predmeta razluénog prava,

Razlu¢ni vjerovnik Croatia banka d.d. pobija rjeSenje zbog Zalbenih razloga bitne
povrede odredaba postupka, pogreine primjene materijalnog prava i pogreino i nepotpuno
utvrdenog ¢injeniénog stanja. U bitnom navodi da nije dao izjavu da kupuje nekretninu i
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutraZbinom ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu od 3.050.000,00 kn, ve¢ da stavlja u prijeboj svoju
tra¥binu do iznosa od maksimalno 470.000,01 kn, a o kojem prijedlogu prvostupanjski sud
nije odlugio, a niti je donio odluku o provedenoj &etvrtoj elektroni¢koj drazbi koja je trajala
do 25. tujna 2019. Neosnovanim smatra shvacanje suda da banka iz uplacene jamfevine
podmiri trokove unovéenja. PredlaZe ukinuti pobijano rjelenje.

Ponuditelj Prima capitale d.o.0. pobija rjeSenje zbog Zalbenih razloga bitne povrede
odredaba ovrinog i steajnog postupka, pogredno i nepotpuno utvrdenog Cinjeni¢nog stanja i
pogredne primjene materijalnog prava s prijedlogom da drugostupanjski sud pobijano rjeSenje
ukine i predmet vrati prvostupanjskom sudu na ponovno edlucivanje. U bitnom navodi da je
razluéni vjerovnik dao izjavu kojom stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
duznika maksimalno do iznosa od 470.001,00 kn, a nije izjavio da kupuje nekretninu po cijeni
od 3.050.000,00 kn po kojoj je utvrdena njezina vrijednost niti je izjavio da ju preuzima
prema odredbi ¢l. 247. st. 7. SZ-a. Zbog toga je ta izjava razlunog vjerovnika bez ucinka, a
ponuditelj koji je dao najvisu vaZzeéu ponudu stekao je uvjete da mu se dosudi nekretnina.

Zalbe su osnovane.

Pobijano rjeSenje ispitano je po €. 365. st. 1. i 2. i €L 381. Zakona o parni¢nom
postupku (,,Narodne novine® broj: 53/91, 91/92, 112/99, 117/03, 88/05, 84/08,123/08, 57/11,
23/13 i 70/19; dalje: ZPP) u vezi s &l. 6. SZ/96 u granicama razloga navedenih u Zalbi, pazeci
po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz &1. 354, st. 2. t. 2., 4.,
8.,9, 11, 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava.

Pobijano rjeSenje doneseno je protivno odredbi ¢l. 247. st. 7. SZ-a, a rjeSenje je
protivno sadr¥aju izjave razluénog vierovnika da kupuje nekretninu u visini od maksimalnog
iznosa od 470.001,00 kn. Zbog pogresnog pravnog shvacanja prvostupanjski sud u
obrazloZenju nije utvrdio tko je od kupaca ponudio najvecu cijenu i stekao uvjete da mu se
dosudi nekretnina.

Osnovano razluéni vjerovnik navodi da je dao izjavu da kupuje nekretninu i stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutraZbinom steéajnog duznika maksimalno do iznosa od
470.001,00 kn. Medutim, iz izvjeStaja o provedenoj draZbi proizlazi da je razluéni vjerovnik
bio i sudionik na javnoj drazbi koja je zavrsila 25. rujna 2019. u 23.59.59. i &ija je ponuda
odbijena kao nepravodobna. Croatia banka d.d. je prethodne dostavila podnesak od 23. rujna
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2019. kojim dostavlja prijedlog za oslobodenje od uplate kupovnine i obavjedtava sud da
sudjeluje kao ponuditelj i predlaze da u slu¢aju da ponuda bude najpovoljnija da je oslobodi
od polaganja kupovnine, a drugim podneskom takoder od 23. rujna 2019. daje izjavu da
kupuje nekretninu i stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika
maksimalno do iznosa od 470.001,00 kn. Sud je u pobijanom rjeSenju dosudio razluénom
vierovniku nekretninu za iznos od 3.050.000.00 kn koji €e se prebiti s trazbinom razlu¢nom
vierovnika, a razlu¢ni vjerovnik takvu izjavu nije dao.

Drugostupanjski sud podsjeca da je na 30. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrZanoj 9. studenog 2017. doneseno sljedece
pravno shvacanje:

,Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektroni¢koj
javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste¢ajnoga duZnika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine
imala pravni u¢inak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrSetka elektronitke javne drazbe.”

Pravno shvadanje obvezujuée je za sva drugostupanjska vijeca ili suce pojedince
sudskog odjela, a odluka prvostupanjskog suda donesena je u skladu s navedenim
shva¢anjem.

Prvostupanjski sud je zanemario sadrZaj navedene izjave i podneska i nije se izjasnio o
sadrZaju takve izjave. Dakle, nuZno je razluditi kakav je znaCaj navedenih izjava 1 kako se ono
reflektira i na druge kupce na javnoj drazbi kako to osnovano navodi ponuditelj Prima
capitale. Drugostupanjski sud podsjeca prvostupanjski da je bitno pitanje i do kada raztu¢ni
vjerovnik moZe dati izjavu da kupuje nekretninu, a to bi moglo znatiti do onog trenutka do
kojeg ona jo§ moZe imati pravni ufinak odnosno do rjeSenja o dosudi nekrelnine
najpovoljnijem kupcu.

Zbog toga je valjalo ukinuti prvostupanjsko rjeSenje i predmet vratiti na ponovan
postupak. U nastavku postupka sud ¢e pravilnom primjenom odredaba SteCajnog zakona i uz
odgovarajuéu primjenu odredaba Ovr$nog zakona ponovno ocijeniti sadrzaj podnesaka
odnosno izjave razluénog vjerovnika, izvjeStaj o provedenoj javnoj drazbi i eventualne nove
izjave razlu¢nog vjerovnika u smislu odredbe €l. 247. st. 7. SZ-a koje pristignu do donoSenja
rjeSenja o dosudi i donijeti novu na zakonu osnovanu odluku.

Stoga je sukladno odredbi ¢l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a rijeSeno kao u

izreci.
Zagreb, 5. studenog 2019.
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