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Ste¢ajni sudac Vesna Funduruli¢ PeriSin

Predmet: Poslovni broj St-1550/15
DOPUNSKO IZVJESCE
PRIVREMENOG STECAINOG UPRAVITELJA
(radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje steéajnog postupka nad BIROCENTAR d.o.0., Zagreb,
za ro¢iste dana 20. ozujka 2017. u 10,30 sati)

IMOVINA - NEKRETNINE

U izvjeS¢u privremenog steCajnog upravitelja radi utvrdivanja uvjeta za otvaranja ste¢ajnog
postupka od 2.12.2016 privremeni ste¢ajni upravitelj naveo je podatke iz [zvatka iz zemlji$ne
knjige kako slijedi:

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB, Broj ZK uloska: 5317,

Broj zemljista (kat. Cestice) : 5198/2 , Oznaka zemljista: dvoriste u ulici Brace Oreski br.15,
povrsina: 667 m2 Vlasni¢ki dio: 1/1 Opée narodna imovina

Trokatna stambena zgrada u Zagrebu u ulici Brac¢e Oreski sagradena na ¢kbr. 5198/2
Vlasni¢ki dio: 1/1 BIROCENTAR D.O.O., REPUBLIKE AUSTRIJE BR. 15, ZAGREB

Medutim nakon svih prikupljenih dokaza privremeni steCajni upravitelj je utvrdio sljedece
stanje vlasniStva nekretnina duznika

Duznik je upisan kao vlasnik trokatne stambene zgrada u Zagrebu u ulici Republike Austrije
br. 15 (ranije ulica Bra¢e Oreski broj 15, kako je navedeno u Izvatku iz zemljisne knjige)
Sa upisanom teretovnicom kako slijedi:

"Na temelju ¢lana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista
uknjiZzuje se na zemljiStu opisanom u listu A kao zemljiSnoknjizno tijelo I (jedan) pravo
koristenja u korist vlasnika zgrade opisane kao zemljisnoknjizno tijelo II (dva) - dok na tom
zemljistu postoji zgrada.”

U nastavku privremeni stecajni upravitelj je utvrdio da duznik nije vlasnik kompletne zgrade




nego samo:
1. Poslovnog prostora u prizemlju priblizne povriine oko 100 m2 ( mjerenje nije izvr§eno
jer je z.z. duZnika nedostupan, po njegovoj telefonskoj obavijesti nalazi se izvan RH),iz razloga
Sto preostala tri kata nisu vlasniStvo duZnika , te je prvi kat je vlasnidtvo Radulovié¢ Ilije
(dokaz: Izvadak iz knjige poloZenih ugovora, broj poduloska 3870/zk. ulozak 51317), drugi kat
je vlasniStvo Pistotnik Medeja (dokaz: Izvadak iz knjige poloZenih ugovora, broj podulogka
1790 /zk. uloZak 51317) i tre€i kat je vlasnistvo Grgurevi¢ Olega ( dokaz: Izvadak iz knjige
poloZenih ugovora, broj poduloska 43038 /zk. ulozak 51317)
2. Vlasnidtvo podruma i potkrovlja zgrade
Polaze¢i od Cinjenice da je duZnik vlasnik kompletne zgrade osim dijelova koji su presli u
vlasniStvo drugih osoba, privremeni ste¢ajni upravitelj zakljucuje da je duznik vlasnik takoder
podruma i potkrovlja zgrade 3to sve treba dokazati kroz postupak etaZiranja zgrade.
3. Duznik je vlasnik pomocne zgrade G4 tlocrtne povrsine 3,80 x 5,90 m koja je ozakonjena
RjeSenjem o izvedenom stanju Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada,
graditeljstvo , komunalne poslove i promet Broj: klasa: UP/I 350-05/2012-007/355,
Urbroj:251-13-21/122-2013-10, od 16.05.2013. Rjesenje je postalo pravomoéno 13.06.2014.
godine. ( poloZaj pomo¢ne zgrade u dvoristu vidi na nacrtu u privitku)
4. Duznik je vlasnik pomo¢ne zgrade — skladiste povrine 5,90 x 17,80 m za koju privremeni
stecajni upravitelj nije uspio pribaviti dokaz dali je ozakonjena, zakonski zastupnik duznika je
1 dalje nedostupan ( polozaj pomoéne zgrade- skladita u dvori$tu vidi na nacrtu u privitku)
Dabi se izvrSio upis vlasniStva nekretnina duZznikau ZK-e trebati ¢e poduzeti odgovarajuce
radnje uz angaZiranje ovlastenih stru¢nih osoba.

Zakljugak

Iz razloga $to je zakonski zastupnik duznika i dalje nedostupan i ako je privremenom ste¢ajnom
upravitelju telefonom obecao suradnju, ne javlja se niti na e-mail, niti na sms poruke, zadnje
Sto je telefonski javio da je bolestan i da se nalazi izvan RH, privremeni stedajni upravitelj
nema uvida u poslovnu i knjigovodstvenu dokumentaciju duznika te je koristio sve moguce
izvore podataka da utvrdi stanje imovine duZnika.

Privremeni ste€ajni upravitelj u prethodnom postupku na temelju prikupljene dokumentacije i
javno dostupnih podataka utvrdio je sljedece:

Duznik se bavio informati¢kom djelatnod¢u, trgovinom potro$nog informati¢kog materijala i
opreme, trgovinom uredskog i kancelarijskog materijala i opreme i trgovinom papira.

Duznik je prestao obavljati djelatnost.

Duznik ima zaposlenog jednog radnika.

U evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje evidentirani su sljedeci radnici:

1. Sarié¢ Ivan od 01.01.1995. do (z.z. duznika)

2. Belfranin Inga od 19.01.1987. do greSkom duZnika nije odjavljena.

Privremeni steajni upravitelj izvr$io je uvid u Radnu knjiZicu radnice Belfranin Inge te je
utvrdio da je u radnoj knjiZici evidentiran prestanak zaposlenja iste sa 31.07.1995. godine (u
privitku kopija radne knjiZice ).

Stecajni upravitelj kad bude imenovan trebati ¢e zatraziti od Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje da se podaci iz evidencije koju ima Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje
usklade sa podacima iz radne knjiZice navedene radnice.

Privremeni steCajni upravitel] dokazao je da je duznik upisan kao vlasnik nekretnina u
zemlji$nim knjigama koje vodi Opé¢inski gradanski sud u Zagrebu , Zemljidno knjiZni odjel
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Zagreb, dakle privremeni steajni upravitelj utvrdio je da duznik ima imovinu koja ¢ini ste¢ajnu
masu i to:

Duznik je upisan kao vlasnik trokatne stambene zgrada u Zagrebu u ulici Republike Austrije
br. 15 (ranije ulica Brace Oreski broj 15, kako je navedeno u Izvatku iz zemljidne knjige) sa
upisanom teretovnicom kako slijedi: ”Na temelju ¢l. 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih
zgrada i gradevinskog zemljidta uknjiZuje se na zemljistu opisanom u listu A kao
zemljiSnoknjizno tijelo I (jedan) pravo koristenja u korist vlasnika zgrade opisane kao
zemljiSnoknjizno tijelo IT (dva) - dok na tom zemljistu postoji zgrada.

U nastavku ste¢ajni upravitelj je utvrdio da duznik nije vlasnik kompletne zgrade nego samo

1. Poslovnog prostora u prizemlju priblizne povrsine oko 100 m2 , ( zbog ne suradnje z.z.
duZnika privremeni stecajni upravitelj nije pregledao poslovni prostor) jer preostala tri kata
nisu vlasnistvo duZnika. Prvi kat je vlasnidtvo Radulovi¢ Ilije (dokaz: Izvadak iz knjige
poloZenih ugovora , broj poduloska 3870/zk. uloZak 51317) drugi kat je vlasnidtvo Pistotnik
Medeja (dokaz: Izvadak iz knjige poloZenih ugovora, broj poduloska 1790 /zk. ulozak 51317)
i treci kat je vlasni$tvo Grgurevi¢ Olega ( dokaz: Izvadak iz knjige poloZenih ugovora, broj
poduloska 43038 /zk. ulozak 51317)

2. Vlasnistvo podruma i potkrovlja zgrade

Polaze¢i od Cinjenice da je duznik vlasnik kompletne zgrade osim dijelova koji su presli u
vlasniStvo drugih osoba, privremeni stecajni upravitelj zakljutuje da je duznik vlasnik takoder
podruma i potkrovlja zgrade 3to sve treba dokazati kroz postupak etaZiranja zgrade.

3. Duznik je vlasnik pomoéne zgrade G4 tlocrtne povrsine 3,80 x 5,90 m koja je ozakonjena
Rjesenjem o izvedenom stanju  Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada,
graditeljstvo , komunalne poslove i promet Broj: klasa: UP/I 350-05/2012-007/355,
Urbroj:251-13-21/122-2013-10, od 16.05.2013. Rjesenje je postalo pravomoc¢no 13.06.2014.
godine. ( polozaj pomoéne zgrade u dvoridtu vidi na nacrtu u privitku)

4. Duznik je vlasnik pomo¢ne zgrade — skladiste povr§ine 5,90 x 17,80 m za koju privremeni
ste¢ajni upravitelj nije uspio pribaviti dokaz da li je ista ozakonjena ( polozaj pomoéne zgrade-
skladidta u dvoriStu vidi na nacrtu u privitku)

Privremeni steCajni upravitelj napominje da za pripremu prodaje navedenih nekretnina
potrebno je izvr3iti odgovarajuce radnje za upis vlasni$tva nekretnina u zemlji$ne knjige.

Pod pretpostavkom sredenog vlasnistva privremeni stedajni upravitelj procjenjuje da cée se
prodajom navedenih nekretnina ostvariti ukupni iznos od 1.400.000,00 kn.

DuZnik je prezaduZen jer prodajom njegove imovine ne mogu se niti priblizno podmiriti
dospjele obveze.

Stecajni postupak treba se otvoriti jer duZnik ne moZe trajnije ispunjavati svoje dospjele
nov¢ane obveze i istovremeno je prezaduZen.

Nesposobnost za placanje, dokazana je na temelju potvrde FINA-e od dana 9.11.2016. godine
iz koje se vidi da je na radunima i nov&anim sredstvima dunika evidentirano 411 dana
neprekidne blokade u prethodnih 6 mjeseci zbog nepodmirenih osnova za plaéanje
evidentiranih u O¢evidniku redoslijeda osnova za pla¢anje u ukupnom iznosu 2.812.734,29 kn.
Na temelju svega izloZenog u Izvjescu privremenog stedajnog upravitelja dostavljenog sudu




2.12.2016. i dopunskog izvjescéa, privremeni ste¢ajni upravitelj predlaze sudu da ogovarajuéim
rjeSenjem otvori steajni postupak nad duZnikom.

U Rijeci, 14. ozujka 2017.
Privremeni stecajni upravitelj
Ibgattim Mehmedovi¢
' =
N .

Privitci uz dopunsko izvjesce:

1. Izvadak iz ZK od 14.03.2017.

2. Podulozak br. 3870 / zk.ulozak: 51317 za I kat

3. Podulozak br. 16790 / zk.ulozak: 51317 za II kat

4. Podulozak br. 43038 / zk.ulozak: 51317 za III kat

5. RjeSenje o ozakonjenju pomo¢nih zgrada

6. PoloZajni nacrt pomoénih zgrada u dvoristu

7. Prijepis zapisnika o vanjskom uredovanju suda

8. Meduvlasnic¢ki ugovor

9. Radna knjiZica Belfranin Inga (str.1-7) - prestanak zaposlenja 31.07.1995.
10. Foto dokumentacija




