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NARUCITELJ; SARE d.o.0. Omisalj ( MB 1020536)

UL BjaniXov kbr. 19

51 523 Omiialj

Nekretning :

Stanovi u samostojedoj zgradi u Omiflju

PROCJENDBENI ELABORAT
PROMETNE VRIJEDNOSTI

1. dvosobnog stana broj 1 u prizemlju zgrade sagradene oy . 13686/7- zgr. ko,

Omifal}, uplssnog o zi. ul. 2889/ poduleZak 1 iste KO,

~ povriine

47,22 m? §

2. trogobnog stana broj 2 u prizemtju zgrade sagradene na k&, 1368/7- zir, ko,

Omialj, upisanog u «k. ul, 2889/ poduloZak 1 iste K.,

- povriline

B Omiilju, UL Bjanizov kbr. 19

43,02 m*

[_1._[ Prometna vrijcdnost stana - stan broj 1 74.000,00 €
Trina viijednost u KN 542.050,00 kn
[ 2. | Prometna visjednost stana - stan broj 2 66.200,00 €
Trina veijednost u KN .Asn:ﬁ'g?,nn kn
U Rijeci, 24. rujoa 2007 godine, /;" /;‘
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Rijeei, 24, rujna 2007 godine .
SARE d.o.0. Omisalj
UL. Bjani¥ov kbr. 19
51 513 Omijalj

PISMO PROCJENEL

Izvriip sam procjenn nekretnina koja se definiraju kao:
3) dvasobni stan broj 1 povrilne 47,22 m* smjedtan u prizembju zgrade sagradene na k& 1368/7 —
zgr. ko. Omtial}, u OmiSlju, VL. Bjaniiov kbr. 19 , uplsapy poduloizk 1/ 20 zl. n). 2889 ko, Omilalj,
i
b) trosobnl stan broj 2  povriine43,02 m* smjeitan u prizemlju zgrade sagradene na k & 1368/7 —2gr
. ko. Omiialf, u OmliYju, UL, Bjanifov kbr. 19 , upisanu podufoiak 2/ za zic uL 2889 ko, Omialj,
te iznosim misljenje u ovom izvjcd&u glede njihove prometne vrifednosti.
IzvrSio sam odredens istra¥ivanja kako bi izmz miijenje i procjcnu trine vrijednosti stanova  wa dan
24, rujna 2007 godine.
Frometna — trina vrijcdnost definira se  kao pretpostavijeni iznos za koji se moic ofekivati da te
predmetni stan prodati, razmijenitl izmedy zainieresiranog kupea i prodavdtelja, a da niti jedna strana nije
pod positom. .
Ujedno s¢ podrazumijeva da eventualni-kupac § prodivatelj imaju jednaka saznanja o svim relevantpim
Eimbenicima u svezd predmetnog stana, :
Nekreinina se procjenjuje kao da s¢ nudi na prodaju na otvorenom triiy, :
Podranunifcva se da ée se ova procjena koristiti u svrhu formdranfa kupoprodajoe cijene, svrbo
rjedavanja fmovinsko pravoilt pitanja, povecana temeljnog kapitala trgovadkog drodtva i ZRsnivanja

zaloog prava na nekr E
Ova procjens sadr2i opis nekretnine, opis natina i obujam sprovedenih istraXivanja te prezentaciju
zakljulka i jzraluna prometne vrijednosti, izvjelde o pretpostavijenim ogranitenjima, foto dolumentaciju
nekretning i kopiju katastarskog plana.
Osobuo sam obavio olevid stana 21. rujna 2007 godine provtio lokalne i regionalne uvjete na tr¥i¥m wrevdi
v obzir

= lokaciju, veli¢inu, infrastruktury { jskoristivost zgrade, stana i zemljista

- vrijednost zembjita kao da jo dostupno 2a izgradnju sukladno najbelyaj iskoristivosti,

- previadavajuce trendove, opée stanje § relutiviu potraZnju za stanovima na trfiZn,

- kapitalizaciju olckivanih prihods kao indikatora vrijednosti stana kofi generira prihode.

Bazirane na svemu gore navedenom moje miftienje o trinoj ~ prometnoj vrijednosti stana na dan
21, rujna 2007 godinc procjenjivano za potrebe prodaje na otvorenom trziftu Iznosi 23 :

1. Ston broj 1/ prizemlje- povriine 47,22 m* : | 74.000,00 € |
. Pvu KUNAMA = 552 kn
2. Stan broj 2/ prizecmlje- povriine 43,62 m? 66.200,00 €

Pva KUNAMA - 484.91 im
Ulupno: I 140,200,000 € |
140.200,00 € ili 1.008.965,00 kn

Prilikam progjene vrijcdnost nekretnina u €  preracunava se na dan 16, stpnja 2007 godine prema

srednjem teCaju NBH za 1,00 € = 7,325 kn, ,.u-"—)
U gore |zraZenoj viijednosti nekretnine nisu ukljuteni porezi na promet nckretning, e ’
Napomena; - /
Procjena mode biti razumljiva samo ukoliko se proita kompletno izvjece, P ,f’
5 poltovanjem. -

Procjenit lj'./ ,,/'j

Ante Bandié, in%. grad, /
stalni/sudald vicStak za graditeljstvo // ,
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No temelju narudibe trgovatkog drujtva SARE d.o.0. OmiSulj sn sjcdiftem u Omidlju, Ul Bjanliov
Ibr, 19 zastupan po z2 gospodinu Sare Martinu pristupio sam izradi PROCJENDBENOG
ELABORATA STANOVA U OMISLIU smjcitenih 1 sumostojedoj zgradi sagndenoj u Omilju, UL,
BjaniZov kbr. 19, nak.e. 1368/7 - zgr. k.o. Omaodalj.

Dana 21, rujna 2007 godine izako sam na lice mjesty, izvr&io uvid u stanje gradevine i stanova, sadinio
skice, foto aparatom snimio zgrodu i stanove, te nolirao sve tinjenice kojo sam smatrao bitnim za izradn

0v¢ procjene.

NALAZ
OPCIPODACE

Raspolotiva dolumentacija

Svi prikupljeni podaci temelje se na Sinjenicama utvrdenim tijekom olevids 22, rujna 2007  godine,
kopije katastarskog plana, posjedovnog lista, prosiorno planske dokmncmacqe opcine , stanja komunalne
opremijenosti paselja, atrakivnosti naselja i mikrolokacije unutar nasetja 1 slitno.

Lokacija .
: I

Predmet prociene jesu:
¢} dvosobn! stan broj 1 povrdine 4722 w™ smjcStan u prizemlfu zgrade sagradene na k& 1368/7 -
zgr. kea. Omiinlj, n Omiiiju, Ul Bjanifov kbr. 19 , uplannu padulofzk 1/ 28 zk ul. 2889 k.o. Omiinlj,

i
6) trosobai stan brof 2  povriine 43,02 m" amjeitan n prizemlju zgrade sagrndene na k2 J368/7 — zgr.
l.o. Omi3alj, u Omiilju, Ul. Bjanifor kby, 19 , upisaou podulodak 2/2e zk ul. 2889 ko. Omi3alj,

Opis nekretnine
Zgradana k& 1368/7 k.o. Omiialj

Samostojeéi dvokatni objekt na viastitoj okuémici pristupaan sa sve Zetiri strane, graden kiasiZno
vpotrebom betona, armiranog betona, opcke, cigle, drveta i erijepa.

Zgrada je modernog oblikovanja , prosicénog uredenja , dobro odrZavana.,

Zgrada polo2ajem u prostoru okuénice odaje sklad s okolifem 1 naseliemkao ¢jelinom.

Konstrukcija zgrade, stana i materijall

1. godins izgradnje cca 930 godina
godina rekonstrukcije - dogradage 5
goding sdaptacijo 2006 — 2007 { urmtra¥njost objctks)
2 starost i coa 27 goding
3 e § broj etaa P+ visoka potkrovije,
4, umpstradngy vising cte?e 260 exm,
5, temeljenfe pradevine &b trakasti lemelji,
[ sigurnost gradcving dobra,
A glavni zidovi opcka i beton d = 34,00 cm,
8 pregradai zidovi - nenoaivi opeka NF foasata j porolitopekad— 8 cm,
9. medukatng Konstrukeja 0.b puna plota,
10, stropaa koustrukcija gruba | fia 2bukn ey zaveinim slvjem boje,
1L Igovile a.bkoas plods ,
12 pokrov cijep,
13, fasada prodelja visinom prizemlja oblo¥ena su kamnenom u menini subozids |, 3
froad cbradena kizsitnom ¥biikom § bojom,
14. stolasrfja
unutrainja © drvena, fumnirae,
vanjeka PVC
13, nauiradria obeade zidova gruba | fine $tuika g2 zaviinim slojem bojs, koramiZks plodico u sanitamm
&vorovima,
16, unutrainje obruda podova ketamitke 1 parket,
17 Bmarjja gmdevine izvedena iz cinfanog lima,
8. stubifte abn — vanjeko za pristup nevredenon potkroviju
19, Oprema sanitamog Sviva —
kupaoaica i WC komplet

20. orijcatacija gradevine

jwver - jugg 34 glavnim prodcljom preou zepadu,

4
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| 1| Slika 1. Lice mjesta ~ Omisalj, Bjanizov kbr. 19, Omisalj
Pogled na zgradu na k.€. 1386/7 - zgr, k.o, Omidalj
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| 3 ' ,gl‘i'ka 3. Dio isto¥nog ( stra¥njeg) protelja zgrade

|4~ | Slika 4, Dio unutra#njeg uredenja stana broj 1
Kuhinja sa blagovaonicom i dio dnevnog boravka
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[ 8 | Siias.Sanitarje stana broj 1

[s. Slika 6. Unutrasnjost stana broj 2

Kubhinja sa blagovaonicom i predprostor soba

Pk ] — Vs ] :
| Snimio i poslozio: A Basdie, int, grad. — Omialj, 21. majna 2007 fodine. s List4. ]
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| l_};l_i_ic}. 7. Uluz stana broj 2

| 8. Slika 9. Soba stana broj 2
o -
l Snimio i posloZio: Antc Bandié, inZ. . grad. — Omisalj, 21. rujpa 2007 godine, /  IList5 |
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IZVRSITELY : Ante Bandié, in%. graa.
stalni sudski vjedtak
gradevoe strule

N. Gorifica 4,

52 420 Buzet

tel-fax: 052 695229
tol-fax: 052 662 962
Rijeka

Josipa Mohoriéa 26

tel - fax: 051 639 394
mob, Y8 652 v1y
Ovluitenje: 4-Su-993/93
Zupanijski sod a Pl

NARUCITELE: SARE d.o.0. Omisalj ( MB 1020536)
Ul BjaniZov kbr, 19
51 513 Omidalj

Nekremmina:  Stanovi u samosiojedoj zgradi u Omiitju

PROCJENDBENI ELABOR
PROMETNE VRIJEDNOSTI
1. prostor bproj3 u potkvoviju zgrade sugradene ng K& 1368/7- zgr.

AT

o,

Omilatj, upisanog u k. ul, 2889/ podulozuk 3 iste K.O. - povrsine §4,92 m* §

u Omislju, UL BjaniZov kbr. 19

] 1 I Prometna vrijednast progiora - progtor broj 3 65.000,00 ¢
Trima vrijednost u KN ~476.125.00 kn
f//,.
f/’
U Rifeci, 24. mjna 2007 godie. e /
-
-

Prnq‘é/nu izradio
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Ante Bandif, inz. grad. !
stalni sudski vjcicakz:gyudncljuvo L /
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Rijeci, 24. rujna 2007 podine

SARE d.0.0. Omisalj '
UL. Bjanizov kbr, 19
51 513 Omiialj

PISMO PROCJENE

fzvi3io sam procjenu nckretning koja se definiraju kao:

n) prostor broj 3 puvedine 5492 m® smijcitun o potkrovlju zerade sagradene na k€, 1368/7 - «pr,

ku. Omiialf, v Om#Bijy, UL Bjantiov kbr, 19 s pisonu podolagak [/7a 2k yl 2889 ko. Omiszalj,

te iznosim miflienjo u ovom izvjedfu glede njihove prometne vrijednosti. .
levrsio sam odreden istraYivanja kako bi icrazi miSljcnje 1 progjeny tr¥ne vrijednosti stanova  na dan
24. ruina 2007 godine.
Prometna — trna vrijednost defimrn se  kuo pretpostavijeni izmos  7a koji sc mage ofekivati da ce
predinetni stan prodati, rmzmifeniti izmedn zainteresimnog kupea i prodavatelja, a do niti Jjedna strana nije
pud prisilom.
Ujcdno se podrazumijeva da eventuaini kupac i prodavatelj imaju jednaka saznanjn 0 svim relevantnim
titnbenicima a svezi predmetnog stang, .
Nchretnina se procjemjuie kao da se nudi na prodaju na otvorenom tr¥ist,
Podrazumijeva se du e se ova procjena koristiti o yyrhu formiranja kupoprodajnc cijene, svrhn
rjefavanjn imovinsko pravaih pitanja, povecana temeljneg knpitaly trgovadkog drustva i zasnivanja
raloznog prava na nekretning.
Ova procjena sadrhi  opis pekretnige, opis natina i obujam sprovedenih istmZivanja 1o prescntaciin
zakijutka i izrafuna prometne vrijedaosti, izvjebée o pretpostavijenim ograniZenjima, foto dokumentactju
nckretnina i kopijn katastarskog plana.
Osobno sam gbavio otevid stana 21. mjna 2007 podine proutio fokalne i regionalne uvjete pa trXi¥t nzevii
u agbzir !

- lokaciju, velitin, infrastrukinm { iskoristivost zgrade, stapa i 2emljista

= vrijednost zemhizta kao da je destupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivast],

- previadavajuée trendove, opée stanje i relativiu potranju za stinovima na (rZit,

- kapitalizaciju olekivanih prihoda kao indikaiorn vrijednosti stana koji generira prikiode.

Bazirano na svemm gore mavedenom moje migljenje v trinoj — prometnoj vrijednost  staga na dan
1. rujua 2007 godine prucjenjivano zu potrcbe prodaje o2 etvorenom tr¥ifty  iznosi za :

1. Stun broj 3/ potkrovlje- povedine 54,92 m® obratumsie poviding [ 65.000,00 € |
Pvu KUNAMA = 476.125001m

65.000,00 € ili 476.125,00 kn

Prilikam progjene vrijednast pekretning 1 € preralunava se na dan 24, rujna 2007 godine prema
srednjem 1ctaju NBH 22 100 €= 7,325 kn
U gorc izrajenoj vrijednosti nekretnine nisn tikkjudeni porezi na promet nekretning,

Napomeny: e

Progjena moZe bl razumljiva samo ukoliko se protita komplctno izvjesce, o )

S po¥tovanjem, : /
-~

- /
O/ a -
Procjenitelj; !
s /

Ante Bandi¢, inZ grad.
. L vtalni sudeki vicitak za' graditeljsivo

- L4720
7
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Na temclju narudzbe trgovatkog druftva SARE d.0.0, Omi¥alj sa sjcdiStem v Omidiju, Ul, Bjanizoy
kir, 19 zastupan po 7.z  gospodinu Sare Martimy  pristupio sam izradi PROCIENDBENOG
FLABORATA STANOVA UOMISLIU smjetenit u samostojeéoj zgradi  sagradenoj u Omuilju, U
BjaniZov kbr, 19, na k&, 1368/7 — zgr. k.0. Omokalj,

Dania 21, nyna 2007  godine izadao sam na lice mjesty, izvelio uvid u stanje gradeving i stanova, -saéimio
skice, foto apurntom snimio zgrade i stanove, (¢ notiro sve dinjenice koje sam smirtrao bitnim za izradu

(Ve progyene.

NALAZ

OFCl PODACH

RaspoloZiva dokumentacijz

Svi  prikupljeni podaci temelje sc na ginjenicama utvrdenim tijekom ofevida 22. rujma 2007  godine.

kopije katasturskog plana, posjedovnog lista, prostorno planske dokumentacije opéine ,. sianja komunaine
opremlicnosti nasclja, atrakiivoostt naseljn i mikrolokacije unuter nnselja 1 sligno.

Lohacija

Predmet prociene jesu:
b} dvosobni stan bruj 3 poviiine 54,92 m® smjeitun u potkrovlju zgrade sagradene o I E 136877 ~
zgzrs, o, Omaiialf, v Omislje, UL Bjanifov br. 19 , upisoon pudulaink 3/ a2k ol 2889 ko. Omiinlj,

Opis nekretnine

Zyradu na k& 1368/7 l.o. Omidalj

Sumostojeli dvokatni objekt na vlastitoj okuénici pristupatan sa sve éetiri strane, graden Kklnsiéno
upotrebom beton, armiranog betona, opeke , cigle, drveta i crijepa.

Zgradi je modemog coblikovanja , progicénog uredenia , dobro odriavana,
Zgrada poloZsjem u prostoru okuénice odaje sklad s okolifen § naseliem koo cjclinom.

Konstrukeija zgrade, stana i materijali

[ godina izprudnje cca 1980 poding
godin rekconstrakeife - dogradnjc -
godinu adaptactic 2006 — 2007 { unutminjost objeiku)
2z sarort gradevine oca 27 godina
3 vrsta § beyj ota¥s P+ visakn potkravije,
4, nmitrudaga vising ctnze 260 un,
5. tomeljenyo gradovine a.b tntkasti tomelji,
8. sigurnost pradevino dobra,
7. glaval zidovi opoka i belon d ~ 34,00 cm,
8. Zidavi - nentosivi opudia NF fomain 1 poroln opeknd = 8 cm,
9. medukamns konstrukeijn &b puna ploka,
. stropna koastrukeija pruba i finn Ebuka sa 2avrinim slojem bore,
11 kroviste a.bkosa ploda,
12 pokrov criiep,
13, fisadx prodeljn  visinom prizemlis obloZenis 1a kamcoom 1 manin suhozida | u
uaind obrodenn Klusdinom 2bukont § bojuar,
14, ztolarija
unulra¥sta drvena, imnimna,
vanjekn PVC
15 urmbndnjn. obrade didova gruba ¢ fina Zhuka yo zovednin sfujen baje, keramidks pleSes 1 sanitamim
tvorovima,
6. unutrainja obruda podova keramicke i purket,
17. limarijs pradevine wvwdona iz cincanog Tima,
18. stuhifte ab. - vanjsko za pnstup nourcdenum potkroviv
19. Oproma, sanitarnog &vora -
kupaonres | WC komplet
4



