IZVIESCE STECAINOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEC
STANJU STECAJNE MASE ~ U ZAGREBU

NadleZni trgovacki sud u Zagrebu
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Poduzete radnje

Nakon ispitnog roéista poduzela sam aktivnosti oko sredivanja  cjelokupne
dokumentacije i predmeta ste¢ajne mase kako bih mogla zapodeti sa prodajom
imovine stefajnog duznika. Medutim, kako su prije otvaranja steCajnog postupka
pokrenuti postupci ovrhe na nekretninama u vlasni$tvu stedajnog duznika sudu su
poslane poZurnice za zakazivanje roéiSta za prodaju. Opéinski gradanski sud u
Zagrebu je donio rjesenje kojim se spajaju predmeti Ovr-2316/11 i Ovr-2382/12 u
predmet Ovr-7963/15, te je nakon toga donio riesenje kojim se oglasava nenadleznim
za postupanje u predmetu broj Ovr-2639/13 i predmet se ustupa Trgovatkom sudu u
Zagrebu pod brojem Ovr-615/15, te rjefenje kojim se oglaava nenadleznim u
predmetu Ovr-7963/15, a predmet se ustupa Trgovatkom sudu u Zagrebu kao stvarno
nadleznom sudu pod brojem Ovr-45/2016. Buduéi da se oéekivalo zakazivanje rocista
za prodaju, radi raznih nadogradnji objckata, napravljene su nove procjene trZisne
vrijednosti nekretnina. Medutim, Trgovatki sud u Zagrebu je predmete dostavio
Vrhovnom sudu Republike Hrvatske radi rjesavanja sukoba nadleznosti. Nakon
rjesenja o sukobu nadleznosti predmeti su ponovno vra¢eni Opéinskom gradanskom
sudu u Zagrebu, te se ofckuje zakazivanje roéista za prodaju u ovrinom postupku.
Nadalje, Opéinski sud u Sibeniku je donio rje$enje kojim se spajaju predmeti Ovr-
1352/2012 i ovr-1241/2013 u predmet Ovr-2163/2015, te je nakon toga donio rjedenje
kojim se oglasava nenadleZnim za poslupanje i predmet se ustupa Trgovadkom sudu u
Zagrebu kao stvarno nadleZnom sudu pod brojem Ovr-136/2016.

Trgovacki sud u Zagrebu je predmet dostavio Vrhovnom sudu RH radi rjesavanja
sukoba nadleZnosti. Za predmet Ovr-1237/2011 jo$ uvijek nije doneseno rjedenje
kojim se sud oglasava nenadleznim za postupanje i predmet ustupa Trgovatkom sudu
u Zagrebu.

Za nekretnine u Savskoj 141 je dana 24.02.2015.g. Uprava za inspekeijske poslove
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja izdala RjeSenje kojim se nareduje da
se u roku od 120 dana od zaprimanja rjeSenja ukloni veliki dio nelegaliziranog
objekta. Buduci da do dana otvaranja steCajnog postupka nije pokrenut postupak
legalizacije tog objekta, kao $to nije pokrenut postupak legalizacije objekta u Tribunju,
u dogovoru s razluénim vjerovnikom H-ABDUCO koji su dali izjavu da e priznati
trofkove legalizacije koji ¢e se izdvojiti na ime troskova iz kupoprodajne cijene prije
namirenja razluénog vjerovnika, zakljuéen je ugovor s druftvom Paramont d.o.o.
preko kojih ¢e se odraditi cjelokupan posao legalizacije oba objekta. Cjelokupna
dokumentacija je ve¢ predana tako da je dobiven broj pod kojim se vodi postupak
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legalizacije oba objekta. Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo i komunalne poslove i promet je dana 13.04.2017. godine donio rjeSenje
o naknadi koja se morala uplatiti prije izdavanja rjeSenja o izvedbenom stanju za
zadrzavanje nezakonito rekonstruiranog dijela zgrade-hotela sa restoranom i
ugostiteljstvom i nezakonito izgradene jednostavne zgrade, nadstresnice, na k.&.br.
4792, k.o. Trnje, Zagreb, Savska 141. Temeljem predmetnog rjeSenja uplaéen je iznos
od 58.508.83 kuna.

Vodenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu MILSI,
obrt za usluge, vl. Mladen Mili¢i¢ te je izraden zavrini ratun od 01.01.2014. god. do
otvaranja stefajnog postupka odnosno do 08.07.2014. god. Ujedno je izradena i
potetna bilanca ste¢ajnog duZnika zajedno sa cjelokupnom prate¢om dokumentacijom.
Mjeseéno su slani nadleznim tijelima PDV obrasci, Izvjestaji FINI (statistika), ID i
RS obrasci i ostalo, te zavrini ratun za 2014.g. i zavrini raun za 2015.g. i 2016.
godinu.

Ovjerila sam i pohranila potpis u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu.

DuZnicima stelajnog duZnika poslane su opomene pred tuzbu, medutim, nisu
pokrenuti sudski postupci prisilne naplate buduéi se radi o duZnicima koji su u
dugotrajnoj blokadi ili stedaju, tako da nema ekonomske opravdanosti za pokretanje
postupaka prisilne naplate.
Radi se sljede¢im duZnicima:

a) ZM ADRIATIC TOURS d.o.0.-dugotrajna blokada, nema imovine

b) AMBO d.0.0. objavljen skraéeni ste¢ajni postupak

¢) BJELOLASICA TURIZAM d.o.o.objavljen skraceni steéajni postupak

d) ISSA PROIJEKT d.0.0.-dugotrajna blokada, nema imovine,

¢) KON TIKI PUTOVANIA d.o.o0.-dugotrajna blokada

f) STAZA NEKRETNINE d.o.0.-dugotrajna blokada

g) LINEA INTIMA vl. Deana Matutinovi¢-dugotrajna blokada
Medutim, unato¢ blokadi raluna, pokrenuti su postupei ovrhe protiv gde Deane
Matutinovié¢ i g. Zorana Marijana, kako ne bi do$lo do zastare potraZivanje.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika zakljulen je ugovor o zakupu poslovnog
prostora u ,,THE MOVIE HOTEL®, Savska 141, Zagreb, a koji se sastoji poslovnog
prostora na istoénoj strani dvoriSnog anexa broj.l. povriine 186,98 m2 (calle-bar-
noéni klub ,,The Movie®); poslovni prostor na zapadnoj strani dvoriSnog anexa br.1.
povidine 103,05 m2 (caffe bar-no¢ni klub ,The Movie®); poslovni prostor
ugostiteljske namjene u podrumu uliénog objekta povrdine 210,60 m2 (restoran,
.Texas steak and grill house™); poslovni prostor na prvom katu uliénog viSekatnog
objekta povriine 186,35 m2 (hotelske sobe | kat); poslovni prostor na drugom katu
uliénog videkatnog objekta povriine 188,90 m2 (hotelske sobe 2 kat), 5to ukupno
iznosi 875,88 m2, s drustvom Secrets putovanja i nekretnine j.d.o.o., Praska 6, Zagreb,
OIB: 01708852325, uz mjeseénu zakupninu u iznosu od 25.000,00 kn plus rezijski
trofkovi i trodkovi odrzavanja.

Nadalje, zakljuéen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Tribunju, ,, Apartmanski
hotel .,THE MOVIE RESORT", Jurjevska 49, Tribunj, koji se nalazi na k.C.br, 515
zgr, k.o, Tribunj, s druitvom Secrets putovanja i nekretnine j.d.o.o., Praska 6, Zagreb,
OIB: 01708852325, uz mjesenu zakupninu za 6. mjesec od 15.000,00 kn, uvecano
za pripadaju¢i PDV (troskove re?ija i odrzavanja podmiruje zakupnik)s iznosom
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mjeseéne najamnine za 7. mjesec od 30.000,00 kn, uvecano za pripadajuéi PDV
(tro$kove rezija i odrzavanja podmiruje zakupnik); za 8. mjesec od 30.000,00 kn,
uveéano za pripadaju¢i PDV (troskove rezija i odrzavanja podmiruje zakupnik); za 9.
mjesec od 15.000,00 kn, uveéano za pripadajuci PDV (troskove re?ija i odrzavanja
podmiruje zakupnik), te da zakupnik snosi reZijske troskove i troskove odrzavanja za
cijelu godinu.

Medutim, zakupnik plaéa rezijske troskove ali konstamo kasni s uplatama zakupnina,
tako da su mu nakon viSestrukih opomena, pustene dvije zaduZnice na naplatu, kada je
naplaéen jedan dio dugovanja. Ponovno je dostavio zaduZnice, (¢ su ponovno iste
pustene na naplatu radi kadnjenja u platanju zakupnina 1 rezijskih troSkova. Do
prosinca 2016.g. nije pokrenut postupak prisilnog iselenja iz razloga $to sc ipak kroz
puitanje zaduznica naplatio dio duga, dok bi se u protivnom morao hiti ispraZnjen
objekt (jer pokretnine pripadaju zakupcu), a samim tim bi se objekti morali zatvoriti
time se bi se devastirala vrijednost objekata, te mogucnost prodaje s jedne strane, a s
druge strane bi se morala angaZirati zaStitarska sluzba radi fuvanja objekata, Sto bi
izazvalo nove trodkove. Medutim, kako se neplaanje konstatno nastavlja ipak je
poslana obavijet o raskidu ugovora te je pokrenut postupak ovrhe radi iselenja koji je u
tijeku.

U meduvremenu, radi podmirenja duga bivieg zakupnika, Zoran Marijan je potpisao
Ugovor o pristupanju dugu u kojem se obvezao da ¢e podmiriti dug drutva Secrets
putovanja i nckretnine j.d.o.0., te je predao zaduZnice svih drustava u vlasnistvu
Zorana Marijana ili njegove supruge (Mali servis j.d.o.o., Malaivmar j.d.o.0,, Mala
riva j.d.0.0.), s izjavom da ¢e podmiriti dug u cjelosti. ZakljuCen je i Ugovor o zalogu
nekretnine izmedu steGajnog du?nika, druStva SECRETS PUTOVANIJA 1
NEKRETNINE d.0.0., te Lane Marijan, kojim je radi osiguranja pla¢anja potraZivanja
stetajni duZnik upisao hipoteku na nekretnini u vlasnistvu Lane Marijan i to na %2
dijela poslovnog prostora u prizemlju prolaza lijevo koji se sastoji od jedne prostorije i
skladita u podrumu, ukupne povriine 44,00 m2 neodvojivo povezan sa suvlasnickim
dijelom sa neodredenim omjerom koji poslovni prostor se nalazi na zk¢. 3065 k.o.
Grad Zagreb, kuéa pop. broj 1073 dvoriste perivoj i gosp. zgrada u Praskoj ulici br. 6,
povrine 229.7 ¢hv ili 826 m2, sve upisano u zk.ul. 3335 k.0. 999901Grad Zagreb,
etaza (podulozak) 18, ukljulujuéi zemljiste i zajedniCke dijelove i uredaje zgrade
povezane temeljem &lanka 68., 69. 1 370. st. 4 Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima s vlasni$tvom posebnog dijela nekretnine.

Medutim, dana 12.05.2017. godine Trgovadki sud u Zagrebu donio je rjesenje ©
otvaranju i zaklju&enju steéajnog postupka nad drustvom SECRETS PUTOVANJA T
NEKRETNINE d.0.0. U prostoru steajnog duZnika se sada vjerojatno nalazi drustvo
Mali servis j.d.0.o. buduéi se u restoranu ,Movie pub™ ispostavljaju raCuni na to
drustvo, ali bez ugovora, tako da ¢e pokrenuti postupak ovrhe za iscljenje tog drustva.

Nadalje, sukladno odluci skupitine pozvano je drustvo SECRETS PUTOVANIJA 1
NEKRETNINE d.o.0.. na uplatu razlike iznosa od 50.000,00 kn+pdv na ime prodaje
pokretnina-dugotrajne imovine stetajnog duZnika, a koje su prodane dana 14. sijeénja
2014.g., te kao takve predstavljaju pobojnu pravnu radnju. Buduéi da je dogovoreno
da ée se platiti navedena razlika ispostavljena je faktura na navedeni iznos, te je ista
placena.

Nakon odrZanog ispitnog ro¢ista, a u roku odredenom odredbama ¢&l. 176. SteCajnog
zakona, zaprimila sam naknadne prijave trazbina vjerovnika IT viSeg isplatnog reda te
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su iste ispitane na posebnum ispitnom ro¢idtu. Ukupan zbroj priznati traZbina | videg
isplatnog reda iznosi 52.314,50 kn, dok ukupan zbroj trazbina II videg leamog reda
priznat na prvom ispitnom rogistu, te na naknadnom ispitnom rocistu iznosi
35.883.293,36 kn.

1. STANJE STECAINE MASE

I1.1. Utvrdena vrijednost nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duZnika na kojima razluéno

pravo;

1 etaza 408/10000 dijela k.&.br. 4792, ulitna etverokatna zgrada, dvije dvorine
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoridte, Savska cesta br. 141 i dvorisna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrSine 4386 m2, povezano s vlasniStvom poslovnog prostora
l.lg()blllﬂ]_]Skl: namjene u podrumu uli¢nog viSekatnog poslovnog objekta povriine
210,60 m’, sve upisano u zk.ul.br. 3849, poduloZak 1, k.o. Trnje, u zemljisnim
knjigama Dpcmskog gradanskog suda u Zagrebu.

4 etaza 361/10000 dijela k.&.br. 4792, ulitna &etverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvorisna poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povrdine 4386 m2, povezano s vlasniStvom kancelarijskog prostora na 1
(prvom) katu —cijeli I kat uli¢nog viSekatnog poslovnog objekta povrsine 186,35
m?, sve upisano u zk.ulbr. 3849, podulozak 4, k.o. Trnje, u zemlji¥nim knjigama
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu.

5 etaza 366/10000 dijela k.&.br. 4792, uli¢na Cetverokatna zgrada, dvije dvorisne
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvori%na poslovna zgrada u Savskoj cesti br. 141
ukupne povriine 4386 m2, povezano s vlasnidtvom kancelarijskog prostora na II
(drugom) katu-cijeli Il (drugi) kat uliénog visekatnog poslovnog objekia povriine
188,90 m?, sve upisano u zk.ul.br. 3849, podulozak 5, k.o. Trnje, u zemljisnim
knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu

9 etaza 363/10000 dijela k.&.br. 4792, uli¢na Cetverokatna zgrada, dvije dvoridne
zprade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 i
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvoriina poslovna zgrada u Savskoj cesti br, 141
ukupne povriine 4386 m2, povezano s vlasni$tvom poslovnog prostora na istofnoj
strani dvoriSnog aneksa br. 1. povriine 186,90 m’, sve upisano u zk.ulbr, 3849,
podulozak 9, k.o. Trnje, u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu

10 etaza 200/10000 dijela k.¢.br. 4792, uli¢na etverokatna zgrada, dvije dvorine
zgrade i dva prizemna zidana objekta popisni broj. 11933, 11934, 11935, 11936 1
dvoriste, Savska cesta br. 141 i dvoridna poslovna zgrada u Savskoj cest br. 141
ukupne povriine 4386 m2, povezano s vlasni$tvom poslovnog prostora na
zapadnoj strani dvoridnog ancksa br. 1. povriine 103,05 m’, sve upisano u
zk.ul.br. 3849, poduloZzak 10, k.o. Tmje, u zemljisnim knjigama Opécinskog
gradanskog suda u Zagrebu.

7a gore opisane nekretnine od strane stalnog sudskog vjeStaka Hrvoja Balije iz
Zagreba sadinjena je Procjena trZidne vrijednosti nekretnina od dana 17.02.2016 god.,
a prema stanju i trzi$nim vrijednostima u veljagi 2016. god., prema kojoj je utvrdena
vrijednost u iznosu od 14.330.000,00 kn



T.2.

a)

b)

- k.i&br. 515ZGR, kuca i dvoriste ukupne povrdine 3554 m’, sve upisano u zk.ul.br.
2011, k.o. Tribunj, u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Sibeniku.

Za opisanu nekretninu od strane stalnog sudskog viestaka Hrvoja Balije iz Zagreba

sadinjena je Procjena trZisne vrijednosti nekretnina od dana 04.03.2016 god., a prema

stanju i trzidnim vrijednostima u oZujku 2016. god., prema kojoj je utvrdena vrijednost

u iznosu od 18.950.000,00 kn

Prihodi i trofkovi stefajnog postupka
Prihodi stefajnog postupka u ukupnom iznosu od 1.751.791,84 kn

- Prihodi od kamata u ukupnom iznosu od 550,03 kn
- Prihodi od zakupnina i prefakturiranih trodkova iznos od 1.751.241,81 kn

Stanje sredstava na ratunima ste¢ajnog duznika

Na dan sastava ovog izvjed¢a stanje na Ziro ratunu stefajnog duZnika iznosi
285.181,32 kn.

Dospjeli namireni troikovi stefajnog postupka iznose ukupno 1.466.610,52 kune i
to:
- po osnovi place radnika nakon otvaranja ste¢ajnog postupka iznos od 16.567,62 kn
- po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos Oenereireereiereereniennennnne 19.830,00 kn
- po osnovi rezijskih trodkova (voda, struja, komunalna, vodna naknada..) iznos od
............................................................................................................. 831.726,83 kn
- po osnovi tro¥kova pdv-a iZn0s 0. 225.304,15 kn
- po osnovi naknade za vodenje ratuna i fina iznos Ol 200,35 ko
- po osnovi trofkova odvjetnika iznos Oerreeereresrresrsrsrsresssesesaeeeseneeeens L02.484,21 kit
- po osnovi troskova legalizacije iznos od......cooiiniene e L T3

- po osnovi troskova javnog biljeZnika izn0s 0d.....oociviiieiininicrnnes 18.685,00 kn
- po osnovi materijalnih troskova ste¢ajnog upravitelja i to (troskovi pecata,
biljeZnika,uredskog materijala) iznos 0d. ..., 2.744,87 kn

- i putni troskovi za putovanje od Zagreba do Tribunja i Sibenika radi poduzimanja
radnji oko lcgalizaciée objekta u Tribunju (27.03.2015.), ro¢ista u postupku pred
Opéinskim sudom u Sibeniku (21 62016, 12.12.2016, 27.01.2017, te 28.04,2017)
neto iznos od 8.522,14 kn, bruto iznos 14.894,81 kn
Doprinosi na putne troskove terete troSkove stecajnog postupka
- po osnovi ugovora o djelu (sklopljen je Ugovor o djelu sa jednom radnicom i to za
izvravanje administrativnih poslova, obavljanja poslova u svezi legalizacije objekia,
obilaska nekretnina s sudskim vjestakom itd) u ukupnom neto iznosu od 17.320,00,
odnosno 32.593,37 kn bruto

1II. RADNIE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU 0D 15.05.2017.g.
do 15.08.2017.g.

U narednom razdoblju se ofekuje zakazivanje rolista radi prodaje nekretnina u vlasnistvu
stetajnog duZnika u ranije pokrenutim ovrénim postupcima.

Mjesto i datum Ste€ajni upravitel]
Zagreb, 15.05.2017.g. Alma Klepac
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