REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu

Obavijest o primitku elektronickog podneska

kojom se potvrduje da je Ada Rajkovi¢, OIB 27195964864, dana 30.08.2019. u 14:40:20 sati u
svojstvu Stecajni upravitelj sustavu za komunikaciju sa sudovima elektronskim putem predao
posiljku &iji sadrZaj je naveden u nastavku.

Osnovni podaci

T

posiljke

29l

| Trgovadki sud u Splitu

1| St-296/2018

| Procjembeni elaborat - £31, ZU3023, ko Makarska-Makar

Podnesak

%

Dostava procjene E-31.pdf

 1713kB

. 008e1f3e61322ade370fc2ecbdc047b1812¢c9eb96be8d62f980
_ |c5ab0bc5e1a36

Prilog s rednim brojem 1

Procjembeni elaborat

@%‘ o

Procjena E-31.pdf

6,6 MB

739118e1180b2867101d5acB8db486fef82d236d69f826070731
aZe1cbdcetf49

Stranica 1 od 1



Ste¢ajna masa iza

CONSTRATUM INVEST d.d. u steaju
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Nadnevak izrade: 23. keloveza 2019,

Oznaka elaborata: OF: 33/2019 - V)

Narugitelj:

Svrha procjene:

Nekretrina:

Nadnevak otevida:
Vrijedi do nadnevka:

Tereti:

Sada$nja uporaba:

" DBSTINATIO d.0.0.
Direktor: MLADEN.

TINA 10 dpo. |
put Firula 29, SPLT

PROCJEMBENI ELABORAT

Stefajna masa iza CONSTRATUM - INVEST d.d. u steaju
OIB: 16021867941
Matice hrvatske 10, 21000 Split

Utvrdivanje triiSne vrijednosti nekretnine radi prodaje nekretnine u
stetajnom postupku,

Prostor koji se nalazi na Cest.zgr. 1194, ZU 3023 K.O. Makarska — Makar (k.€.2.
3047/4, PL 2671 K.O, Makarska ~ Makar).

U lzvatky iz zemljisne knjige, ZU 3023 K.0. Makarska - Makar, od 22.08.2019,
g. predmetni je prostor oznalen kao 31. Suvlasnitki dio: 21/5624 ETAZNO
VLASNISTVO (E-31); 1. Poslovhi prostor oznake 35 na nivou ,A” u povriini
20,93 m?, u etainom elaboratu oznaceno tirkizno plavom bojom.

:21. kolovoza 2019. god.

31. prosinca 2020. god., ukoliko se ne promijene odnosi na trzistu.

Nema, sukladno lzvatku iz zemljisne knjige, 2U 3023 K.O. Makarska — Makar, od
22.08.2019. g.

SUDSKI VIESTAK:

KOMRLY, dipl.ing.grad; ' MLADEN SKOMRU, dipl.ing:grad.
_ v _ _
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1. RIESENIE O IMENOVANIU {OBSTINATIO d.0.0.)

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDST EDMNIKA SUDA.

Broj: 4 Su-210716.
Split, 13. svibnja 2016, godine

Predsjednica  Trgovatkeg suda u Splite  Franka Buzov, u postiapku
imenovanja stalnih sudskih viestaka u pravpim osobams;, temeljem odredbe Elanka 31.
stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4, Zakona o sudovima-(Narodné novine, broj: 28/13;
33/15 i 82/15), te &lanka 10, stavak 2. Praviloika o stalnim sudskim vieStacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/1 5), dana 13. svibnja 2016, godine donosi

RIESENIE

_ 1. OBSTINATIO d..0. za graditeljstvo i -trgoviny, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao drultvo oviadteno za obavljanje poslova: sudskog vicktalenja za
graditelistvo 1 protjene nekretnina,

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgaviny, Split; Put

Firula 29, oviastenje se izdaje na vrifeme od 4 (Zetiri) godine; a nakon tog vremena
moZe it ponovno prodiFeno.

ObrazloZenje

' @ OBSTINATIO d.0.0. za graditeljstvo i tegovinu, Split, Put Firula 29, obratila
se dvom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao druftvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestaenja za graditelfstvo { procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene. sljedede isprave: {zvadak iz sudskog registrs; Usiovor o
radir na neodredeno wrijenie ‘od 0. veljade 2016, godine; fjetenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 0d 29, srpnja 2014. godine; te polica osiguranja od odgovormosti.

Postupgjuéi. po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovatko drudtvo
OBSTINATIO d.o.0; registrirano za obavlianje vieStatenja u gradévinasstvy, te da je

zapostenik tog trgovatkog drultva Tomiistay Mijatovié od strane ovog suda ved
imenovan - #a stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekrétnina,



Téineljem naprijed navedenog utvrdeno je da pravoa osoba ispunjava uvjete za

sudsko VJeEtaEerge proplsane 1 -glanku 4. Pravxin,;ka o stalnim sudskim vjestacima,

radi dega je-odlugeno kao u jzreci. SRR T _
RERE ﬁgEDSJ NICA SPDA
| Jw (RS {5:.5 ﬁé_Buzoi'
R f:i;”i‘:’/
POUKA O PRAVNOM L{JEKU:

Protiv ovog tiefenja nije dopusteria Zalba, temeljem odredbe Elanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te adredbe Slanka 10. stavak 4. Pravilnika o-stalnim sudskim vjedtacima.

0 tome obavijest:

1, OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



2. RIESENIE O IMENOVANJU (Miaden Skomrlj)

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 S0-350/2015
Split, 23. svibrija 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Miletié, temeljern odredbe Slanka 126,
stavak 4. Zakona ¢ sudovima (Narodne novine broj 28/13,.33/15. 1 82/15), te odredbe &lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjeltacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
@ dalje: Pravilnik) donosi sljedede

RIESENIE

L Mladen Skomtlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, OIB: 53388657776, .
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za gradileljstio 1 procjenu nekrewina na vrijeme od 4
{Setid) godine. _

1. Imenaovani je-polofio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

Obrazloienje

_ Miladen Skomslj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio jé zaltjev za
imenovanje stalnim sudskim vieStakom zu graditeljsivo 1 procjenu nekretning, te je dostavio
odgovargjuce dokaze o ispunjavanju uvjeta iz Slanka 2. Pravilnika, _ .

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjett’ propisani odredbom Slanka 2. Pravilnikd o
stalnim sudskim vjeStacima, (e je provierom v Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvje$éa Hrvatskog. druStva sudskih |
vjestaka i procjenitelja; Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio strufnu obukuy, kao §
da je dostavijen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju-od odgovomosti,

Zbog navedenog, edludeno je kao u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Marijan Miletié,v.r.

Pouka o praviom lifeku: Protiv ovog rjelenja Zatba nije dopultena,

ENA:

L. vjetaku
2 Ministarstvy pravosuda Republike Hrvatske
3. Opéinskom sudu u Splitu

4. web.stranice suda-ovdje

5. u'spiscovdie




3, ZADATAK § DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACUA

3.1. Zadatak procjenitelia izrada je procjene triitne vrijednosti predmetnog postovnog prostora radi
prodaje nekretnine u stedajnom postupku, s nadnevkom od 23. kolovoza 2019. godine.

3.2. Dan kakvoée je23. Kolovoza 2019. godine.

3.3. Dan vrednovania je 23. kolovoza 2019. godine.

3.4, Opis predmetne nekretnine:

Procjenjivana je nekretnina; sukladno lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 3023 K.0. Makarska — Makar, od
22.08.2019, g. oznatena kao 31. Suviasnitki dio: 21/5624 ETAZNO VLASNISTVO (E-31); 1. Poslovni

prostor oznake 35 na nivou ,A” u povrsini 20,93 m?, u etaznom elaboratu oznaleno tirkizno plavom
bojom.

U naravi se radi o zatvorenom posiovnom prostoru na sjeverozapadnom rubnom dijelu zgrade {nivo
A} koji je trenutno izvan uporabe.

Zgrada u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor izgradena je oko 2000. godine i u relativno je
dobrom stanju.

3.5, Prostorna identifikaciia prema polofaly

3.5.1. Opis lokacije:

Predmet ove procjene &ini poslovni prostor koji se nalazi ha nivou A" (suterenska etafa) zgrade
smijedtene na adresi Ante Starfeviéa 32 i Kipara Medtrovica 2/A; Makarska, na Cest.zgr. 1194, ZU 3023
K.0. Makarska —Makar {(k.£.z. 3047/4, PL 2671 K.O. Makarska - Makar). Nalazi se unutar 3ireg.centra
grada Makarske. Lokacija je dobro prometno povezana s ostatkom Grada.

slika 1; UZE-PODRULIE {preuzeta sa www.nekrétnine.mgipu:hr)



SiTka 2: $IRE PODRUTIE (preuzeto sa wwwinekretning.migipuhr)
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3.6, Povriina:

Sukladno lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 3023 K.O. Makarska — Makar, od 22.08.2019. g, povriina
predmetnog poslovriog prostora iznosi 20,93 m?,

4. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCIENIIVANE NEKRETNINE

Vrsta naselja

Udaljenost od. vitainih gradskih ustanova
Opremljenost komunainom infrastrukturom
Pogodnost zemljista za gradenje
Urbanistitka priviacnost poloZaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnitn prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
Trazenost podrudja

10. Pristupacanost i mogucénost pronalaska poloZaja nekretnine
11. Prikljucci na zemijigtu

12. Makro i mikro-lokacija

13, Povriina zemljista

14, Ponuda i potraZnja na triiitu

15. Poslovne moguénosti

16. Imovinsko pravna dokumentacija

CRNDU AW

5. PROCIENA

POSASNJENSE KORI§TENE METODE PROCIENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
{NN 78/15), te Praviiniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Triidna vrijednost predmetne nekfetnine utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda iz
postivanjessvih kljuénih znalajki koje koridtena metoda ili metode mogu dati. U sludaju kada se koristi
vie metoda, jedna e osnovna, a ostale metode slufe samo za potporu ifili provjeru rezultata.
Metoda se. odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojete
uobicajeno postupanje u poslovhom prometu, te druge okolnosti pojedinog sludaja, a posebno u:
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu,

"Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina-
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trotkovna metoda. _
Procjena trfi¥ne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji 1 prikupljenim

~ podacima, .
lzradun-se vr3i prema usporednim podacima za sli¢ne nekretnine. Pri izradunu se koriste podaci izdani -
od Ministarstva gradlteljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnme 3 trzasmm

:'kretanjsma vrijednosti nekretnma Za owil iokacl}u i usporedne lokacue '

_ Obraziozenje za odabir porédbene metode: Temeljem Pravilnika 6 metodama proqene vruednostn .
_nekretmna (NN 105/2015) preporuta se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da e



dobijij najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena fli tri kupoprodajna ugovora
koja:svojim znatajkama i poloiajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena zd utvrdivanje triiine vrijednosti nefzgradenih. i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostofecih, poluugradenih i ugradenih.
obiteljskib kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanovd, garaia kao pomoéne gradevine, garaZnih parkirnif
mjesta, parkirnih mjesta i posfovnih prostora.

Do usporedhih podataka do3ao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora 0 pmdaji'sliénih-nek’retnina
na predmetnom podrugju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,,eNekrEtriihe". Uzeo sam u obzil
pracijenjeno vrijeme gradnje objekta, tada uobifajeni natin gradnje te tinjenicu da je predmetna
nekretnina smjestena u centru gradskog naselja. '

5.1, Tehnicki opis

a) Konstrukcija i materijali: j
KATNOST: T Poslovni prostor na nivou LAY (suterenska etaZa) ’_1
GODINA 1IZGRADNJE: Oko 2000. g.
TEMELH: Armiranocbetonski {trakasti i temelji samci}
NOSIVA KONSTRUKCUA: Monolitna armirancbetonska konstrukcija
MEDUKATNA KONSTRUKCUA: Monolitna armiranobetonska plota debljine 15 cm
KROV'| POKROV: Ravni krov, dijelom prohodni (obloZen. keramitkim plotama), a
dijelom neprohodni {presvucen , Hypalon” membranom}
PROCELJE: D3bukano
LIMARDA: Ugradena
'FASADN! OTVORLE Alu profili B
DIZALO: ima )
OBRADA PODOVA: “Keramicke plofice u vetem dijelu objekta; kao i u predmetnom
{ poslovnom prostoru _\3
OBRADA UNUTR. ZIDOVA: Pregradni zidovi zvedeni su 0d ,Ytong” blokova, kojl su o¥bukari u
predmetnom poslovnom prostaru
STROP: ' lzveden je _spuéteni strop” gipskartonskim plogama
UNUTARNIA STOLARIJA: Aluminijska ]
SANITARNA OPREMA: Ugradena ]
ODRZAVANIJE; Dobro '
GRIANIE/HLADENIJE: - pastoji instalacija grijania/hladenja u objektu
VENTILACHA: _Pastoji ventilacija sanitarnih cvorova i ,nedistin® prostorija,
L yentilacija stubista, te upravijanje sustavima. kanalizacije
NDODATNE NAPOMENE! Nema
"POSEBNE NAPOMENE: Predmetna se zgrada nalazi na fokaciii §ireg centra grada Makarske
b} infrastruktura:
| Zgrada je prikijutena na komunalne sustave:
. gradski vodovod '
- gradsku-odvodnju
~niskonaponsku mreéu
L‘:telefonsku_ mreiu




5.2. Usporedni podaci iz kupoprodainih ugovora {baza podataka ,E-nekretnine’]

Kupoprodajni ugovor skloplien je 28.09.2017. godine, k.£z, 169 K:0. Makarska - Makar. Radi se o
poslovnom. prostory unutar zgrade, ukupne povréine 20;00 m” Ukupna ugovorena cijena je
350.000,00 kn, prosjetna vrijednost neto korisne povriine poslovnog prostora izios! 17.500,00
kn/m?, Poredbena se nekretnina nalazi cca 1,1 km sjeveroistotho od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir
protok vremena koristedi DZS indeks cijena nekretnina koji za 3Q2017. godine iznosi 105,46 korigira
se prodajna cijena ove nekretnine na iznos od 19.692,06 kn/m’ (meduvremensko izjednaéenje cijene:
tablitno je prikazano. pod totkom 5.3. ovog elaborata), Promatrajuéi fizitke aspekte usporedne
nekretnine kao $to su lokacija, moguénost parkiranja, cestovni pristup, atraktivnost. nekretnine,
komunalnu infrastrukturuy, starost i veli¢inu prostora (interkvalitativno izjednafenje) moZemo redi
kako su usporedna i procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadasnja
vrijednost procienjivane nekretnine iznosi 19.692,06 kn/m?,

10



Kupoprodajni ugé\ror sklopljen je 10.11.2016. godine, k.&.z. 1194 K.O. Makarska - Makar. Radi se 6
posloviiom prostoru na 1. katu zgrade, ukupne povriine 26,13 m> Ukupna ugovorena cijena je
300.000,00 kn, prosjecna vrijednost neto korisne povréine poslovnog prostora iznosi 11.481,06.
kn/m?, Poredbena se nekretnina nalazi cca 1,1 km sjeveroisto¢no od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir
protok vremena koristeci DZS indeks cijena nekretnina koji za 4Q2016. godine iznosi 101,39 korigira

- 'se prodajna cijena ove nekretnine na iznos od 13,437,79 kn/m® {meduvremensko izjednagenje cijene’

tabli¢no. je prikazano pod tofkom 5.3. ovog elaborata). Promatrajudi fizicke aspekte usporédne
nekretnine kao 3to su lokacija, moguénost parkiranja, cestovni pristup, atraktivhost nekretnine,
komunalnu infrastrukturu, starost i velidinu prostora (Interkvalitativno izlednatenje) mo¥emo redi’
kako su usporedna 1 procjenjivana nekretnina jednakovrijedne. $ obzirom na navedeno sadadnja
vrijednost procjenjivane nekretnine iznosi 13.437,79 kn/m>.

11
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Kupoprodajni ugovor sklopljen je 21.06.2018, godine, k.£.z. 4134/8 K.O. Tuepi. Radi se o poslovnom
prostoru unutar zgrade, ukupne povréine 77,19 m®. Ukupna ugovorena cijena je 885.350,40 ki,
prosje&na vrijednost neto korisne povriine poslovnog prostora iznosi 11.469,76 kn/m?, Poredbena se
nekretnina nalazi cca 3,9 km jugoistotno od procjenjivane. Uzimajudi u obzir protok vremena
koristedi DZS indeks: cijena nekretnina koji za 2Q2018. godine iznosi 109,33 korigira se prodajna
cijena ove nekretnine na iznos od 12.449,62 kn/m* {meduvremensko izjednatenje cijene tablitno je

~ prikazano pod to&kom 5.3. ovog elaborata). Promatrajudi fizitke aspekte usporedne nekretnine kao
§to su lokacija, moguénost parkiranjs, cestovni pristup, atraktivnost nekretnine, komunalnu
infrastruktury, starost i veli€inu prostora (interkvalitativno izjednadenje) mozemo reéi kako su.
‘usporedna i procjenjivana: nekretnina jednakovrijedne. S obzirom na navedeno sadasnja vrijednost '
procjenjivane nekretnine iznosi 12.449,62 kn/m>. '

5.3, Meduvremensko izjednagenije ciiena nekretnina

Za meduvremensko izjednatenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina. Dr¥aviiog zavoda za statistiku.

. Meduvremensko izfednatenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazn) indeks 2015.=100)

'Ri.:hrcj, testizem, K.O. P(mzi Cijenaz Batum EBa:n;srm) ':,?,:::Z::;;:__n.'x:;&faktor :::3?;;?::“.

L L A O gty

1 k&z.163 . Makarska 20,000 1750000  28.9.2017. 105,46 118,67 1,125 19.692,06].
2 ki&z 1194 Makarska 26,13 1148106 10.11.2016. 101,38 118,67 1,170 13.437,79)

3 k&2 4134/8 Tulepi . 77,19, 1146376 2162018, 109,33 . 11867 1,085, 12.449,62

“*kori$teni su podact za 1. tromjesedje 2019, :
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5.4. Statisticka obrada i izracun.

Meduvraman Meduvremenski i Odstupanje.od Kvadrat
‘ & ' i " interkvelitati " stupanje.od Kvadra
R. broj Cest.zem, K.O.. Pimd pz wena jed. djera m ) vfm Odstupanje od prosjeka odstupanja
{kn/m% 2 izjednatenacijena prosjekau %
{xn/o) 2 (apsolutno}  (apsolutno)
13 kEz 169 Makarska 2000 17.500,00 18.692,06 19.692,06 29,61 4.498,50.  20.240.101,21
2 ktz1f84  Makarska 2633 IL45L06 13.437,79 13.437,79 -11,55 175537 3.081.323,84
3. ktz.4134/8  Tilept 77,19 1146076 12.449,62° 12,449,62 -18,06' ~2.743,54 7.527.011,73
{Prosjek: 15.193,16
Standardno
edstupanje
{#): 3.206,68
Pravilo dva-
sigra {4): 6.413,36
TriiSna vrijednost prostora Tv, . {kn/m?): 15.193,16]

Prema ovom izraunu, procijenfena prosjeéna tr¥igna vrijednost predmetnog poslovhog prostora

nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednadenja iznosi; Ty, = 15,193,145
kn/m?,

Dakle, sveukupna vrijednost prédmetnog poslovnog prostora smjestenog na nivou ,A” zgrade koja se
nalazi na fest.zgr. 1194, 2U 3023 K. 0. Makarska - Makar, suvlasnitki udio redni broj: 31. (k.&.2. 3047/4
K.0: Makarska - Makar), ukupne povrine 20,93 m? iznosi:

15.193,16 kn/m® x 20,93 in® =
318.000,00 kn.

317.992,84 kn, zaokrueno (sukladno . 68 st. 5 Pravilnika)
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6. ZAKLIUCAK:

6.1. Temeljem prethodne procjene prolzlazi da tr¥igna vrijednost predmetnog poslovnog prostora
na dan 23. kolovoza 2019. iznosi: 15.193,16 kn/m>

Sveukupna vrijednost nekretnine:

Vrijednost predmetnog poslovnog prostora smjestenog na nivou , A" zgrade koja se nalazi na dest.zgr.
1194, 7U 3023 K.O. Makarska - Makar, suviasni¢ki udio redni broj: 31. (k.¢.z. 3047/4 K.0. Makarska -
Makar), ukupne povriine 20,93 m?

iznosk:

15.193,16 kn/m* x 20,93 m? = 317.992,84 kn, zaokrufeno (sukladno Ci. 68 st. 5
Pravilnika) 318.000,00 kn.

Napomena:
Sukladno Cl. 68, st. 1, totka 12 Pravilnika cijena je izrafena bez PDV-a.
Uknjizeni i neuknjiZeni teret! i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jediniéne i zbirne vrijednosti; kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazarie su'u
kunama.

Procjena je otisnuta u tri (3) istovjetna primjerka od kojih dva {2) dobiva Naruéitelj, a jedan {1} ostaje
" u pismohrani sudskog vieitaka.

§ U Splity, 23. kolovoza 2019. godine.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN SKOMRLY, dipl.ing:grad.

LR T S PRSI, ¥ )
o g?*?m“ﬁa f@“??':j b
W dinkiageren, &
= s
B spuyr
‘Tf:};’,‘\‘ ) : ﬂ.‘ﬂ}
o o
£ L
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7, 1ZJAVA PROCIENITELIA:

Prema svojim. najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da: .
- su u izvjeséu prikazani podatci | saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri éemu vierujemu njihovu toénost;
- su prikazane moje osobne rastlambe, mi§ljenje i zakijufci, i da su ogranifeni samo-
pretpostavkama | ogranitavajuéim okolnostima opisanima u izvjescu; '
. nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema -
‘osobama kojth se ti€e procjena vrijednosti; .
"« naknadaza moj rad u vezi procjéné vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vijednosti ili pojave kakvog posiovnog dogadaja, koji mofe biti
posljedica rasélambe, mnijenja i zakljulaka istog izvjesca;
- osobno sam pregiedao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;
- nitko mi nije pruzio struénu pomod u izradi rastlambe i ocjenjivanju vrijednosti;
- su moje rasclambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavijeni, a izvje3ce izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilhikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015} i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:
Ja kao potpisani procienitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
Vrijednost, nisam materijaino povezan ili ukljuten u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je narutitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Struéna sprema procjenitelja: _
Ja nife potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i Elan sam Hrvatskog drudtva sudskih
vjestaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam jo§ | oviaSteni infenjer graditelistva i Clan Hrvatske komore inZenjera
graditeljstva br. G 2595.

15
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8. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proraunu triiSne vrijednosti koristeni su slijeded] propisi f izvoti podataka:.

HRN 1SO 9836:2002 standard zs obracunavanje povr§ina objekata u koriétenju.
Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradhji Instituta gradevinarstva Hrvatske.
Zakon o vlasni¥tvu'i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN, br. 150/14).

Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti bjekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradniji.

Osnovni propisi iz podruéja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima.

Podaci koje izdaje Driavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,eNekretnine” (APIS, MGIPU),

® & & & & & & ¢ 8 @& @
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9. FOTOGRAFUE ZATECENOG STANIA
2. FOTOGRAFIE ZATECENOG STANJA
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10. IZVADAK' 12 ZEMUISNE KNJIGE {Cest.zar, 3194, ZU 3023, PoduloZak 31 136 K.O. Makarska -
Malkar)

vy X N .
NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinild sud u Makarskej _
ZEMLASNOKNITINT ODIEL MAKARSKA: _ _ :
Stanie na dan: 22,03.2019; 23:08 i Veriffcirani ZK ulofk
Katastirska opéina: 317063, MAKARSKA - MAKAR Bioj 2K ulotkaz 3023
Broj zadujeg doevnika: POCETNO STANIE ETAINO VLASNISTVO S ODREDENTM OMIERIMA
Aktivne plombe: .
YZVADAK IZ ZEMIJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 31 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENQ)

A
Posjedovnica
_ PRVIODJELJAK
B Poveiina
Rbr. uillilt - Omakazemljiita oo] abw | wmp | Tl
ﬁﬁee}i . ) .
1. |9 ZGK|[ZCRADAIDVORISIE : 343
UEUPNG: _ N 3343
B
Viastovnica .
Rbr,. l . Sadeiaj upisa . ‘?dnﬁedba
31, Suvlasnizhd dio: 2115624 ETAZNO VLASNISTVO (E-31)
" {L. Poslavni prostor ormake 35 ua niven "A" u povriini 20,93 fm, u etainom elaboratu omadeno tiridmo U4
plavom bojom
SEM - INVEST D.O.O. MAKARSKA.
C
) Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Emes Primjedba
Tereia nema!

Potirduje se-da ovaj ivadak odgovara stanjo zemljiine knjige na datnm 22.08.2019,

ST 1

Tl i (G § VG BSe} NG BIEE
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11. PRUEPIS POSIEDOVNOG LISTA {k.&.z. 3047/4, PL 2671 K.O. Makarska - MakKar)-

e NESLUZBENA KOPIJA_

o

Rﬁacmmxmmm
DRIAVNA CEODETSKA UPRAVA

FODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

BPOSTAVA ZAKATASTAR NEXRETNINA MAKARSKA,

State na dan: 22.08.2019, 23,05

PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastartka opéina: MAKARSKA-MAKAR (Mbr. 317063)

Posiedovni Est: 2671

Udio Prezitnei ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe o
305624 |VARGATVAN, UL SVFLORUANA I, MAKARSKA (VLASNIK) 66057351224
25624 |JELAS GORDANA, LULICEVA UL. 21, MAKARSKA (VLASNIK) 04539466247
3055624 |"GLASSER" D.0.0, STROSMATEROVA 101, OSUEK (VLASIIR)
235624 | BORIC MARIO, UL SLIKARA GOJAKA 48, MAKARSKA (VLASNIE) $6801447597
575624 EAIJNOVICVLADH\EP{,W..SVILORUANAS;MCARSKAMASLIIK} 33382952149
65/5624 |MARIC VE.ADO, MOSTAR AKADEMIKA IVANA ZOVKE 10, BOSNA 1 HERCEGOVINA
295624 |GRADMAKARSKA, OBALA K. TOMISLAVA 1, MAKARSER (VLASNIG)
2315634 |VELA VERA, ULRUBERABOSKOVICA 3, PODGORA (VLASNIK)
203/5624 |ADRUANA D.O.C,, KAT ALARGA 5, MAKARSKA (VLASHIEK)
115624 |MARENIC JOSIP, SARAJEVO BEHDZETA MUTEVELICA 51, BOSNA 1 HERCEGOVINA
204562 | ARMIRAC" D.0.0., GRUSKA 2, ZAGREE (VLASNIK)
65624 |SALINOVIC DAMIELA, UL SV.FLORUIANA 6, MAKARSKA (VLASNIR) 05913350993
1575624 |[KOVACEVIC ANTE, KOTISKA UL, 16, MAKARSKA (VLASNIR) | 56594163991
165623 |BOKSIC SKECKO, VUKOVARSKA UL, 13, MAKARSKA (VLASNIS) $9305240434
2095634 |CENTAR ZA SOCUALNU SKRB, MAKARSKA, MAKARSKA (VLASNIE)
205624 |KRESIC VESNA, DONIA VALA 130, DRVENIK (VLASNIC) 29973451003
16115624 |ALACEVIC MARIIA, OBALA K. TOMISLAVA 13, MAKARSKA (VLAGII) 48816270418
57564 | KORDIC ZELIKO, UL STTRARA GOTAKA 32, MARARSKA (VLASIHS 40317280900
95634 |KORDIC JASNA, UL SLIKARA GOJAKA 33, MAKARSKA (VLASIE) 60545616655
115624 [URSIC MARIA, IVANA GUNDULICA 42, BRELA (VLASNIK) 86041602588
215624 |FILIPETIIGOR, UL K P XRESIMIRA IV 30, MAKARSKA (VLASNIE) 45475796743
195624  |PIPLICA PERICA, PODGORSKE SKALE 21, MAKARSKA (VLASNIK)
F01/5624 |GRLIC OLGA, OBALA KTOMISLAVA 12, MAKARSKA (VLADD 38805722191
515624 |ZELIC GORAN, ZELICI 33, BRELA (VLASNIX) 76643591565
395621 |MARIC SIVON, VINOGRADSKA 60/, ZAGRES (VLASNIR) |
1365624 |VALEO D.0.0, PSUNISKA 22, OSIER (VAT
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Povriiny/

Zge
Dio

katastarske |Sestice/Nadin uporabe zgrade, naxiv rgrade, kuéni broj
Zestice  |zgrade

Broj

75938034432
10855299416
0239570094]
20621603033
U A RACS, FRANEOPANSKA 14, BRELA (VLASNIK) '
e G TEOUARSEA UL 13, MAKARSEA (VLASNIK) §637026%053
prevem : : DL 30! IZANSEIR HRVATA 30, MAKARSKA (VLASNIK) §5095019558
=) SR, WOROVARSKA UL, $C, MAKARSKA (VIASNIK) ' 93470581796
TR PETROMILA, HRVATSKE MLADEZ! 12, GRADAC, TRVATSKA 26061451701
o '*smm&caspmsxanmmmm BAKTULIN PUT BB, “SPLIT (VLASNIK)
o563 [RAGUZ VLADO, UL MAKARSKIH BISKUPA 3, MAKARSKA (VLASNIK) 60989757869
Treee1  |SATN DANICA, PROMAINA 14, PROMATNA (VLASNTK) 61625091159
e TALACEVIC.GRIIC ANKA-ASDA, HEGEDUSICEVA 10, ZAGREB (VLASNIK)
2375624 ?ﬁﬁmmmrmozmmmmvmmm BRELJANSKA CESTA.
3975624 |"SEM-INVEST" D.0.0,, DRMATE UJEVICA 2, MAKARSKA (VLASNIK)
[ T3567  |BANOVEC LIBERA, JOSIPA MAROHNICA 4, ZAGREB (VLASNIK) 01394614835
~T5iRe4  "BCT D/0.0 INTERNACIONAL BUSINES CLUB OF INVEST,, TUCICA 4, SPLIT
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Sestice/Nafin uporabe kafastarske . | Posebni

DI, pravei | Primjedba

30478 |PULANTE STARCEVICA" ' B4 11
DVORISTE 330
ZGRADA o _ 3013
Ukupna povrsina katistarskih festiea 334_3!

NAPOMENA: Ovaj prijepis pozjedovnog listxnije dokaz o vlazuiztvn s katastordkim Gesticana upisaniss u posjedovnom Bstw.
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