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3. Popis primjenjenih propisa te korištenje stručne i znanstvene literature 

 

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 

- Zakon o poljoprivrednom zemljištu (NN 20/18, 115/18, 98/19)  

- Zakon o poljoprivredi (NN 118/18, 42/20, 127/20)  

- Zakon o vlasništvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,  

  114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)  

- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13 i 65/17)  

- Zakon o gradnji (NN 153/13 i 20/17)  

- Zakon o izvlaštenju i određivanju naknade (NN 74/14, 69/17 i 98/19)  

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)  

- Pravilnik o metodologiji utvrđivanja tržišne cijene za prodaju poljoprivrednog 

  zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske izravnom pogodbom (NN 141/13)  

- Pravilnik o metodologiji za praćenje stanja poljoprivrednog zemljišta (NN 43/14)  

 

 

4. Uvod 

 

Prema zaključku stečajne upraviteljice Sanje Pola Katavić iz Zadra određen sam za 

vještaka poljoprivredno gospodarske struke u stečajnom postupku 

 posl.broj : 1 St- 541/2021-106 nad stečajnim dužnikom GRAD d.o.o. u stečaju iz 

Zadra, Široka ulica 9A. 

Prema istom zaključku s moje strane potrebno je izraditi procjenu vrijednosti šumske 

sastojine na poljoprivrednim zemljištima 406/6, 406/11, 467/1, 467/2, 467/3, 468/1 

471 sve k.o. Parčić u općini Kistanje  u Šibensko Kninskoj Županiji. 
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5. Zadatak i svrha 

 

Rješenjem Trgovačkog suda u Zadru, te imenovanjem stečajne upraviteljice Sanje 

Pola Katavić  određen sam za vještaka poljoprivredno gospodarske struke u u 

stečajnom postupku posl.broj : 1 St- 541/2021-106 nad stečajnim dužnikom GRAD 

d.o.o. u stečaju iz Zadra, Široka ulica 9A. 

 

Zadatak je izvršiti procjenu vrijednosti šumskih sastojina odnosno poljoprivrednih 

poboljšica na zemljištima 406/6, 406/11, 467/1, 467/2, 467/3, 468/1 471 sve k.o. 

Parčić u općini Kistanje  u Šibensko Kninskoj Županiji. 

 

Tržišna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina ili neka druga 

stvar mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, između voljnog kupca i voljnog 

prodavatelja, u transakciji po tržišnim uvjetima nakon prikladnog oglašavanja, pri 

čemu je svaka stranka postupila upućeno, razborito i bez prisile (čl.4.st.1t.41.) prema 

Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 

Lokacija: Hrvatska, Šibensko-Kninska Županija, Općina Parčić, naselje Vukše 

Dan očevida: 27.04.2023. 

Dan kakvoće: 08.05.2023. 

Dan vrednovanja: 08.05.2023.  

 

U naravi predmetne nekretnine  su zemljišta na kojem se nalazi makija, te dijelovi 

šume hrasta i šume bagrema. Predmetne nekretnine na katastarskim česticama su 

neobrađena zemljišta. Nekretnine imaju osiguran prilaz poljskim putem do šljunčanog 

puta koji se nalazi najbliže čest.zem. 467/3.   

Iz navedenog te prema stanju nekretninina na terenu vidljivo je da se predmetne 

parcele trenutno ne koristi za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti.  

 

 



9 
PREDMET: Procjena vrijednosti šumske sastojine na čest.zem. 406/6, 406/11, 467/1, 467/2, 467/3 

468/1 i 471 sve k.o. Parčić 

 

 

 

 

 

Vedran Ljubičić, dipl. ing. agr.  
STALNI SUDSKI VJEŠTAK ZA POLJOPRIVREDU  
I PROCJENU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJIŠTA 

 

 

 

6. Prostorni smještaj  nekretnina i važeća prostorno planska dokumentacija 

Slika1. Makrolokacija – položaj  k.o. Parčić 

 

Slika2. Mikrolokacija – položaj  k.o. Parčić 

 

 

Slika3. Skica procjenjivanih nekretnina i šumske sastojine u  k.o. Parčić 
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Parčić je naselje u općini Kistanje i nalazi se u Šibensko-Kninskoj Županiji.Nalazi se 

oko 14 km sjeverozapadno od Kistanja. 

Na predmetnim parcelama prevladava mediteranska makija s dijelovima hrastove 

šume, te bagremove šume te je omeđena suhozidima. 
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Predmetna nekretnina nalazi se, prema Prostornom planu izvan građevinskog 

područja, odnosno u zoni OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO I ŠUMSKO 

ZEMLJIŠTE. 
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7. Identifikacija nekretnina i pravo vlasništva 

 

Nekretnine koje su predmet ove procjene nalaze se u PL broj 150. 
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8. Očevid 

 

Očevid je izvršen 27.04.2023. u prisustvu vještaka geodetske struke, vještaka 

građevinske struke, vještaka poljoprivredne struke.  

 

Tijekom očevida izvršene su slijedeće radnje: 

- Identifikacija predmetne nekretnine 

- Pregled predmetne nekretnine 

- Izrada fotodokumentacije 

 

 

 

a ) Podaci o očevidu 

 

Izvršen je vizualni pregled predmetnih nekretnine čest.zem. 406/6, 406/11, 467/1,      

467/2, 467/3, 468/1 471 sve k.o. Parčić kako bi se dobio što bolji uvid u stanje 

nekretnine. 

 

 

b ) Opis čest.zem.  

 

Čest.zem. 406/6, 406/11, 467/1, 467/2, 467/3, 468/1 471 sve k.o. Parčić nalaze se u 

zaseoku Vukše u općini Kistanje. Čestice se nalaze najbliže šljunčanom putu ako mu 

se prilazi sa čest.zem.467/3. Procjenu vrijednosti ovog tipa zemljišta izradit će 

građevinski vještak.  

 

 

c ) Planski status  

 

Prostornim planom čitava čestica zemlje nalazi se izvan građevinskog područja 

odnosno nalazi se u području – OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO I 

ŠUMSKO ZEMLJIŠTE. 
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9. Procjena vrijednosti šumske sastojine 

 

Vrijednost šumske sastojine procjenjuje se na sljedećim parcelama:  

 

1.  Čest.zem. 406/6 u naravi šuma površine      1.794 m2 

2.  Čest.zem. 406/11 u naravi šuma površine  25.756 m2 

3.  Čest.zem. 467/1 u naravi šuma površine      4.223 m2 

4.  Čest.zem. 467/2 u naravi šuma površine      2.158 m2 

5.  Čest.zem. 467/3  u naravi šuma površine    20.432 m2 

6.  Čest.zem. 468/1  u naravi šuma površine      3.198 m2 

7.  Čest.zem. 471 u naravi šuma površine       11.200 m2 

             UKUPNO : 68.761 m2 

 

      FOTODOKUMENTACIJA 
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Na predmetnim nekretninama nalaze se mješovite po vršine pod 

mediteranskom makijom i djelomičnim šumama hrasta .  

 

Procjena vrijednosti šumske sastojine 

Pravilnik o utvrđivanju naknade za prenesena i ograničena prava na šumi i šumskom 

zemljištu (u daljnjem tekstu: pravilnik), propisuje način utvrđivanja naknade za 

prenesena i ograničena prava (u daljnjem tekstu: naknada) na šumi i šumskom 

zemljištu. 

Naknada se sastoji od: 

-   naknade za šumu, 

-   naknade za šumsko zemljište (za predmetne čestice naknadu za zemljište izradio je 

građevinski vještak ) 

 

Utvrđivanje naknade za šumu 

 Naknada za šumu se utvrđuje prema sljedećim grupama sastojina: 

– šumske plantaže, šumske kulture i mlade sastojine, 

– srednjedobne i starije sastojine – sastojine starosti iznad polovice ophodnje do 

 početka zadnjeg dobnog razreda, 

– stare sastojine – sastojine od početka zadnjeg dobnog razreda pa na dalje (mlađe 

 za jedan dobni razred od ophodnje i na dalje), 

– preborne i raznodobne sastojine, 

– panjače, šikare, šibljaci, makije i garizi. 
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Naknada za šumske plantaže, šumske kulture i mlade sastojine utvrđuje se prema 

formuli 

 

Vm = c x ( 1+ p/100 )m
 

gdje su: 

Vm – vrijednost sastojine 

c – trošak podizanja sastojine 

p – postotak prirasta vrijednosti 

m – starost sastojine, u koju se ne uračunava starost posađenih sadnica, reznica  

sl. do vremena sadnje. u ovome slučaju 10 godina. 

 

Trošak podizanja sastojina (c), za sve sastojine, utvrđuje se na temelju kalkulacije 

stvarnih troškova koju svake godine izrađuje javni šumoposjednik do 31. prosinca 

za narednu godinu. 

Postotak prirasta vrijednosti (p) za sastojine iz sjemena iznosi kako slijedi: 

– sve vrste hrastova – 2,50 %, 

– jasen – 2,25 %, 

– ostale vrste – 2,00 %, 

– plantaže euroameričkih topola – 6,00 %, 
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S obzirom da  nekretnine koje su viđene na terenu predstavljaju područje koja 

je miješano mediteranskom makijom, bagremom i hrastovima u omjeru 2:1:1 tako  

će se i trošak podizanja sastojine po ha dijeliti u tim omjerima. 

 

C = (podizanje hrasta medunca + podizanje smreke + 2 x podizanje makije) / 4 

C = (103.457,00 kn + 24.486,00 kn + 0 kn) / 4 

C = 31.985,75 kn 

 

S obzirom da su površine u uređajnom razredu makije s visinom od 1 do 3 m  

troškovi sastojine se reduciraju za 70 %. 
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C = C – ( C x 0,7 ) 

C = 31.985,75 kn – ( 31.985,75 x 0,7 ) 

C = 31.985,75 kn – 22.390,03 kn 

C = 9.595,72 kn 

 

Vm = c x ( 1+ p/100 )m
 

Vm = 9.595,72 kn x ( 1+0,025)10 

Vm = 12.283,00 kn/ ha 

 

Vrijednost šumske sastojine iznosi 12.283,00 kn/ha. 

 

Sveukupna vrijednost šumske sastojine svih površina = 68.761 m2 x 1,23 kn/ m2 

     Sveukupna vrijednost šumske sastojine svih površina = 84.576,03 kn 

       Sveukupna vrijednost šumske sastojine svih površina = 11.225,17 € 

 

              

Sveukupna vrijednost šumskim sastojina na 

čest.zem. 406/6, 406/11, 467/1, 467/2, 467/3, 468/1 

471 sve k.o. Parčić ukupne površine 68.761 m2  

 

11.225,17 € 

  

Sveukupna vrijednost šumskim sastojina na 

čest.zem. 406/6, 406/11, 467/1, 467/2, 467/3, 468/1 

471 sve k.o. Parčić ukupne površine 68.761 m2  

 

84.576,03 kn 

 

   

 

 

Zadar, 10.05.2023.god.      Vještak : 

                    Vedran Ljubičić dipl.ing.agr. 
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