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LAKI d.o.o. sa sjediStem u Splitu, Spinutska 27, OIB: 92383303570, zastupan po direktoru
Obrenu Stevoviéu, Viska 23, Split, OIB: 50746031724, kao prodavatelj (u daljnjem tekstu:
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OBREN STEVOVIC, Viska 23, Split, OIB: 50746031724 kao kupac (u daljnjem tekstu:
Kupac) sklopili su dana 10.10.2022. godine u Splitu slijedeci

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA

Clanak 1.

Stranke prethodno suglasno utvrduju da je prodavatelj LAKI d.o.0. sa sjeditem u
Splitu, Spinutska 27, OIB: 92383303570 zemljinoknjiZni i stvarni vlasnik posebnih etaznih
dijelova zgrade sagradene na kat.Cest. 2385/19 Z.U. 22427 k.o. Split, zgrada mjeSovite
uporabe, podzemna zgrada, podzemna garaZa, dvoriste, povriine 925 m?, i to:

2. Suvlasnitki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznafen P1, povr§ine 12,50 m2,

3. Suvlasni¢ki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
parking mjesto u podrumu (garazi), oznaen P2, povr§ine 12,50 m2,

4. Suvlasnitki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
parking mjesto u podrumu (garazi), oznafen P3, povriine 12,50 m2 s
pripadajuéim parkirnim mjestom na otvorenom oznaceno P28, povriine 12,50

m2,

5. Suvlasni¢ki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznaten P4, povriine 12,50 m2.

Prodavatelj posebno jamé&i Kupcu da su posebni etazni dijelovi koji su predmet
kupoprodaje izgradeni u cijelosti sukladno vaZe¢im dozvolama za gradnju, da za isti postoji i
vaZeca uporabna dozvola postojanje koje je zabiljeZeno u zemljidnoj knjizi pod brojem Z-
25920/2019 prilog koje je i energetski certifikat izdan za iste, preslika kojeg se uru¢uje kupcu u

trenutku zakljugenja ovog Ugovora.



[. PREDMET UGOVORA

Clanak 2.

Prodavatelj LAKI d.o.0. sa sjedi$tem u Splitu, Spinutska 27, OIB: 92383303570
prodaje, a Kupac Obren Stevovié, Viska 23, Split, OIB: 50746031724 kupuje za cijelo posebne
dijelove zgrade sagradene na kat.dest. 2385/19 Z.U. 22427 k.o. Split, zgrada mjesovite
uporabe, podzemna zgrada, podzemna garaza, dvoriite, povriine 925 m’, i to:

2. Suvlasnitki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznaten P1, povriine 12,50 m2,

3. Suvlasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
parking mjesto u podrumu (garaZi), ozna¢en P2, povriine 12,50 m2,

4. Suvlasnitki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
parking mjesto u podrumu (garazi), oznafen P3, povrine 12,50 m2 s
pripadajuéim parkirnim mjestom na otvorenom oznafeno P28, povrSine 12,50

m2,

5. Suvlasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznacen P4, povr§ine 12,50 m2.

Zajedno s predmetnom nekretninom Kupac stjete i pravo vlasniStva posebnog
dijela zgrade (etazni vlasnik) i zemljiSta na kojem je zgrada izgradena, zemljista koje sluZi
redovitoj uporabi zgrade, te zajednitkih dijelova i uredaja iste zgrade, dakle pripada im
odgovarajuéi suvlasniéki dio nekretnina, sve u skladu s odredbama Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima.

II. CLIENA
Clanak 3.

Ukupna cijena posebnih etaznih dijelova nekretnine pobliZe opisanih u &lanku 1. 1
2. ovog Ugovora iznosi 187.500,00 kuna (slovim: stoosamdesetsedamtisuca i petsto kuna).

Clanak 4,

Kupoprodajna cijena je fiksna i nepromjenjiva, a u ukupno ugovorenu
kupoprodajnu cijenu iz &lanka 3. ovog Ugovera je ukljuten PDV, a kao sastavni dio
ugovorenog iznosa od 187.500,00 kuna.



Clanak 5.

Prodavatelj jaméi Kupcu da je stvarni, jedini i iskljuéivi vlasnik posebnih etaznih
dijelova zgrade u Splitu pobliZe navedenih u ¢lanku 1, i 2, ovog Ugovora, te da ne postoji bilo
kakvo pravo tre¢e osobe koje iskljuéuje, ogranicava ili opteretuje pravo vlasnistva Prodavatelja
na tim posebnim etaznim dijelovima nekretnine.

Clanak 6.

Prodavatelj ve¢ ovim Ugovorom ovlad¢uje Kupca da na temelju ovog Ugovora o
kupoprodaji, bez bilo kakvog njegovog daljnjeg sudjelovanja i odobrenja zatraZi i ishodi
uknjizbu prava vlasniStva na nekretninama pobliZe navedenim u élanku 1. i 2. ovog Ugovora u
ZemljiSnim knjigama Opcinskog suda za K.O. Split, na svoje ime, za cijelo, uz istodobno
brisanje tog prava s imena Prodavatelja.

Clanak 7.

Prodavatelj ve¢ sada uvodi Kupca u vlasni¢ki posjed nekretnina pobliZe
navedenih u ¢lanku 1. i 2. ovog Ugovora.

Clanak 8.

Stranke su suglasne da sve troskove i izdatke sudskih i upravnih pristojbi, te
troSkove prijenosa prava vlasni§tva snosi Kupac.

Clanak 9.

Porez na promet nekretnina temeljem ovog Ugovora o kupoprodaji se ne
obraunava, obzirom da je prodavatelj u sustavu PDV-a, slijedom &ega je PDV ukljucen u
ukupno ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 3. ovog Ugovora.

Clanak 10.

Prodavatelj i Kupac preuzimaju sva prava i obveze po ovom Ugovoru, te ga u
znak suglasnosti vlastoruéno potpisuju,




U Splitu, 10.10.2022. godine

Prodavatelj: Kupac:
LAKI d.o.0. Obren Stg¥ovic
Direktor Obreh Stevovié

¥ X d.0.0.
SPLIT

Ja, javni biljeZnik Ante Susko, Split, Domovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka;

OBREN STEVOVIC, OIB 50746031724, SPLIT, VISKA 23, kao direktor LAKI d.0.0., MBS
060364009, OIB 92383303570, Split, SPINUTSKA 27, u mojoj nazo¢nosti vlastoruéno potpisala
pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 116350558 PU Splitsko-dalmatinska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Temeljem ¢1. 77. st. 4. Zakona o javnom biljeznitvu javni biljeZnik ne odgovora za sadrzaj pismena
na kojemu ovjerava potpis,

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br, L1. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.

Javnobiljezni¢ka nagrada po €. 19, st, I, PPJT zaraéunatau iznosu od 30,00 kn
iznosu od 7,50 kn,
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Split, 28.10.2022, bt Ll
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LAKI d.o.0. sa sjediStem u Splitu, Spinutska 27, OIB: 92383303570, zastupan po direktoru
Obrenu Stevoviéu, Viska 23, Split, OIB: 50746031724, kao prodavatelj (u daljnjem tekstu:
Prodavatelj)

i

OBREN STEVOVIC, Viska 23, Split, OIB: 50746031724 kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac)
sklopili su dana 03.11.2022. godine u Splitu slijedeci

ANEKS
UGOVORA O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA

Clanak 1.

Stranke prethodno suglasno utvrduju da su dana 10. 10. 2022. godine zakljuéile Ugovor o
kupoprodaji nekretnina kojim su ugovorile kupoprodaju posebnih etaznih dijelova zgrade
sagradene na kat.8est. 2385/19 Z.U. 22427 k.o. Split, zgrada mjeSovite uporabe, podzemna
zgrada, podzemna garaza, dvoriste, povr§ine 925 m?, i to:

2. Suvlasnitki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
parking mjesto u podrumu (gara#i), oznaden P1, povriine 12,50 m2,
3, Suvlasni¢ki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
parking mjesto u podrumu f&a;aﬁ), oznacen P2, povriine 12,50 m2,
4. Suvlasniéki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
parking mjesto u podrumu (gara%i), ozma&en P3, povriine 12,50 m2 s
pripadajuéim parkirnim mjestom na otvorenom oznadeno P28, povriine 12,50 m2,
5. Suvlasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
parking mjesto u podrumu (gara%i), ozna&en P4, povriine 12,50 m2.

Stranke su omaskom izostavile iz predmetnog Ugovora jo3 jedan etaZni dio predmetne
zgrade koji je po volji istih ugovornih stranaka imao takoder biti predmet te kupoprodaje, i to za
istu ukupno ugovorenu cijenu definiranu &lankom 3. tog Ugovora, a radi se o posebnom etaZznom
dijelu iste zgrade koji &ini:

10. Suvlasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
parking mjesto u podrumu (gara¥i), oznaten P9, povriine 12,50 m2,

te radi ispravka izloZene omaske stranke zakljucuju ovaj Aneks Ugovora 0 kupoprodaji
nekretnina od 10,10.2022. godine ovjerenog u potpisu prodavatelja po javnom biljeZniku Anti
Susko, broj: OV-3801/2022 od 28.10.2022. godine.



Clanak 2.

Stranke su suglasne da se &lanak 1. (prvi) oznadenog Ugovora mijenja na nacin da isti
sada glasi:

.Stranke prethodno suglasno utvrduju da je prodavatelj LAKI d.o0.0. sa sjedidtem
u Splitu, Spinutska 27, OIB: 92383303570 zemlji$noknjiZni i stvarni vlasnik posebnih etaZnih
dijelova zgrade sagradene na kat.dest. 2385/19 Z.U. 22427 k.o. Split, zgrada mjedovite uporabe,

podzemna zgrada, podzemna garaZa, dvoriste, povriine 925 m?, i to:

2. Suvlasnitki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
parking mjesto u podrumu (gara¥i), oznaden P1, povriine 12,50 m2,

3. Suvlasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
parking mjesto u podrumu (garai), oznaen P2, povriine 12,50 m2,

4. Suvlasnitki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznaen P3, povriine 12,50 m2 s
pripadajuéim parkirnim mjestom na otvorenom oznaéeno P28, povriine 12,50 m2,

5. Suvlasni®ki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
parking mjesto u podrumu (garazi), oznaten P4, povrSine 12,50 m2.

10. Suviasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznafen P9, povriine 12,50 m2.

Prodavatelj posebno jaméi Kupcu da su posebni etazni dijelovi koji su predmet
kupoprodaje izgradeni u cijelosti sukladno vaZe¢im dozvolama za gradnju, da za isti postoji i
vazeéa uporabna dozvola postojanje koje je zabiljeZeno u zemljiSnoj knjizi pod brojem Z-
25920/2019 prilog koje je i energetski certifikat izdan za iste, preslika kojeg se uruCuje kupcu u
trenutku zakljuéenja ovog Ugovora.

Clanak 3.

Stranke su suglasne da se &lanak 2. (drugi) oznatenog Ugovora mijenja na nadin da isti
sada glasi:

, Prodavatelj LAKI d.0.0. sa sjedistem u Splitu, Spinutska 27, OIB: 92383303570 prodaje,
a Kupac Obren Stevovié, Vigka 23, Split, OIB: 50746031724 kupuje za cijelo posebne dijelove
zgrade sagradene na kat.Cest. 2385/19 Z.U. 22427 k.o. Split, zgrada mjeSovite uporabe,

podzemna zgrada, podzemna garaza, dvoriste, povriine 925 m’, i to:



2. Suvlasni¢ki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznaden P1, povriine 12,50 m2,

3. Suvlasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznaten P2, povrsine 12,50 m2,

4. Suvlasnitki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznacen P3, povriine 12,50 m2 s
pripadajuéim parkirnim mjestom na otvorenom oznaceno P28, povrine 12,50 m2,

5. Suvlasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
parking mjesto u podrumu (garazi), oznaéen P4, povriine 12,50 m2,

10. Suvlasni¢ki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
parking mjesto u podrumu (garazi), oznaéen P9, povrSine 12,50 m2.

Zajedno s predmetnom nekretninom Kupac stjede i pravo vlasniStva posebnog
dijela zgrade (etaZni vlasnik) i zemljita na kojem je zgrada izgradena, zemlji§ta koje sluZi
redovitoj uporabi zgrade, te zajednitkih dijelova i uredaja iste zgrade, dakle pripada im
odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnina, sve u skladu s odredbama Zakona o vlasni§tvu i drugim
stvarnim pravima.®.

Clanak 4.
Sve ostale odredbe Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 10. listopada 2022. godine ostaju
neizmijenjene.
Clanak 5.

U znak suglasnosti na odredbe ovog Aneksa Ugovora stranke ga vlastoru¢no potpisuju.
U Splitu, 03.11.2022. godine
Prodavatelj: Kupac:

LAKI d.o. Obren Stgvovié
Direktor ©bren Stevovié
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Ja, javni biljeznik Ante Sulko, Split, Domovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka:

OBREN STEVOVIC, OIB 50746031724, SPLIT, VISI{.A 23, kao digektor LAKI d,0,0,, MBS
060364009, O1B 92383303570, Split, SPINUTSKA 27, u mojoj nazo¥nosti vlastoruénd potpisao
ispravu, Potpis na pismenu je istinit. Istovjethost podnositelja pismena utvrdio samtémeljem osobnle
iskaznice br. 116350558 PU Splitsko-dalmatinska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan.

OBREN STEVOVIG, OIB 50746031724, SPLIT, VISKA 23, u mojoj namcnmu vlastoméqo
potpisao ispravu. Potpis na pismenu je istinit. 1stovjetnost podnositelja pismena utvrdio sami temeljern
osobne iskaznice br. 116350558 PU Spllrsko dnlmnlmska

Temeljem ¢l 77. st. 4. Zakona o javnom biljeZnistvu javni b:lj&ka ne odgovora za sadrZaj pismena,
na kojgmu ovjerava potpis. (R : : Pl B | Ai] .

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 4, ZJP naplaéena u iznosu 20,00 kn,
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l 19.'st. 1. PPJT zaratunatau iznosu od 60,00 ka yveéana za PDV u
iznosu od 15,00 kn. ; , r
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Ovime trgovadko drudtvo LAKI d.o.0. sa sjedidtem u Splitu, Spinutska 27, OIB:
92383303570, zastupan po dircktoru Obrenu Stevovi¢u, Viska 23, Split, OIB:
50746031724, a koji je ujedno jedini ¢lan tog trgovackog drudtva na temelju, Clanka
41. u svezi sa &lankom 49, Zakona o trgovackim drudtvima dana 10. listopada 2022,

godine daje slijedece q/(

OVLASTENJE «
S

Ovla$¢uje se Obren Stevovié, Viska 23, Split, OIB: 50746031724, kao direktor i jedini
&lan uprave trgovackog drustva LAKI d.o.0. na zakljuCenje Ugovora o kupoprodaji
nekretnina od 10. listopada 2022. godine, izmedu trgovadkog drustva LAKI d.o.o0. kao
prodavatelja, i Obrena Stevoviéa Viska 23, Split, OIB: 50746031724, kao kupca, i to:
posebnih etaznih dijelova zgrade sagradene na kat.est. 2385/19 Z.U. 22427 k.o. Split,
zgrada mjeSovite uporabe, podzemna zgrada, podzemna garaZa, dvoriste, povrsine 925

m?, 1 to:
2. Suvlasniki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

parking mjesto u podrumu (garaZi), oznacen P1, povriine 12,50 m2,

3. Suvlasni¢ki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

parking mjesto u podrumu (garaZi), oznafen P2, povr3ine 12,50 m2,

4. Suvlasni¢ki dio: 8/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
parking mjesto u podrumu (garazi), ozna¢en P3, povrSine 12,50 m2 s

pripadajuéim parkirnim mjestom na otvorenom oznaceno P28, povriine

12,50 m2,

5. Suvlasnitki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

parking mjesto u podrumu (garaZi), oznaden P4, povriine 12,50 m2.

U Splitu, 10.10.2022. godine




LAKI d.o.0.
zastupano po di

Ja, javni biljeznik Ante Suiko, Split, Domovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka:

OBREN STEVOVIC, OIB 50746031724, SPLIT, VISKA 23, kao direktor LAKI d.o0.0., MBS
060364009, O1B 92383303570, Split, SPINUTSKA 27, u mojoj nazo¢nosti vlastoruéno potpisala
pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 116350558 PU Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Temeljem &l 77. st. 4. Zakona o javnom biljeZnistvu javni biljeznik ne odgovora za sadrZaj pismena
na kojemu ovjerava potpis.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar, br. 11, st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po €1. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn yveéana za PDV u

S

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-3803/2022
Split, 28.10.2022,
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Ovime trgovatko drustvo LAKI d.o.o. sa sjediftem u Splitu, Spinutska 27, OIB:
92383303570, zastupan po direktoru Obrenu Stevovicu, Viska 23, Split, OIB:
50746031724, a koji je ujedno jedini &lan tog trgovackog drultva na temelju &lanka 41.
u svezi sa tlankom 49. Zakona o trgovatkim drudtvima dana 03. studenoga 2022. godine

daje slijedeée

OVLASTENJE

Ovlaséuje se Obren Stevovié, Viska 23, Split, OIB: 50746031724, kao direktor i jedini
&lan uprave trgovatkog drustva LAKI d.o.o. na zakljuenje Ugovora o kupoprodaji
nekretnina od 10. listopada 2022. godine, izmedu trgovatkog drustva LAKI d.o.o0. kao
prodavatelja, i Obrena Stevoviéa Viska 23, Split, OIB: 50746031724, kao kupca, i to:
posebnih etaznih dijelova zgrade sagradene na kat.Cest. 2385/19 Z.U. 22427 k.o. Split,
zgzrada mjeSovite uporabe, podzemna zgrada, podzemna garaZa, dvoriste, povrSine 925
m?, i to:

10. Suvlasni¢ki dio: 6/1020 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
parking mjesto u podrumu (garaZi), oznafen P9, povrsine 12,50 m2.

U Splitu, 03.11.2022. godine

LAKI d.o.0.
zastupang po direktoru i jedinom ¢&lanu
uprave dgrutva Obrenu Stevovicu




Ja, javni biljeznik Ante Suko, Split, Domovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka;

OBREN STEVOVIC, OIB 50746031724, SPLIT, VISKA 23, kao direktor LAKI d.0.0., MBS
060364009, OIB 92383303570, Split, SPIN UTSKA 27, u mojoj nazo&nosti vlastoruéno potpisao
ispravu, Potpis na pismenu Je istinit, Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 116350558 PU Splitsko-dnlmatinska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektronidkim putem na dana&nji dan,

" Temeljem &1, 77. st. 4. Zakond o juvr;m'n biljeznistvu javni'biljeznik ne odgovora za sadtZaj pismena
na kojemu ovjerava potpis,
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 4, ZJP napla¢ena u iznosu 10,00 kn,

Javnobiljeznitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

v ok
Broj: OV-3901/2022
Split, 04.11.2022.
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LAKI d.o.o. i
SPINUTSKA 27
21 000 SPLIT

OIB: 92383303570
Jiro racun: SBERBANK d.d. Zagreb ,IBAN: HR 0425030071148000861

Obren Stevovic
Viska 23

21 000 SPLIT

0IB: 50746031724

Split,1.11.2022

Datum ratuna i vrijeme izdavanja: 1.11.2022 11:00
Datum isporuke: 1.11.2022
Mjesto izdavanja: Split

BROJ RACUNA : 1 LAKI 1/1
Racun za kupnju parkirnih mjesta na dan primopredaje.

Parkirno mjesto 1- 25.000,00 kn
parkirno mjesto 2- 25.000,00 kn
Parkirno mjesto 2- 25.000,00 kn
Parkirno mjesto 4- 25.000,00 kn
Parkirno mjesto 9- 25.000,00 kn

1ZNOS:; 150.000,00 kn
PDV: 37.500,00 kn
UKUPNO: 187.500,00 kn

Slovima: Stoosamdesetsedamtisucaipetstokuna.

Operater: Obren Stevovic

LAKI d.w

Direl;{ﬂf:

/ s
( /

Upisan u registar trgovackog suda u Splitu MBS 060364002, Terelini kapital 204.00 uplaéen u cijelosti. Clar: uprave Obren Stevovic.



Kristina Raos iz Zagreba, Strokinec 46, OIB: 65292681614, Branko Banovac, Grge Novaka
22b, Split, OIB: 76902543696, Suzana Banovac, Papandopulova 17, Split, OIB:
27841994215, Slavko Banovac, Gaj 51, Stomorska, OIB: 33244718232 i Ljubo Banovac,
Tijardoviceva 18, Split, OIB: 01137488877, kao investitori (u daljnjem tekstu: Investitori)

i

LAKI d.o.0. sa sjediStem u Splitu, Spinutska 27 (u daljnjem tekstu: Izvodag), OIB:
92383303570, koje drustvo zastupa direktor Obren Stevovié zakljuéuju sljedeéi

SPORAZUM

Clanak 1.
Stranke suglasno utvrduju, kako slijedi:

- da su stranke zajedni¢ki, i to i Investitori i [zvodag, ishodili Potvrdu glavnog
projekta izdanu od strane REPUBLIKA HRVATSKA, Splitsko-dalmatinska zupanija, GRAD
SPLIT, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo, Odsjek za graditeljstvo Klasa: 361-
03/13-01/00133, Urbroj: 2181/01-03-02/05-17-17, ,,Split, 13. lipnja 2017. godine“ za izgradnju
gradevine stambene namjene — stambene zgrade, 3 skupine, katnosti podrum, prizemlje i tri
kata pod ravnim krovom, s ukupno 8 stambenih jedinica i garazom, ukupne bruto gradevinske
povriine 874,68 m2, na nekretninama oznatenim kao est.zem. 8072/1 K.O. Split,
kat.Sest.zem. 9003/1 K.O. Split, anagrafske oznake Pod Kosom 55, u skladu sa glavnim
projektom zajednitke oznake ZOP: POPPA glavnog projektanta Sase Bui, dipl.ing.arh., broj
ovlastenja A 482, koji je sastavni dio Potvrde glavnog projekta (u daljnjem tekstu:
GRADEVINA),

- dastranke ovog Sporazuma, i to Kristina Raos iz Zagreba, Strokinec 46, OIB:
65292681614, Branko Banovac, Grge Novaka 22b, Split, OIB: 76902543696, Suzana Banovac,
Papandopulova 17, Split, OIB: 27841994215, Slavko Banovac, Gaj 51, Stomorska, OIB:
33244718232 i Ljubo Banovac, Tijardovi¢eva 18, Split, OIB: 01137488877, kao investitori (u
daljnjem tekstu: Investitori) i LAKI d.o.0. sa sjediitem u Splitu, Spinutska 27 kao izvodag (u
daljnjem tekstu: Izvodag), OIB: 92383303570, isti zakljuCuju sa namjerom da istim pobliZe i
cjelovito definiraju sva prava i obveze u izgradnji gradevine poblize navedene u &lanku 1.
stavku 1. to€. 1. ovog Sporazuma, da istim medu ostalim pitanjima gradnje reguliraju visinu i
na¢in placanja naknade za radove, ukljudujuéi materijale, koje ¢e Investitori izvr3iti Izvodadu,
ureduju raspolaganje buduéim posebnim etaznim dijelovima gradevine, definiraju rokove i
standarde u gradnji i sveobuhvatno razrjeSavaju sva bitna pitan ja u svezi sa gradnjom
GRADEVINE, plac¢anjem radova i svih prava i obveza koje iz istog pravnog odnosa proizlaze
ili mogu proizaéi,
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- da su Investitori nadleznim tijelima izvrsili plaéanja u svezi sa ishodenjem
Potvrde glavnog projekta poblize navedene u ¥lanku 1. stavku 1. totka 1. ovog Sporazuma, i to
plaéanje komunalnog doprinosa u ukupnom iznosu od 375.523,73 kn i vodnog doprinosa za
gradnju GRADEVINE u iznosu od ukupno 47.303,32 kn, dakle platili su po ta dva osnova
ukupno 422.827,05 kn.

Clanak 2.

Stranke posebno ugovaraju da ce sukladno utvrdenjima i ugovornim odredbama
ovog Sporazuma po njegovom zakljugenju zakljuditi i poseban ugovor o gradenju
kojim ¢e Investitori ustupiti Izvoditelju radove izgradnje GRADEVINE, sve prema
Izvedbenom projektu saginjenom po glavnog projektanta SaSe Bui, dipl.ing.arh., broj ovlastenja
A 482, koji ¢e radovi podrazumij evati sve radove i materijale na izgradnji predmetne
gradevine, kojim Ce se definirati i rokovi izvodenja sa zavrietkom tih rokova do spremnosti
GRADEVINE za provodenje urednog tehni¢kog pregleda koje ve¢ sada stranke u govaraju u
roku od 15 mjeseci sa poéetkom trajanja tog roka od dana uvodenja Izvodaga u posao, s time da
je nakon navedenog Izvodac u razumnim rokovima duZan pripremiti i svu urednu
dokumentaciju koju je po zakonu duzan voditi za uplanu i u konagnici uredno etaziranje
GRADEVINE, a sastavni dio tog Ugovora Ciniti ¢e veé izradeni Dinamicki plan gradenja, a
istim Ugovorom o gradenju biti ¢e poblize definiran i razraden nivo opremanja dijela
GRADEVINE, §to se ne odnosi na etazne dijelove oznaka i brojeva$2,84,85,87,8 8, te
parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10, ve na one preostale etazne dijelove GRADEVINE
oznaka stanova S1, S3 i S6, i parkirnih mjesta brojeva 3,4,5 i 6 i na zajednicke dijelove
GRAPEVINE sa uredenjem okolisa.

Investitor ée sklopiti ugovor o nadzoru sa ovlastenom osobom, a trodkove
ugovora ée snositi izvodac iz dijela kupoprodajne cijene za dijelove gradevine koja pripada
izvodadu.

Sukladno ranije postignutim dogovorima u pogledu pla¢anja u svezi sa
ishodenjem Potvrde glavnog projekta poblize navedene u ¢lanku 1. stavku 1. tocka 1. i tocka 3.
ovog Sporazuma Izvodac se obvezuje refundirati - isplatiti Investitorima iznos od 422.827,05
kn (Setristodvadesetdvijetisuce osamstodvadesetsedam kuna i pet lipa) najkasnije u roku od tri
mjeseca od dana zakljugenja ovog Sporazuma, s time da ée potvrdu o izvrSenom pla¢anju po
tom osnovu izdati izvodadu u ime svih investitora investitor Ljubo Banovac, a ukoliko
predmetno placanje ne bude izvréeno u tom roku ovaj Sporazum sa protekom zadnjeg dana
toga roka gubi pravni u¢inak .

Clanak 3.

Stranke posebno ugovaraju da ¢e cijena za radove na izgradnji GRADEVINE
koja obuhvaca i radove i materijale do potpune dovrienosti objekta biti placena po uredno
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dovrsenom tehni¢kom pregledu, a najkasnije po etaziranju GRADEVINE Sto Ce se utvrditi
potvrdom Nadzornog inZenjera, a na nadin da ¢e se ukupno obratunata naknada za izvodenje
svih radova u cjelini na izgradnji GRADEVINE do njezine pune dovrienosti, kompenzirati sa
ukupnim zajmom koji se Investitori obvezuju dati Izvodadu, a koji ¢e &initi iznos koji ¢e
odgovarati ukupno ostvarenom zbroju kupoprodajnih cijena etaznih dijelova nekretnina u
GRADEVINI oznaka i brojeva$2,54,85,57,8 8, te parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10,
sve na nadin da ée se ukupna naknada za radove §to ukljutuje i materijale posebnim Ugovorom
o prijeboju — kompenzaciji u cijelosti prebiti sa zajmom Investitora Izvodadu koji ¢e Ciniti
ostvareni zbroj ukupnih cijena svih prije navedenih etaznih dijelova nekretnina, a koje ¢e trece
osobe kao kupci tih posebnih dijelova placati i isplatiti Investitorima kao prodavateljima na
nadin da iste isplate na Ziro — racun IBAN Izvodaca broj , neovisno o tome
kolika bude stvarno ostvarena kupoprodajna cijena istih, kako je to pobliZe definirano ¢lankom
7. ovog Sporazuma.

Izvodag se obvezuje svakih petnaest dana od dana uvodenja u posao prema
&lanku 2. ovog Sporazuma Investitoru urud ivati BON 2 izraden od strane FINA-¢ sa stanjem i
prometom na ra¢unu pobliZe navedenom u &lanku 3. stavku 1. ovog Sporazuma.

Stranke posebno ugovaraju da ¢e sukladno utvrdenjima i ugovornim odredbama
ovog Sporazuma po njegovom zakljuZenju zakljucivati sukcesivno i posebne ugovore 0
beskamatnom zajmu, Izvodaca kao zajmoprimca, a Investitora kao zajmodavca, za svako
plaéanje koje bude izvrSeno na radun Izvoda&a na nadin iz prethodnog stavka ovog Sporazuma,
a na ime kupoprodajne cijene od strane tre¢ih osoba — kupaca etaznih dijelova GRADEVINE
oznaka i brojevaS 2,S4,85,587,58,te parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10, koja pla¢anja ¢e
se sva bez razlike vrsiti na Ziro ratun IBAN Izvodaca, po uputi Investitora svakome od Kupaca
tih etaznih dijelova §to ¢e kao nacin plaéanja kupoprodajne cijene biti posebno navedeno kao
bitna odredba u kupoprodajnim ugovorima za sve te etazne dijelove, a koje sve pravne poslove
se Investitori obvezuju dati na supotpis Izvodatu, da bi se isti smatrati valjani u smislu ovog
Sporazuma.

Clanak 4.

Investitori ovime posebno ovladéuju Izvodada, dau okviru realizaciji izgradnje
GRADEVINE na na¢in kako je ovim Sporazumom pobliZe navedeno imaju pravo i obvezu,
samostalno voditi kupoprodaju nekretnina, odnosno etaznih dijelova nekretnina oznaka i
brojeva$2,8S4,85,8S7,8 8, te parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10, na nadin da samostalno i
slobodno vode postupak ugovaranja, sa¢injavanja i zakljuCenja pravnih poslova, ukljuéujuéi i
predugovora i Ugovora o kupoprodaji sa tre¢im osobama kao kupcima i izdavanje svih isprava
podobnih za upis stvarnih i drugih prava na istima i za iste na imena kupaca, a Investitori
ovlaséuju Izvodaca da iznose ugovorene kupoprodajne cijene za sve te etazne dijelove, dijelove
te cijene, ili avanse te cijene ili kapare, naplacuje izravno na svoj ziro radun - IBAN, a
ugovorne stranke ovog Sporazuma se obvezuju takvu odredbu kao nadin ispunjenja
inkorporirati i potpisati u svim prije navedenim pravnim poslovima — ugovorima o kupoprodaji
i predugovorima koje ¢e Investitori kao Prodavatelji zakljuditi sa treéim osobama kao kupcima
po pisanom pozivu i nalogu [zvodada. Svi tako isplaceni iznosi na IBAN Izvodaca do dana
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dovrsetka GRADEVINE prema &lanku 6. ovog Ugovora knjiZiti ¢e se kao zajam Investitora
[zvodadu, te ée se po izvrienju obveze Izvodaca iz élanka 6. ovog Sporazuma, u cijelosti
kompenzirati sa cjelovitom obvezom Investitora prema [zvoda&u po osnovu naknade za
izvriene radove, pod uvjetom da su kupoprodaje uredno i prema ovom Sporazumu zakljucene
za sve etazne dijelove GRADEVINE oznaka i brojeva$2,54,85,87,88,te parkirna mjesta
brojeva 1,2.7,8,9,10, te da su sve tako ugovorene kupoprodajne cijene i naplacene u cijelosti, a
na nadin poblize naveden u Elanku 7. ovog Sporazuma.

Investitori se obvezuju u provedbi kupoprodaja pobliZze navedenih u ¢lanku 4.
stavku 1. ovog Sporazuma prema potrebama ugovaranja i postupaka kupoprodaje, na zahtjev
Izvodada pristupati zakljuenju svih pravnih poslova i davanju izjava volje koje budu potrebni
u okviru realizacije raspolaganja Izvodaca sa etaznim dijelovima GRADEVINE oznaka i
brojevaS 2,84,585,87, S 8, te parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10, obvezuju se na prvi
poziv Izvodaca pristupiti zaklju€enju svih takvih pravnih poslova sa tre¢im osobama kao
kupcima i dati izjave volje, prema potrebi iste ovjeriti u potpisu i kod javnog biljeznika, dok se
sve troskove tih radnji obvezuje podmiriti iskljugivo Izvodat, a isto tako, za sludaj potrebe
obvezuju se i na prvi poziv Izvodaca ovome izdati i posebne punomogi i ovlastenja za
raspolaganje posebnim etaznim dijelovima nekretnina koji ée nastati izgradnjom gradevine, i to
oznaka prema Potvrdenom glavnom projektu stanovi oznaka i brojeva S 2, S 4, S5 87,58, te
parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10, sve sa ciljem da predmetno ugovaranje, kupoprodaja i
ostvarenje isplata te kupoprodajne cijene do pune isplate, koja ée odgovarati datom zajmu
Investitora Izvodadu prema prethodnom stavku ovog Sporazuma, a koji ukupni zajam ¢e se u
konaénici kompenzirati sa ukupnom naknadom za izvriene radove na GRADEVINI (dakle
kompenzacija jednog ukupnog zajma - koliko god da iznosi sa jednom ukupnom naknadom za
sve radove do pune dovrenosti GRADEVINE — koliko god ona iznosila, a stranke se ovime
odrizu bilo kakvih potraZivanja, zahtjeva ili prava trazenja razlika izmedu ta dva iznosa
potraZivanja odnosno dugovanja), ostvari $to je moguée brze kako bi se pratila dinamika
izvodenja radova do pune dovrienosti GRADEVINE 3to je zajednicki interes obiju stranaka
ovog Sporazuma.

Clanak 5.

Stranke ovime ugovaraju da je iskljucivo Izvodad ovlasten pregovarati, voditi i
vriiti prodaju etaznih dijelova nekretnina oznaka i brojeva S 2, S 4,85,87,88,te parkirna
mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10, pri tome slobodno ugovarati kupoprodajnu cijenu tih etaznih
dijelova nekretnina, s time da se Investitori obvezuju, po izboru Izvodaca, ili po pisanom
nalogu Izvodaca, ili uz trazenje supotpisa Izvodaca na svim tim ispravama i izjavama, bez
odlaganja zakljugivati predugovore 0 kupoprodaji istih, zakljucivati i glavne ugovore o
kupoprodaji istih, kao i davati Tabularne i druge potrebne izjave, kao i Potvrde o isplati
kupoprodajne cijene - namirnice, kao i sve radnje poblize navedene u &lanku 4. ovog
Sporazuma i one s time u vezi.




Clanak 6.

Stranke ugovaraju da se obveza Izvodada da do razine dovrSenosti izgradi
GRADEVINU u cjelini prema izvedbenom projektu i preda u posjed Investitora, smatra
izvrienom po obavljanju urednog tehnickog pregleda i pripremanja uredne dokumentacije za
uplanu GRAPEVINE, te posto posjed etaznih dijelova GRADEVINE ozna¢enih kao - oznaka
stanova S1, S3 i S6, i parkirnih mjesta brojeva 3,4,5 i 6 (dakle osim etaznih dijelova br. S 2, S
4,85,S 7,8 8, te parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10 koji imaju biti predati krajnjem kupcu
ili ostati u posjedu i vlasni$tvu Izvodaca na ime naknade za radove) preda Investitorima.

Clanak 7.
Uredno izvrienje ovog Sporazuma u cijelosti podrazumijeva:

- da, posto Izvodag izvrSi svoju obvezu iz ¢lanka 6. ovog Sporazuma, ugovorne
stranke reguliraju i isplatu naknade — nagin isplate za radove na nadin da se stranke obvezuju
odmah po izvrSenju obveze iz ¢lanka 6. ovog Sporazuma, i pod uvjetom da su svi etazni
dijelovi GRADEVINE oznaka i brojeva$2,54,85,587,88,te parkirna mjesta brojeva
1,2,7,8,9,10 prodani tre¢im osobama kao kupcima i ukupna kupoprodajna cijena isplatena na
nadin naveden ovim Sporazumom (uplatama na Ziro ratun Izvodaca), Investitori ¢e Izvodadu
ukupnu naknadu za sve radove i materijale i usluge do pune dovrienosti GRADEVINE isplatiti
na nadin da se posebnim Ugovorom 0 kompenzaciji koji ée zakljuciti Investitori sa Izvodatem
ukupna naknada za sve te radove kompenzira za ukupnim zajmom Koji ¢e &initi ukupno
ostvarenu kupoprodajnu cijenu za posebne etazne dijelove nekretnina - etaznih dijelova
nekretnina oznaka i brojeva S 2,5 4,8 5,8 7,8 8, te parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10,1 to
kolika god ona u konaénici iznosila, neovisno o tome koliko je Izvoda& svojom sposobnos¢u
ugovaranja uspio ostvariti sredstava po osnovu kupoprodaje istih etaznih dijelova nekretnina
(Izvodaé na svoj rizik preuzima i iskljuéivo je ovlasten obavljati cjelokupno ugovaranje i
kupoprodaju etaznih dijelova nekretnina oznaka i brojeva$2,54,85,87,S 8,te parkirna
mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10, a Investitori su to duzni pratiti i kao vlasnici zakljudivati sve
pravne poslove s ciljem urednog vodenja tih pravnih poslova i naplate kupoprodajne cijene radi
urednog financiranja izgradnje), i neovisno o tome kolika bila naknada za radove.

ILI

- zasludaj da do dana izvrSenja obveze Izvodada iz ¢lanka 6. ovog Sporazuma,
i dana zakljugenja Ugovora o kompenzaciji, Izvodad ne uspije prodati sve etazne dijelove
gradevine, ili ne uspije ostvariti isplatu ukupne kupoprodajne cijene za sve etazne dijelove
oznaka i brojeva$2,84,8 5,57, S 8, te parkirna mjesta brojeva 1,2,7,8,9,10, ili dijelova te
cijene, Investitori se obvezuju simultano, uz zakljugenje Ugovora o kompenzaciji iz ¢lanka 7.
stavak 1. ovog Sporazuma za do tada dati zajam, prije zaklju¢enja Ugovora o kompenzaciji
prenijeti pravo vlasnistva, po izboru izvodata koji ¢e Izvodad uginiti pisanim putem, na ime
Izvodaga, ili osobu koju Izvoda¢ oznati, na tim etaznim dijelovima nekretnina koji ostanu do

tada neprodani, a Izvodat se pritom obvezuje na poziv Investitora pristupiti zakljucenju takvih
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ugovora o kupoprodaji, a u slu¢ajevima kada su ugovori o kupoprodaji izmedu Investitora i
treéih osoba veé zakljugeni, ali kada cijena ili dijelovi Kupoprodajne cijene od strane kupaca po
tim Ugovorima nisu ispla¢eni na IBAN Izvodada, Investitori ¢e Izvodalu prije zakl] udenja
Ugovora o kompenzaciji prenijeti bez naknade sva potrazivanja i druge zahtjeve i prava prema
kupcima po tom osnovu (koja moguénost se ima predvidjeti svakim posebnim Ugovorom 0
kupoprodaji — kupci ¢e se suglasiti sa takvim prijenosom potraZivanja), &ime Ce se smatrati da
je ovaj Sporazum u cijelosti izvrSen.

Clanak 8.

Stranke suglasno ugovaraju posebna prava Investitora na raskid ovog Sporazuma
za slutaj da zbog razloga koje se ticu krivnje Izvodada ovaj dode u stanje blokade ratuna u
razdoblju duzem od 60, da se nad Izvodacem otvori stedajni postupak, ili ako iz razloga koji s
mogu pripisati krivnji Izvodaga, ovaj prekine radove na GRADEVINI duze od 60 dana, i to
nakon pisanog poziva Investitora Izvodadu da otkloni blokadu ratuna ili pristupi izvodenju uz
ostavljanje naknadnog dodatnog roka od najduze 30 dana, a Izvodat ne udovolji zahtjevu.

U sludaju raskida iz gore navedenih razloga smatra se da sve §to je izgradeno iu
gradevinskom smislu izvrSeno na predmetnoj gradevini ostaje u trajnom vlasni$tvu Investitora,
te se Izvoda& odrie daljnjih potraZivanja po izvedenim radovima koja bi prelazila do dana
raskida naplaéeni iznos od kupaca prema ¢lanku 3. ovog Sporazuma koji ima znacaj pozajmice
Investitora Izvoda¢u (U tom sludaju stranke se obvezuju sa danom takvog raskida potpisati i
posebnu kompenzaciju ukupne pozajmice Investitora Izvodagima sa ukupnom naknadom za do
tada izvedene radove, te potpisati i zapisnik o primopredaji GRADEVINE u posjed
Investitorima).

Kupoprodajne ugovore sa kupcima etaznih dijelova GRADEVINE koja ovim
Sporazumom pripadaju Izvodatu u slugaju iz prethodnog stavka preuzimaju i nastavljaju
Investitori.

Clanak 9.
Investitori i Izvodag preuzimaju sva prava i obveze po ovom Sporazumu, te ga u
znak suglasnosti vlastoru¢no potpisuju uz parafiranje svake stranice.
Clanak 10.
Ovaj Sporazum sastavlja se u Sest primjerka od kojih po jedan primjerak za

svaku stranku.

U Splitu, 31. sijednja 2018. godine
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