OBSTINATIO d.o.o., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.
MIladen Skomrlj, dipLing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/20158, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade;

Oznaka elaborata:

Naruéitelj:

Namiena:

Nekretnina:

Viasnik:
Posjednik:

Nadnevak ofevida:

Vrijedi do nadnevka:

Tereti:

Sadasgnja uporaba:

OBSTINATIO d.o.0.

Direktor; MLADEN/SKOMRU, dipling.grad.
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Put Firula 29, SPL

r"o.&
-

27. ozujka 2019.

OE: 13/2019 ~ V)

PROCIEMBENI ELABORA
VERITAS TRADE d.o.0. u stefaju
OIB: 28562084950
Radna zona Prisike 1
21 203 Donji Mué

Utvrdivanje triisne wrijednosti nekretnine radi prodaje nekretnine u
steajnom postupku.

cest.zem. 5861/160, upisana u Z.U. 2048 K.O. Dugopolje (k.t.z. 5861/160,
upisana u P.L. 1119 K.O. Dugopolje), povrine 1.806 m>

1/1 ,VERITAS TRADE” d.0.0.

1/1 ,VERITAS TRADE” d.0.0., Vukovarska 27, Split

22. ozujka 2019. god.

31. prosinca 2020. god., ukoliko se ne promijene odnosi na tr#iitu.

Sukladno lzvatku iz zemljidne knjige, ZU 2048 K.O. Dugopolje, stanje na
dan 26.03.2019. g.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN 3KOMRU, dipl.ing.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANIU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.0.

5
T OE
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13, svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stainih sudskih vietaka u pravnim osobama, temeljem odredbe &lanka 31.
stavak 1. i &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 1 82/13), te Clanka 10, stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
{Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RIESENIJE

1. OBSTINATIO d.c.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao druftvo ovialteno za obavijanje poslova sudskog vijeStadenja za
graditeljstvo i prociene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlastenje se izdaje na vrijeme od 4 (Celiri) godine, a nakon tog vremena
moZe biti ponovno produzeno.

ObrazloZenje

OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drutvo ovla$teno za obavijanje
poslova sudskog vieStafenja za graditeljstvo i procjene nekretnina,

Zahtjevu su priloZene sljedede isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od O1. veljade 2016. godine, rjefenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014, godine, te polica osiguranja od odgovomosti.

Postupajuéi po navedenom zahjevu utvrdeno je da je trgovadko druStvo
OBSTINATIO d.o.0. registriranc za obavljanje vjestadenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlentk tog trgovatkog drudtva Tomislav Mijatovié od strane ovog suda veé
imenovan - 7a stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina,



Temeljem naprijed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uviete za
sudsko viedtadenje propxsane u ¢lanku 4. Pravx!ruka o stalmm sudskim vjestacima,

radi &ega je odiuceno kao u izreci. S el
S "P\RE%NICA
' : : nka Buzov

POUKA O PRAVNOM LUEKU:
Protiv ovog rje$enja nije dopuitena Zalba, temeljem odredbe &lanka 126, st. 3. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima,

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJIU — Mladen Skomrij
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

LURED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Miletié, temeljem odredbe clanka 126,
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/13 1 82/13), te odredbe &lanka
10. Pravilnika o stalnim sodskim vieStacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 1 29/16
dalje: Pravilnik) donosi sljedede

RIESENJE

1. Mladen Skomvlj, dipling.grad.. iz Splita. Pwl Firala 17 . OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

1. Imenovani je polozio prisegu dana 23, svibnja 2016. godine.

ObrazioZenje

Miaden Skomrlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te je dostavio
odgovarajuce dokaze o ispunjavanju uvjela iz ¢lanka 2. Pravilnika,

U postupku imenovanja ispunieni su uvieti propisani edredbom clanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vieStacima, & je provierom u Ministarstvy pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije wtvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeita Hrvatskog drudtva sudskih
vijestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspiedno obavio strutnu obuku, kao
da je dostavijen dokaz o sklopljenom ugovoru o esiguranju od odgovoernosti.

Zbog navedenog, odiuceno je kao u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Muarijan Miletié.v.r,

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenia Zalba nije dopustena.

DNA:

1. vjestaku
2 .Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Opéimskom sudu u Splita

4. web.stranice suda-ovdje

3. uspis-ovdje

La tm},;{ifst'ot;_)ravka e
/@ Katija Giljanavic

/
;
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2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANIJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACIIA

Zadatak procienitelja izrada je procjene triisne vrijednosti navedene nekretnine radi prodaje
nekretnine u steajnom postupku, s nadnevkom od 27. oZujka 2019. godine.

Dan kakvode: 27. oZujka 2019. godine.

Dan vrednovanja: 27. oZujka 2019. godine.

2.1. Opis predmetne nekretnine:

Cest.zem. 5861/160, ZU 2048 K.O. Dugopolje (k.&.z. 5861/160 K.O. Dugopolje), $to u naravi
predstavlja parcelu obraslu uglavnom niskim raslinjem, povriine 1.806 m*.

Predmetna je €estica u lzvatku iz zemljidne knjige, ZU 2048 K.O. Dugopolje, od 26.03.2019. g.
oznaéena kao neplodno, a u Posjedovnom listu, PL 1119 K.O. Dugopolje, od 26.03.2019. g. oznadena
kao kamenijar.

Mede predmetne parcele uglavnom nisu jasno vidljive.

2.2. Prostorna identifikacija prema polofaiju

Popis prostornih planova unutar Eijeg se obuhvata nalazi zemljiste:
Zemljidte se nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:

- Prostorni plan uredenja Opcine Dugopolje {,Sluzbeni viesnik Opcine Dugopoije”, broj 6/04,
6/07, 3/14, 4/14 {prolisceni tekst), 3/17, 7/17 (protisceni tekst)).

Namyjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru:

- Prema Prostornom _planu_uredenja_Opcine Dugopolie predmetna &estica nalazi se u zoni

proizvodno - poslovne namjene {IK) — Proizvodno — poslovna zona ,,Podi”.

o

58
Stika 1: SIRE PODRUCIE (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu. hr)



N

#
Stka 2: UZE PODRUCIE (p

3. UTVRBIVANJE KAXVOCE PROCIENJIVANIH NEKRETNINA

Na kakvocu procieniivane nekretnine utjetu sliedeci parametri:

LN bW e

[ G Y
PWMNPO

15.
16.

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunainom infrastrukturom
Pogodnost zemljista za gradenje
Urbanisti¢ka priviatnost poloZaja
Uredenost i stanje okolida

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
Trazenost podrudja

. Pristupaéanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
. Prikljucci na zemljistu
. Makro i mikro lokacija

Povriina zemijista

. Ponuda i potrainia na trzistu

Poslovne moguénosti
Imovinsko pravna dokumentacija

4 F-Y
reuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)



4. PROCJENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE ~ sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrZidna vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
poitivanje svih kijucnih znadajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U sluéaju kada se koristi
vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode siuZe samo za potporu ifili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojete
uobitajeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog stuéaja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.
Procjena triisne vrijednosti nekretnine vrii se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

Izradun se vrsi prema usporednim podacima za slitne nekretnine. Pri izratunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s triisnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju | usporedne lokacije.

Obrazloienje 2a odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuéa se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znadajkama i poloZajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje triiSne vrijednosti neizgradenih |
izgradenih zemljiSta, a koristi se i zo procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garainih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Do usporednih podataka dosao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji slicnih zemljista na
predmetnom podrudju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,,eNekretnine”.



4.1. Procjena triisne vrijednosti zemliidta

4.1.1. Znadajke zemljista na dan kakvode

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opéine Dugopolje {,Sluzbeni viesnik
Op¢tine Dugopolje”, broj 6/04, 6/07, 3/14, 4/14 (prodiséeni tekst), 3/17, 7/17 {protiiéeni tekst)).
Prema odredbama navedenog Prostornog plana predmetna se Cestica nalazi u zoni proizvodno -
poslovne namjene (IK} — Proizvadno ~ poslovna zona ,Podi”.

Zemljiste nije potpuno privedeno koristenju.

Zemljite nije javne namjene.

Zemljiste nije u podrudju zadtiCenom temeljem propisa kojim se ureduje zastita prirode.

Zemijiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Predmetno zemljidte spada u prvu kategoriju zemijista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima
su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

Parcela ima nepravilan oblik.

Na predmetnom zemijitu moguce je upotrijebiti strojeve za obradu tla.

Mikro okolicu {ine sliéna zemijista.

Katastar i zemljisnik su uskladeni.



4.1.2. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka ,eNekretnine”)

HAMIENA - PROZVODHA

1.

Podaci o nekretniol Aag
i ndjHite - Zbivka dajnih cliean

: Naziv stibuta Vrijednost atributa
DM 789309

JIMATa plegmeds FLoB RN

i Vreta nefretninge GZ - GRABEVRISKO IEMLISTE
I PN (PU) 3677066

i Virsta ugavora KP - KUPOPRODAJA

| PowtEng u promety 6.019,00

| Vrfadnos Aektetnie (KN} 1.805.7¢0,00

{Datum ugovora 28.09.2017

| Status podita PROVEDENA EVALUACUA

| Qenovni gk PODT - POSLOVIA HAMIEHA
{9retelta namjena Gengvnag bloka 1 - PROLEVODNO - POSLOVHA

Kupoprodajni ugovor sklopijen je 28.09.2017. godine, za k.¢.z. 5861/251 K.O. Dugopolje, Radi se 0
gradevinskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Opcine Dugopoije, u smislu koridtenja i
namjene povriina, smjeStenom unutar zone proizvodne — poslovne namjene (IK) — Proizvodno —
poslovha zona ,Podi”, ukupne povriine u prometu 6.019,00 m® Ukupna ugovorena cijena je
1.805.700,00 kn, prosjecna vrijednost iznosi 300,00 kn/m?. Poredbeno zemljiste natazi se cca 360 m
sjeveroistotno od procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koristedi indekse cijena
stambenih nekretnina DZS-a koji za 3Q2017. godine iznosi 100,20, prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 300,93 kn/m?® (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no je prikazano pod
totkom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednafenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjednaenje vrijednosti nekretnine {vidijivo pod tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata)
kojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 300,93 kn/m?.

10



Podact o hekretoint z e
remipite - diens
Hazky atributa Vripednost atstbuta
L 784896
Er cragida FERIH
[V nekttane G - GRADEVIHSKO ZEMUISTE
(R PH (L) E i b
WISt ugovr P - KUPOPRODAJA
EPeuIng v promety 56.942,00
¥rjadnast nelretine (1Q1) 18.610.490,00
Datum ugovors 09.05.2017
Status podatia PROVEDEHA EVALUACUA
Qencwni blok POPL - POSLOVIA HAMIEHA

1- PRAGVODHO - POSLOVHA

Rrateify nampena denoimod bleka HAMIEXA - PROTIVODRA

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 09.05.2017. godine, za k.¢.z. 1914/100 K.O. Dugopolje. Radi se o
gradevinskom zemljidtu, prema Prostornom planu uredenja Opéine Dugopolje, u smisiu koristenja i
namjene povrdina, smjedtenom unutar zone proizvodno - posiovne namjene (IK) — Proizvodno —
poslovna zona ,Podi”, ukupne povriine u prometu 56.842,00 m”. Ukupna ugovorena cijena je
19.610.490,00 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 345,00 kn/m?. Poredbeno zemijiste nalazi se cca 650 m
iugozapadno od procienfivanog. Uzimajudi u obzir protok vremena koristedi indekse cijena stambenih
nekretnina DZ5-a koji za 2Q2017. godine iznosi 100,93, prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos 343,56 kn/m* {meduvremensko izjednatenje cijene tabli¢no ie prikazano pod tockom 4.2. ovog
elaborata}. Nakon meduvremenskog izjednadenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednadenje
vrijednosti nekretnine {vidljivo pod tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata) kojim se dobiva konalna
vrijednost ove poredbene nekretnine od 343,56 kn/m?,

11



3.

Poduct o nekretnint

e

H Naxy atnbuta Vifednost atributa
3.7 1025554

FECRE R RS FLERLt

i Vs nekretene G2Z - GRADEVIHSKO ZEMUISTE
| I PrE (PU) 2726331

| vesta wpovons KP - KUPOPRODAJA

i Povi§ng u promety 6.885,00

i yrjadnost nekretrine (KH) 2736.787,50
{Datumugovany 22122007

i Statws podatka EVALUACDA U TDEKY
 Qyenovni biok PODY - FOSLOVHA HAMIERA
| Pretelca rariens clesomog bisks 1 ',’"""B ﬁvﬂgﬁﬁs&wm

Kupeprodajni ugovor skioplien je 22.12.2017. godine, za k.C.z. 8369/2 K.Q. Dugopolie. Radi se o
gradevinskom zemljitu, prema Prostornom pianu uredenja Opcéine Dugopolje, u smishu koristenja i
namjene povriina, smjeStenom unutar zone proizvodno - posiovne namjene (IK} — Proizvodno —
posiovna zona ,Podi“, ukupne povriine u prometu 6.885,00 m°. Ukupna ugovorena cijena je
2.736.787,50 kn, prosjetna vrijednost iznosi 397,50 kn/m?. Poredbeno zemljite nalazi se cca 1,5 km
jugozapadno od procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih
nekretnina DZ5-a koji za 4Q2017. godine iznosi 102,26, prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos 390,70 kn/m? (meduvremensko izjednaenje cijene tabliéno je prikazano pod to¢kom 4.2. ovog
elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednadenje
vrijednosti nekretnine (vidijivo pod totkama 4.3. i 4.4. ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna
vrijednost ove peredbene nekretnine od 390,70 kn/mz.

4.2. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednadenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednafenje kupoprodajnih cijena nekretnina {Bazni indeks 2015.2100)

. Indeks na dan Meduvremen.
R. broj Cest.zem K.O P {m?%) Cijena Datum Bazn} vrednovanja Kor. faktor izjed, cijena
' T e {kn/m?) Ugovora indeks* (A) (B/A) 2
(B} {kn/m’)
1, k.¢.z. 5861/251 Dugopolje 6.019,00 300,00 28.9.2017, 100,20 100,51 1,003 300,93
2 k.Z.z. 1914/100 Dugopolie 56.842,00 345,00 9.5.2017. 100,93 100,51 0,996 343,56
3 k.£.2. 8369/2 Dugopolje 6.885,00 397,50 22.12.2017. 102,26 100,51 0,983 390,70,

*koristeni su podaci za 3. tromjesedje 2018,
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4.3, Interkvalitativno iziednadenje vrijednosti nekretnina

interkvalitativno je izjednadenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativaim
obiljeZjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi)
pomodu koeficijenata za preralunavanje.

Izra€un vrijednosti predmetnih gradevinskih zemljista proveo sam preko usporedbe cijena navedena

tri gradevinska zemijita iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvodi -~ mijeri
gradevinskog koristenja.

Mijera Mjera Koeficijentza Meduvremenskii
Meduvremen. gradevinskog gradevinskog e . interkvalitativno
R. bro} Eest.zem. K.O. Pm) izjed. djena  koriftenja  koriitenja preratunavanye
2 o {Prilogbr.11  izjednatena cijena
{kn/m%} (poredbene (procienjivana Pravilnika) kn/m?
nekretnine)* nekretnina)* {kn/m’)
1 k.t.z. 5861/251 Dugopolje 6.019,60 300,93 1,50 1,50 1,00 300,93
2. k.¢.z, 1914/100 Dugopolje 56,842,00 343,56 1,50 1,50 1,80 343,56
3 k.éz. 8369/2 Dugopolje 6.885,00 390,70 1,50 1,50 1,00 390,70

* - Clanak 36. Prostornog plana uredenja Opéine Dugopotje ("Slutbeni viesnik Opdine Dugopolje"”, broj 6/04, 6/07, 3/14, 4/14
{proditeni tekst), 3/17, 7/17 (prociiteni tekst))

4 4. Statisticka obrada i izrafun

Meduvremen. Meduvremensiii Odstupanje od Kvadrat
. broj estzem K0 () Kupop. cijena izjed. cijena interkvalitativne  Odstupanje od rosjeka odstupani
’ R = {kn/m?} . izlednaiena cliena prosjeka u % P panja
{kn/m") 2 (apsotutnao} {apsolutno)
tknfm?)
1. k.&.z2. 5861/251 Dugopelje  6.019,00 300,00 300,93 300,93 -12,79 -44,13 1.947,46
2, k.&.z. $914/100 Dugopolje 56.842,00 345,00 343,56 343,56 -(,43 -1,50 2,25
3 k.t.z. 8369/2 Dugopolije 6.88500 347,50 390,70 350,70 13,23 45,64 2.083,01
Pragjek: 345,06
Standardno
odstupanje
{4): 36,66
Pravilo dva-
sigma (}: 73,33
Trii§na vrijednost zemljiéta Tv,,. (kn/m?): 345,06

Prema ovom izraunu, vrijednost gradevinskog zemljista na fest.zem. 5861/160, ZU 2048 K.O.
Dugopolje (k.€.z. 5861/160 K.O. Dugopolje), povriine 1.806,00 m?, iznosi:

345,06 kn/m® x 1.806,00 m’ = 623.178,36 kn, zaokruieno (sukladno €l. 68 st. 5 Pravilnika)
623.000,00 kn.
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5, ZAKJUCAK:

Temeljem prethodne procjene proiziazi da je ukupna trisna vrijednost gradevinskog zemljista na
fest.zem. 58617160, ZU 2048 K.O. Dugopolje (k.¢.z. 5861/160 K.Q. Dugopolje), povriine 1.806,00
m?, na dan 27. o#ujka 2019. godine, razumno predstavijena iznosom od:

623.000,00 kn,

Napomena;
Sukladno Cl. 68, st. 1, to¢ka 12 Pravilnika cijena je izraZena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jediniCne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

Procjena je otisnuta u tri (3) istovjetna primjerka od kojih dva (2) dobiva Narucitel], a jedan (1) ostaje
u pismehrani sudskog viestaka.

U Splitu, 27. oZujka 2019. godine.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN §KOR_{IRLI, dipl.ing.grad.
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6. 1ZJAVA PROCIENITELIA

Prema svojim najboliim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjescu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri Cemu vjerujem u njihovu toénost;

su prikazane moje osobne rastlambe, miljenje i zakljuéci, i da su ograniéeni samo
pretpostavkama i ogranicavajuim okolnostima opisanima u izvje3éu;

nemam sada, a ni v buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osohama kojih se tice procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta prociene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moZe hiti
posljedica ras¢lambe, mnijenja i zakljuCaka istog izvjeséa;

oscbno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruZio struénu pomo¢ u izradi ras¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje rasclambe izradene, mnijenja i zakljuéci sastavljeni, a izvjesée izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:
Ja kao potpisani procjenitel] u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljuten u predmet procjene vrijednosti niti sam

povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procienitelja:

Ja nife potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam HWrvatskog drustva sudskih
viestaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Presiika RjeSenja u privitku

elaborata.

Uz navedeno sam jo$ i ovlasteni infenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inienjera
graditeljstva br, G 2595,
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7, KORISTENI PROPISI | 1IZVORI PODATAKA

Pri proradunu trZidne vrijednosti koridteni su slijededi propisi | izvori podataka:

e & &5 & @+ & & »

HRN [SO 9836:2002 standard za obratunavanje povriina objekata u koristenju,

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnii instituta gradevinarstva Hrvatske.

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izviadtenju (NN, br. 150/14).

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredeniju,

Zakon o gradniji.

Osnovni propisi iz podruéja gradenja.

Zakon o obveznim cdnosima.

Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,,eNekretnine” (APIS, MGIPU).
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8. FOTODOKUMENTACHA ZATECENOG STANJA
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9. IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE (ZU 2048 K.O. Dugopolie)

NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinskd sud u Splitu
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 26.03.2019, 00:55 Verificirani ZK nlozak
Katastarska opéina: 329525, DUGOPOLJE Broj 2K ulodka: 2048

Broj zadnjeg dnevnika: Z-33585872016
Aktivne plombe: Z-33909/2016, Z-39881/72018

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B"‘! Povriina
Rby, | Zemlifita Ormaka zemljiita Primjedba
(at, jutro | éhv ml
festice)
1. [586L7160 INEPLODNO 1806
UKUPNO: 1806
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlamichi dio: 1/}
VERITAS - TRADE D.0.O.
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Euos  [Primjedba
2.
21 Zaprimijeno 06.09.2010 godine broj Z-2224/10 - 482761 2 EUR  GLAVNAHIPOTEKA
Zaprimljeno 29.06.2010. broj Z-1698/10
Na temealju Ugovors o kreditu broj: 31129000531 od 28. svibnia 2010, godine 1 Ugovora
o kreditu broj OBS-81/10 od 10. svibnja 2010, godine, a na teret 1 prvog 2.k. tiela
uknjifaje s prave zaloga u iznosu od 3.500.000,00 HRK ( tnmilijunapetstotisuéa kuna)
ito obradunato po srednjem tedaju HNB 23 EUR na dan 28.trxvnja 2010, godine &ini
protwijednost od 452.761,22 EUR-2 uz valuton klanzulu vezanu za EUR, uvedano za
pripadajuce kamate, naknade, trotkove i sva druga potakivanja za konist: )
BANKA KOVANICA D.D. , OIB: 33039197637, VARAZDIN, P. PREERADOVICA
2%
TS tOR Rt LV (AN 1 VTS Laee) T3 00 B3 8 Seame 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 329525, DUGOPOLJE

Venificirani ZK wozak
Broj ZK ulotka: 2048

Zaprimljeno 29.06.2010. broj Z-1698/10

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 31129000531 od 28. svibnja 2010, godine i Ugovora
© kreditu broj OBS-81/10 od 10. svibnja 2010. podine, 2 na teret | prvog zk. tijela
uknjifuje se podzalodne prave o Lxnowu od 3.500.000,00 HRXK (trimilijunapetstotisuca
kuna) fo cbradunate pe srednjems tedaju HNB za EUR na dan 28. tmja 2010, godine
&ini profinaijednost od 482.761,22 EUR-a vz valutos kisuauin vezanu 2a EUR, uz
kamatmy stopu od 3% godiinje koja je promyjenjiva temeljem odhuke Uprave HBOR-2,
prema kriterijima iz Odluke ¢ kamatnim stopama & Pravilnika ¢ nadiou i rokovima
obraduna kamat HBOR-2, 2 koja e obrafunava proporcionaluom metodom, jednokratau
naknadu za obradu kredita u iznosu od 0.4 % od imosza kredita, zaternu kamaty v iznosu
od 14 % godiinje, promjenjivo sukladno Odluct o kamatnim stopama HBOR-2, 5 rokom
otplate u 16 jednakih wrastoprik tromjeseénik rata koje utvrduje HBOR, od kojih prva
rata dospijeva na naplatu 31, prosinca 2011, godine , za konist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRC %

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj npisa Truos  |Primjedba
22 Zaprimljeno 06.09.2010 godine bro; Z-2224/10 - 48276122 EUR  GLAVRARIPOTERA|

31

Zaprimljeno 16.12.2016.2 pod brojem Z-3338872016
ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENIE G OVRSI OVR-5971/15 09.12 2016, na tere Sest.

2em. 58617160 neplodno od 1806m2, viawmittva VERITAS - TRADE D.0.0, Donji Mué,

Radma Zona Prisike 1, OIB: 28562084950, uhadivanjem wijednosti navedene nekretine
prodajom i ramirenjem ovrhovoditelia BANKA KOVANICA d.d4, Varzdin, P.
Preradovida 29, OIB: 33039197637 iz imosa dobivenog prodajom.

ZABILJEZBA
OVRHE

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemijiine knjige na datum 26.03.2015.

T COKTIIES EZvade (GIRAD | VITPme 10de) 26032018, 08:37:43

Stranica: 2
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10. PRUEPIS POSIEDOVNOG LISTA (PL 1119 K.O. Dugopolje)

PODRUCNI

Sl
W

REPUBLIKA HRVATSRA
DRIAVNA GEODETSKA UFRAVA

URED ZA KATASTAR SPLIT

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 26.03.2019. 00:55

PRIJEPIS POSIEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: DUGOPOLJE (Mbr. 319525)

Posjedovni list: 1119

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prexitue i ime odnosno tvrika ili naxv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe

OIB

11 "VERITAS TRADE"'D.O.0., VUKOVARSKA 27, SPLIT

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj
E‘ g Eatastarshe
Eestice

Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske
Festice/Nadin uporabe rgrade, naziv agrade, kudoi broj
rgrade

Povriina/

Broj
DL

Posebni
praval
rekirni

Primjedba

£861/160

IZMAK

1806

KAMENJAR °

1806

16

Ukupna povriina katastarskih éestica

1506

NAPOMENA: Ouvaj prijepis posjedovmog lista nije dokaz o viamiitiu na katastarskinm Sesticama upisanmim u posjedovnom list




