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REPUBLIKA HRVATSKA PRIMILJENQO

Visoki trgovadki sud Republike Hrvatske
Berislaviceva 11, Zagreb
Poslovni broj: 75 Pz-6738/2018-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavljenom od sudaca Dubravke
Zubovi¢, predsjednice vijeca, Nevenke Markovié, sutkinje izvjestiteljice i Branke Vuéaj,
¢lanice vijeca, u ste¢ajnom postupku nad stedajnim duznikom RIVIJERA d.d. u stecaju, OIB
04184053283, Sibenik, Vladimira Nazora 53, odlucujuéi o Zalbama steCajnih vjerovnika
HOTEL MIRAN PIROVAC d.d. OIB 67751413631, Sibenik, Vladimira Nazora 53, IVE
DEANA, OIB 99881876163, Vodice, Ante Lasan Kabalera 27 i REGINA d.o.o., OIB
00844886215, Vodice, Vatroslava Lisinskog 2, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Zadru
poslovni broj St-1081/2016-318 od 9. listopada 2018., u sjednici vijeéa odrZanoj 11. prosinca
2018.

rije§io je

5 Odbacuju se kao nedopustene Zalbe ste¢ajnih vierovnika Hotela Miran Pirovac d.d. iz
Sibenika, Ive Deana iz Vodica i Regina d.0.0. iz Vodice podnesene protiv rjeSenja
Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-1081/2016-318 od 9. listopada 2018.

Obrazlozenje

RjeSenjem Trgovackog suda u Zadru, poslovni broj St-1081/2016-318 od 9. listopada
2018. nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika upisana u zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u
gibeniku, oznake kat.Cest. 2622, upisane u zk.ul. 7881, k.o. Sibenik, u naravi hotel i dvoriste,
ukupne povrSine 1702 m2, dosudena je kupcu - razluénom vjerovniku Mobilia d.o.o0. Sibenik
toCka I. izreke). Odredeno je da ¢e se predmeta nekretnina predati u posjed kupcu - razluénom
vjerovniku nakon pravomoénosti toga rjesenja i nakon $to kupac, namiri troskove utvrdivanja
trazbine i troSkove unovdenja koji ¢e naknadno biti odredeni rjeSenjem o namirenju, a u
skladu s odredbama Stedajnog zakona (totka II. izreke). Odredeno je da ée nakon
pravomo¢nosti toga rjeSenja te nakon $to kupac postupi po tocki IL. izreke toga rjesenja,
Op¢inski sud u Sibeniku, Zemlji3noknjizni odjel izvrsit ¢e uknjizbu prava vlasnistva
predmetne nekretnine, u korist kupca te uknjizbu brisanja svih prava i tereta koji prestaju
prodajom nekretnine po pravilima Ovrinog zakona (tocka IIL izreke). NaloZeno je
Op¢inskom sudu u Sibeniku, ZemljiSnoknjiZznom odjelu izvriiti zabiljezbu toga rjeSenja u
zemlji$nim knjigama (tocka IV. izreke). Odredeno je da ée sve poreze, pristojbe i druge
troskove u svezi s prodajom i prijenosom vlasnitva snosi kupac o dospjelosti (tocka V.
izreke). Utvrdeno je da ée se smatrati da je rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama
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kojima se dostavlja zakljuak o prodaji te svim sudionicima u draZbi istekom treceg dana od
dana njegova isticanja na oglasnoj plo¢i suda, a te osobe imaju pravo traziti da im se u
sudskoj pisarnici neposredno preda otpravka ovog rjeienja (tocka VI. izreke). Odredeno je da
¢e sud, nakon §to rjesenje o dosudi postane pravomocno i nakon $to kupac postupi po tocki II.
izreke toga rjeSenja, zakljutkom odrediti da se nekretnina pobliZe navedena u tocki 1. izreke
toga rjeSenja preda kupcu (togka VILI. izreke). NaloZeno je Financij skoj agenciji da
ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene vrati uplacenu jaméevinu (tocka VIII. izreke).

Iz obrazloZenja pobijanog rjesenja proizlazi da je nakon provedene elektronigke javne
drazbe, nekretnina koja je bila predmet prodaje u steCajnom postupku oznake kat.&est. 2622,
upisana u zk.ul. 7881 k.o. Sibenik, u naravi hotel i dvoriste, ukupne povriine 1702 m2,
dosudena kupcu - razlu¢nom vjerovniku Mobilia d.o.o. Sibenik, primjenom odredbe ¢&lanka
247. stavka 7. Stedajnog zakona (-,Narodne novine* broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ).

Protiv oznagenog rjeenja Zalbu su podnijeli ste¢ajni vjerovnici Hotel Miran Pirovac
d.d., Sibenik, Ivo Dean iz Vodica i Regina d.o.0.,Vodice.

Ste€ajni vjerovnik Hotel Miran Pirovac d.d., Sibenik oznageno rjeSenje pobija iz svih
Zalbenih razloga s prijedlogom da ovaj sud odredi zabranu prodajec nekretnine do
pravomoénog okonéanja parni¢nih postupaka, odnosno rjeSenje ukine i predmet vrati na
ponovan postupak. U Zalbi prigovara visini tra’bine razlunog vjerovnika i vrijednosti
nekretnine koja je predmet prodaje tvrdeéi da je nekretnina na nezakonit nadin dosudena
razluénom vjerovniku te da se radi o kulturnom dobru koje je zavedeno u registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske. Isti¢e kako je razluéni vjerovnik, razluéno pravo stekao na
temelju niStetnih pravnih poslova zbog Cega se pred istim sudom vode parni¢ni postupci pod
brojem P-51/2018 i P-63/2018 pa se nekretnina nije mogla dosuditi razlu¢nom vjerovniku.
Poziva se na Zakon o nistetnosti ugovora o kreditu s medunarodnim obiljejem sklopljenih u
Republici Hrvatskoj s neovlastenim vjerovnikom (,,Narodne novine® broj 72/17) tvrdedéi da je
steCajni sudac trebao samostalno ocijeniti radi li se o nidtetnim ugovorima na temelju kojih je
steceno razluéno pravo i odgoditi prodaju predmetne nekretnine.

Stetajni vjerovnik Ivo Dean iz Vodica oznadeno rjeSenje pobija iz svih Zalbenih
razloga s prijedlogom da ovaj sud odredi zabranu prodaje nekretnine do pravomoénog
okoncanja parni¢nih postupaka, odnosno rjeSenje ukine i predmet vrati na ponovan postupak.
U Zalbi iznosi iste navode i isti¢e iste razloge kao i steSajni vjerovnik Hotel Miran Pirovac
d.d.

SteCajni vjerovnik Regina d.o.0. Vodice oznageno rjeSenje pobija iz svih Zalbenih
razloga s prijedlogom da ovaj sud odredi zabranu prodaje nekretnine do pravomoénog
okon€anja parni¢nih postupaka, odnosno rjeSenje ukine i predmet vrati na ponovan postupak.
U Zalbi iznosi iste navode 1 istide iste razloge kao i stedajni vierovnik Hotel Miran Pirovac
d.d.

Zalbe su nedopustene.
Prema odredbi ¢€lanka 358. stavka 3. Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne

novine® broj: 53/91, 91/92, 112/99 i 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13 i
89/14; dalje: ZPP) koja se prema odredbi &lanka 10. SZ-a primjenjuje i u ste¢ajnom postupku,
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zalba je nedopustena ako ju je podnijela osoba koja nije ovlastena za podnosenje Zalbe, ili
osoba koja se odrekla prava na Zalbu, ili ako osoba koja je podnijela Zalbu nema pravnog
interesa za podnoSenje Zalbe.

U konkretnom slu¢aju, predmet prodaje u steajnom postupku su nekretnine steajnog
duZnika na kojima postoji razlu¢no pravo pa se primjenjuju odredbe Ste¢ajnog zakona koje
ureduju unovcenje predmeta na kojima postoji razluéno pravo.

U steajnom postupku predmet razlu¢nog prava prodaje se primjenom odredbe ¢lanka
247. stavka 1. SZ-a kojom je propisano da se takve nekretnine prodaju na prijedlog ste¢ajnog
upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrinoga postupka o
ovrsi na nekretnini.

Iz stanja spisa proizlazi da je rje§enjem poslovni broj St-1081/2016 od 11. prosinca
2017. odredena prodaja predmetne nekretnine u ste¢ajnom postupku. Nakon pravomoénosti
navedenog rjeSenja (28. prosinca 2017.) proveden je postupak prodaje nekretnine i pobijanim
rjeSenjem o dosudi, nekretnina je dosudena razlu¢nom vjerovniku prema odredbi ¢lanka 247.
stavka 7. SZ-a.

Iz izvatka iz zemljine knjige Opéinskog suda u Sibeniku, k.o. Sibenik proizlazi da na
nekretnini upisanoj u zk.ul. 7881, kat Zestice 2622, razlu¢no pravo ima Mobilia d.o.o0. iz
Sibenika te da to pravo nije prestalo brisanjem.

Prema odredbi ¢lanka 297. stavka 1. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine® broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14; dalje: ZV) zaloZno pravo je ograni¢eno stvarno pravo
na odredenoj stvari (zalogu) koje ovla$¢uje svog nositelja (zaloZznoga vjerovnika) da odredenu
trazbinu, ne bude li mu o dospijecu ispunjena, namiri iz vrijednosti te stvari, ma &ija ona bila,
a njezin svagdasnji vlasnik (zaloZni duZnik) duZan je to trpjeti.

Dobrovoljno ugovomo zaloZno pravo na nekretnini (dobrovoljna ugovorna hipoteka) i
na pravu izjednaCenom s nekretninom stjete vjerovnik uknjizbom toga prava u zemljisnu
knjigu kao tereta na njime optere¢enoj nckretnini, ako zakonom nije $to drugo odredeno
(€lanak 309. stavak 1. ZV-a).

Prema odredbi ¢lanka 352. stavka 2. ZV-a ako je zalozno pravo upisano u zemlji§noj
knjizi, prestat ¢e tek brisanjem, ako zakonom nije drukéije odredeno.

Razlu¢no pravo nije predmet ispitivanja u ste€ajnom postupku (&lanak 260. stavak 4.
SZ-a) pa se pravo na namirenje iz predmeta razlu¢nog prava moZe osnovano osporavati
tuzbom radi pobijanja pravnih radnji duznika ili prigovorom prema odredbi &lanka 212. SZ-a.

Pravilima ovrhe na nekretnini uredeno je koje su osobe ovlastene podnijeti Zalbu na
pojedina rjeSenja donesena tijekom prodaje predmeta razluénog prava te rjeSenja donesenih u
cilju namirenja razluénog vjerovnika. Tako je odredbom ¢lanka 105. Ovrinog zakona
(-.Narodne novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17, dalje: OZ) propisano da pravo
na Zalbu protiv rjeSenja o dosudi imaju stranke, a protiv rjesenja o dosudi nekretnina koje su
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prodane na drazbi, pravo na Zalbu imaju i osobe koje su sudjelovale na draZbi kao ponuditelji
(stavak 2.).

Nadalje, prema odredbi ¢lanka 125. stavka 5. OZ-a protiv rjeSenja o namirenju pravo
na Zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale pravo na namirenje iz kupovnine.

Zalitelji nisu niti stranke u postupku, niti kupci nekretnine niti osobe koje polaZu pravo
na namirenje iz kupovnine pa je njihovu Zalbu valjalo odbaciti kao nedopustenu primjenom
odredbe ¢lanka 358. stavka 3. ZPP-a u vezi s odredbom ¢lanka 10. SZ-a.

Tako su Zalbe protiv rjeSenja o dosudi podnijele Zalbu osobe koje na to nisu ovlastene
iz naprijed navedenih razloga i ovaj sud nije razmatrao navode vezane za primjenu Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine* broj: 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15 i 44/17; dalje: ZZOKD) i Zakona o
nistetnosti ugovora o kreditu s medunarodnim obiljeZjem sklopljenih u Republici Hrvatskoj s
neovlastenim vjerovnikom (,,Narodne novine broj 72/17; dalje: Zakon o niStetnosti ugovora
0 kreditu), potrebno je istaknuti da prema odredbi &lanka 10. stavak 1. Zakona o niStetnosti
ugovora o kreditu, ugovori o kreditu s medunarodnim obiljeZjima u smislu tog Zakona
sklopljeni do dana stupanja na snagu tog Zakona u Republici Hrvatskoj izmedu duZnika i
neovlastenih vjerovnika nistetni su od trenutka njihovog sklapanja s posljedicama iz &lanka 7.
tog Zakona. Prema toj odredbi svaka ugovorna strana duZna je vratiti drugoj sve ono 3to je
primila na temelju nistetnog ugovora, a ako to nije moguée ili ako se narav onoga §to je
ispunjeno protivi vraanju, treba se dati odgovaraju¢a naknada u noveu, prema cijenama u
vrijeme dono3enja sudske odluke. Prema odredbi ¢lanka 39. stavka 1. ZZOKD-a ako vlasnik
proda kulturno dobro protivno odredbama toga Zakona, pravna osoba iz &lanka 37. stavka 1.
toga Zakona moze podnijeti tuZzbu za ponistenje ugovora o kupoprodaji. Dakle, nepostupanje
vlasnika u skladu sa odredbama ¢lanka 37. ZZOKD-a nema za posljedicu nistavost ugovora o
kupoprodaji, ve¢ ima za posljedicu pobojnost ugovora o kupoprodaji.

Kako su posebnim zakonima uredene posljedice vezane za primjenu navedenih
zakona, a Zaliteljeve Zalbe su nedopustene, valjalo je primjenom odredbe &lanka 380. totke 1.
ZPP-a u vezi s odredbom ¢lanka 10. SZ-a rijesiti kao u izreci ovog rjesenja.

Zagreb, 11. prosinca 2018.
Predsjednica vijeca

Dubravka Zubovié, v. r.

Brankica Curman Y
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