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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
STALNA SLUZBA U KRKU
Bodulska br. 2d, 51500 Krk

REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Crikvenici, Stalna sluzba u Krku, po sutkinji Katji BajCi¢, u pravnoj stvari
ovrhovoditelja VERBRIEFUNG & co. D.o.o., OIB: 50053576872, Zagreb, Hribarov
prilaz 6/A, zastupanog po punomocniku Nikoli Remenaru, odvjetniku u Zagrebu, protiv
ovrSenica 1. Vesne Valovici¢, OIB: 37149959468, Rab, Banjol 12, i Marte Valovici¢,
OIB: 79482869734, Rab, Banjol 12, zastupanih po punomoc¢niku Samiru llijaziju,
odvjetniku u Rijeci, radi prisilne naplate nov€ane trazbine ovrhom na nekretnini, izvan
ro€ista, 12. svibnja 2026.

ZAKLJUCAK

l. Utvrduje se vrijednost nekretnine k.¢. 800/15, kuca br. 12, povrSine 135 m2,
dvoriste povrSine 194 m2, ukupno 329 m2, upisano u zk.ul. 5708 k.o. Banjol, i to:

1. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1) u
neopredijelienom suvlasnickom dijelu koji je jednako velik kao i ostali
suvlasnicki dijelovi, povezano s vlasniStvom poslovnog prostora u suterenu,
povrSine 77,93 m2.

2. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2) u
neopredijellenom suvlasnickom dijelu koji je jednako velik kao i ostali
suvlasnicki dijelovi, povezano s vlasniStvom stana br. 1 u prizemlju, koji se
sastoji od dnevnog boravka, blagovaonice, kuhinje, dvije sobe, kupaonice, WC-
a, hodnika i terase, ukupne povrsine 92,26 m2.

3. suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u
neopredijellenom suvlasnickom dijelu koji je jednako velik kao i ostali
suvlasnicki dijelovi, povezano s vlasniStvom stana br. 2 na prvom katu, koji se
sastoji od Cetiri sobe, dvije kupaonice, hodnika i balkona, ukupne povrsine 73,67
m2.

4. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4) u
neopredijelienom suvlasnickom dijelu koji je jednako velik kao i ostali
suvlasni¢ki dijelovi, povezano s vlasniStvom tavanskih prostorija, ukupne
povrSine 25,54 m2,

iznosi 445.000,00 EUR. Nekretnina se prodaje kao cjelina.

I. Prodaju nekretnina iz to€. |. provest ¢e Financijska agencija (u nastavku teksta:
Agencija). Prodaja nekretnine obavit ¢e se elektroni¢kom javnom drazbom (u nastavku
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teksta: drazba). Drazba ¢e poceti objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje
u drazbi.

[l Poziv na sudjelovanje na drazbi objavit ¢e se na prijedlog ovrhovoditelja u
sredstvima javnog priop¢avanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna sredstva.

UVJETI PRODAJE

1. Prodaje se nekretnina - k.€. 800/15, kuc¢a br. 12, povrSine 135 m2, dvoriste
povrSine 194 m2, ukupno 329 m2, upisano u zk.ul. 5708 k.o. Banjol, i to:

1. suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1) u
neopredijelienom suvlasnickom dijelu koji je jednako velik kao i ostali
suvlasnicki dijelovi, povezano s vlasniStvom poslovnog prostora u suterenu,
povrSine 77,93 m2.

2. suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2) u
neopredijelienom suvlasniC¢kom dijelu koji je jednako velik kao i ostali
suvlasni¢ki dijelovi, povezano s vlasniStvom stana br. 1 u prizemlju, koji se
sastoji od dnevnog boravka, blagovaonice, kuhinje, dvije sobe, kupaonice, WC-
a, hodnika i terase, ukupne povrsine 92,26 m2.

3. suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u
neopredijelienom suvlasnickom dijelu koji je jednako velik kao i ostali
suvlasnicki dijelovi, povezano s vlasniStvom stana br. 2 na prvom katu, koji se
sastoji od Cetiri sobe, dvije kuponice, hodnika i balkona, ukupne povrsine 73,67
m2.

4. suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4) u
neopredijelienom suvlasnickom dijelu koji je jednako velik kao i ostali
suvlasni¢ki dijelovi, povezano s vlasnistvom tavanskih prostorija, ukupne
povrSine 25,54 m2,

vlasnistvo ovrSenika.
2. Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari.

3. Na prvoj drazbi nekretnina se ne moze prodati ispod 4/5 utvrdene vrijednosti
nekretnine, odnosno ne moze se prodati ispod iznosa od 356.000,00 EUR. Na drugoj
elektroniCkoj javnoj drazbi nekretnina se ne moze prodati ispod 3/5 utvrdene vrijednosti
nekretnine, odnosno ne moze se prodati za iznos manji od 267.000,00 EUR (¢l. 102.
OvrSnog zakona, Narodne novine br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje:
0z).

4. Poreze i pristojbe u vezi s prodajom duzan je platiti kupac.

5. Kupac je obvezan poloZiti kupovninu u roku od 30 dana donos$enja rjeSenja o
dosudi. Ako kupac ne polozi kupovninu, sud Ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om
i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevazeéom. U
tom Ce se sluCaju iz polozene jamcevine namiriti troSkovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji (¢l. 106. OZ-a).
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6. Nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji su ponudili niZu cijenu, redom prema
veliini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili ve€u cijenu ne poloze
kupovninu u roku koji im je odreden. U tom ¢e slucaju sud donijeti posebno rjeSenje o
dosudi svakom sljede¢em kupcu koiji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u
kojem ce odrediti rok za polaganje kupovnine (¢l. 103. st. 6. OZ-a).

7. Kupcu ne pripadaju prava po osnovi odgovornosti zbog nedostatka stvari.

8. Razgledavanje nekretnina bit ¢e moguée na zahtjev zainteresirane osobe
(051/554-017).

9. Ako ovrSenik ili druge osobe budu onemogucile ili ometale razgledavanje
nekretnine sud Ce im izre¢i nov€anu kaznu u iznosu od 663,61 EUR, a moze odrediti
da se udalje. RjeSenje o udaljavanju provesti ¢e ovrsitelj uz pomo¢ policije.

10. Poziva se ovrhovoditelj da u roku od 8 dana predujmi troSkove razgledavanja u
iznosu od 150,00 EUR uplatom na HR9623900011300067997, model HROO, poziv na
broj 04-01-19121.

11. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prije ro€iSta za drazbu dale
jamcevinu u iznosu od 10% od procijenjene vrijednosti. Jamcevina se uplacuje
najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje. Jamcevina se uplacuje na
poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje.

12. Ponuditeljima Cija ponuda nije prihvacena Agencija e vratiti jamCevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava.

13. Sustavu drazbe ponuditelj moze pristupiti i po opunomoceniku ili zakonskom
zastupniku. U tom slu€aju ponuditelj je duzan Agenciji dostaviti specijalnu
javnobiljeznicki ovjerovljenu punomo¢ kojom ovla$céuje drugu osobu da u njegovo ime
i za njegov racun pristupa sustavu drazbe. Navedeno se odnosi i na ovrhovoditelja.
Punomo¢ se pohranjuje u Agenciji.

14. Prema odredbi ¢l 356. st. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 90/10 i 143/12, 152/14) strane fiziCke i pravne osobe mogu ako
zakonom nije drukcije odredeno, pod pretpostavkom uzajamnosti, stjecati vlasnistvo
nekretnina na podrucju Republike Hrvatske, ako suglasnost za to dade ministar
nadlezan za poslove pravosuda Republike Hrvatske. Navedenu suglasnost i dokaz
uzajamnosti kupac je obvezan priloZiti za sudjelovanje na drazbi.

15. Prema odredbi ¢l. 358.a. ZV-a, odredba ¢l. 356. ne odnosi se na drzavljane i
pravne osobe iz drzava Clanica Europske unije. Te osobe stjeCu pravo vlasnistva
nekretnina pod pretpostavkama koje vrijede za stjecanje prava vlasnistva za
drzavljane Republike Hrvatske i pravne osobe sa sjediStem u Republici Hrvatskoj.
Prema st. 2. odredba stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na nekretnine u izuzetim
podrucjima.

16. O oslobodenju kupca od polaganja kupovnine prema odredbama ¢l. 107. st.1.-
4. OZ-a sud odluCuje na temelju zahtjeva kupca kojemu je priloZzen obracun
potrazivanja, podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka drazbe, u rieSenju o dosudi.
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17. Kod nadmetanja minimalno povecanje cijene (drazbeni korak) odreden je ¢l. 20
Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom
postupku (NN 156/14, 9/23).

18. Drazba Ce se provesti i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj (¢1.100. OZ-
a).

U Krku, 12. svibnja 2026.

Sutkinja
Katja BajCi¢

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv zakljuCka nije dopusten pravni lijek (Cl. 11. st. 6. OZ-a).

KATJA BAJCIC
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Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 74aa050c-0879-4269-b22c-7e8b92098350
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