Obrazac 18.
IZVIJESCE O TIJEKU STECAJINOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud:

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AmruSeva 2/11
10 000 Zagreb

Poslovni broj spisa: St-421/10

Duznik (ime i1 prezime/tvrtka ili naziv,
OIB,adresa/sjediste):

Hotel Voltino d.o.o. u ste¢aju, OIB:431907296411
Poljicka ulica 5, Zagreb

I. TDEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU do 10.06.2022

a) Odrzana je skupstina vjerovnika 10.0zujka 2022. te su donesene sljedece odluke:

1. Prihvaca se IzvjeS¢e steCajne upraviteljice o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju stecajne
mase u dijelu koji se odnosi na do sadasnjih tijek svih sudskih postupaka.

2. Nece se dopuniti dnevni red na nacin da se glasuje o angaziranju punomoc¢nika za vlasnicku
parnicu.

3.Nastaviti ¢e se sa unovcenjem nekretnine putem javnih drazbi a uvjeti drazbe biti ce

doneseni na skupstini vjerovnika koja ¢e se odrzati na daljinu 4. travnja 2022.

Pun. vjerovnika Zagrebacki holding na skupstini se izjasnio da mu je potreban rok od
8 dana kako bi se konzultirao sa strankom 1 predloZio koji bi bio najniZi iznos s kojim bi se
iSlo u slijedecu javnu drazbu pa onda bi se kupci bi mogli nadmetati i za visu cijenu. Obzirom
je stecaj otvoren 2011. godine prodaja bi se odrzala putem javne drazbe pred Sudom sukladno
odredbama Stecajnog zakona koji je tada bio na snazi.
Pun.vjerovnika Zagrebacki holding dostavio je u spis podnesak 23.ozujka 2022. godine u

kojem u bitnom navodi da je to prijedlog za unovéenje nekretnine putem javne drazbe i to za



najnizu cijenu od 3.500.000,00 kn, s prijedlogom da jamcevina iznosi 10% od pocetne cijene,
uz navodenje prijedloga ostalih uvjeta javne drazbe.

Skupstina vjerovnika odredena za dan 4. travnja 2022. u 11,00 sati odgodena je RjeSenjem od
29.0zujka 2022. za 05.svibnja 2022. RjeSenjem od 29. travnja 2022. odredeno je da se
skupstina vjerovnika nece odrzati radi sluzbene sprijecenosti suca.

Stecajna upraviteljica je podneskom od 09.svibnja 2022. molila Sud da hitno zakaze
skupstinu vjerovnika kako bi se donijela odluka o uvjetima unovcenja nekretnine stecajnog
duznika 1 odrzala javna drazba dok postoje zainteresirani kupci. Novi datum za odrzavanje

skupstine do pisanja ovog izvjesca nije zakazan.

Racun drustva Vodoopskrba i odvodnja d.o.o. za razdoblje od 17.03.2022 do
20.04.2022 iznosi 249.061,62 kn. Bitno je ukazati na ¢injenicu da raste dug steCajne mase
zbog istekle vode sa svakim danom te je, sukladno zakljuc¢cima skupstine od dana 10.0zujka

2022., nekretninu potrebno hitno unov¢iti sa svim stvarnopravnim nedostacima.

Nastavno na kaznenu prijavu koja je podnesena protiv ranije stec¢ajne upraviteljice gde
Nevenke Koroman na zahtjev MUP-a izuzeta je dokumentacija iz Hotela Voltino d.o.0. u
steCaju koja se odnosila na financijsko poslovanje ste¢ajnog duznika dok je ista bila stecajna
upraviteljica steajnog duznika 17.0zujka 2022. godine, a ja sam svoju izjavu u ovom
predmetu kao ste¢ajna upraviteljica dala u prostorijama Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u

Zagrebu 30.lipnja 2021.

b) Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima;

Postupci u tijeku mogu se grupirati kako slijedi:

1. Postupci radi utvrdenja prava vlasnistva na nekretnini na adresi Zagreb, Voltino 2-4

2. Postupci radi naplate trazbina od steajnog duznika (za rezijske troSkove nastale
tijekom steajnog postupka) te postupci u vezi s tim

3. Postupci (parni¢ni, ovrSni) radi iseljenja osoba koje sa ili bez osnove (navodno)
stanuju u zgradi Hotela Voltino d.o.o. Zagreb, Voltino 2-4

4. Parnica velike vrijednosti ( P-3452/2020)



Postupci radi utvrdenja prava vlasni$tva na nekretnini na adresi Zagreb, Voltino 2-4

U predmetu ranije P-1698/2020, sada P-1940/2021, zakazano rociste za 17. ozujak 2022.
odgodeno je Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 16.ozujka 2022. za 02.lipnja
2022.godine. Stecajna upraviteljica je podneskom od 14.0zujka 2022. godine zatrazila zastoj
postupka u ovoj pravnoj stvari te je rociste odredeno za 02.lipnja 2022. godine odgodeno i
odreden zastoj postupka za 60 dana Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu od dana 28.0zujka
2022.

Za daljnji nastavak postupka nuzno je izraditi nalaz i misljenje stalnog sudskog vjestaka za
procjenu nekretnina ili procjenu stalnog sudskog procjenitelja cjelokupnih zk.¢.br. 1346/14
Put, povrSine 211 c¢hv, upisane u zk.ul. 5896, k.o. Vrapce i zk.C.br. 1346/17 Oranica u
Sukalovu, povrSine 84 ¢hv, upisane u zk.ul. 14216, pa potom istovremeno za predmetnih 67

m2.

Ovrsni postupci radi iseljenja

U oZujku 2022. ste¢ajna upraviteljica primila je pismo Besime Bozi¢ koja u bitnome iskazuje
da ona s Hotel Voltino d.o.0. u ste€aju nema nista te da je u istome Zzivjela oko 4 godine,
obzirom joj je biv§i muz radio u Koncaru. Sada zivi u Sisku te navodi da nije ,,vlasnik te
sobe‘ niti na nju polaze ikakva prava.

Kao $to sam navodila u ranijim izvje$¢ima, a ovo pismo tome ide u prilog, pitanje je koliko
ljudi i po kojoj osnovi zivi u zgradi samackog Hotela Voltino 2-4, koliko samo smatra da ima
odredena prava iz vremena dok je nekretnina pripadala Konc¢aru. Sigurno postoje i osobe koje
su uselile naknadno, ali to je u sadasnjem stanju postupka nemoguce utvrditi. Ovrsni postupci
se vode, izmedu ostalog, protiv osoba koje doista ne zive u nekretnini, a identitet onih koji
zive u nekretnini je meni kao ste¢ajnoj upraviteljici nepoznat. Nisam u posjedu nekretnine, a
kad bi 1 mogla u¢i u zgradu ne postoji pravna osnova po kojoj bih mogla zatraziti da se osobe
koje se tamo zateknu identificiraju.

Podnesene su zalbe na RjeSenja o obustavi ovrhe u odnosu na ovrSenike koji su bili predmet
rocCista 06.svibnja 2022. godine

Takoder, protiv stanara Ivana Biliovca Opcinsko drzavno odvjetniStvo podiglo je optuznicu
pred Opc¢inskim kaznenim sudom u Zagrebu protiv okrivljenog Ivana Bilinovca, zbog
kaznenog djela prijetnje iz ¢lanka 139. stavka 2. i 3. Kaznenog zakona (NN 125/11, 144/12,
56/15, 61/15, 101/17, 118/18, 126/19) pocinjenog na Stetu sadasnje steCajne upraviteljice.



Parnica velike vrijednosti (vrijednost predmeta spora 5.539.283,26 kn) posl. br. P-3452/2020

kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu (ranije P-2844/2015 kod Trgovackog suda u

Zagrebu)

Stecajna upraviteljica je 11. svibnja 2022. godine primila RjeSenje Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu kojim se poziva ocitovati o daljnjem tijeku postupka u ovoj pravnoj stvari.
Naime, spis se nalazi kod Javnog biljeznika Mladena Bureca, a u telefonskom kontaktu s
navedenim javnobiljeznickim uredom sudac je dobio povratnu informaciju da se spis ne moze

naci. SteCajna upraviteljica se podneskom usuglasila s rekonstrukcijom spisa.

U ranijim izvjes¢ima te u podnesku stecajnog upravitelja od dana 16.03.2021. isticala sam da
je uvidom u dostupnu dokumentaciju utvrdeno da zahtjev nije osnovan te smatram da je
rjeSenje posti¢i sporazum kroz sklapanje sudske nagodbe s tuzenikom na nacin da se utvrduje

da tuzitelj povlaci tuzbu s time da svaka strana snosi svoj trosak.

Do sad nisam dobila suglasnost skupstine no smatram da je to jedini nacin da se steCajna masa
ne optereti dodatnim troSkovima, a da Hotel Voltinod.o.0. u stecaju kao tuzitelj u ovom
postupku ne moze uspjeti. Stoga ponovno trazim suglasnost skupstine vjerovnika za

povlacenje ove tuzbe.



II. STANJE STECAJNE MASE

Za daljnji nastavak postupka nuzno je donijeti Odluku o nacinu i uvjetima daljnjeg unovcéenja

nenovcanih predmeta stecajne mase.

1. Pregled predmeta steCajne mase na pocetku razdoblja izvjeSca

a) Nekretnine

Knjigovodstvena | Procijenjena | Napomena (parnica, Razlu¢no
Opis nekretnine vrijednost vrijednost posjed i sl.) pravo
katastar: 10.630.000,00 kn | 16.000.000,00 | Parnica protiv RH radi | Bez
k.&.br. 623k.0. kn utvrdenja prava tereta

Rudes, PL 5261, (ranije: vlasni$tva na dijelu

povrSine 613 m2 Zemljiste zemljista
940.490,70 kn

u naravi stambeno | Objekt Nekretnina nije

poslovniobjekt —
nekada hotel za

20.687.885,66 kn)

slobodna od osoba i
stvari

smjestaj djelatnika
1 ucenika SOUR-a
,,Rade Koncar

Ovrsni i parni¢ni
postupci radi iseljenja

na adresi Zagreb,
Voltino 21 4

Vlasni$tvo nije upisano u zemljisnim knjigama. ZemljiSte na kojem je izgraden objekt nije
kao kat. Cestica formirano u z.k. (nego samo u katastru), a odgovara dijelovima nekoliko
z.k.C.br. 1345/15, 1346/7, 1468/8, 1346/7 (z.k.ul. 9129 k.o. Vrapce, Koncéar-Elektroindustrija
d.d), dijelovima z.k.¢.br. 1345/7, 1345/8 k.o. Vrapce (z.k.ul. 6129 i 3016) (Grad Zagreb) za
koje dijelove je ishodena pravomoéna presuda o utvrdenju prava vlasnistva, te na dijelovima
z.k.¢br. 1346/14 i 1346/17 k.o. Vrapce (zkul 5896 i 14216, RH) za koje je postupak radi

utvrdenja prava vlasniStva u tijeku.

Predmetna nekretnina prodaje se putem usmenih javnih drazbi pred sudom, po pravilima
ovrsnog postupka. Do sada je odrzano 18. javnih drazbi, time da je na prve 3 drazbe
utvrdena vrijednost 16.000.000,00 kn, a na 18. drazbi odrzanoj 26.09.2017. iznos od
7.500.000,00 kn, na kojima nije bilo ponuditelja, dok daljnje draZbe nisu zakazane.

U predmetnoj zgradi nalazi se stan na I. katu, povrSine 56,07 m2, upisan u Knjigu polozenih
ugovora, podulozak 404 k.o. Vrape Staro, sada kao vlasnistvo Ljiljane Storjak( ranije

vlasnistvo Lidije Krizmani¢, na temelju Ugovora o kupoprodaji stana na kojem postoji



stanarsko pravo od 25.05.1992. izmedu Koncara-Financijska agencija i prednika vlasnice
Kamenski Marije i Stjepana). Procijenjena vrijednost ovog stana (prema procjeni Erste
nekretnine iz travnja 2013.godine iznosi 625.686,07 kn (84.308,37 EUR) (list 323 spisa).

Iz stanja utvrdenog primopredajom duZznosti, u sobama stanuju fizicke osobe (u nastavku:
stanari) od koji neki imaju ugovore o najmu u obliku presude kao zasSti¢eni najmoprimci, dok
neki stanuju bespravno, time da to¢no stanje nije moguce utvrditi. Radi iseljenja navedenih
osoba vode se parni¢ni i ovr$ni postupci, o ¢emu su dani detaljniji podaci u stanju sudskih
postupaka s posebnim osvrtom na ovrSene postupke za koje je vjerovnik Zagrebacki holding
d.o.o0. predujmio zatrazene troskove u iznosu od 92.000 kn, ali je Zaljuckom od 11. studenog
2021. Sud nalozio Racunovodstvu Trgovackog suda u Zagrebu povrat depozita od 92.000,00
kn drustvu Vodoopskrba i odvodnja d.o.o. s obrazloZenjem da u ovom ¢asu nema uvjeta za

osnivanje sudskog depozita u predmetnom postupku.

Poslovni prostori dani su u zakup zakupnicima kako slijedi:

Zakupnik Prostor Iznos zakupnine
INES HERC j.d.0.0 caffe bar u prizemlju 4.500,00 kn
t.3.600,00 kn + PDV

GAVRANOVIC d.o.o [trgovina na malo u 8.000,00 kn
prizemlju tj. 6.400,00 kn +PDV

KICKBOXING Klub | prostor u mezaninu 625,00 kn
ALFA TEAM tj. 500,00 kn + PDV,
(niZa cijena zbog ranijih ulaganja)

Smatram da je potrebno raskinuti ugovor o zakupu sa zakupnicima jer zgrada nije sigurna za
Zivot pa tako ni za boravak legalnih zakupnika i njihovih klijenata, §to je isticano u
prethodnim izvjesc¢ima.

b) Pokretnine

-nema

¢) Novcane trazbine, financijska imovina, vrijednosni papiri

cl
Stanje na dan otvaranja steCajnog postupka:

Knjigovodstvena | Procijenjena vrijednost | Napomena (parnice, ovrhe sl.)
Opis vrijednost (naplativost)

Potrazivanja od 460.304,60 kn Nenaplativo Izvjesce na rocistu od 30.10.2012.
kupaca:




Beber d.o.0. Naknadno Otpisano i isknjizeno iz poslovnih
Gavranovi¢ doo otpisano. knjiga prije primopredaje.
Mesnica Cehuli¢

Super Hrvoje Sadas$nja knjigov.

Matij Vrbanek vrijednost-nema

Zlamal doo

c.2.

Potrazivanja po osnovi zakupnina djelomic¢no su naplacena.
c.3.

Stanje predujmova/potrazivanja (ili obveze po osnovi nagrade ranijoj ste¢ajnoj upraviteljici
Nevenki Koroman i/ili poreza i doprinosa) biti ¢e moguce utvrditi nakon $to sud odluci u
pogledu nagrade ranijoj stecajnoj upraviteljici odnosno donese rjesenje o nagradi, u koju ¢e se
uracunati isplac¢eni predujmovi. U protivnom, nije moguce utvrditi stanje potrazivanja (i/ili
obveza) po osnovi isplac¢enih predujmova nagrade ranijoj stecajnoj upraviteljici te stoga niti

poduzimanje radnji radi povrata viSe isplacenih predujmova nagrade i troSkova.

d) Ostalo (nenovc¢ane trazbine i dr.) — nema

f) Novéana sredstva na racunu i u gotovini

Na dan podnosenja izvjeS¢a knjigovodstveno stanje novca je:

SN ZITO TACUNUL ... eveeiieieeeieeeeeeeeeeeeeeteree e e e s s s e ssbbareeseeeeas 0,00kn
“U BIAGAJNT .o 0,00 kn
- nov¢ana sredstva na ra¢unu suda za pologe......... 10.250,00 kn
UKUPNO .o 10.250,00 kn

Stanje ra¢una duznika na dan 10.lipnja 2022. je 0 kn.

PREGLED PRILJEVA I ODLJEVA (NOVCANI TIJEK)
za razdoblje od 19.09.2020. do 10.06.2022.

PRIHODI (NAPLACENI) — PRILJEVI na ratun ste¢.duznika i
racun suda

Najamnine (stanari fiz.osobe) 1.156,68
Zakupnine (posl.prostori) 236.250
Kamate po videnju po racunu 0,43

ODLJEVI-PLACENI TROSKOVI I OBVEZE STECAJNE MASE 237.407,11




2. Predmeti stecajne mase unovéeni u ovom razdoblju 1 iznos unovéenja

Zakupnine 237.407,11 kn
UKUPNO 237.407,11 kn

3.Neunovdéeni predmeti ste¢ajne mase i razlozi neunovéenja

Neunovcena steCajna masa sastoji se od:

- nekretnine na adresi Zagreb, Voltino 2 i 4, koja je neunovéena nakon 18. pokuSaja prodaje
na usmenim javnim drazbama pred sudom

- potrazivanja za zakupnine

- eventualna potrazivanja po osnovi viSe isplacenih predujmova nagrade ranijoj stecajnoj

upraviteljici, Sto ¢e biti moguce utvrditi tek nakon Sto sud donese rjeSenje o nagradi.

4, Razluéna prava

Tijekom postupka nisu primljene nikakve obavijesti o postojanju razlu¢nih prava, niti je u

javnim knjigama nadeno da bi ona postojala.

5.1zlu¢na prava

Tijekom postupka nisu primljene obavijesti o izlucnom pravu.

6. Vjerovnici steCajne mase

Najveci trosak su racuni za vodu koji ¢ine i najveci dio obveze steCajne mase, ocekuje se i
zahtjev za prisilnu naplatu izdanih racuna od sije€nja 2019. godine, a sve sukladno iznosima
iz Izvoda otvorenih stavaka od 31.12.2021. VVodoopskrba i odvodnja d.o.0.

Zbog toga predvidivi troSkovi, kako je navedeno u ranijem izvje$¢u, i dalje nastaju. Da su se

mogli rijesiti identificirani problemi, moglo bi se ocekivati da smanjenje troSkova reZija za

viSe od 98%.te bi se racuni za vodu sveli na ono $to potroSe stanari objekta, Sto su duzni

snositi.

7. Isplate pla¢a radnika (ako su nastavili s radom nakon otvaranja ste¢ajnoga postupka)

Na dan otvaranja steajnog postupka nisu zateceni nikakvi radnici u radnom odnosu.



Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka nije bilo zaposlenih radnika.
Prema stanju poslovnih knjiga, ne postoje obveze za neto place radnika niti kakva druga prava

radnika iz radnog odnosa.

8. Namirenje stecajnih vierovnika (diobe)

Na opcem ispitnom rocistu dana 24.05.2011.utvrdene sutrazbine kako slijedi:

Rekapitulacija trazbina N .

stecajnih vierovnika: Prijavljeno (kn) Priznato (kn) Osporeno (kn)

1.visi isplatni red 0,00 0,00 0,00

2. visi isplatni red 1.768.458,80 1.527.471,45 240.987,35
UKUPNO 1.768.458,80 1.527.471,45 240.987,35

Napomene:

-prijavljena trazbina r.br.1 Zagrebacki holding d.o.o. (Podruznica Vodoopskrba i odvodnja
d.o.o0.), Zagreb, Folnegoviceva 1 u cijelosti je osporena u iznosu od 240.987,35 te je na
parnicu upucen stecajni vjerovnik, koju nije pokrenuo odnosno nije uskladio tuzbeni zahtjev u
ve¢ ranije pokrenutoj parnici P-4483/2011 pa je tuzba pravomoéno odbacena

- prijavljena trazbina r.br.2 HELIOS VIENA INSURANCE GROUP d.d. Zagreb, Poljicka 5
(sada WIENER OSIGURANIJE) u iznosu od 1.168.054,89 kn djelomicno je priznata u iznosu
od 381.316,71 kn, a djelomi¢no osporena u iznosu od 786.738,18 kn. Presudom na temelju
priznanja posl.br. P-4432/11 TS Zagreb od 12.10.2012. godine osporena trazbina utvrdena je
osnovanom u preostalom dijelu, te je ranija stecajna upraviteljica podneskom od 25.10.2012.

zatrazila ispravak tablice 2. viSeg isplatnog reda

Na posebnom ispitnom rocistu dana 30.10.2012. utvrdene su trazbine kako slijedi:

Rekapitulacija trazbina - i

stecajnih vierovnika: Prijavljeno (kn) Priznato (kn) Osporeno (kn)

1.visi isplatni red 0,00 0,00 0,00

2. visi isplatni red 5.347.689,86 5.295.699,86 51.990,00
UKUPNO 5.347.689,86 5.295.699,86 51.990,00

Napomena:




-prijavljena trazbina r.br.5 Zagrebacki holding d.o.o. (Podruznica Vodoopskrba i odvodnja

d.o.0.), Zagreb, Ul.grada Vukovara 41 djelomicno je osporena u iznosu od 51.990,00 knte je

na parnicu upucen stecajni vjerovnik

Slijedom navedenoga, ukupno utvrdene i osporene trazbine su:

Rekapitulacija trazbina I .
stecajnih vierovnika: Prijavljeno (kn) Priznato (kn) Osporeno (kn)
1.visi isplatni red 0,00 0,00 0,00
2. visi isplatni red 7.116.148,66 6.823.171,31 292.977,35
UKUPNO 7.116.148,66 6.823.171,31 292.977,35
Utvrdene traZbine ste€ajnih vjerovnika su:
R.br. | Stecajni vjerovnik Utvrdena Osporeno
prijave trazbina
2 HELIOS VIENA INSURANCE GROUP d.d. Zagreb, | 1.168.054,89
Poljicka 5 (sada WIENER OSIGURANJE),
3 Republika Hrvatska - Ministarstvo financija, Porezna | 338.655,58
uprava, Podr.ured Zagreb
4 Zagrebacki holding d.o.0., (Podruznica Cistoéa), | 20.760,98
Zagreb, Radnicka c.82
1i5 Vodoopskrba i odvodnja d.o.0. OIB: 83416546499, | 5.295.699,86 | 292.977,35
(ranije:Zagrebacki  holding  d.o.o.,  PodruZnica
Vodoopskrba i odvodnja)
6.823.171,31

Do sada nije bilo dioba.

S obzirom na stanje ste¢ajne mase njenu prodajnu vrijednost u odnosu na dosadasnje

tros§kove i obveze ste¢ajne mase, nije vierojatno namirenje trazbina ste¢ajnih vijerovnika

u redovnom stecajnom postupku.




III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

predlaZze se:

da sud Zurno zakazZe posebnu sjednicu skupstine vierovnika, sa slijede¢im dnevnim redom:

1. Izvjes¢e steCajnog upravitelja o dosadasnjem tijeku steCajnog postupka i stanju
steCajne mase
2. Donosenje odluke o uvjetima unovcenja nekretnine ste¢ajnog duznika

3. Donosenje se odluke o0 parnici velike vrijednosti

na kojoj se predlaze donijeti slijede¢e odluke:

Ad.1.

Prihvaca se IzvjeSce steCajne upraviteljice o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju ste€ajne mase

Ad.2.

Donosi se odluka o uvjetima unovéenja nekretnine stecajnog duznika na nacin kako je to

podneskom od 23.0zujka 2022. predlozio stecajni vjerovnik Zagrebacki holding d.o.o.

Ad.3.
Daje se dopustenje ste¢ajnoj upraviteljici u predmetu posl. br. P-3452/2020 kod Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu za sklapanje sudske nagodbe s tuzenikom na nacin da se utvrduje

da tuzitelj povlaci tuzbu s time da svaka strana snosi svoj trosak.

Stecajni upravitelj

(¢ Fabijari mag oec.
A Digitalno

z potpisao: ANITA
VELIC VELIC FABUANIC
Datum:
FABIJANI 2022.06.13
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