N

U Spiituy, 21. studenog 2013.g.,

ADUT NEKRETNINE d.o.0. sa sjedistem u Spiitu, Istarska 3. OIB: 48451820485, kojeg
zastupa ¢lan Uprave Boris Bara¢, kao duznik i kao zalozni duznik (u daljnjem tekstu: Duznik),

CENTAR BRAC d.o.0., Zagreb, llica 44. OIB: 71033423032, zastupan po direktoru Sini$i Skari,
kao preuzimatelj duga (u daljnjem tekstu: Preuzimatelj duga),

te

BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. iz Splita, 114. brigade 9, OIB: 25351138943,

zastupana po predsjedniku Uprave Anti BlaZevitu, kao vjerovnik, (u dalinjem tekstu:
Vijerovnik),

sklapaju slijededi

UGOVOR OPREUZIMANI U

1.Ugovorne stranke suglasno utvrduju:

- da su BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. u svojstvu kreditora i ADUT NEKRETNINE
-0.0. u svojstvu korisnika kredita i zaloznog duznika, sklopili dana 17. (sedamnaesti) svibnja
20‘11 (dvijest;suéejedanaeste) godine Ugovor o kreditu broj 23-1383 sa Sporazumom radi

- da je temeljem naprijed navedenog ugovora o kreditu Duzniku stavijen na raspolaganje i
isplacen nenamjenski kredit u iznosu od 10.500.000,00 kuna (desetmilijunaipetstctisuéakuna)
to je predstavijalo protuvrijednost od 1.422.905,94 EUR
(jedanmih’junéetiristodvadesetdvijetisucedevetstopeteuraidevedesetéetiricenta) po  srednjem
tecaju Vijerovnika za EUR na dan zakljuenja ugovora o kreditu, uz primjenu valutne klauzule
na kredit prema srednjem tecaju Vjerovnika za EUR, uveéano za pripadajucu redovnu kamatu
koja je promjenjiva i na dan sklapanja ugovora o kreditu iznosi 9% (devet posto) godidnje,
naknade, interkalarnu kamatu za period od dana koridtenja kredita do poCetka otplate, te

postotnih poena, i to od dana dospijeca obveze pa do dana naplate, i druge troskove, s rokom
vracanja kredita od Sest mjeseci odnosno do 31.12.2011.
(tridesetprviprosincadvijetisuéejedanaeste) godine, za koje vrijleme Duznik plata mjeseéne

kamate na iskoristeni iznos kredita, a danom isteka roka otplate jednokratno placa glavnicu
kredita,

- da je Aneksom br. 1 Ugovora o kreditu br. 23-1383 rok vracanja kredita prolongiran za
daljnjih 12 (dvanaest) mjeseci, odnosno do 31.12.2012.
(tridesetprviprosincadvijetisuéedvanaeste) godine, uz kvartalno placanje kamate i jednokratnu

otplatu glavnice na dan dospijeca,
3
é T\

R
\\




- da se Duznik PO navedenom kredity obvezao i lkag zaloZni duznik, odnosno kao prethodni
viasnik prava gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine na zemljistu oznadenom kao:
Cest. zgr. 4544/1 . dvoriste povrSine 4664 me, dest. zgr. 454473 - Ulica povrSine 114 m2 fest
Z2Qgr. 4544/4 - dvoriste povrsine 81 m2, ¢est. zem. 85617 bovrsine 76 mp2. Cest. zem. 8561/9
POVISine 434 m2 i gest Zem. 8561/10 povraine 20 m2, upisano y zk.ul. broj. 16519 KOSPLUT
- da je radi osiguranja svih trazbina iz kredita broj 1383 u korist Vierovnika zasnovane zaloZno
pravo (hipoteka) na teret prava gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine na zemifisty
Oznatenom kao: gest Zgr. 4544/1 - dvoriste povrSine 4664 mp. Cest. zgr. 4544/3 . ulicy
povrdine 114 m2, est. Zgr. 454474 .. dvoridte povrsine 81 m2, gest zem. 6561/7 povrsine 76

m2, dest zem. 6581/9 povrSine 434 mp Cest zem. 6561/10 povrSine 20 m2. upisano u zk yl
broj. 16519 K.O.8piit,

- da je zalozno Pravo upisano prema riesenju Opcinskog suda u Splitu, broj Z-604 Vi1 od 30
lipnjia 2011 2a iznos od 10.500.000,00 kuna, &to predstavija protuvrijednost ad 1.422.905,04
EUR uz pripadajuce Kamate, naknade i trodkove,

- da navedeno zaloZno pravo | dalje ostaje osiguranje kredita broj 1383,

- da je radi osiguranja svih trazbina iz kreditg broj 1383 Duznik predao Vierovniky jednu bianko
akceptirany mjenicu i jedny obitny ZaduZnicy,

- da Duznik nife  podmirio svoje obveze i» Osnova povrata kredita broj 1383, da & navedeni
kredit u cijelosti dospio, te da j& nadan 21. (dvadesetprvi) studenog 2013 {dvigatasmé&ismaagt@}

godine Duznik duzan Vierovniky UKUpNo iznos od 12.231.604 64 kn, koji iznos se sasloji ogd;

- Glavnice u iznosy od 11.849.165,08 kn
© Ugovornih kamata iZnosu od 1566.312.32 kn
= zateznih kamata iznosu od 226.120,24 kn
- troskova y iZnosu od 1.000,00 kn

2, Preuzimatet} duga potpisom ovoga ugovors potvrduje da je pregledac | provierio  obracun
trazbine Vierovnika, te da nhema primjedbi. niti prigovora.

3. Trgovaéko drustvo CENTAR BRAC doo. Kao Preuzimatelj duga preuzima dugovanje
Dugnika prema BANCH SPUTSMO-D&LMA‘?‘ENSKGJ d.d. po ugovory o kreditu broj 1383
cznalenom u todki 1, ovoga ugovora, te je suglasno da danom sklapanja GVoga ugovora stupa

4, F”rsuzimatei} duga preuzima obvezu otplate bredmetnog  kredita broj 1383 y cielosti
{glavnica uvecana za pripadajuce Ugovorene | zatezne kamate | froskove) na slieded nagin:

- iznos od 1 .500.000,00 {jedanmiééjumsetamimuéa} Kuna ¢e uplatiti jednokratno na ragun
Vierovnika y roku od 15 ( petnaest) dang racunajudi od dana sklapanja Ovog ugovora,

- Prezimatelj duga  se obvezuie da  ¢e iznos  od 10.500.000,00
{deaetmiiijunaipetszots‘suca} kuna $to na dan sklapanja ovoga ugovora po srednjem
te¢aju Vierovnika {1 ?183833&%0%‘3) predstavija protuvrijednost og 1.374.645 31 EuR
{jedanmi%ijuntristasedamdesgf{;ezéritisuxﬁeﬁa@tsméeifdeﬁeipeteumideseﬁezfanceﬂi}
platiti Vierovniky U roku od 84 {osamﬁeset&eiffi} mjeseca radunajuci od dana
sklapanja 0voga ugovora, odnosno do 30. studenog 2020.godine i to kako slijedi,




a. Preuzimaieij duga obvezuje se, u periodu od dana sklapanja Ovoga ugovora pa
sve do 30.11.2015. {trideset;studeﬁ@gdvfietisné&gemaes{e} godine, placati
mjesetne kamate na iZnos od 10.500.000,00 {dese%mé?é}uma§peis§&%§suéa} kuna i
o po stopi  od 9.75% {siovimaf;}et{:égeﬁh?éi‘éOi}gcsm} godidnje. Mjeseéne
kamate se placaju uzastopno, svakog posliednjeg kalendarskog dana 1
mjesecuy. Prva kamata s& plata 31.12.2013
{rfideseiswipmsmcadvégeﬁsumtriraaema} godine, g posljednja 30.11 2015
(trideseiﬁsmdemgdvi}etisuéepeznaesie} godine.

b, Prezimatelj duga  se obvezuje da ¢e iznos  od 10.500.000.00
{deﬁetmiigunaépésswtésuéa} kuna $to na dan skiapanja avoga ugovora po
srednjem tedajy Vierovnika (1 7,63833400) predstavija protuvrijednest od
1.374.645 31 EUR
{;Zedar}miiijuntrismsadamd@&etéemmumée&%smé@trdeaema{eurtrédase%g%@amse
nt) platiti Vierovniky do 30 studenog 2020.godine, putem 20 (dvadeset)
jednakih tromjeseénih anuiteta u koje je obradunata kamatna stopa u visini od
5,75% (sfavéma:peimjeﬁh?ﬁ!?Gf;}paa{o} godisSnie, y kunskoj protuvrijednost;
79.574,77 EUR
(aedamdesetdaveﬁisuéapetstmedamdeseﬁéetirieursedamdeseise@amcﬁni}
izradunato PO srednjem teéaju Vierovnika na dan pladanja. Dospijece Brvog
anuiteta je 29.02.2016. {dvaﬁase%dsveﬁv&@jaé&dvé}eﬁésuée@ema&sw} godine
Slijede¢i  anuiteti dospijevaju uzastopno, zadnjeg dana tromjesedia 2a

prethodno tromjesedje. Posliednji anuitet dospijeva na placanje 30.11.2020

{tridssetistudemgdvijetésuéédvad@sets} godine.

- iZhos duga koji preostane nakon uplate naprijed navedenih iznosa od 1.500.000.00
:3e«danmiiﬁuni;&etsto%fsaxéa} kuna | 10.500.000.00 {dﬁsmmiﬁjuma%gzetztotisma} kuna ée se
olpisati Fraazémateiju duga.

5. Stranke sy suglasne da se chveze F%auzémaie&i;a duga prema ugovoru ¢ kredity brop 1383
ne mijenjaju, odnosno da izmedy Preuzimatelja duga i Vierovnika postoji ista obvera koja je
prostojala izmedy Duznika i Vierovnika.

8. Preuzimatel] duga potpisom Gvoga ugovora potvrduje i jaméi da je prije potpisivanja ugovora
pregledao svy dommemaciju koju je zahtjevao od Duznika i Vierovnika i to: Ugovor o kredity
broj 23-1383 sa Sporazumom radi osiguranja novéane trazbine Zasnivanjem zaloZnog prava
(hipoteke) koji je  solemniziran kod javnog bilieznika Mire Rubi¢ Splitu dana 20.05.2011
(f;ivaﬂesetisvfbnjadvijeiiaué&;edaﬁaéﬁta} godine pod brojem OV-4045/11, Aneks br. 1 Ugovora
O kreditu br. 23-1383 od 31.12.2011 {%rédesetgwé;msmmdvégetisuéaj&{ﬁanaes?e} godine, plan
otplate kredita i pismeni izradunom efektivne kamatne stope, viasnicki list na kojem je upisana
hipoteka Vierovnika, izvod iz sudskog registra Duznika, sredstva osiguranja, te se odrige prava
pobijanja ovoga Ugovora zbog nedostatka dokumentacije.

7. pr&uzimateij duga potpisom Ovoga ugovora, a nakon pregleda dokumentacije navedene y
predhodnom stavku, potvrduje da je razumio sve Cinjenice koje iz dokumentacije proizilaze da
j& provjerio Pravnu valianost dakum&n%ac%je‘ da je valjano prociienio sve elemente od kojth ovigi
njegova odluka o preuzimaniu duga, da hema nikakvih prigovora il primiedbi, te se odrite prava
pobijanja ovoga ugovora zbog zabiude. zabude, prijevare, prisite il bilo kojega drugoga
pobaojnog razioga.




8. Preuzimatelj duga potpisom ovoga ugovora potvrduje da je prilikom skiaggnjg ovoge
ugovora preuzeo svu dokumentaciju prethodno navedenu, te se odrie prava pobijanja ovoga
ugovora zbog eventualnog nedostatka odredenog dokumenta.

9. Vjerovnik pristaje na preuzimanje duga od strane Preuzimatelja duga.

10. Duznik neopozivo izjavijuje da u svojstvu zaloZnog duznika odgovara za obveze
Preuzimatelja duga, odnosno za drustvo CENTAR BRAC d.o.0. kao Preuzimatelja duga, te je
suglasan da s hipotekom upisanom na teret prava gradenja opisanim u todki 1. ovoga
ugovora odgovara za ispunjenje obveze od strane Preuzimatelja duga.

Stranke su suglasne da ée Vjerovnik izdati brisovnicu za brisanje zaloZnog prava na pravu

gradenja opisanom u tocki 1. ovoga ugovora po pedmirenju kredita broj 1383 u cijelosti, dakle
ne prije 30. studenog 2020.godine.

11. Preuzimatel] duga potpisom ovoga ugovora daje slijedeca predoCavanja i jamsiva kako
siijed:

- da je trgovatko drustvo, upisano i valjano postojece prema zakonima Republike
Hrvatske,

- da je ovaj ugovor Cini valjanu | pravno obvezujucu obvezu Preuzimatelja duga koja je
zakonski utuZiva u skiadu sa njegovim rokovima,

- da ne postoje sudski postupci protiv Preuzimatelja duga niti na jednom sudu u Republici
Hrvatskoj ili drugdje koji bi mogli rezuitirati u nekoj materijalno stetno) promjeni u
sposobnosti Preuzimatelja duga da ispuni svoje obveze,

- da nije u kadnjenju platanja ili izvravanja bilo koje obveze za posudeni novac prema
bilo kojim tre¢im osobama,

- da ce predati Vierovniku svaki dokument koji Vierovnik zatraZi, a koji je vezan za
ispunjavanje obveza po ovome ugovoru.

12. U svrhu osiguranja trazbine Vijerovnika, Preuzimatel] duga predaje Vjerovniku danom
sklapanja ovoga ugovora:

- jednu bjanko trasiranu i akceptiranu mjenicu s odredbom «bez protestas,

- izjavu o suglasnosti zapliene svih raduna kod banaka sukladno &lanku 214, Ovrénog
zakona (zaduznicu) potvrdenu kod javnog biljeznika, s tim da mjenicu i zaduZnicu
Vierovnik moze po svom izboru upotrijebiti za naplatu trazbine po predmetnom kreditu.

Trogkove potvrdivanja zaduZnice snosi Preuzimateli duga.

13. Preuzimatelj duga je suglasan i oviasCuje Vierovnika da ispuni i naplati na teret bilo kojeg
ratuna Preuzimatelja duga bjanko mjenicu koja je Vierovniku predana u svrhu osiguranja
placanja, ito na iznos koji Preuzimatelj duga duguje Vijerovniku, te izjavijuje da se po osnovi
navedene mjenice odri¢e bilo kojeg prigovora. Za slutaj da Vijerovnik iskoristi predanu  bjanko
mjenicu, Preuzimatelj duga se-obvezuje da Ce na traZenje Vijerovnika odmah, a najkasnije u
roku od 3 (tri) dana po primitku pismenog zahtjeva dostaviti Vierovniku novu bjanko mjenicu na
ime daljinjeg osiguranja izvrienja obveza iz ugovora ¢ kreditu broj 1383.

14. Preuzimatelj duga oviaséuje Vierovnika da bez ikakve njegove daljnje suglasnosti novéani
iznos koji Preuzimatelj duga duguje Vjerovniku temeljem ugovora o kreditu broj 1383 naplati sa
svih njegovih raguna koji se vode kod Vjerovnika.




Preuzimatelj potpisom ovog ugovora suglasan je s Opéim uvietima posiovanja Vierovnika

15, Ugovorne strane su sporazumne da im za sve iz Ovog ugovora proizasle medusobne
sporove sudi nadlezan sud y Splitu.

16. Preuzimatel; duga izjavijuje da dobrovolino stavlia na raspolaganje i koristenje Vierovniky
svoj OIB, u svhu sklapanja i izvr$enja ovoga ugovora.

17. U znak da ovaj ugovor predstavija njihovy pravu voliu, Dugnik | Preuzimateij duga ga
potpisuju i pecatiraju.

18. Vjerovnik potpisuje | pecatira ovaj ugovor kao znak da je upoznat i suglasan s odredbama
istog

19. Ovaj Ugovor sacinjen je u dva Istovietna primierka. od kojih jedan ostaje pohranjen kog
javnog bilieznika, a drugi se urucuje Vierovniku, te ce se satiniti narednih sest ovieroviienih
preslika, po dva za svaky ugovoru stranu Trogkove ovjere i izdavanja ovjerovijenih preslika
snosi Vierovnik

Za DUZNIKA: o

Clan Uprave:
Boris Baragé

Nekretnine

Split

Clan, U rave .
Sinida SkaroCENTAR BRAC .,

<agreb, lica 44

Za VJEROVNIKA:

Predsjednik Uprave: /7 s
Ante Blazevi¢




Ja, Javni biljeznik Marija Ivan¢ic iz Solina, Kralja Zvonimira 75,
potvrdujem da su stranke:

BORIS B*-\RA(’Y’ OIB 10537729774, Zagreb, Dedici 104, CHu sum istovietnost
utvrdila uvidom u osobny | iskaznicu broj 104817631 iz ,szu od PU Zagrebacka.

xao  ¢lan Uprave  tvrtke  ADUT \«}‘M{! NINE, dowo. za posiovanje
nekretninama, sg sjediStem u Splitu, Istarska - <ije ovlastenje sam utvrdila
uvidom u registar Trgovackog suda u Splitu na ww‘ starskom ulodku sa maticnim
i'n"a,.f;wv suhj ‘.kh. upisa MBS, ms%wﬁm 22, OIB: 48451820485

ANTE BLAZEVIC, OB 1_'3(;»5;%;; Sphit. Usjecka 24 A Chu o sam
ia;zm'wzwm ntvrdila m;ifmw woosobnu iskazuice broj 110002829 iedanu od pU

Splitsko-dalmar

Rao predsjednik uprave i%.fk?\'Ki* SPLIISKO - DALMATINSKE. dioni¢ko
drudtva, sa sjedistem Splitu, 114, By igade 10, ¢ije oviastenje sam utvrdila |

uvidom u registar Izg,uwd\% mda u Splitu na registarskom ulosku sa maticnim
brojem subjekta upisa MBS: 060000847 , OIB:253511 38943

SINISA SK, ARO, OIB 3976 3636038, Zagreb, Ulica F rana Krsinidéa 2 4 ¢l
sAm Istoviemost uty rdila uvidom u osobnu iskaznicy broj 104325125 xzdmm ad
PU Zagreb,

kao ¢lan Uprave tvrtke CENTAR BRAC aﬁrm'm s ogranidenom odgovornoscy i
usluge, sa siediftem u Zagrebu, llica 44, i oviastenje sam utvrdila uvidom o
registar Trgov ackog suda u 7 agrebu na miui\f;ii‘ skom ulosku sa mati¢nim brojem
subjekta upisa MBS: 080 716249 | OIR:7 1033423032

I nazoinosti viastorueno potpisaly spravy

MRy
spravi su istini

.««

nobieinidhs pristoiby za o s po Fhr L s d 2gp mapladena u tevose od 30.00 ki Biliesd
leplieni  ponisteni na ispravi iﬂu dostaje g oarhivi

3mmi iiernidha nagrada po CL1g ppyy zaralunata y izoosy od 90,00 kn. Zara¢umal POV u
ienosi od 22 50 ki

BROJ: OV-24006/13

U Solinu.dana 23 1112013
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Ja. Javni biljesnik Marija Ivandic i solin,
potvrdujem da je ove presiik izsvome isprave.

P

LGOVOR O PREUZIMANJL - ovjeren potpis u ovom uredu 23.11.2013,
pod poeslovnim brojem OV-24006/13

icrent preslik

Isprava ¢iji se preshik ovieravy je pisana mehanickim sredstvom, On

3¢ Sastof od 6 (Sest) stranicq. 4 izdan jo f

© U0 (Sest) primyjeraka, Podnositelj isprave
Je SINISA SKARO). Zagreb, Ulica Frana Krdiniéa 2 A, osobna iskaznica br,
104325123, izdang od PU Zagreb, isprava se po mom saznanju nalazi kod

podnositelja isprave

Javnobiliesnicky Pristofba za ovieru po Thy o
natieplient | positieni n:

F

% ?ui!;% 3%

Javnobiliedni

& nagrada po

by od LR O6 k

BROI: Ov-24007 13
U Solinu.dana 23.11.201
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Marifa }i‘a’h;i
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