Ugovorne strane suglasno utvrduju da je isklju¢iva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
nemogucnosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,
ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19. stavka 1. ovog
Ugovora

U slucaju da nastupe okolnosti navedene u prethodna dva stavka ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odriCe prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka-, kao i prava
na nadoknadu izgubljene zarade, dok ZAKUPNIK pridrzava pravo na naknadu stvarne §tete u visini
zakupnina koje bi ZAKUPINK eventualno bio duZan platiti stvarnom wvlasniku uslijed spornih

vlasnicko-pravnih odnosa.
Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.11.2023. godine do dana
31102028 godine.

U slucaju da u pocetnoj i/ili zavrénoj godini zakupnog odnosa zakup traje krace od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukéije ne

dogovore
Clanak 3. (tre¢i)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljucivo za namjenu

obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugo;
osnovi prenamijeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka

Prije izvrsenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA.

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog ¢lanka, odgovara time za
pocinjenu Stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom sluéaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izriéito izjavljuje da se odrie prava potrazivati naknadu troikova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlaiten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA.

Clanak 4. (Eetvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 5 (pet) dana od dana predvidenog kao dana u kojem ¢e se




Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno ¢lanku 2. (drugom) stavku 1. (prvom) ovog

Ugovora

O primopredaji Poslovnog prostora ¢e se saciniti zapisnik kojim ce se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik i
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane.
Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, i to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti kampa PARK UMAG, te da ce dnevno radno vrijeme dogovorno

utvrditi sa ZAKUPODAVCEM.
Clanak 6. (Sesti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljucuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nacin da isto bude priviemeno ili stalno ograni¢eno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
$to je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA.

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ce otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju li redovne ili

izvanredne popravke i odrzavanja.

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godidnje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi Li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKU PODAVCEV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavljen dok je ovaj Ugovor o zakupu jo3 na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlaiten Poslovni prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlasten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da ¢e prije predaje

kljuceva saciniti zapisnik o primopredaji kljuceva koji e biti potpisan od obje ugovorne strane

[
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Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 90.320,00 EUR (devedeset tisuéa tristo dvadeset eura i 00/100) uvedano za porez na dodanu
vrijednost.

ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog clanka temeljem
ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Godisnji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog €lanka za svaku godinu nakon prve uvedava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U slucaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godidnja inflacija s negativnim predznakom, godisnji se iznos naknade iz stavka 1 (prvog)
ovog ¢lanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini.

Placanja prema ZAKUPODAVCU ¢e se izvréiti na nac¢in da ¢e se s naslova naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog clanka najprije izvrsiti pladanje eventualnih zateznih kamata za zaostala placanja, a potom
same naknade 1z stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka i troskova iz ¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nadin placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukéije.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godidnja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira
traje li punih 12 mjeseci ’

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1. (prvog) ovog Elanka i trodkove iz élanka 8. (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporucenom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upuéena preporué¢enom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporuc¢ene posiljke
posti

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi placanja naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog ¢lanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istu duzan
placati i u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo
zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost
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Radi izbjegavanja svake sumnje, u sluéaju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije kampa PARK UMAG ili
drugih razloga uslijed kojih je kamp PARK UMAG zatvoren cijelu sezonu, on u tom slucaju nije duzan
platiti godidnju naknadu iz élanka 7. (sedmog) ovog Ugovora te se vaZenje ovog Ugovora tada produzuje
za godinu dana, a ito ¢e Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako

kojim slucajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje ¢e svakako biti primijenjeno
Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i troskove potrosnje elektri¢ne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te trodkove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smeca, te svih ostalih
troskova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa

Troékovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog Clanka
utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 2.962,74 EUR (dvije tisu¢e devetsto Sezdeset dva
eura i 74/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog
Ugovora, i to u dva jednaka obroka temeljem ispostavijenih racuna ZAKUPODAVCA, i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Troikove potrosnje elektricne energije i vode ZAKUPNIK placa prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavljenih mjeseénih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju oéitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vrii pla¢anje, uz obvezu da do 15
(petnaestog) u mjesecu dostavi ZAKUPODAVCU dokaz o izvrsenom plac¢anju istih. ZAKUPODAVAC

¢e uz racun priloziti presliku oéitane potro$nje sa brojila

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce troskove iz stavka 2 (drugog) ovog ¢lanka korigirati

pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obrac¢un

Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze, doprinose i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi troskove tekuceg odrzavanja
Poslovnog prostora, odnosno troskove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz
uvazavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da Ce za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje u isti uiznosu
do najvide 254.791,00 EUR (dvjesto pedeset Cetiri tisuce sedamsto devedeset jednog eura i 00/100)
bez PDV-a, pri ¢emu ¢e ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi
najvise 114.521,00 EUR (sto Cetrnaest tisuca petsto dvadeset jedan euro i 00/100) bez PDV-a, a ulaganja
u samu gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor ¢e iznositi najvise 140.270,00 EUR (sto cetrdeset



tisuca dvjesto sedamdeset eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru ugovornih strana
Navedeni ukupni 1znos ukljucuje ulaganja u gradevinu i opremu sukladno Trogkovniku koji ée biti

prilozen sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi

O ulaganju iz prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne ée se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te ¢e Troskovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio

Ugovorne strane suglasne su da e se iznos godisnje naknade iz élanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos izvréenih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvrsena, i to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavlja ulaganje u tudu imovinu | povecanje vrijednosti tude imovine. Odgovarajuéi iznosi tako
uvecanih godisnjih naknada, koji predstavlja iznos izvr§enih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ée se sa
iznosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavljenih Faktura.
Navedene ce si fakture ugovorne strane medusobno poceti ispostavljati odmah po izvrsenom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista i izvrieno, te ¢e imovina
nastala ulaganjem u Poslovnhom prostor kako je prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA. Tako izvriena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godiénjih
naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora.

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVOJ strani, isti se potpisom ovog Ugovora izri¢ito odri¢e svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA.

ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja iz Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari 1 opremu, | to samo pod uvjetom da su sva potrazivanja po osnovi godisnje naknade iz ¢lanka 7
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajednickih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao
i da time ne ostecuje Poslovni prostor

Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, placanja raéuna ispostavljenih temeljem

ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave rac¢una.

1. OSIGURANJE POTRAZIVANJA

Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14
(Cetrnaestog) 1 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proizaci iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene i potvrdene bjanko zaduZnice na iznose do po 150.000,00
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EUR (sto pedeset tisuc¢a eura i 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne recenice koristit Ce se | za
osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u ¢lanku 14. (Cetrnaestom)

stavku 4. (Cetvrtom) ovog Ugovora

ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da je suglasan da se u sluéaju neplacanja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduznica iz prethodnog stavka ovog
Elanka zaplijeni sa svih njihovih ra¢una te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro racun IBAN:
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb.

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrii u roku svoju obvezu iz clanka
7. (sedmog), 8. (osmog), 13 (trinaestog), 14 (¢etrnaestog) ili 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu iz ovog Ugovora, trazit naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka.

U sluéaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduznica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev. ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoriStene zaduZnice
adekvatnim brojem novih zaduznica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva.
Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora.

Ovim Ugovorom ugovorne strane . suglasno utvrduju da ce radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz Elanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14. (Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizaci iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novcane trazbine, kojim ¢e ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao k&br. 668/1 i kébr. 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opcinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u zk. uloZak broj 3460, za katastarsku opcinu 322440 PAZIN.
ZAKUPODAVAC izjavljuje da ¢e u sluéaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKU PNIKA, bez
odgadanja, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloznog prava u zemljisnim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sl). Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog uniitenja i/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK ce biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju
1sl)

V. OSTALE ODREDBE

Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne moZe bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ova

Ugovor na trecu fiziéki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u

-

-
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podzakup ili na koristenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizicku ili pravnu osobu u posjed tog

prostora.
Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze:
- da ima, odnosno da ce pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnhom prostoru, te da ¢e prnimjerak rjesenja o
minimalnim tehnickim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoru,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,
- da ce za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema tre¢ima (opéa odgovornost), odnosno odgovarati za Stetu trecima
ukoliko se stetni slucaj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da Ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,
- da ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odjeéu i obuéu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ¢e obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obude, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i sli¢no), zavjesa, kerami¢kih plocica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koriStenih na istima, odnosno prilikom drugih sliénih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti
pisanu suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,
- da ¢e najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU kosaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji ce biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
popisu koji je sastavni 'dio ovog Ugovora, a istu &e obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u slucaju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,
- da ce posebno paziti na urednost i Cistocu Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao i
samih proizvoda koje ce prodavati u istome, i to prema najvisim standardima djelatnosti koju ¢e
obavljati u Poslovnom prostoru,
- dace se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa i uzanci uobicajenih za djelatnost
koju ce obavljati te da ¢e se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,
- da ce Poslovni prostor koristiti i ¢uvati paznjom dobrog gospodarstvenika,
- da Ce o svom trosku provoditi propisane mjere protupoZzarne zaitite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz propisa o sigurnosti Zivota i zdravlja, zastite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,
- da ce Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuci se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja

pisano obavijestiti o svakoj Steti koja nastane na Poslovnom prostoru,




- da ¢e Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o trosku
ZAKUPNIKA,

- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoru,

- da ¢e o svom troku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ce
sanirati sva eventualna o3tecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom i koristenjem istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKUPODAVAC nije mogao utjecati,

- da ¢e prije pocetka obavljanja djelatnosti za pojedinu turisticku sezonu ZAKUPODAVCU, na njegov
obrazlozeni zahtjev, dostaviti popis automobila s registarskim oznakama koje koristi, radi kontrole
ulaska i izlaska iz kampa PARK UMAG kojom ¢e prilikom ugovorne strane dogovoriti i ostale uvjete

(npr. koristenje parkiralista i slicno)
- da ¢e prilikom koristenja prijevoznih sredstava u kampu PARK UMAG odobrenih od strane

ZAKUPODAVCA postivati kuéni red i ostale upute ZAKUPODAVCA,
- da ¢e dostaviti i bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je

predmet ovog Ugovora,
- da ¢e uredno izvriavati i sve ostale obveze iz ovog Ugovora | Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog)

stavka 1 (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodicno ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duZzan pobolj3ati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj
Ugovor u slucaju da ZAKUPNIK ne izvréava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog c¢lanka

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14. (Cetrnaesti)

Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati | otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali iskljucivo ukoliko uslijed

rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru

Ovaj Ugovor moze prestati i raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja krii obveze prethodno, na dokaziv nacin, pozvana na Ispunjenje

obveze | da joj je ostavijen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana



Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijedeci Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)”, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije)”, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS®, 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
LMARKET ,RIVA“ CERVAR PORAT", 7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA®, 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA", 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
LAGUNA-GALIJOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA®, 14) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET KAMP SAVUDRIJA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora , MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnag prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS®.

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopcéen
ZAKUPNIKU. U slucaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (tre¢em) ovog ¢lanka,
otkazni rok traje 8 (0sam) dana od kada je raskid pisanim putem priopcen drugoj ugovornoj strani.

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izri¢ito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
1 ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog ¢lanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
Je navedeno u prethodnom stavku ovog clanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (¢etvrtom) ovog Elanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKUPNIKA isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izri¢ito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godiinje naknade iz lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, | ugovornu kaznu u istoj visini.

U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz ¢lanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duZan te se potpisom ovog
Ugovora izricito obvezuje, pored godidnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj sluca, i na placanje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je doslo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko 1sto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno
odredbama ovog Ugovora.

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasnistva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U slucaju
da ZAKUPNIK ne postupi na nacin odreden u prethodnoj rec¢enici, ZAKUPODAVAC ¢e biti ovlaiten
raskinuti ovaj Ugovor o zakupu pri éemu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA
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Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao 1 za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od

takve promjene
Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljuéivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2

(drugom) ovog ¢lanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporuc¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice. Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti ¢e biti
ponovno upucen preporu¢enom postom te ce se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti.

U slucaju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potraZivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz ¢lanka 7 (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova iz

¢lanka 8 (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ova) Ugovor prestaje

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasnidtva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opcenito pad

turistikog prometa, opéenito pad broja nocenja gostiju
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimalni
uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog
Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru i o navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU.

U sludaju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog clanka, suglasan je i
ovlaséuje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, i to putem radnika
kojeg ¢e ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomodi, u ime i za racun ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomecnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
odnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili trecu osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete
Clanak 16. (3esnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari i osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. Iznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari i
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno clanku 2

(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da preuzima obvezu da ce za svaki dan
kasnjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
Elanka, ZAKUPODAVCU dnevno pladati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura |

-



00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prijeci godisnji iznos naknade

iz &lanka 7. (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da je suglasan da u sluéaju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troclanu komisiju koja ¢e biti ovlastena uéi u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zateCene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz ¢lanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, iskljucivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA. ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izri¢ito i svojevoljno odri¢e
prava na posjedovnu zastitu u slucaju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin

ugovoren ovim stavkom.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da ¢e u slucaju 1z prethodnog stavka
ovog clanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, biti duzan placati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlasten unistiti predmetne stvari i/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trosku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za stetu ili
naknadu za takva unistenja, a na sto ZAKUPNIK izri¢ito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ¢e biti pravodobno obavijesten na adresu navedenu u

uvodu ovog Ugovora.

Nista u ovom Ugovoru ne iskljucuje prava koje ZAKUPODAVAC ima ve¢ temeljem zakona, a
radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.

Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao | oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za sto ZAKUPNIK nema pravo potrazivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno ¢lankom 9
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostecuje Poslovni prostor

Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
ce posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ¢e
biti potpisan od obje ugovorne strane. U slu¢aju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik i dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni
zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane.




VI.  ZAVRINE ODREDBE

Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22.09 2023 godine sklopile i Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ti¢u i ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je prilozen ovom

Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio.

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrienja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili
njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ce spor nastojati rijesiti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova.

Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka ovog Clanka, ugovorne strane suglasno

ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKU PODAVCA

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
je za pojedine slucajeve ovim Ugovorom odredeno da se vrse na drugi nacin, vriiti putem slijedecih e-
mail adresa:

- za ZAKUPODAVCA: zakupi@plavalaguna com te

- za ZAKUPNIKA: nekretnine@studenac hr

Svaka ¢e ugovorna strana o svome trosku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese iz

prethodnog stavka ovog clanka kao i promjeni adrese naznacene u zaglavlju ovog Ugovora

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju te¢i od dostave preporucene posiljke s
povratnicom. Dostava posiljke ¢e se smatrati izvrienom potpisom povratnice Ukoliko prva posiljka

nije primljena, ista e biti ponovno upucena preporucenom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti

U slucaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese 1z stavka 4. (Cetvrtog) ovog clanka

dostava ce se smatrati izvrienom idudi radni dan od dana slanja pismena drugoj strani
Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere |
ZAKUPODAVAC, dok ¢e se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 4 (Cetiri)

primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana.

Trogkove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK

Clanak 21. (dvadeset prvi)



Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK
ne izvrsi u roku svoju obvezu iz ¢lanka 2. (drugog) Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog) stavka 1
(prvog) ovog Ugovora
Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile i razumjele, da

prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju
UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
STYUDENAC d.o.c.

Ivan Runko ﬁ, 34 Michat Wojciech Senczuk, Filip Bilanovié,
N Predsjednik Uprave ¢lan Uprave

GUNA d.d.
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo SetaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAE WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0.,, MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pisimena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omis, ovlaSten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim

putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uveCana za PDV u

iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-8016/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljezfi /
MIRJANA POPOVAC

YNOG

ZAR




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo $etaliste 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora "MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)"
sklopljen 22.09.2023. godine izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.
0.0., kao Zakupnika - ovjerena pod brojem OV-8016/2023 dana 28.09.2023.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 15 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA
27B, kao predsjednik uprave STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo$ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, FILIP BILANOVIC, OIB
72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.o.0., MBS
081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, Ciju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlasten zastupati s predsjednikom uprave,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.
Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaena u iznosu 6,53 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-8017/2023
Split, 28.09.2023.
‘l
Javni biljeznik,
MIRJANA POPOVAC

/S

/ /




PLAVA LAGUNA dd. iz Porec¢a, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAQ), zastupana po punomoéniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomod¢i Uprave Broj:
01/16/2024/18, Urbroj: 01-01-2024-1 od dana 20.12.2024. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0, iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Sefczuk kao Predsjednik Uprave i Andrija Topic kao €lan Uprave s

druge strane,

sklopili su u Porecu, dana 10.12.2025. (desetog prosinca dvije tisuc¢e dvadeset pete) godine, slijededi

DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
_MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)"
br. 2/2025

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023. godine sklopile Ugovor o zakupu
kojim je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK primio u zakup prostor pod nazivom ,MARKET KAMP
PARK UMAG (LOVRECICA)", izgraden na nekretnini oznacenoj kao kcbr. 1658/11 upisanoj pri
Opéinskom sudu u Pazinu, Zemljinoknjiznom odjelu Buje-Buie u zk.ulbr. 2180 za k.o. Lovrecica, a
koji se prostor nalazi u sklopu AC PARK UMAG u Umagu, te koji se sastoji od prodajnog prostora,
sanitarija, garderobe i skladista, ukupne povrsine 258,00 m2, kao i da su dana 09.02.2024. godine
sklopile dodatak navedenom Ugovoru koji su izmijenili iznos pausalnih troskova iz él. 8. (osmog)

navedenog Ugovora (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu).
Clanak 2. (drugi)

Stranke ovog Dodatka suglasno utvrduju da je ZAKUPODAVAC, neovisno o odredbi ¢l. 9.
(devetog) stavka 3. (treceg) Ugovora o zakupu, tijekom 2025. godine sam izvrSio ulaganja u samu
gradevinu u kojoj se nalazi poslovni prostor koji je predmet Ugovora o zakupu, i to na nacin da je
sanirao krov cijele te gradevine, a za ukupnu naknadu u visini od 118.618,67 EUR (sto osamnaest tisuca

Zesto osamnaest eura i 67/100) sukladno ovom Dodatku prilozenom troskovniku.

Buduci krov cijele gradevine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka koji je saniran ima povrsinu od
ukupno 1.043,82 m2, a dio istog krova koji se odnosi na poslovni prostor koji je predmet Ugovora o
zakupu ima povréinu od 302,00 m2, stranke ovog Dodatka su suglasne da dio naknade iz prethodnog
stavka ovog ¢lanka koji se odnosi na krov poslovnog prostora koji je predmet Ugovora o zakupu
iznosi 33.366,80 EUR (trideset tri tisuée tristo Sezdeset Sest eura i 80/100), a sukladno ovom Dodatku

prilozenom obracunu

| >



Slijedom svega navedenog u prethodnim stavcima ovog c¢lanka, stranke ovog Dodatka
suglasno utvrduju da Ce za iznos naknade iz prethodnog stavka ovog ¢lanka povecati iznos godisnje
naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) Ugovora o zakupu za 2025. godinu, i to na nacin da ce
ZAKUPODAVAC odmah po potpisivanju ovog Dodatka ispostaviti ZAKUPNIKU fakturu u iznosu od
33.366,80 EUR (trideset tri tisuce tristo Sezdeset $est eura i 80/100) uvecano za porez na dodanu
vrijednost, a koja faktura dospijeva dana 31.01.2026. godine.

Clanak 3. (treéi)

Toliko utvrdeno ovim Dodatkom, a posebno prethodnim ¢lankom ovog Dodatka, stranke
suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢l. 9. (devetom) stavak 3. (treci) mijenja i glasi kako
dalje slijedi:

,Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da ce za vrijeme trajanja ovog
Ugovora o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje u
isti u iznosu do najvise 221424,20 EUR (dvjesto dvadeset jedne tisuce Cetiristo dvadeset Cetiri eura i
20/100) bez PDV-a, pri cemu e ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom
prostoru iznositi najvise 114.521,00 EUR (sto Cetrnaest tisuca petsto dvadeset jedan euro i 00/100)
bez PDV-a, a ulaganja u samu gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor ce iznositi najvise
106.903,20 EUR (sto Sest tisuca devetsto tri eura i 20/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru
ugovornih strana. Navedeni ukupni iznos ukljuéuje ulaganja u gradevinu i opremu’ sukladno
Troskovniku koji ¢e biti prilozen sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi.”

Clanak 4. (Cetvrti)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu i njegovog ranijeg dodatka iz
¢lanka 1. (prvog) ovog Dodatka u neizmijenjenom obliku.

Clanak 5. (peti)
Ovaj je Dodatak zajednicki sastavljen te je skloplien u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka, po 2
(dva) za svaku od stranaka.

Clanak 6. (Sesti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile i razumjele, da
prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvac¢anja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA d.d., p.p. L STUDENAC d.o.o.

%




PLAVA LAGUNA dd., iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu
ZAKUPODAVAC), zastupana po punomocniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj
01/16/2023/25, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2024. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.o, izOmi3a, Cetvrt Ribnjak 17, OIB- 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 09.02.2024. (devetog veljace dvije tisuce dvadeset cetvrte) godine, slijededi

DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
br. 1/2024

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023. godine sklopile Ugovor o zakupu
kojim je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK primio u zakup prostor pod nazivom ,MARKET KAMP
PARK UMAG (LOVRECICA)", izgraden na nekretnini oznaceno] kao k.cbr. 1658/11 upisanoj pri
Opcinskom sudu u Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Buje-Buie u zk.ulbr. 2180 za k.o. Lovrecica, a
koji se prostor nalazi u sklopu AC PARK UMAG u Umagu, te koji se sastoji od prodajnog prostora,

sanitaria, garderobe i skladista, ukupne povrsine 258,00 m2 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Dodatkom mijenjaju visinu troskova koristenja
zakupljenog prostora iz prethodnog stavka

Clanak 2. (drugi)
Toliko utvrdeno ovim Dodatkom stranke suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢L.8

(osmom) stavak 2. (drugi) mijenja i glasi kako dalje slijedi

Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog
clanka utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 2.871,84 EUR (dvije tisu¢e osamsto sedamdeset
jedan euro 1 84/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja
ovog Ugovora, i to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to

rvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

-
p
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini



Clanak 3. (tre¢i)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu iz clanka 1. (prvog) ovog

Dodatka u neizmijenjenom obliku

Clanak 4. (Cetvrti)
Ovaj je Dodatak zajednicki sastavljen te je sklopljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2

(dva) Za svaku oa stranaka

Clanak 5. (peti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile i razumjele, da

aju prava | obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvadanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :
ZAKUPODAVAC: /| ZAKUPNIK:
PLAVALAGUNA dd.. p.p. N §TUDENAC do.o
) [ A \5/ [ &
> N Moty { N —
lvan Runko Michat Wojciech Senczuk, Filip Bilanovi¢,
Predsjednik Uprave ¢lan Uprave




PLAVA LAGUNA d.d. iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu
ZAKUPODAVAC), zastupana po punomoéniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 0501.2023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0., iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB- 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave | Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22.09.2023. (dvadeset drugog rujna dvije tisuce dvadeset trede) godine,

slijedeci

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
LMINI MARKET KAMP BIJELA UVALA"

L. PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENJE

Clanak 1. (prvi)
’

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZA‘"KUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom _MINI MARKET KAMP BIJELA
UVALA®, izgraden na nekretnini oznacenoj kao k.€br. 39/2 upisanoj pri Opcinskom sudu u Paziny,
Zemljisnoknjiznom odjelu Pore¢-Parenzo u zk.ulbr 591 za ko Funtana, a koji se prostor nalazi u sklopu
autokampa BIJELA UVALA, na adresi u Funtani, ulica Bijela uvala 4, te koji se sastoji od prodajnog
prostora, skladista, te kioska za prodaju pekarskih proizvoda, ukupne povrsine 150,00 m2 (u dalynjem
tekstu: Poslovni prostor). Pozicija i tlocrtni prikaz Poslovnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora

i ¢ini njegov sastavni dio

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postoje¢com opremom. Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPOPDAVAC obavijestio ZAKUPNIKA sa
slozenim vlasnicko-pravnim statusom zemljista na kojemu je izgraden Poslovni prostor I s njime
povezanim sporovima i rizicima. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost
Z AKUPODAVCA ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili nemogucnosti poslovanja ZAKUPNIKA
u Poslovnom prostoru iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka zbog nesredenih vlasni¢ko-pravnih odnosa te se
u tom slucaju ZAKUPODAVAC obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz clanka 19

(devetnaestog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora




Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
nemogucnosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,
ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz &lanka 19. stavka 1. ovog

Ugovora.

U slucaju da nastupe okolnosti navedene u prethodna dva stavka ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odrice prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog Elanka, kao i prava
na nadoknadu izgubljene zarade, dok ZAKUPNIK pridrZava pravo na naknadu stvarne &tete u visini
zakupnina koje bi ZAKUPINK eventualno bio duzan platiti stvarnom vlasniku uslijed spornih

vlasnic¢ko-pravnih odnosa.
Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.11.2024. godine do dana
31.10.2029. godine

U slucaju dau pocetnoj i/ili zavrinoj godini zakupnog odnosa zakup traje kra¢e od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukcije ne

dogovore.
Clanak 3. (treéi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljucivo za namjenu

obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda.

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugo)
osnovi prenamijeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog &lanka.

Prije izvrSenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA.

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog clanka, odgovara time za
pocinjenu Stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slucaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da se odri¢e prava potrazivati naknadu troékova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade. Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlaiten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA

Clanak 4. (¢etvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da de primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 5 (pet) dana od dana predvidenog kao dana u kojem ¢ée se

A




Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno ¢lanku 2. (drugom) stavku 1. (prvom) ovog
Ugovora

O primopredaji Poslovnog prostora ¢e se saciniti zapisnik kojim Ce se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora | opreme, a isti e biti potpisan od obje ugovorne strane U sluéaju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ce se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane
Clanak 5. (peti)

7ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, 1 to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti kampa BIJELA UVALA, te da ¢e dnevno radno vrijeme
dogovorno utvrditi sa ZAKUPODAVCEM

Clanak 6. (3esti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora | uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu isklju¢uje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nacin da isto bude priviemeno ili stalno ograniceno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
ito je iskluciva odgovornost ZAKUPODAVCA

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehni¢kih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ¢e otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju li redovne it

1zvanredne popravke | odrzavanja.

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godisnje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi Li ga 7 AKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavan)a svake sumnje, ZAKUPODAVCEV pristup i pregled ni u kojem sluc¢aju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
7 AKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavljen dok je ovaj Ugovor o zakupu Jo3 na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlaiten Poslovni prostor otvoriti i pokazati sainteresiranim osobama za vrijeme trajanja Javnog
nadmetan)a za zakup navedenog prostora, te nije ovlasten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da ce prije predaje

kljuceva saciniti zapisnik o primopredaji kljuceva koji ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane

N



1. NAKNADA | DRUG| TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 38.784,00 EUR (trideset osam tisué¢a sedamsto osamdeset &etiri eura i 00/100) uvecano za
porez na dodanu vrijednost.

ZAKUPNIK je obvezan plaéati naknadu iz prethodnog stavka ovog clanka temeljem
1spostavljenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Godidnji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka za svaku godinu nakon prve uvecava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U sluéaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godisnja inflacija s negativnim predznakom, godiinji se iznos naknade iz stavka 1 (prvog)
ovog Clanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini.

Placanja prema ZAKUPODAVCU ¢e se izvriiti na nacin da ce se s naslova naknade iz stavka 1
(prvog) ovog clanka najprije izvréiti pladanje eventualnih zateznih kamata za zaostala plac¢anja, a potom
same naknade iz stavka 1 (prvog) ovog ¢lanka i troskova iz élanka 8 (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nacin placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukéije

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godiSnja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapoéetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira

traje Li punih 12 mjeseci

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1 (prvog) ovog clanka i troskove iz ¢lanka 8. (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA. Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporu¢enom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ce biti ponovno upucena preporu¢enom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan preaaje preporucene posiljke

posti
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi placanja naknade iz stavka 1

(prvog) ovog Clanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istu duzan




placati i u sluéaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitost! rada, bilo

zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost

Radi izbjegavanja svake sumnje, u slucaju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije kampa BIJELA UVALA ili
drugih razloga uslijed kojih je kamp BIJELA UVALA zatvoren cijelu sezonu, on u tom slucaju nije duzan
platit: godisnju naknadu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora te se vazenje ovog Ugovora tada produzuje
za godinu dana, a $to ce Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako

kojim slué¢ajem do potpisa Dodatka | ne dode produljenje ce svakako biti primijenjeno.
Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i troskove potrosnje elektri¢ne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te troékove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smeca, te svih ostalih

troskova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za viijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa

Trokovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 1.584,00 EUR (tisuéu petsto osamdeset Cetiri eura i
00/100) bez PDV - a, a ZAKU PNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora, |
to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini

Trogkove potroinje elektricne energije | vode ZAKUPNIK plac¢a prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavljenih mjesecnih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vrsi placanje, uz obvezu dado 15
(petnaestog) u mjesecu dostavi ZAKUPODAVCU dokaz o izvrsenom placanju istih. ZAKUPODAVAC

¢e uz racun priloziti presliku ocitane potro3nje sa brojila

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e trodkove iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka korigirati
pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun

Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze, doprinose | druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi troskove tekuceg odrzavanja
Poslovnog prostora, odnosno troikove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz

uvazavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora
Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da ce za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje uisti u 1iZzNOsu

do najvise 168.614,00 EUR (sto sezdeset osam tisuca sesto cetrnaest eura 1 00/100) bez PDV-a, pri
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cemu ce ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi najvise
67.920,00 EUR (Sezdeset sedam tisuca devetsto dvadeset eura i 00/100) bez PDV-a, a ulaganja u samu
gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor e iznositi najvise 100.694,00 EUR (sto tisuca $esto
devedeset Cetiri eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru ugovornih strana. Navedeni ukupni
iznos ukljucuje ulaganja u gradevinu i opremu sukladno Trokovniku koji ¢e biti prilozen sporazumu o

ulaganju kako dalje slijedi

O ulaganju 1z prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne ¢e se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te ée Trodkovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio

Ugovorne strane suglasne su da ce se iznos godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos izvrsenih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvréena, | to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okonana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavlja ulaganje u tudu imovinu i povecanje vrijednosti tude imovine. Odgovarajuéi iznosi tako
uvecanih godisnjih naknada, koji predstavlja iznos izvrenih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ¢e se sa
1iznosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavijenih faktura
Navedene ce si fakture ugovorne strane medusobno poceti ispostavljati odmah po izvrsenom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista i izvrieno, te ¢e imovina
nastala ulaganjem u Poslovnom  prostor kako je prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA Tako izvr§ena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godisnjih
naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVOJ strani, isti se potpisom ovog Ugovora izri¢ito odrice svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA

ZAKUPNIK je ovladten prilikom iseljenja iz Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari i opremu, i to samo pod uvjetom da su sva potrazivanja po osnovi godisnje naknade iz Elanka 7.
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajedni¢kih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao
I da time ne ostecuje Poslovni prostor

Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, placanja racuna Ispostavljenih temeljem
ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave racuna




L1, OSIGURANJE POTRAZIVANJA

Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14
(Eetrnaestog) i 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proizaci iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene i potvrdene bjanko zaduZnice na iznose do po 150.000,00
EUR (sto pedeset tisuc¢a eura i 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne recenice koristit ce se | za
osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u élanku 14. (Cetrnaestom)

stavku 4. (Getvrtom) ovog Ugovora.

ZAKUPNIK izrigito izjavljuje da je suglasan da se u sluéaju neplacanja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduznica iz prethodnog stavka ovog
lanka zaplijeni sa svih njihovih racuna te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro racun IBAN
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BAN KE ZAGREB d.d. Zagreb.

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrsi u roku svoju obvezu 1z ¢lanka
7 (sedmog), 8 (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Getrnaestog) ili 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu 1z ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica i1z

stavka 1. (prvog) ovog clanka

U slucaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduZnica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoristene zaduznice
adekvatnim brojem novih zaduznica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva

Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ce radi osiguranja trazbine
7AKUPODAVCA iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog). 14 (Cetrnaestog) i 16. (3esnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizadi iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novcane trazbine, kojim ¢e ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao kEbr 668/1 i k&br. 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opéinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u zk ulozak broj 3460, za katastarsku opéinu 322440 PAZIN.
ZAKUPODAVAC izjavljuje da ¢e u slucaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadanja, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloZznog prava u zemljismim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovo) diskrecijskoj procjeni (npr drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i st) Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog.
njezinog unistenja ifili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK ce biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo  osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovo) diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju

isl)
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Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne moze bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ovaj
Ugovor na trecu fizi¢ki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u
podzakup ili na koristenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizicku ili pravnu osobu u posjed tog
prostora.

Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze:
- da ima, odnosno da ce pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da ce primjerak rjesenja o
minimalnim tehnickim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoru,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,
- da ce za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema trec¢ima (op¢a odgovornost), odnosno odgovarati za 3tetu tre¢ima
ukoliko se Stetni slucaj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,
- da Ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odje¢u i obucu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruZenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ce obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obuée, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i sli€no), zavjesa, keramickih ploéica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koristenih na istima, odnosno prilikom drugih sli¢nih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti
pisanu suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,
- da Ce najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU kofaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji ce biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu ¢e obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u sluéaju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,
- da ¢e posebno paziti na urednost i &istodu Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao i
samih proizvoda koje ¢e prodavati u istome, i to prema najvisim standardima djelatnosti koju c¢e
obavljati u Poslovnom prostoru,
- da ce se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa i uzanct uobicajenih za djelatnost
koju ce obavljati te da ce se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,
- da ce Poslovni prostor koristiti i &uvati paznjom dobrog gospodarstvenika,




- da ¢e o svom trosku provoditi propisane mjere protupozarne zastite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz propisa o sigurnosti Zivota i zdravlja, zastite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,

- da ¢e Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuci se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja
pisano obavijestiti o svakoj Steti koja nastane na Poslovnom prostoru,

- da ¢e Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC mozZe ukloniti o trosku
ZAKUPNIKA,

- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoruy,

- da ¢e o svom troéku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ce
sanirati sva eventualna oStecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom i koristenjem istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKU PODAVAC nije mogao utjecati,

- da ¢e prije pocetka obavljanja djelatnosti za pojedinu turisticku sezonu ZAKUPODAVCU, na njegov
obrazlozeni zahtjev, dostaviti popis automobila s registarskim oznakama koje koristi, radi kontrole
ulaska i izlaska iz kampa BIJELA UVALA kojom ce prilikom ugovorne strane dogovoriti i ostale uvjete
(npr. koristenje parkiralista i sli¢no),

- da ¢e prilikom koristenja prijevoznih sredstava u kampu BIJELA UVALA odobrenih od strane
7ZAKUPODAVCA postivati kuéni red i ostale upute ZAKU PODAVCA,

- da ce dostaviti i bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je
predmet ovog Ugovora,

- da ¢e uredno i1zvriavati | sve ostale obveze iz ovog Ugovora i Sporazuma i1z ¢lanka 19. (devetnaestog)

stavka 1 (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodiéno ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj

Ugovor u sluc¢aju da ZAKUPNIK ne izvriava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog ¢lanka

Vv PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14. (¢etrnaesti)

Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen




Ovaj Ugovor moze prestati i otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali iskljuéivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru.

Ovaj Ugovor moze prestati i raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja kréi obveze prethodno, na dokaziv nadin, pozvana na ispunjenje

obveze | da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijedeci Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)”, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije)’, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS", 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
MARKET ,RIVA“CERVAR PORAT", 7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA", 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
LAGUNA-GALIJOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA", 14) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
LMARKET KAMP SAVUDRUA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS"

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2
(drugom) ovog clanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopcen
ZAKUPNIKU. U sluéaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3 (trecem) ovog Elanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopéen drugoj ugovornoj strani

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izricito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
I ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog ¢lanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
Je navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (Cetvrtom) ovog élanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKUPNIKA, isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izri¢ito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godiinje naknade iz &lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, i ugovornu kaznu u Istoj visini.

U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istcome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz ¢lanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duzan te se potpisom ovog
Ugovera izricito obvezuje, pored godisnje naknade iz élanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj slucaj, i na placanje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je doslo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko i1sto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
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mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno

odredbama ovog Ugovora

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasniétva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U slucaju
da ZAKUPNIK ne postupi na nacin odreden u prethodnoj recenici, ZAKUPODAVAC ¢ce biti ovlasten
raskinuti ovaj Ugovor o zakupu pri ¢emu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA.

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao i za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od

takve promjene

Ugovor o zakupu otkazuje se (iskijuéivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog clanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporucenom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti e biti
ponovno upucen preporu¢enom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti

U slu¢aju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potrazivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz élanka 7. (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova iz

¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti“ sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasnistva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opéenito pad

turistickog prometa, opcenito pad broja nocenja gostiju
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimalni

et: vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog

uv)
enom podnijeti dokaz ZAKU PODAVCU

Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru i o naved

U slucaju da ZAKUPNIK ne postup! prema prethodnom stavku ovog élanka, suglasan je |
ovlaicuje 7AKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1. (prvog) ovog clanka, i to putem radnika
kojeg ce ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomodi, u ime i za racun ZAKUPNIKA te u
SvOjSivu njegova punomocdnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
odnosno postupak prijenosa minimalnih tehni¢kih uvjeta na sebe ili trecu osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete

Clanak 16. (Sesnaesti)




Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor | preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari | osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. Iznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari i
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno ¢lanku 2
(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da preuzima obvezu da ¢e za svaki dan
kasnjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
¢lanka, ZAKUPODAVCU dnevno placati ugovornu kaznu u iznosu od 200.00 EUR (dvjesto eura |
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prijeci godisnji iznos naknade
iz clanka 7. (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito 1zjavljuje da je suglasan da u sluéaju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troélanu komisiju koja ¢e biti ovlastena u¢i u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zatecene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz clanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, isklju€ivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema cdluci ZAKUPODAVCA. ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izri¢ito i svojevoljno odrice
prava na posjedovnu zadtitu u sluéaju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin

ugovoren ovim stavkom.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da ¢e u slucaju 1z prethodnog stavka
ovog clanka, pored ugovorne kazne za kainjenje iz stavka 2. (drugog) ovog clanka, biti duzan pladati
ZAKUPODAVCU 1 skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlasten unistiti predmetne stvari i/ili
th se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o troéku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za stetu il
naknadu za takva unistenja, a na sto ZAKUPNIK izricito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ¢e biti pravodobno obavijesten na adresu navedenu u
uvodu ovog Ugovora

Nista u ovom Ugovoru ne iskljucuje prava koje ZAKUPODAVAC ima vec temeljem zakona, a
radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.

Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao i oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za ito ZAKUPNIK nema pravo potrazivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA., a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno ¢lankom 9
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostecuje Poslovni prostor

Clanak 18. (osamnaesti)

J————




O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
¢e posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ce
biti potpisan od obje ugovorne strane. U slu¢aju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik 1 dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni

zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane

VI, ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22.09.2023 godine sklopile i Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu i ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je priloZzen ovom

Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio.

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrienja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili
njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ce spor nastojati ryediti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova.

Ukoliko se spor ne rijedi na nacin iz prethodnog stavka ovog clanka, ugovorne strane suglasno
ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleZnog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
je za pojedine slucajeve ovim Ugovorom odredeno da se vrse na drugi nacin, vrsiti putem slijedecih e-
mail adresa:

- za ZAKUPODAVCA: zakupi{@plavalagunacom te

- za ZAKUPNIKA: nekretnine@studenac hr

Svaka ¢e ugovorna strana o svome trodku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese iz

prethodnog stavka ovog clanka kao i promjeni adrese naznacene u zaglavlju ovog Ugovora

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju teci od dostave preporucene posiljke s
povratnicom. Dostava posiljke e se smatrati izvréenom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka

nije primljena, ista ¢e biti ponovno upucena preporucenom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti

U slucaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4 (Cetvrtog) ovog clanka

dostava ¢e se smatrati izvréenom idu¢i radni dan od dana slanja pismena drugoj strani
Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor saéinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere
ZAKUPODAVAC. dok ¢e se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 4 (Cetiri)

primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana
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Troskove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK.

Clanak 21. (dvadeset prvi)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK
ne izvrsi u roku svoju obvezu iz élanka 2. (drugog) Sporazuma iz ¢lanka 19 (devetnaestog) stavka 1
(prvog) ovog Ugovora

Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile i razumjele, da
prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju.

UGOVORNE STRANE :
ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAG : SHUDENAC d.o.o.
d. _ X
GUNA d. - \
0L " e L/ -
an Runko /'] ichat Wojciech Senczu Bilanovic,
/%‘ Predsjednik Uprave élyx Uprave
\ STUDENAC
.\\\ .
~_ p
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0.,, MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazoc¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo$ jednim Clanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786333 PP Omis§, ovlaSten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

JavnobiljezniCka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-8006/2023

Split, 28.09.2023.
Javni bilje’k’r/riﬁ

MIRJANA POP@VAC

enica

{vana Brkijacic Mal
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora "MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA" sklopljen
22.09.2023. godine izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.o.0., kao
Zakupnika - ovjerena pod brojem OV-8006/2023 dana 28.09.2023.

Isprava cija se preslika ovjerava sastoji se od 15 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA
27B, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jos jednim ¢lanom uprave, ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, FILIP BILANOVIC,
OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.o.0.,
MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlasten zastupati s predsjednikom uprave,
ovlaStenje za zastupanje utvideno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.
[zvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

JavnobiljezZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 6,53 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-8007/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC




PLAVA LAGUNA dd, iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAC), zastupana po punomoéniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomoéi Broj:
01/16/2023/25, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05 012024 godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0, iz Omi3a, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovié kao ¢lan Uprave s
druge strane,

sklopili su u Porecu, dana 09.02.2024. (devetog veljace dvije tisuce dvadeset Cetvrte) godine, slijedeci

DODATAK
UGQVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
' br. 1/2024

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023. godine sklopile Ugovor o zakupu
kojim je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK brimio u zakup prostor pod nazivom ,MINI MARKET
KAMP BIJELA UVALA", izgraden na nekretnini oznacenoj kao k.c.br. 39/2 upisanoj pri Opcéinskom
sudu u Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Poreé-Parenzo u zk.ulbr 591 za k.o. Funtana, a koji se
prostor nalazi u sklopu autokampa BIJELA UVALA, na adresi u Funtani, ulica Bijela uvala 4, te koji se
sasto)i od prodajnog prostora, skladista, te kioska za prodaju pekarskih proizvoda, ukupne povrsine
150,00 m2 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Dodatkom mijenjaju visinu troskova koristenja
zakupljenog prostora iz prethodnog stavka

Clanak 2. (drugi)
Toliko utvrdeno ovim Dodatkom stranke suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢L.8
(osmom) stavak 2. (drugi) mijenja i glasi kako dalje slijedi:

, Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog
¢lanka utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 1.530,00 EUR (tisucu petsto trideset eura !
00/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora, |
to u dva jednaka obroka temeljem ispostavijenih racuna ZAKUPODAVCA, | to

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.”.



Clanak 3. (treci)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu iz ¢lanka 1. (prvog) ovog
Dodatka u neizmijenjenom obliku.

Clanak 4. (Cetvrti)
Ovaj je Dodatak zajednicki sastavijen te je skloplijen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2
(dva) za svaku od stranaka.

Clanak 5. (peti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile i razumjele, da
prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA d.d., p.p. UDENAC %.o.

TV H L A4

lvan Runko Michat Wojciech Senczuk, Fil.ip Bilanovic,
dsjednik Uprave ¢lan Uprave

Xt

STUDENAC

Studenrac g.o.c
Ceryrt

(3]



PLAVA LAGUNA dd. i1z Poreca, Rade Koncara br 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu
ZAKUPODAVAQC), zastupana po punomoéniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.0.0., iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, O18- 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22092023 (dvadeset drugog rujna dvije tisuce dvadeset trece) godine,

slijededi

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
,MARKET KAMP ULIKA"

L. PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENJE

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET KAMP ULIKA", izgraden
na nekretnini oznacenoj kao k.¢ br. 1271/6 upisanoj pri Opéinskom sudu u Pazinu, Zemljisnoknjiznom
odjelu Poreé¢-Parenzo u zk ulbr. 5809 za k.o Pore¢, a koji se prostor nalazi u kampu LJULIKA" u Porecu,
ulica Kolombera 3, te koji se sastoji od zatvorenog prostora (prodajnog prostora, skladiSta, sanitarija |
dr) povriine 530,00 (petsto trideset) m2, te gospodarskog dvorista sa dostavnom rampom povrsine
114,00 (sto cetrnaest) m2 i natkrivenog prostora u dvoristu povrsine 32 (trideset dva) m2, ukupne
povrine 676,00 (Sesto sedamdeset sest) m2 (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor). Pozicija i tlocrtni

prikaz Poslovnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i €ini njegov sastavni dio.

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postoje¢om opremom. Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPOPDAVAC obavijestio ZAKUPNIKA sa
slozenim vlasnicko-pravnim statusom zemljista na kojemu Je izgraden Poslovni prostor i s njime
povezanim sporovima i rizicima Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost
ZAKUPODAVCA ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili nemoguénosti poslovanja ZAKUPNIKA
u Poslovnom prostoru iz stavka 1 (prvog) ovog clanka zbog nesredenih viasnicko-pravnih odnosa te se
u tom slu¢aju ZAKUPODAVAC obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz Elanka 19

(devetnaestog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora

S



Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
nemogucénosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,
ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19. stavka 1. ovog
Ugovora

U sluéaju da nastupe okolnosti navedene u prethodna dva stavka ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odri¢e prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, kao i prava
na nadoknadu izgubljene zarade, dok ZAKUPNIK pridrzava pravo na naknadu stvarne Stete u visini
zakupnina koje bt ZAKUPINK eventualno bio duzan platiti stvarnom vlasniku uslijed spornih

vlasnicko-pravnih odnosa
Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, | to od dana 02.112024. godine do dana
31.10.2029. godine.

U slucaju da u pocetnoj i/ili zavrinoj godini zakupnog odnosa zakup traje krace od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukcije ne
dogovore. ' '

Clanak 3. (tredi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljuc¢ivo za namjenu
obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugoj
osnovi prenamijeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog clanka

Prije izvrsenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA.

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog ¢&lanka, odgovara time za
pocinjenu stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slu€aju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve udinjeno ostdje u Ligjnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investirarog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da se odrice prava potraZivati naknadu troskova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade. Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlaiten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA

Clanak 4. (Cetvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 5 (pet) dana od dana predvidenog kao dana u kojem ce se



Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno clanku 2 (drugom) stavku 1. (prvom) ovog

Ugovora

O primopredaji Poslovnog prostora ce se saciniti zapisnik kojim ¢e se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik |
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane
Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, 1 to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti kampa "ULIKA", te da ¢e dnevno radno vrijeme dogovorno

utvrditi sa ZAKUPODAVCEM
Clanak 6. (3esti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljuéuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na na¢in da isto bude privremeno ili stalno ograniceno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
Sto je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ce otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju li redovne il

izvanredne popravke | odrzavanja

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU 1 osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godisnje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi Li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVCEYV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavijen dok je ovaj Ugovor o zakupu jo$ na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlaiten Poslovni prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlaiten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da ce prije predaje

kljuceva saciniti zapisnik o primopredaji kljugeva koji ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane.



1. NAKNADA | DRUGI TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
0d 163.446,00 EUR (sto Sezdeset tri tisuce etiristo ¢etrdeset Sest eura i 00/100) uvecano za porez
na dodanu vrijednost

ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog clanka temeljem
ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini

Godisnji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka za svaku godinu nakon prve uvedava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U sluéaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godisnja inflacija s negativnim predznakom, godiinji se iznos naknade iz stavka 1. (prvog)

ovog ¢lanka utvrduje u visini jednako kao i u prethodnoj godini.

Placanja prema ZAKUPODAVCU ce se izvrsiti na nadin da ¢e se s naslova naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog ¢lanka najprije izvréiti placanje eventualnih zateznih kamata za zaostala placanja, a potom
same naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka | troskova iz ¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nacin placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukéije.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godiénja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira
traje li punih 12 mjeseci.

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1. (prvog) ovog Elanka i troskove iz élanka 8. (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA. Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporuc¢enom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice.
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upuéena preporuéenom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporuc¢ene posiljke
poSsti.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi pla¢anja naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog clanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istu duZan
placati i u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo
zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost.



Radi izbjegavanja svake sumnje, u sluéaju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije kampa ,ULIKA" iti drugih
razloga uslijed kojih je kamp ,ULIKA" zatvoren cijelu sezonu, on u tom slucaju nije duzan platiti
godi$nju naknadu i1z ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora te se vazenje ovog Ugovora tada produzuje za
godinu dana, a Sto ce Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako kojim

sluc¢ajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje ¢e svakako biti primijenjeno.
Clanak 8 (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i troskove potrosnje elektricne energije, vode | eventualnih
drugih energenata, te troskove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smeca, te svih ostalih

troskova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa

Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog clanka
utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 6.424,32 EUR (Sest tisuca Cetiristo dvadeset Cetiri
eura i 32/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog
Ugovora, i to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to:

- prvi obrok do 2007 (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini

Troskove potrosnje elektricne energije | vode ZAKUPNIK placa prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavljenih mjesecnih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vri placanje, uz obvezu da do 15
(petnaestog) u mjesecu dostavi ZAKUPODAVCU dokaz o 1zvrsenom placanju istih. ZAKUPODAVAC

¢e uz racun priloziti presliku ocitane potrosnje sa brojila.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée troskove iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka korigirati
pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun
Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze, doprinose i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi troskove tekuceg odrzavanja
Poslovinog prostorg, odinosno Lroskove odirZavanja 1stog 1ia 1azini u kojuy je zaprimben u posjed, uz

uvazavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da ce za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje u isti u iznosu
do najvise 381858,00 EUR (tristo osamdeset jedne tisu¢e osamsto pedeset osam eura i 00/100) bez
PDV-a, pri ¢emu ce ulaganja u opremu koju ¢ce ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi
najvice 188 385,00 EUR (sto osamdeset osam tisuca tristo osamdeset pet eura i 00/100) bez PDV-a, a
ulaganja u samu gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor ¢e iznositi najvise 193.473,00 EUR (sto




devedeset tri tisuce cetiristo sedamdeset tri eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru
ugovornih strana. Navedeni ukupni iznos ukljucuje ulaganja u gradevinu i opremu sukladno

Troskovniku koji ce bitt prilozen sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi

O ulaganju iz prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne ¢e se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te ¢e Troskovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio

Ugovorne strane suglasne su da ¢e se iznos godiinje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povedati za iznos i1zvrsenih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvrsena, | to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavija ulaganje u tudu imovinu | povecanje vrijednosti tude imovine Odgovarajuci iznosi tako
uvecanih godisnjih naknada, koji predstavlja iznos izvrienih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ¢e se sa
iznosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavljenih faktura.
Navedene cCe si fakture ugovorne strane medusobno poéeti ispostavljati odmah po izvrsenom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista i izvrieno, te ¢e imovina
nastala ulaganjem u Poslovnom prostor kako je prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA Tako izvréena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godi$njih
naknada u novcu 1z Clanka 7. (sedmog) ovog Ugovora.

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVQO! strani, isti se potpisom ovog Ugovora izricito odri¢e svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA.

ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja iz Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari i opremu, i to samo pod uvjetom da su sva potrazivanja po osnovi godiénje naknade iz ¢lanka 7
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajednickih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao
I da time ne ostecuje Poslovni prostor.

Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, pladanja rac¢una ispostavljenih temeljem

ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave racuna.
1. S A P A"
Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14
(Cetrnaestog) 1 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proiza¢i iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ova; Ugovor predati

ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene i potvrdene bjanko zaduZnice na iznose do po 150.000,00
EUR (sto pedeset tisuca eura i 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne reéenice koristit ¢e se i za

d__




osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u &lanku 14 (Cetrnaestom)

stavku 4. (Cetvrtom) ovog Ugovora

ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da je suglasan da se u slucaju neplacanja osiguranih potrazivanja
7 AKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduznica 1z prethodnog stavka ovog
¢lanka zaplijeni sa svih njihovih racuna te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro racun IBAN
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb.

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvréi u roku svoju obvezu iz ¢lanka
7 (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) ili 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu iz ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1. (prvog) ovog Clanka.

U sluéaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduznica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoristene zaduznice
adekvatnim brojem novih zaduznica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva.

Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ce radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz élanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) 1 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizadi iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novcane trazbine, kojim ce ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao k&br 668/1 1 kébr. 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opéinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u zk. ulozak broj 3460, za katastarsku opcéinu 322440 PAZIN
ZAKUPODAVAC izjavljuje da ¢e u slucaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadanja, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloznog prava u zemljisnim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sl). Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog unistenja i/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK e biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj reCenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju

isl)

IV.  OSTALE ODREDBE
Clanak 12. (dvanaesti)
ZAKUPNIK ne moze bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ovaj

Ugovor na trecu fizicki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u

podzakup ili na koridtenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizicku ili pravnu osobu u posjed tog

prostora

ol



Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze
- da ima, odnosno da ce pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da ¢e primjerak rjesenja o
minimalnim tehnickim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoru,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,
- da ce za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema trec¢ima (opca odgovornost), odnosno odgovarati za stetu tre¢ima
ukoliko se Stetni slucaj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,
- da Ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odjeéu i obuéu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ¢e obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obuce, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i sli¢no), zavjesa, kerami¢kih plogica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koriStenih na istima, odnosno prilikom drugih sliénih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti
‘pisanu  suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,
- da Ce najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostory, i toc za
svaku godinu u kojoj je ova) Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU kosaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji ce biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz Istog asortimana, a prema
popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu ¢e obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u sluéaju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,
- da ce posebno paziti na urednost i ¢istocu Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao i
samih proizvoda koje ¢e prodavati u istome, i to prema najvisim standardima djelatnosti koju ce
obavljati u Poslovnom prostoru,
- da¢e se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa i uzanci uobi¢ajenih za djelatnost
koju ce obavljati te da ce se naroéito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,
- da ce Poslovni prostor koristiti i €uvati paznjom dobrog gospodarstvenika,
- da e o svom trosku provoditi propisane mjere protupozarne zaitite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz propisa o sigurnosti zivola i zdiavlja, zaStite na radu le
prijave rada nadleznim sluzbama,
- da ce Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuci se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja
pisanc obavijestiti o svakoj steti koja nastane na Poslovnom prostoru,
- da ce Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o troiku
ZAKUPNIKA,

d___



- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Postovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama | unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoru,

- da ce o svom trosku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ¢e
sanirati sva eventualna ostecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom i koristenjem istog te
cjelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKUPODAVAC nije mogao utjecati,

- da ce dostaviti | bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnem prostoru koji je

predmet ovog Ugovora,
- da ce uredno izvriavati | sve ostale obveze iz ovog Ugovora i Sporazuma iz ¢lanka 19 (devetnaestog)

stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodicno ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj

Ugovor u slucaju da ZAKUPNIK ne izvrsava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog clanka.

\A PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14. (Getrnaesti)

Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati | otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali iskljucivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih | neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru

Ovaj Ugovor moze prestati | raskidom zbog neispunjenja obveza 1z ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja krii obveze prethodno, na dokaziv nacin, pozvana na ispunjenje

obveze i da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana

Ugovorne strane suglasno ulviduju da su dana 22092023, godine izmedu istih sklopljeni
slijede¢i Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
,MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)®, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije)”, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS", 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
JMARKET ,RIVA“CERVAR PORAT", 7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA" 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA




LAGUNA-GALIJOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA", 14) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
JMARKET KAMP SAVUDRUA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS".

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog clanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopcéen
ZAKUPNIKU. U slucaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (trecem) ovog clanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopéen drugoj ugovornoj strani

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izri¢ito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
i ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog clanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
je navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (Cetvrtom) ovog ¢lanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKUPNIKA, isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izricito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godiénje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, i ugovornu kaznu u istoj visini.

U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju 1z ¢lanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duzan te se potpisom ovog
Ugovora izricito obvezuje, pored godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj slucaj, | na placanje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je do$lo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko isto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno
odredbama ovog Ugovora.

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasnistva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U slucaju
da ZAKUPNIK ne postupi na nacin odreden u prethodnoj reé¢enici, ZAKUPODAVAC ¢e biti ovladten
raskinuti ovaj Ugovor o zakupu pri ¢emu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao i za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od
takve promjene

Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljuc¢ivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporu¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice. Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti ¢e biti
ponovno upuéen preporu¢enom postom te ce se dan primitka smatrati dan predaje preporucene
posiljke posti.
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U slucaju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potrazivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova 1z

¢lanka 8 (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasniitva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opcenito pad

turistickog prometa, opcenito pad broja nocenja gostiju.
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimalni
uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog

Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru i o navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU.

U slu¢aju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog clanka, suglasan je i
ovlai¢uje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1 (prvog) ovog ¢lanka, i to putem radnika
kojeg ¢e ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomoci, u ime i za racun ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomoénika, pred nadleZnim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
odnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili trecu osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete
Clanak 16. (esnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari i osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. lznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari |
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno lanku 2.

(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izrigito izjavljuje da preuzima obvezu da ce za svaki dan
kainjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
élanka, ZAKUPODAVCU dnevno placati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura |
00/100), s tine da ukupni 1znos ugovorte kazne po ovoj oshiovi e noze piijedi godisiyiiznos naknade

iz ¢lanka 7. (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da je suglasan da u slu€aju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troclanu komisiju koja ce biti ovlastena uci u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zateCene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz ¢lanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, iskljucivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izricito i svojevoljno odrice
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prava na posjedovnu zastitu u sluc¢aju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin
ugovoren ovim stavkom.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izric¢ito izjavljuje da ¢e u slucaju 1z prethodnog stavka
ovog clanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog ¢&lanka, biti duzan placati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlasten unistiti predmetne stvari i/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trosku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za stetu ili
naknadu za takva unistenja, a na §to ZAKUPNIK izri¢ito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ce biti pravodobno obavijesten na adresu navedenu u

uvodu ovog Ugovora.

Nista u ovom Ugovoru ne iskljucuje prava koje ZAKUPODAVAC ima veé temeljem zakona, a
radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU

Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao i oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u viasnistvu ZAKUPODAVCA, za sto ZAKUPNIK nema pravo potraZivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno ¢lankom 9
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostec¢uje Poslovni prostor.

Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
ce posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ¢e
biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik i dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni

zapisnik Ce se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane.

VI ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22 02 2023 godine sklopile i Sparazum kojim sit dadatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu i ovog Ugovora o zakupuy, a koji Sporazum je prilozen ovom
Ugovoru i €ini njegov sastavni dio

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrienja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili

njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ¢e spor nastojati rijesiti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova.
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Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka ovog clanka, ugovorne strane suglasno

ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
je za pojedine slu¢ajeve ovim Ugovorom odredenc da se vrée na drugi nacin, vrsiti putem slijedecih e-
mail adresa
za ZAKUPODAVCA: zakupi@plavalaguna com te
- za ZAKUPNIKA' nekretnine@studenac hr

Svaka ¢e ugovorna strana o svome trosku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese iz

prethodnog stavka ovog ¢lanka kao i promjeni adrese naznaéene u zaglavlju ovog Ugovora

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju teci od dostave preporucene posiljke s
povratnicom. Dostava posiljke ce se smatrati izvrSenom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka

nije primljena, ista ée biti ponovno upucena preporucenom poitom te ¢e se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti

U slucaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4 (Cetvrtog) ovog clanka

dostava ¢e se smatrati izvrienom iduéi radni dan od dana slanja pismena drugoj strani.
Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere |
ZAKUPODAVAC, dok ¢e se za ostale potrebe saciniti jstodobne ovjerene preslike u 4 (Cetirr)

primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana.
Troékove ovjere potpisa | istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK

Clanak 21. (dvadeset prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK
ne izvréi u roku svoju obvezu iz ¢lanka 2. (drugog) Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog) stavka 1

(prvog) ovog Ugovora

Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile 1 razumjele, da

prihvacaju prava | obveze koje 1z 1stog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :
ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

PLAVA LAGUNA d.d., p.p. UDENAC d.o.o.
> Micha Wojcieci?eﬁ{hg F‘l\ipﬁi\lanovié,
Predsjednik Up/r ve n Upm\ve
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|
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Sealiste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo3 jednim ¢lanom uprave, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana3nji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omis, ovlaSten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-8008/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljezdik
MIRJANA POPQVAC
/
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,

potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora "MARKET KAMP ULIKA" sklopljen 22.09.2023. godine
izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.o.0., kao Zakupnika -
ovjerena pod brojem OV-8008/2023 dana 28.09.2023.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 14 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA
278, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.o., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo$ jednim ¢lanom uprave, ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasdnji dan, FILIP BILANOVIC, OIB
72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.o.0., MBS
081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlaSten zastupati s predsjednikom uprave,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.

Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 6,14 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-8009/2023

Split, 28.09.2023.
Javni biljeznik/

MIRJANA POPOVAC

.
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Clanak 3. (treci)

lanak 4. (Cetvrti)

Michat Wojciech Senczuk, Filip Bilanovic

Predsjednik Uprave clan Uprave




PLAVA LAGUNA dd., iz Poreca, Rade Koncara br 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu
ZAKUPODAVACQC), zastupana po punomodéniku gosp. lvanu Runku temeljem Punomodi Broj
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.012023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.o., iz Omiga, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave | Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22.09.2023. (dvadeset drugog rujna dvije tisuce dvadeset trece) godine

sujedect

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
JMARKET TN STELLA MARIS”

PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENJE

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET TN STELLA MARIS”
izgraden na nekretnini oznacenoj kao k.cbr 1280/1 upisanoj pri Opcinskom sudu u Pazinu,

mljiénoknjiznom odjelu Buje-Buie u zk ulbr. 5311 za k.o. Umag, a koji se prostor nalazi u sklopu TN

STELLA MARIS u Umagu, te koji se sastoji od prodajnog prostora, sanitarija, garderobe 1 skladista,
ukupne povréine 723,30 (sedamsto dvadeset tri zarez trideset) m2 (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor)

Pozicija i tlocrtni prikaz Poslovnog prostora natazi se u prilogu ovog Ugovora i Cini njegov sastavni dio

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postojecom opremom. Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna

stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili

nemogucnosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razioga,

ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19. stavka 1. ovog

Ugovora

) slucaju da nastupe okolnosti navedene u prethodnom stavku ovog clanka ZAKUPNIK se

odri¢e prava na povrat sredstava ulozeninh u Poslovni prostor 1z stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, kao | prava

na nadoknadu




Clanak 2 (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.112024 godine do dana
31.10.2029. godine

U slucaju da u pocetnoj i/ili zavrsnoj godini zakupnog odnosa zakup traje krace od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukcéiye ne

dogovore
Clanak 3. (tre¢i)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljucivo za namjenu

obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih | neprehrambenih proizvoda

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugoj

osnovi prenamyjeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog élanka

Prije izvrSenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
Ceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA

oKvire tekt

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog clanka, odgovara time za
pocinjenu Stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slucaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito 1zjavljuje da se odrice prava potrazivati naknadu trogkova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade. Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlaiten vratiti Poslovni prostor

u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA
Clanak 4. (Cetvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 15 (petnaest) dana od dana predvidenog kao dana u kojem ce se
Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno Clanku 2. (drugom) stavku 1 (prvom) ovog

Ugovora

O primopredaji Poslovnog prostora ¢e se sadiniti zapisnik kojim ¢e se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ¢ée sam pripremiti zapisnik i
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane




Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, 1 to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti TN Stella Maris, te da ¢e dnevno radno vrijeme dogovorno

utvrditi sa ZAKUPODAVCEM
Clanak 6. (3esti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljucuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne 1 funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nadin da isto bude priviemeno ili stalno ograni¢eno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
3to je iskljuéiva odgovornost ZAKUPODAVCA

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ce otkloniti o svom troéku bez obzira predstavljaju li redovne ili

izvanredne popravke | odrzavanja

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omogucditi pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godisnje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi Li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
1zbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVCEV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava

ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je st
na javnom nadmetanju objavijen dok je ovaj Ugovor o zakupu jo§ na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlaiten Poslovni prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovladten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da Ce prije predaje

kljuceva saciniti zapisnik o primopredaji kljuéeva koji e biti potpisan od obje ugovorne strane

[N NAKNADA | DRUGI TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini

od 220.091,00 EUR (dvjesto dvadeset tisu¢a devedeset jedan euro i 00/100) uvecano za porez na

dodanu vrijednost




ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog clanka temeljem
ispostavienih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini

Godisnji iznos naknade iz stavka 1 (prvog) ovog clanka za svaku godinu nakon prve uveéava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U slucaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godidnja inflacija s negativnim predznakom, godisnji se iznos naknade iz stavka 1. (prvog)

ovog clanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini

Placanja prema ZAKUPODAVCU ¢e se izvréiti na nacin da ce se s naslova naknade iz stavka 1
(prvog) ovog clanka najprije izvriti placanje eventualnih zateznih kamata za zaostala plac¢anja, a potom
same naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka i trogkova iz ¢lanka 8 (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nacin placanja

prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukcije

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godisnja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira

traje li punih 12 mjeseci

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1 (prvog) ovog clanka i trodkove iz ¢lanka 8 (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporucenom postom s povratnicom te se ista smatra dostavl}enom na dan potpisa povratnice
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upucena preporucenom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporucene posiljke
po§t|

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi placanja naknade iz stavka 1
(prvog) ovog clanka i svih ostalih trogkova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istu duzan
placati i u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a ZDog propusta u zakonitosti rada, bilo

zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost.

Radi izbjegavanja svake sumnje, u slucaju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz &lanka 1 (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije TN STELLA MARIS il|
drugih razloga uslijed kojih je TN STELLA MARIS zatvoreno cijelu sezonu, on u tom slucaju nije duzan
platiti godisnju naknadu iz ¢lanka 7 (sedmog) ovog Ugovorate se vazenje ovog Ugovora tada produzuje
za godinu dana, a sto ¢e Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako

kojim slucajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje ¢e svakako biti primijenjeno




Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i troskove potrosnje elektricne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te troskove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smeca, te svih ostalih

troskova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa

Troikovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca i1z prethodnog stavka ovog clanka
utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 7.809,19 EUR (sedam tisu¢a osamsto devet eura i
19/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora, i
to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini

Trokove potro$nje elektriéne energije i vode ZAKUPNIK plac¢a prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavljenih mjesecnih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vrii placanje, uz obvezu dado 15
(petnaestog) u mjesecu dostavi 7 AKUPODAVCU dokaz o izvréenom placanju istih. ZAKU PODAVA

¢e uz racun priloziti presliku oitane potrosnje sa brojila

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée troskove iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka korigirati
pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun
Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze, doprnose | druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK. snosi troskove tekuceg odrzavanja
Poslovnog prostora, odnosno troékove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz

uvazavanje dotrajatosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da e za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrditi ulaganje u isti u 1znosu
do najvise 657.782,00 EUR (Sesto pedeset sedam tisuca sedamsto osamdeset dva eura i 00/100) bez
PDV-a, pri éemu ¢e ulaganja u opremu koju ce ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi
najvise 26186500 EUR (dvjesto sezdeset jednu tisucu osamsto tezdeset pet eura i 00/100) bez PDV-
a, a ulaganja u samu gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor ¢e iznositi najvise 395917,00 EUR
(tristo devedeset pet tisuca devetsto sedamnaest eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru

ugovornih strana Navedeni ukupni iznos ukljucuje ulaganja u gradevinu | opremu sukladno

Troékovniku koji ¢e biti prilozen sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi
O ulaganju 1z prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne ce se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te ce Trotkovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio




Ugovorne strane suglasne su da ce se iznos godiénje naknade iz élanka 7 (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos izvrsenih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvréena, i to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavlja ulaganje u tudu imovinu | povecanje vrijednosti tude imovine Odgovarajuci iznosi tako
uvecanih godisnjih naknada, koji predstavlja iznos izvrienih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ¢e se sa
1iznosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavljenih faktura
Navedene ce si fakture ugovorne strane medusobno poéeti ispostavljati odmah po izvrsenom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista | izvrieno, te ¢e imovina
nastala ulaganjem u Poslovnom prostor kako Jje prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA. Tako izvrsena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godisnjih

naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVO strani, isti se potpisom ovog Ugovora izricito odrice svojih potrazivanja na ime

ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA

ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja 1z Poslovnog prostora 1znijeti samo svoje pokretne
stvari | opremu, | to samo pod uvjetom da su sva potraZivanja po osnovi godinje naknade iz &lanka 7
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajednickih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao
i da time ne oStecuje Poslovni prostor

Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, plaéanja racuna ispostavljenih temeljem

ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (0sam) dana od dana ISpostave racuna

[1. OSIGURANIJE POTRAZIVANJA

Clanak 11. (Jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14
(Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proizaéi iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno Ispunjene i potvrdene bjanko zaduznice na iznose do po 150.000,00
EUR (sto pedeset tisuca eura i 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne recenice koristit ce se | za
osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u ¢lanku 14 (Cetrnaestom)
stavku 4. (Cetvrtom) ovog Ugovora

ZAKUPNIK izri¢ito 1zjavljuje da je suglasan da se u slucaju neplacéanja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduZnica iz prethodnog stavka ovog
Clanka zaplijeni sa svih njihovih ra¢una te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro rac¢un IBAN
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB dd Zagreb




ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrii u roku svoju obvezu iz clanka

4

7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) ili 16 (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu iz ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1. (prvog) ovog clanka

U slucaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduznica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoridtene zaduZnice
adekvatnim brojem novih zaduZnica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva
Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ce radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13 (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizaci iz istog, sklopiti | zaseban Ugovor o
osiguranju novcane trazbine, kojim ce ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao k&br. 668/1 1 kébr 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opcinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u zk ulozak broj 3460, za katastarsku opcinu 322440 PAZIN
ZAKUPODAVAC izjavljuje da ce u slucaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadanja, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloznog prava u zemljismim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostav ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sb). Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog unistenja 1/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za

e trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK ce biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
prihvatljivo za

osiguranj
sredstvo osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka

ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju

1sL)

V. DSTALE ODREDBE

Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne moze bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ovaj
li pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u

Ugovor na trecu fizicki il
podzakup ili na koristenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizi¢ku ili pravnu osobu u posjed tog
prostora

Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze

- da ima, odnosno da ce pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja 1 drugu potrebnu

dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da ¢e primjerak rjesenja o

minimalnim tehni¢kim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoruy,

dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,




- da ce za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema tre¢ima (opéa odgovornost), odnosno odgovarati za tetu tre¢ima
ukoliko se stetni slucaj dogodi u Poslovnom prostoru i/iliu vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,

- da Ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odje¢u i obucu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ¢e obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obude, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i sli¢no), zavjesa, keramickih plocica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koriStenih na istima, odnosno prilikom drugih sli¢nih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraZiti i dobiti
pisanu suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,

- da ce najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi. dostaviti ZAKUPODAVCU kosaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji ¢e biti Jeftinyi u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
Popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu ¢e obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u sluCaju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,

- da Ce posebno paziti na urednost i Cistocu Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao
samih proizvoda koje ¢e prodavati u istome. i to prema najvisim standardima djelatnosti koju ce
obavljati u Poslovnom prostoru,

- da Ce se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa i uzanci uobicajenih za djelatnost
koju ce obavljati te da ¢e se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,

- da ce Poslovni prostor koristiti i cuvati paznjom dobrog gospodarstvenika.

- da Ce o svom trosku provoditi Propisane mjere protupozarne zastite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz Propisa o sigurnosti zivota i zdravlja, zaitite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,

- da ¢e Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuéi se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja
pisano obavijestiti o svakoj Steti koja nastane na Poslovnom prostoru,

- da ¢e Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama. samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o trosku
ZAKUPNIKA,

- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoru,

- da ce o svom trosku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ce
sanirati sva eventualna osteéenja nastala na predmetnom prostoru uporabom | koristenjem Istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKUPODAVAC nije mogao utjecati,

- da ce prije pocetka obavljanja djelatnosti za pojedinu turisti¢ku sezonu ZAKUPODAVCU na njegov

obrazlozeni zahtjev, dostaviti popis automobila s registarskim oznakama koje koristi, radi kontrole




ulaska i izlaska iz turistickog naselja STELLA MARIS kojom ¢e prilikom ugovorne strane dogovoriti i
ostale uvjete (npr. koristenje parkiralista i slicno)

- da ¢e prilikom kori3tenja prijevoznih sredstava u turistickom naselju STELLA MARIS odobrenih od
strane ZAKUPODAVCA postivati kuéni red i ostale upute ZAKUPODAVCA,

- da ¢e dostaviti | bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je

predmet ovog Ugovora,
- da ¢e uredno izvriavati i sve ostale obveze iz ovog Ugovora i Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog)

stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodiéno ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKU PODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj
Ugovor u sluéaju da ZAKUPNIK ne izvriava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog ¢lanka.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14. (¢etrnaesti)
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati 1 otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali isklju¢ivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru

Ovaj Ugovor moze prestati i raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja krsi obveze prethodno, na dokaziv nacin, pozvana na ispunjenje

obveze i da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijede¢i Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
"MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)”, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije), 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS”, 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
'MARKET ,RIVA“ CERVAR PORAT", 7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP BIUJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA", 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
LAGUNA-GALIJOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora "MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora 'MARKET TN POLYNESIA", 14) Ugovor o zakupu poslovnog
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prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET KAMP SAVUDRIJA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS".

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopéen
ZAKUPNIKU. U slucaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (tre¢em) ovog ¢lanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopcéen drugoj ugovornoj strani.

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izricito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
1 ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog €lanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
Je navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (etvrtom) ovog &lanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKUPNIKA, isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izricito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godi3nje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, | ugovornu kaznu u istoj visini.

U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz ¢lanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duzan te se potpisom ovog
Ugovora izricito obvezuje, pored godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj slucaj, i na placanje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je dolo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko isto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno

odredbama ovog Ugovora.

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasniitva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U sluéaju
da ZAKUPNIK ne postupi na nacin odreden u prethodnoj recenici, ZAKUPODAVAC ¢e biti ovlasten
raskinuti ovaj Ugovor o zakupu pri ¢emu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao | za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od

takve promjene.

Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljué¢ivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjediita
navedenih u ovom Ugovoru preporu¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice. Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti ¢e biti
ponovno upucen preporucenom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti.
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U slucaju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potrazivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz ¢lanka 7 (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova iz

¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasniitva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opcenito pad

turisti¢kog prometa, opcenito pad broja nocenja gostiju
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimalni
uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog

Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru | o navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU

U slucaju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog ¢lanka, suglasan je i
ovlai¢uje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, i to putem radnika
kojeg ¢e ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomoci, u ime i za racun ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomocnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
odnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili trecu osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete
Clanak 16. (3esnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari i osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. Iznimno od prethodne recenice, u slu¢aju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba 1 vlastitih stvari i
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno ¢lanku 2

(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da preuzima obvezu da ce za svaki dan
kainjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
élanka, ZAKUPODAVCU dnevno pladati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura |
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prijeéi godisnji iznos naknade

iz ¢lanka 7 (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavijuje da je suglasan da u slucaju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupt po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troclanu komisiju koja ce biti ovlastena udi u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zatecene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz ¢lanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, iskjucivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izriéito 1 svojevoljno odrice
prava na posjedovnu zastitu u sluéaju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin

ugovoren ovim stavkom.



Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izriéito izjavljuje da ée u slucaju iz prethodnog stavka
ovog clanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, biti duzan placati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlaiten unistiti predmetne stvari i/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trosku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za stetu ili
naknadu za takva unistenja, a na Sto ZAKUPNIK izriéito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ¢e biti pravodobno obavijesten na adresu navedenu u

uvodu ovog Ugovora.

Nista u ovom Ugovoru ne iskljucuje prava koje ZAKUPODAVAC ima ved temeljem zakona, a
radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.

Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao i oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za §to ZAKUPNIK nema pravo potrazivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno élankom 9
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostecuje Poslovni prostor.

Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
Ce posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ¢e
biti potpisan od obje ugovorne strane. U sluéaju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni

zapisnik ce se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane

VI RSN
Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22.09 2023. godine sklopile i Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu i ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je priloZzen ovom

Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio.

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrienja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili
njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ¢e spor nastojati rijesiti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova.
r

Q‘ ‘_
#
Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, ugovorne strane suglasno
ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA
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Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
je za pojedine sluéajeve ovim Ugovorom odredeno da se vr$e na drugi nacin, vrsiti putem slijedecih e-

mail adresa
- za ZAKUPODAVCA: zakupi@plavalaguna com te
2 za ZAKUPNIKA: 1 etnine@studena

Svaka ¢e ugovorna strana o svome trosku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese iz

prethodnog stavka ovog €lanka kao | promjeni adrese naznacene u zaglavlju ovog Ugovora

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju teéi od dostave preporucene posilike s
povratnicom. Dostava posiljke ¢e se smatrati izvrsenom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka
nije primljena, ista ¢e biti ponovno upuéena preporuc¢enom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti

U sluéaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4. (Cetvrtog) ovog ¢lanka

dostava ¢e se smatrati izvrsenom iduéi radni dan od dana slanja pismena drugoj strani
Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere i
ZAKUPODAVAC, dok c¢e se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 4 (Cetiri)

primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana.
Troikove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK
Clanak 21. (dvadeset prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK

ne izvréi u roku svoju obvezu iz ¢lanka 2. (drugog) Sporazuma iz Clanka 19 (devetnaestog) stavka 1

(prvog) ovog Ugovora
Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile razumjele, da

prihvacaju prava | obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
AVA LAGUNA d.d, p.g. TUDENAC d.o.o.
AVA\LAGUNA d.d. r
\ ;; S.ggc‘ .
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAE WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo$ jednim ¢lanom uprave, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omi$, ovlaSten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnic¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-8020/2023

Split, 28.09.2023. ,

"/
Javni biljeznik/
MIRJANA PO/PﬁVAc
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/
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Avana Brkljacic Malenica




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu peslovnog prostora "MARKET TN STELLA MARIS" sklopljen 22.09.2023.
godine izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.o0.0., kao Zakupnika -
ovjerena pod brojem OV-8020/2023 dana 28.09.2023.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 14 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA
27B, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovladten zastupati s jo$ jednim ¢lanom uprave, ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, FILIP BILANOVIC, OIB
22384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.o.0., MBS
081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlasten zastupati s predsjednikom uprave,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.
Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 6,14 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-8021/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC

A







PLAVA LAGUNA dd., iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAQC), zastupana po punomocniku gosp. lvanu Runku temeljem Punomodi Broj:
01/16/2023/25, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2024. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.o, iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao élan Uprave s

druge strane,

sklopili su u Porecu, dana 09.02.2024. (devetog veljace dvije tisuce dvadeset cetvrte) godine, slijedeci
g vey J

DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
br. 1/2024

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023. godine sklopile Ugovor o zakupu
im je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK primio u zakup prostor pod nazivom ,MARKET TN
A MARIS” izgraden na nekretnini oznacenoj kao k.¢.br. 1280/1 upisanoj pri Opcinskom sudu u
Pazinu. Zemljisnoknjiznom odjelu Buje-Buie u zk ulbr 5311 za k.o. Umag, a koji se prostor nalazi u
sklopu TN STELLA MARIS u Umagu, te koji se sastoji od prodajnog prostora, sanitarija, garderobe |

skladista, ukupne povrsine 723,30 m2 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Dodatkom mijenjaju visinu troskova koristen)a

zakupljenog prostora iz prethodnog stavka

Clanak 2. (drugi)
Toliko utvrdeno ovim Dodatkom stranke suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢L.8

(osmom) stavak 2 (drugi) mijenja i glasi kako dalje slijedi

 Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog
clanka utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 7.554,37 EUR (sedam tisuca petsto pedeset
Cetiri eura i 37/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja
ovog Ugovora, i to u dva jednaka obroka temeljem ispostavijenih racuna ZAKUPODAVCA, i to

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godin,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini

‘/ﬁ




Clanak 3. (treci)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu iz clanka 1. (prvog) ovog
Dodatka u neizmijenjenom obliku

Clanak 4. (Cetvrti)
Ovaj je Dodatak zajednicki sastavijen te je sklopljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2
(dva) za svaku od stranaka

Clanak 5. (peti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile i razumjele, da

prihvacaju prava | obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA d.d., p.p. STUDENAC d.o.o.
- -
lvan Runko / Michdt Wojciech Sericzuk, Filip Bilanovic,

(Pred ednik Uprayv clan Uprave




PLAVA LAGUNA dd., iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVACQ), zastupana po punomodniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj:
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0., iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovié¢ kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22.09.2023. (dvadeset drugog rujna dvije tisuce dvadesg‘t.»f.:ec‘e.)‘ godine,

slijededi

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
.MARKET TN POLYNESIA"

. PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENJE

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET TN POLYNESIA", izgraden
na nekretnini oznaéenoj kao k.¢.br. 1157 upisanoj pri Opcinskom sudu u Pazinu, Zemljisnoknjiznom
odjelu Buje-Buie u zkulbr. 5740 za ko. Umag, a koji se prostor nalazi u sklopu turistickog naselja
Polynesia u Umagu, te koji se sastoji od prodajnog prostora, sanitarija, garderobe i skladiSta, ukupne
povréine 79570 (sedamsto devedeset pet zarez sedamdeset) m2 (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor)
Pozicija i tlocrtni prikaz Poslovnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postoje¢om opremom. Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPOPDAVAC obavijestio ZAKUPNIKA sa
slozenim vlasnicko-pravnim statusom zemljista na kojemu je izgraden Poslovni prostor i s njime
povezanim sporovima i rizicima. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost
ZAKUPODAVCA ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili nemoguénosti poslovanja ZAKUPNIKA
u Poslovnom prostoru iz stavka 1. (prvog) ovog Elanka zbog nesredenih vlasnicko-pravnih odnosa te se
u tom sluéaju ZAKUPODAVAC obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19

(devetnaestog) stavka 1 (prvog) ovog Ugovora

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili

nemogucnosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,




ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19 stavka 1. ovog

Ugovora

U slucaju da nastupe okolnosti navedene u prethodna dva stavka ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odrice prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1 (prvog) ovog ¢lanka-, kao i prava
na nadoknadu izgubljene zarade, dok ZAKUPNIK pridrzava pravo na naknadu stvarne Stete u visini
zakupnina koje bi ZAKUPINK eventualno bio duzan platiti stvarnom vlasniku uslijed spornih

vlasnicko-pravnih odnosa
Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.11.2023. godine do dana
31.10.2028. godine.

U slucaju da u pocetnoj i/ili zavrinoj godini zakupnog odnosa zakup traje krac¢e od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukéije ne
dogovore.

Clanak 3. (tre¢i)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljucivo za namjenu
obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugo)
osnovi prenamijeniti u svrhe razliite utanacenju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka

Prije izvrSenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog clanka, odgovara time za
pocinjenu stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom sluéaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da se odri¢e prava potrazivati naknadu troskova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlaiten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA.

Clanak 4. (Setvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée primopredaju Poslovnog prostora u posjed

ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 5 (pet) dana od dana predvidenog kao dana u kojem ce se
Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno élanku 2 (drugom) stavku 1. (prvom) ovog
Ugovora




O primopredaji Poslovnog prostora ce se saciniti zapisnik kojim ce se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U slu¢aju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane

Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, i to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti TN POLYNESIA, te da ¢e dnevno radno vrijeme dogovorno

utvrditi sa ZAKUPODAVCEM
Clanak 6. (3esti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljuéuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nacin da isto bude privremeno ili stalno ograni¢eno i/ili onemoguéeno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
ito je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA.

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta ifili zahtjeva, ZAKUPNIK ¢e otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju li redovne ili

izvanredne popravke | odrZavanja

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godi$nje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi Li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKU PODAVCEV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavijen dok je ovaj Ugovor o zakupu jos na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlaiten Poslovni prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlasten ni na koji drugi nadin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da Ce prije predaje

kljuceva saciniti zapisnik o primopredaji kljuceva koji Ce biti potpisan od obje ugovorne strane.




Il NAKNADA | DRUGI TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 98.345,00 EUR (devedeset osam tisuéa tristo Cetrdeset pet eura i 00/100) uvecano za porez na

dodanu vrijednost

ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog clanka temeljem
ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Godisnji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka za svaku godinu nakon prve uvecdava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U slucaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godidnja inflacija s negativnim predznakom, godi3nji se iznos naknade iz stavka 1. (prvog)

ovog clanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini

Plac¢anja prema ZAKUPODAVCU ce se izvrsiti na nacin da ée se s naslova naknade iz stavka 1
(prvog) ovog clanka najprije izvrsiti placanje eventualnih zateznih kamata za zaostala placanja, a potom
same naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka i troskova iz ¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nacin plac¢anja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukéije

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godisnja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira

traje Li punih 12 mjeseci.

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1. (prvog) ovog éElanka i troskove iz clanka 8. (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA. Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporu¢enom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan pctpisa povratnice.
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upuéena preporu¢enom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporucene posiljke

posti

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi pladanja naknade iz stavka 1
(prvog) ovog clanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je Li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istu duzan
placati i u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo

zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost.

/ N\ \
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Radi izbjegavanja svake sumnje, u slucaju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije TN POLYNESIA ili drugih
razloga uslijed kojih je TN POLYNESIA zatvoreno cijelu sezonu, on u tom sluéaju nije duzan platiti
godisnju naknadu ‘iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora te se vazenje ovog Ugovora tada produzuje za
godinu dana, a sto ¢e Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako kojim

slucajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje ¢e svakako biti primijenjeno.
Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje pladati i troskove potrosnje elektricne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te troskove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smeca, te svih ostalih

troskova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa.

Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog clanka
utvrduju se u godidnjem pausalnom iznosu od 6.434,22 EUR (Sest tisuca Cetiristo trideset Cetiri eura
i 22/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora,
I to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Troskove potroénje elektri¢ne energije | vode ZAKUPNIK placa samo za razdoblje otvorenosti
poslovnog prostora prema stvarno) potrosnji, i to temeljem ispostavijenih mjesecnih racuna
ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg
dana u mjesecu za koji se vrii placanje, uz obvezu da do 15. (petnaestog) u mjesecu dostavi

ZAKUPODAVCU dokaz o izvréenom placanju istih. ZAKUPODAVAC ¢e uz racun priloziti presliku

ocitane potrosnje sa brojila.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e troskove iz stavka 2 (drugog) ovog clanka korigirati

pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun

Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze, doprinose i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi trodkove tekuceg odrzavana
Poslovnog prostora, odnosno trodkove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz

uvazavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da e za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje u isti u iznosu
do najvise 428 770,00 EUR (Eetiristo dvadeset osam tisuca sedamsto sedamdeset eura i 00/100) bez
PDV-a, pri éemu ¢e ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi

najvise 160 846,00 EUR (sto Sezdeset tisuca osamsto Cetrdeset Sest eura | 00/100) bez PDV-a, a




ulaganja u samu gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor e iznositi najvise 267.924,00 EUR (dvjesto
Sezdeset sedam tisuca devetsto dvadeset Cetiri eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru
ugovornih strana. Navedeni ukupni iznos ukljucuje ulaganja u gradevinu | opremu sukladno

Troskovniku koji ce biti prilozen sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi.

O ulaganju iz prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne c¢e se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te ce Troskovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio

Ugovorne strane suglasne su da c¢e se iznos godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos i1zvrsenih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvréena, i to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavlja ulaganje u tudu imovinu i povecanje vrijednosti tude imovine. Odgovarajuéi iznosi tako
uvecanih godisnjih naknada, koji predstavlja iznos izvrsenih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ce se sa
iznosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavljenih faktura.
Navedene ce si fakture ugovorne strane medusobno poceti ispostavljati odmah po izvrienom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista i izvrieno, te ¢e imovina
nastala ulaganjem u Poslovnom prostor kako je prethodno opisano, postati vlasniitvo
ZAKUPODAVCA. Tako izvrsena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godisnjih
naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora.

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVO! strani, isti se potpisom ovog Ugovora izri¢ito odri¢e svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA.

ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja iz Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari i opremu, i to samo pod uvjetom da su sva potrazivanja po osnovi godi$nje naknade iz ¢lanka 7
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajednickih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao
i da time ne osteéuje Poslovni prostor
Clanak 10. (deseti)
Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, placanja rauna ispostavijenih temeljem

ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave racuna.

I1. OSIGURANIJE POTRAZIVANJA

Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13 (trinaestog), 14
(Cetrnaestog) i 16. (3esnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proizac¢i iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene i potvrdene bjanko zaduZnice na iznose do po 150.000,00




EUR (sto pedeset tisuc¢a eura 1 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne recenice koristit ce se i za
osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u clanku 14. (Cetrnaestom)

stavku 4. (Cetvrtom) ovog Ugovora

ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da je suglasan da se u slucaju neplacanja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduznica iz prethodnog stavka ovog
¢lanka zaplijeni sa svih njihovih ra¢una te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro racun IBAN:
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrsi u roku svoju obvezu iz clanka
7. (sedmog), 8 (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) ili 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu iz ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1. (prvog) ovog clanka.

U slucaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduZznica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoristene zaduznice
adekvatnim brojem novih zaduZnica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva.
Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora.

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ce radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8 (osmog), 13. (trinaestog), 14. (Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizadi iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novéane trazbine, kojim ¢e ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao ké&br 668/1 i kébr. 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opcinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u z.k uloZak broj 3460, za katastarsku opcinu 322440 PAZIN.
ZAKUPODAVAC izjavljuje da ¢e u slucaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadanja, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloznog prava u zemljiSnim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sl). Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog uniitenja i/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK ce biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju

1 sl)

IV, OSTALE ODREDBE
Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne moze bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ovaj

Ugovor na trecu fiziéki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u
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podzakup ili na koristenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizicku ili pravnu osobu u posjed tog
prostora
Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze:
- da ima, odnosno da ce pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da c¢e primjerak rjesenja o
minimalnim tehnickim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoru,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,
- da e za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema trec¢ima (op¢a odgovornost), odnosno odgovarati za Stetu trec¢ima
ukoliko se Stetni slucaj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,
- da Ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odjeéu i obuéu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kac i da ¢e obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obuce, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i sli¢no), zavjesa, kerami¢kih plocica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koristenih na istima, odnosno prilikom drugih sliénih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti
pisanu suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,
- da ce najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU kosaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji Ce biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu ce obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u slu¢aju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,
- da ce posebno paziti na urednost i Eisto¢u Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao i
samih proizvoda koje ce prodavati u istome, i to prema najvidim standardima djelatnosti koju ce
obavljati u Poslovnom prostoru,
- da ce se u Poslovnom prostoru pridrZavati svih mjerodavnih propisa i uzanci uobiéajenih za djelatnost
koju ¢e obavljati te da e se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,
- da ¢e Poslovni prostor koristiti i éuvati paznjom dobrog gospodarstvenika,
- da ce o svom trosku provoditi propisane mjere protupozarne zastite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz propisa o sigurnosti zivota i zdravlja, zastite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,
- da ¢e Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuéi se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja
pisano obavijestiti o svakoj Steti koja nastane na Poslovnom prostoru,
- da ce Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o trogku
ZAKUPNIKA,



- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoru,

- da ce o svom trosku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovhom prostoru, odnosno da ce
sanirati sva eventualna ostecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom i koristenjem istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKUPODAVAC nije mogao utjecati,

- da ce prije pocetka obavljanja djelatnosti za pojedinu turisticku sezonu ZAKUPODAVCU, na njegov
obrazlozeni zahtjev, dostaviti popis automobila s registarskim oznakama koje koristi, radi kontrole
ulaska i izlaska iz turistickog naselja POLYNESIA kojom ¢e prilikom ugovorne strane dogovoriti 1 ostale
uvjete (npr. koristenje parkiralista i slicno)

- da ce prilikom koristenja prijevoznih sredstava u turistickom naselju POLYNESIA odobrenih od
strane ZAKUPODAVCA postivati kucni red i ostale upute ZAKUPODAVCA,

- da ce dostaviti 1 bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je
predmet ovog Ugovora,

- da ce uredno izvriavati i sve ostale obveze iz ovog Ugovora i Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog)

stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodicno ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj
Ugovor u slucaju da ZAKUPNIK ne izvrava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog c¢lanka

V. PRESTANAKZAKUPA

Clanak 14. (¢etrnaesti)

Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati | otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali iskljucivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru.

Ovay Ugovor moze prestati i raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora | to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja krii obveze prethodno, na dokaziv nacin, pozvana na ispunjenje

obveze | da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijedeci Ugovor o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)”, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG

ey



(pored recepcije)’, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS", 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
,MARKET ,RIVA" CERVAR PORAT", 7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora, MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA", 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
LAGUNA-GALHOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA®, 14) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET KAMP SAVUDRIJA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS".

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog clanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopéen
ZAKUPNIKU. U slucaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (tre¢em) ovog clanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopcen drugoj ugovornoj strani

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izri¢ito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
1 ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog Elanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
Je navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (éetvrtom) ovog ¢lanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKUPNIKA, isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izricito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, i ugovornu kaznu u istoj visini.

U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz ¢lanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duzan te se potpisom ovog
Ugovora izricito obvezuje, pored godidnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj slucaj, i na pla¢anje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je doslo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko isto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno
odredbama ovog Ugovora.

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasnistva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA U sluéaju
da ZAKUPNIK ne postupi na naéin odreden u prethodnoj recenici, ZAKUPODAVAC ¢e biti ovlaiten
raskinuti ova) Ugovor o zakupu pri cemu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA.

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao | za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od

takve promjene
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Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljucivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog clanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporu¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice. Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primlen, isti ce biti
ponovno upucen preporucenom postom te ce se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti

U slucaju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potrazivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova iz

¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasnistva nad jednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opcenito pad

turistickog prometa, opcenito pad broja nocenja gostiju.
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimalni
uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog
Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru | 0 navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU

U slucaju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog ¢lanka, suglasan je i
ovlascuje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1. (prvog) ovog clanka, i to putem radnika
kojeg ¢e ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomodi, u ime i za racun ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomocnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
odnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili tre¢u osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete.
Clanak 16. (3esnaesti)

Nakon prestanka vaZenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari i osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. lznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari i
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno clanku 2

(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da preuzima obvezu da ce za svaki dan
kasnjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
élanka, ZAKUPODAVCU dnevno placati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura i
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prijeci godisnji iznos naknade

iz clanka 7 (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

A0
.



Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izriéito izjavljuje da je suglasan da u sluc¢aju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troClanu komisiju koja ¢e biti ovlastena uci u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zatecene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz ¢lanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, isklju¢ivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA. ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izri¢ito i svojevoljno odrice
prava na posjedovnu zastitu u slucaju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin
ugovoren ovim stavkom.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da ¢e u slucaju iz prethodnog stavka
ovog clanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, biti duzan plaéati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlasten unistiti predmetne stvari i/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trosku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za stetu ili
naknadu za takva unisten)a, a na sto ZAKUPNIK izri€ito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ¢e biti pravodobno obavijesten na adresu navedenu u
uvodu ovog Ugovora.

Nista u ovom Ugovoru ne iskljucuje prava koje ZAKUPODAVAC ima vec temeljem zakona, a
radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.

Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao i oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za sto ZAKUPNIK nema pravo potrazivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretmi odnosno odvojivi dio naknadno
nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno ¢lankom 9
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostecuje Poslovni prostor

Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
¢e posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ¢e
biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik i dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni
zapisnik e se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane.



VL ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22.09.2023. godine sklopile | Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu i ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je prilozen ovom

Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvr§enja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili
njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ¢e spor nastojati rijesiti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova.

Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, ugovorne strane suglasno
ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
je za pojedine slucajeve ovim Ugovorom odredeno da se vrie na drugi nacin, vriiti putem slijedecih e-
mail adresa

- za ZAKUPODAVCA: zakup@plavalag

- za ZAKUPNIKA: nekretnine@studs

unacom te

Svaka ce ugovorna strana o svome trosku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese iz

prethodnog stavka ovog ¢lanka kao i promjeni adrese naznacene u zaglavlju ovog Ugovora

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju teé¢i od dostave preporuéene posiljke s
povratnicom. Dostava posiljke ¢e se smatrati izvrsenom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka
nije primljena, ista ¢e biti ponovno upucena preporuc¢enom postom te ce se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti

U slucaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4 (Cetvrtog) ovog clanka

dostava ce se smatrati 1izvrsenom 1duci radni dan od dana slanja pismena drugoj strani
Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere i
ZAKUPODAVAC, dok ce se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 4 (Cetiri)

primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana.
Troskove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK
Clanak 21. (dvadeset prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK
ne izvrsi u roku svoju obvezu i1z ¢lanka 2. (drugog) Sporazuma iz ¢lanka 19 (devetnaestog) stavka 1

(prvog) ovog Ugovora
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Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile 1 razumjele, da
prihvacaju prava | obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC:
PLAVA LAGUNA d.d. p.p.

ZAKUPNIK:
ENACd.c.o.
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jos jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi3, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omis$, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznic¢ka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
1znosu od 2,00 eur.

Broj: OV-8014/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora "MARKET TN POLYNESIA" sklopljen 22.09.2023.
godine izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.o0.0., kao Zakupnika -
ovjerena pod brojem OV-8014/2023 dana 28.09.2023.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 15 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA
27B, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, FILIP BILANOVIC, OIB
72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.o.0., MBS
081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlaiten zastupati s predsjednikom uprave,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni€kim putem na danasnji dan.
[zvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 6,53 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-8015/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
A
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PLAVA LAGUNA dd, iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVACQ), zastupana po punomocniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj:
01/16/2023/25, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2024. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.o0, iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Sericzuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave s
druge strane,

sklopili su u Porecu, dana 09.02.2024. (devetog veljace dvije tisuce dvadeset Cetvrte) godine, slijedeci

DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
br. 1/2024

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023. godine sklopile Ugovor o zakupu
kojim je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK primio u zékup prostor pod nazivom ,MARKET TN
POLYNESIA", izgraden na nekretnini oznacenoj kao kébr 1157 upisanoj pri Opéinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Buje-Buie u zk.ulbr 5740 za k.o. Umag, a koji se prostor nalazi u
sklopu turistickog naselja Polynesia u Umagu, te koji se sastoji od prodajnog prostora, sanitarija,

garderobe i skladista, ukupne povrsine 795,70 m2 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Dodatkom mijenjaju visinu troskova koristenja

zakupljenog prostora iz prethodnog stavka

Clanak 2. (drugi)
Toliko utvrdeno ovim Dodatkom stranke suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢L.8.

(osmom) stavak 2. (drugi) mijenja i glasi kako dalje slijedi

, Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog
¢lanka utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 6.153,89 EUR (Sest tisuca sto pedeset tri eura |
89/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora, i
to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.”



Clanak 3. (tredi)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu iz ¢lanka 1. (prvog) ovog
Dodatka u neizmijenjenom obliku

Clanak 4. (Cetvrti)
Ovaj je Dodatak zajednicki sastavljen te je sklopljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2
(dva) za svaku od stranaka

Clanak 5. (peti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile | razumjele, da
prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA dd., p.p. STUDENACd. o 0.
Ivan Runko ’ lichat OJC'e'Ch Senczuk, Filip Bclanovuc

el Pre ik Uprave ¢lan Uprave




PLAVA LAGUNA d.d., iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAC), zastupana po punomocéniku gosp. lvanu Runku temeljem Punomodi Broj:
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.o,, iz Omiia, Cetvrt Ribnjak 17, OIB- 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22.09.2023. (dvadeset drugog rujna dvije tisuce dvadeset trece) godine,

slijedeci

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
.MARKET KAMP STELLA MARIS®

L. PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENJE

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET KAMP STELLA MARIS",
koji se nalazi u sklopu kampa Stella Maris u Umagu, izgraden na nekretnini oznacenoj kao k.c.br. 1268/1,
a koja nekretnina dolazi upisana pri Opcinskom sudu u Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Buje-Buie u
zkul broj 5182 za ko. Umag, a koji se prostor sastoji od prodajnog prostora, sanitarija, garderobe i
skladista ukupne povriine 352,00 m2 (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor). Pozicija i tlocrtni prikaz

Poslovnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postoje¢com opremom. Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora 1 ¢ini njegov sastavni dio

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPOPDAVAC obavijestio ZAKUPNIKA sa
slozenim vlasnic¢ko-pravnim statusom zemljista na kojemu je izgraden Poslovni prostor i s njime
povezanim sporovima | rizicima Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost
ZAKUPODAVCA ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili nemoguénosti poslovanja ZAKUPNIKA
u Poslovnom prostoru iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka zbog nesredenih vlasnicko-pravnih odnosa te se
u tom slucaju ZAKUPODAVAC obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19.

(devetnaestog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora

- Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuéiva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturatna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
nemogucnosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,



ZAKUPODAVALC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19. stavka 1. ovog

Ugovora

U sluéaju da nastupe okolnosti navedene u prethodna dva stavka ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odrice prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka;, kao i prava
na nadoknadu izgubljene zarade, dok ZAKUPNIK pridrzava pravo na naknadu stvarne Stete u visini
zakupnina koje bi ZAKUPINK eventualno bio duzan platiti stvarnom vlasniku uslijed spornih

vlasnicko-pravnih odnosa.
Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, 1 to od dana 02.01.2024. godine do dana
31.10.2028. godine

U sluc¢aju da u pocetnoj i/ili zavrinoj godini zakupnog odnosa zakup traje krace od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukéije ne

dogovore
Clanak 3. (tredi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljucivo za namjenu

obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda.

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugoj

osnovi prenamijeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog clanka

Prije izvrsenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti 1 dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA.

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog clanka, odgovara time za
pocinjenu stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slucaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da se odrice prava potrazivati naknadu troskova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade. Radi izbjegavan)a svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlasten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA

Clanak 4. (Cetvrti)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 5 (pet) dana od dana predvidenog kao dana u kojem e se

Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno clanku 2. (drugom) stavku 1 (prvom) ovog
Ugovora.

\_




O primopredaji Poslovnog prostora ¢e se saciniti zapisnik kojim ce se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U sluc¢aju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik |
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane
Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, i to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti kampa Stella Maris, te da ¢e dnevno radno vrijeme dogovorno

utvrditi sa ZAKUPODAVCEM
Clanak 6. (3esti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljucuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nacin da isto bude priviemeno ili stalno ograni¢eno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,

sto je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ce otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju li redovne ili

1zvanredne popravke i odrzavanja

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU 1 osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godidnje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi i ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKU PODAVCEV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavljen dok je ovaj Ugovor o zakupu jo3 na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlaiten Poslovni prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlasten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da Ce prije predaje

klju€eva sadiniti zapisnik o primopredaji kljuceva koji ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane




1. NAKNADA | DRUGI TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 21.636,00 EUR (dvadeset jedne tisuce 3esto trideset Sest eura i 00/100) uvecano za porez na

dodanu vrijednost

ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka temeljem
ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Godisnji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog Elanka za svaku godinu nakon prve uvecava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U slucaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godisnja inflacija s negativnim predznakom, godiénji se iznos naknade iz stavka 1. (prvog)
ovog clanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini

Placanja prema ZAKUPODAVCU ¢e se izvriiti na nacin da e se s naslova naknade iz stavka 1
(prvog) ovog clanka najprije izvrsiti pla¢anje eventualnih zateznih kamata za zaostala placanja, a potom
same naknade iz stavka 1. (prvog) ovog Elanka i trodkova iz Elanka 8. {osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nadin placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznadio drukéije.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godisnja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira

traje i punih 12 mjeseci

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1 (prvog) ovog clanka i troskove iz ¢lanka 8 (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA. Opomena iz ovog stavka bit ce poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporu¢enom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ce biti ponovno upuéena preporucenom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporucene posiljke

posti

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi placanja naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog clanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istuduzan
placati i u slu¢aju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo

zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost.




