Matko Drinkovié, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za grad.

i procjenitelj nekretnina

ul. Stjepana Radi¢a 77 A :
tel. 022 336881, mob. 098 431141

PROCJENA
TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
U NARAVI HOTEL KRISTINA U VODICAMA
kat. &est.zgr. 16421971 , Eest.zem. 490/3, 495/2, 496,497, 498/1, 498/2, 500
501/1, 501/2, 501/3, sve ZU 3701 K.O. Vodice

NARUCIIEL: TEMPO VODICE d.o.0. OIB: 27405111060
22211 Vodice, Blata 88

Sibenik, 20. ozujak, 2019
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-501/15

U Sibeniku, 61. rujna 2015.

RjeSenje od dana 26.0zujka 2013. godine pod poslovnim brojem 4Su- 141/13
‘mijenja se i glasi: ‘ ' ~

MATKO DRINKOVIC |

imenuje se za stalnog sudskog vjestaka za podruéje graditeljstva
i procjenitelja za procjenu nekretnina

Obrazl‘oienj e:

. Matko Drinkovié je podnio zahtjev da se imenuje za procjenitelja za procjenu
nekretnina. Kako imenovani ispunjava uvjete rijeSeno je kao u izreci.

- Predsjednik suda:

Sanibor Vuletin v

DN-a: | | ‘ f
: O¥lzitond ciygive /

1. Matko Drinkovié, Obala Jerka $iZgorica 4, Sibenik A
2. Op¢inski sud Sibenik
3. Ministarstvo pravosuda




NO U AwN R

SAD RZAJ:

Zadatak

Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji
Opcenito o procjeni ‘
Odabir.metode prbcjenivanja

Tehnicki opis nekretnine

Izke z povrgina nekretnine (geometrijski podaci)

Procjena vrijednosti nekretine

/7.1.  Procjena vrijednosti zemljista

7.2, Procjena vrijednosti gradevine

7.3.  Rekapitulacija vrijednosti nekretnine
7.4.  Prilagodba vrijednosti-
Rekapitulacija procjene — zakljuca

. Prilozj




NARUCITELI: TEMPO VODICE d.o.o0. Vodice, Blata 88

VLASNIK: Mario Doroti¢, (OIB: 33872300749) Vodice, Blata 88 :

PROCJENITEL: Matko Drinkovi¢, dipl.ing.grad. stalni sudski vjeStak i procjenitelj vrijednosti

nekretnina

PREGLED TEMELINIH PODATAKA

NEKRETNINA: HOTEL KRISTINA u Vodicama
Katnost: prizemlje i I. kat

Adresa: Vodice, $etali$te M. Sladoljeva 3
Zemlji¥noknjizni ulofak: 3701 K.O. Vodice
Zemlji$noknjizna Cestica: Cest.zgr. 1642 1971 K.O. Vodice 4498/1
dest.zem. 490/3, 495/2, 496, 497, 498/1, 498/2, 500, 501/1,

501/2, 501/3
Datum pregleda gradevine: 15. oZujak, 2018.
Svrha procjejivanja: hipotekarni zalog
Mislénja sam da trina
vrijednost zgrade iznosi : 22_-826993,5?_‘(‘"

-

lli po srednjem tedaju HNB na dan izraCuna

7409907 kn za 1 EUR |

3.080.604,60 EUR-a




1. ZADATAK:

Na zahtjev Naruc:telja treba izraditi procjenu trine vrijednosti nekretnine U naravi

. HOTEL KRISTINA u Vodicama s pomoénim (plaznim) objektima i pripadajuc¢im zemljiste,m
Setali$te M. Sladoljeva 3 '
Na zemljiStu je izvr$eno uredenje okolisa, ;zgradnja plaZnih objekata, pristupni putevi,
ograda parcele i i hortlkultura

2. PODACIO VLASNI§TVU NEKRETNINE, LEGALITETU | LOKACLI a

Katastarska opéina: Vodce
ZemljiSnoknjizni uloZak: Z.U. 3701 K.0. Vodice
Kat. Cestica Cest.zgr. 1642 i 971 K.O. Vodice

cest.zem. 490/3, 495/2, 496, 497,-498/1, 498/2, 500,
501/1, 501/2,501/3 sve K.O. Vodice
Opis gradevine L
Povrsina zemlji§ta' 2. 589 00 m2

| VLASNIK: Mario Doroti¢, (OIB: 33872300749) Vodice, Blata 88 L

Teret prema zemljiSno knjiznom _lzvatk.u opclnsk,o:gjsuda_uv§ib,‘e‘.ni_‘ku .

Legalitet: | Postoji Rjesenje SluZbe za pbrostorno ureldenje,, zastitu
‘ okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove.Ureda .
drzavne uprave u Siberisko- knhinskoj Zupanijikojim se
, dozvoljava uporaba gradevine. '
¢ S . KLASA:UPI361-05/01-01/14, URBROJ:2182- 04 02-04-1

Lokacija: Nekretnina se nalazi u Vodicama, uz §etnicu 'M Sladoljeva

neposredno uz morsku obalu u blizini hotelskog

— kompleksa PUNTA. Lokacija je izuzetno atraktivna,
Prilaz gradevini je neposredno s gradske ulice Setaliste
Mise Sladoljeva
Na zemljiStu postoje svi komunalni gradski prikljuéci i i to:.
- Prilaz s gradske ulice
- Prikljucak na gradski vodovod
- Priklju¢ak na elektro distribucijski sustav




3. OIS GRADEVINE

Gradevina ima suteren i prizemlje. Starost gradevine je 50 godina
Detaljan opis daje se u prilogu.

3. OPCENITO O PROCIJENI

Datum odevida: 15.. 03. 2018.

Datum vrednovanja: 17.03. 2018.

Procjenjuje se vrijednost zgrade u postojeem stanju

Procjena je izradena u skladu sa:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

Y

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Informacijski sustav trZista nekretnina eNekretnine

4 |ZBOR METODE PROCIENJIVANJA-

Procjena gradevine (zgrade) izvréit ée se troskovnom metodo
metodu,

m koristeéi i poredbenu

Procjena zemljista izvrsit ce se poredbenom metodom

Neto reducirana razvijena povriina zgrade

1. Prizemlje m2 657,44

¥

2. I kat m2 264,85
ukupno m2 922,29
3- Zemljiste m2 2.589

Specifikacija povriina gradevine po etazama dana je u prilogu

Povréina gr. zemljiéta specificirana je po kat. Zesticama u prilogu

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI iEMU|§TA POREDBENOM METODOM

Za procjenu koristit ¢e se podaci sa portala eNekretnine

'«2&%@&&%@%@@%‘?‘%




. zagrad. zemljiste gest.br. 490/2 K.O. Vodice povréine 4.094 m2 placeno
3.200.000,00 kn, ili 782 kn/m2 30. 12. 2014. ID ZKC 419698, ID PN (PU) 3108230

Ova Cestica prodana je od strane komercijalne banke

. zagrad. zemljiste Cest.br. 7060/9 K.O. Vodice povrsine 533 m2 pladeno

998.542,28 kn ili 1.873 kn/m2. 31.01.2013. 1D 7KC 415765, ID PN (PU) 2820650

za grad. zemljiste Cest.br. 7060/27 K.O. Vodice povriine 2.961 m2 placeno

€.677.884,96 kn ili 2.255,00 kn/m2 117. 07. 2013.

Temeljem navedenog usvaja se uzimajuéi poloZaj zemljista i vrijeme prodaje iz baze

podataka vrijednost za procjenu 365,00 EUR-a '
Procjenjuje se vrijednost gradevinskog zemljista
2.598 m2 365,00 948.270,00 EUR

7.  PROCJENA VRIJEDNOSTI ZGRADE

- Neto razvijana poovrsina gradevine je: NRP = 922,29 m2
Bruto razvijena povrina BRP = 1.106,75 m2
~ Bruto obujam grad. BV =3.431,15 m3
i Cjena gradenja preuzeta je iz: Pokazatelji tro¥kova gradnje — Hrvatska komora
arhitekata.
NOVA VRIJEDNOST 1.106,75m2 1050 EUR 1.162.087,5(; EUR

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine (amortizacija)
A=G xKs/ 100 x Nv G =50 god Ks= 0,583
A =338.748 kn.

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE: 1,162.087,50- 338.748 = 823.339,50 EUR-
T ~
ROSKOVNA VRIJEDNOST CIJELE NEKRETNINE:
TROS
OSKOVNA VRUEDNOST ZGRADE 823.339,50 EUR

VRUE N
DNOST ZEMUIETA 2.598,00 x 365 948.270,00 EUR




VANJSKO UREDENJE

| UREDENO ZEMLISTE m2  2589,00~ 800,00 =
oo : 1789m2 x 250,00 EUR 447.250,00 EUR
Uredeno zemljiste sadr¥i, otvoreni bazen, restoran-terasa,

OPERA-BAR, LIME-BAR, peé za picu, $tekati, terase i $ankovi

PRIVODENIJE SVRSH:
KOMUNALNI DOPRINOS 3431 m3 x 10,40 35.681,40 EUR
VODNI DOPRINOS 3431 M3 x 5,00 17.155,00 EUR
4 ' PRIKLIUCCI (VODA, STRUIA) 40.000,00 EUR
‘ PROJEKTI, NADZOR 5% od NV ' 58.000,00 EUR
PRIVODENJE SVRSI UKUPNO 150.836,40 EUR

REKAPITULACUA VRIEDNOSTI NEKRETNINE

TROZKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE 823.339,50 EUR

VRUEDNOST ZEMUISTA 948.270,00 EUR

o UREDENO ZEMUIISTE ' 447.250,00 EUR
PRIVODENJE SVRSI 150.836,40 EUR
PRIVREMENA VRIJEDNOST 2.369.695,90 EUR

PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZNOI .

Ne postoji baza podataka s koeficjentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
nekretnina propisuju i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti trinoj koristit ¢e
iskustveno poznati tréni pokazatelji.

Obzirom na izuzetno atraktivnu lokaciju i na mogucnost nadogradnje za dva kata,
odnosno povecéenje kapaciteta za 100% (postoji lokacijska dozvola) odreduije se
koeficjen prilagodbe privremené vrijednosti trénoj u velidini Kt = 1,30

PRIVREMENA VRUEDNOST 2.369.695,90 EUR

KOEFICJENT PRILAGODBE TRZBTUKL - 1,30

DODAC! — ODBICI : nema

TRZNA VRUEDNOST NEKRETNINE 3.080.604,60 EUR
ZAKUUCAK

Nakon provedenog jzracuna vrijednosti nekretnine hotel KRISTINA




na adresi Setali$te M. Sladoljeva 3, Vodice kat. &est. zgr. 1642 i 071

Eest. zem. 490/3, 495/2, 496, 497, 498/1, 498/2, 500, 501/1, 501/2,

501/3, sve Z.U. 3701 K.O. Vodice, utvrdeno je

TRZNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE IZNOSI

3.080.604,60 EUR ili

22.826.993,59kn

Srednji te¢aj HNB NA DAN IZRACUNA' 7,409907 kn za 1 EUR

Sibenik, 20. ozujak, 2019

SN
/? , \ |
SN Y

Matko \[3 kovié, dipl.ing.grad. |
fak i procjenitelj nekretnina
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OPIS GRADEVINE

G
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I. TEHNICKI OPIS

B)

A) OPCENITO

Kat, €est. zgr. 1642 1 971 te lest. zem. 490/3, 495/2, 496, 497, 498/1, 498/2, 500, 501/1,
501/2 | 501/3 sve ZU 3701 K. O, VODIGE predstavljaju poslavnu katpicu (prizemlje + kat); u
naravi Hotel Kristina u Vodicama, a nalazi se u zoni ugostiteljsko turistitkih gradevina u
sklopy povidinia ugostiteljsko turistike namjene.- Hotel (T1).

U tijeku su pripremne radnje za uredenje hotela sa 37 soba, odnosno 60 lezajeva (dogradnja.i
hadogradnjd) s tima daje dio ugostiteljske terasevet ureden.

U tu je svrhu ishodena lokacijska dozvola Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradniju 3K
Zupanije URBROJ: 2182/1-16-09-82.0d 03: 05. 2009. godine.

Hotel Kristina u cielini je izgraden prije'oko 50 godina-

LOKACIA

Hotel Kristina nalazi se u Vodicama ispred depadarisi Hotela Punta, u prvom redu do mora,
od plaZe odvojen javnom $etnicom

Migljerija smo da je lokacija Hotela Kristina vrlo-atraktivna,




c) FUN’KCIQNALN:O RIESENJE

Pristup u Hotel Kristinu je iz prostora 28 arklranJe ito-u hodmk u ko;em je recepcua 1z togg
hodmka se ide u-sve duelova hotela, odnosno U dio sa sobama koji-ima pnzeml;e i kat i
unutarhje stepemste, U restoranskl dio sa kuhmjom terasom | ostahm prostoruama, kao l u
vanjski ugostlteljskl dio u kojému su sank I‘OStllj, pizze, separei za posluzwanje, PVC bazem T
santtarrii yor. : : :

D) KONSTRUKTIVNO ‘RJESENJE

Konstruktwm sistem dlje!a sa sobama je zidani na dvije etaze, odnosno ZIdOVI su od betona,f_
stropne konstrukcue $u pune ravne armirano betonske ploce, a krovna konstrukcua Je od,i
.drVene grade ha dvije vode tipa stolige. o .
. Prlzemm Objektl a): restoran fma kombmlram konstrukt;vm s:stem, d 2]

kosu Keoviu armlrano betonsku plocu, b) kuhima sa. ostalitn. pros
odnosno zidovi'su od betona a krovna konstrukcija Je puna révna arinirang be

£) OBRADAIOPREMA

*  HODNIK SA'REGEPCIIOM

e

- ztdow i plafom su ofbukani i obojeni,
. - podne. obloge su sa. keram;ckim plo"‘cama
- Ulazna stjjena je PVE ostakljena 12 ostakljenjem,

- vanjska gradevmska stolarija je Jednostruka drvena sa drvemm grlljama,

. OBIEKT $A SOBAMA ;

- zndovi i plafam su ozbukam i obOJe
S 4podne obloge:. Kodnic su. iz ‘bru§ ). A8 ¢

E locwe usobama su Iammatntepxsonl, na ‘terasdma uiker pIomce PR
_ o podsvima, SR
- van ,ka gradevmska St "jrua je ;ednoétruka drvena. 53 drvemm gnljama,* s
- pomocne stepenice su:obloZene. cem; glazurom,

. RESTORAN

- z:dovn i plafon.su oibukani | obojeni,
- podne 6bloge susa keramvcklm plodicania
- Ulazne. stljene su drvene ostakljene,

. KUHJNJAIOSTALE PROSTORUE

- ztdovn i plafoni su eZbukani i obo;em,

- podne obloge susa keramlcklm plocxcama i cementnom glazurom, :

- unutarnja’ stolarija je drvena$perana-i obojena, : '

- -Vanjska graaevmska stoiarua je jednostruka drvena sajdrv_e:‘nlm grllj.ama, ‘

Fasadne ploh'e‘ su obradene SEP-om i obgj'e‘n'e.;,ra na katu su:.ob‘ojen'e'.




F) INSTALACUE
U svim duelovnma hotela izvedene su sve lnstalacue elektrscna, vodovodna, odvodna i
telefonska i sve su spojene na mrezu komunalmh mstalacua, samo je odvodna u septlcku‘r
janiu, S
'G) BROJ KREVETA

Prema broju kreveta u sobama, lmamo. -

U-prizermlju: Dvokrevetne sobe sui 3; 6, 708 = 8kreveta
Trokrevetne: sobe su: 1; 2,4 5,9110 ' . =18kreveta
Na katu: Dvokrevetne sobesu:1l, 12,13, 14 15, 16,17118 - =16kKreveta
Trokrevetne sobe su: 19120 . : = 6kreveta
- H) ().Ko.u§

Okohs Hotela je. ureden u smlslu da ji “lzmedu objekata hotela i Javne pJesacke”.
( sadrzaj u- kOjele su- $ank, rOStllj' i

sadbracajnice uz plazu ureden-vanjski ugostitelfs ,'
vor, kao i intetne pjesacke staze, dl]elow

separei za pcsluzwanje, pVC baze‘h’i, sahlta
v;prostora su pregradem nlsklm kamemm zldovuma, ai mtav prostor je ograden‘n i
kamemm zidovima; : iy ‘ - S IRERER

1). OSTALQ - OPCA OCJENA

Pregléedorn utvrdujemo: dau Hotelu Kristma nema pukotma nj eitedenja te zakljutujeno-daje L
isti konstruktlvnou dobrom stanju. : e : .
V|azenja se ne: uotavaju. :




[ZKAZ NETO POVRSINA GRADEVINE
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Il NETO KORISNE VRIJEDNOST! KORISNIH POVRSINA .
PRIZEMLIA | KATA | o |
Navedéne: povrsme su Y- skladu sa standardom U.C2. 100 odnosno norme HRN lso 9836 2002 _
koje objasmavaju pOJmove povriina i zapremme zgrade te propISUJu nacm njlhova obracuna o

PRIZEMLUIE (;HQIELSKI%PRQSTO{R), néto visire ; - SO
o . SR a)ulazlspavacnd;"”"’ . 5 P

. b) restoran.i kufifnja 2, 0do414m13‘,19 B DRSS

c) pomocm prostorl'TZ',75 m R

Konsna

Nazmoznakd S povr§ina
prostorije : :_.p_rosx_tqrue,

|-ommakeiz
tflocrta

Spavaca soba . 13,05
'Tus +WC ] S I 2:69 :
‘Terasa R R
_ | Spavata sobd T 13Ee o
2. |T@gswe. - = L %78
‘Terasa . . . 9,21 i
| Spavata; soba B 1 1582 o
D T RV — 266
N B 0 W S — 1 939 - R
-4, :'Spavacasoba. o i 13 25
| Tud+ WE, B S 2,67 :
<pavatasoba . | 1838 L
B, [ TugHWC Sl 268
Terasa } 877
: Spavaéa sobd B ) "113.,;27"::»
6. [ewe | e
. |Terasa. ' 3 8,34
7. ?S'pava‘éa soba ‘ L 13,23
Tui+WE - 3,07
8. Spavaca soba_ _ T 1572

Tus +WC | | 278
Spavada soba b 980 '

l_\.

9. - | Lajna kuhinja . 765

\_\‘Tuhw‘c | : | 2,37




10.

Spavaéa soba

9,83

Cajna kuhinja

Tus + WG

11.

hodnik

. 12-

S

stubiste

13

["vlaznihall

14,

recepcija

115

arhlva

~ UKUPNQULAZ ISPA\[ACI Do, -

" 16.

| restoran

7.

| sala

18,

”Sank

19.

'WCzenskx

1 20.

‘predpro,s’cor ‘ =

21,

“WC muski -

: 2‘2:‘ !

kuhinja

23.

priprema

24,

hladnjata

| hodnik

1 26,

spremiste. .

27,

spremiste

28,

kupaomca. ‘

29,

-WC

30, -

ostava

| UKUPNG RESTORANT KummA?”—- T
2, . 31' N -

3-spremlste

8D,

: praomca o

I a3,

-spremlgte

E

"Soba za osoblie.

| 35

Tud +WC

“Soba za osoblje

Tud + el

UKUPNO POMOCNI HOTELSKI
_‘PROSTORI

" SVEUKUPNO HGTELSKl PROSTOR

: g. pfizemlju




KAT (HOTELSKI PROSTOR), tieto-visin 2,80 m i 2,65 do3,08m,

| Oznakesiz -

tlocrta .

Naziv | oznaka

prostorije

© korisnih

. wrijedagsti’ | ko

L

| stubiste

| sprema

1 "hodnik

'Spavada sobd

Tu$+ WC

Terasa

Spavaga soba
Tu$ + WG

Terasa

“Spavatasoba

Tus+WeC

| Tetdsa

|
.
o
-
-
.
.
§

Spavaéa soba_

Tu$ +WC .

Spavada.sopa

Tu$ + WC

Terasa

Spavacasoba

Tug + WG

“Terasa,

10.

| Spavaéa soba.

alna kuhinja

| Tu§ + WC

11.

Spavaca soba

Cajna Kuhinja

- Tud + WC

12

| Spavada soba.

Tud + WC

13,

Spavada soba .

A

Tug + WC

Y |

stubiste

730,

SVEjUKUPNO‘ HOTELSKI PROSTOR

Na katu

26885




UKUPNA POVRSINA ZEMLJISTA

o WWMW%WM%@“%W%TKW%‘QW‘\?W&Vw i

: __TEREN
: 'Ukupni ter‘en Hotela Knstma saéin;ava)u sljedeée zemlué‘me Eesticer .
‘1 cest zgr br. 1642 . ! 804,00
" 2iest. zgr. br. 971 w? " 350,00
S Butes : m? - 485,00
VA cest zem 495/2 @ - 102,00
zem. 496 e 117,00
m?". . 250,00
c t‘.-zem 498/1 m? 120,00
- Best.zem. 498/2 me 9,40.0'
"9 Best, zem. 500 n? 100,00
.. 10. gest. zem. 501/1 m2 107,00
- 1. Eest. zem. 501/2 “m? 50,00
12: test. zem. 501/3. _m’ 10,00
- UKUPNO : “m? 2.589,00
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Hotel KRISTINA Vodice :

Glavni ulaz u hotel
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d,Restoran ..terasa - matko.drinkovic@gmail.com - Gmail https://mail.google.com/mail/u/1/#inbox/ 1622530d3 lac6d527projec...
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- Sibenik, 06.03,2017.

- Sibensko-kninsia Zupania, Uprawri odjel za prostomo uredertie i gradni; fieSa
zahtjevu koji Je podnijels trtka SEVERJE dristvo za frgovinu, ugostiteljstvo i put

- I, Podaci o gradevini . -

- -+ gradevina poslovne (ugostiteliske) namjene je . tiocrtneg. oblikar L., dinﬁ..‘e‘nziija

V \\ " Bt
AL
A2VRS,

REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANWA
Upravni odjel 24 prostorno uredenje i gradnju

Sjediste élbemk B

KLASA: UP/i-361:05/17-30/000659.
URBROJ: 2182/1-16-17-0005

d.0.0. , HR-22211 Viodice; SetaliSte MiSe Sladoljeva 3, OIB 17445825026 na terielju lanka.

stavka 1. Zakona o gradhji (;Natodne fiovine® broj 153/13.), izdaje

ZA GRADEVINE IZGRABENE DO 15, VELJAGE 1968. GODINE

8

L Utvrduje se daje: -

- gradévina peslovne(ugostiteliske) namjens

na katastarskoj gestioi ki&br: *1642 | *971 k.o. Vodice izgradena prije 15, veljate 1968,

Cododine. .o

* dimenzije gradevina;
 11,20m x 26,60m + 81,08m:x 12,30, Visine ‘cca 8,10m, mjereno"od: kote:ured
" terena do visine vijenca SR R

" nagin smjestaja ng testict:

- gradevina poslovne  (Ugostiteljske) namjerie j¢ ugradena s QbZime.""éf%Smie.éﬁa}"dé'

+ Cesfici

- ’katnpfs,ti Pr+1K

M. spitivans ispunjavanja teimeljnih Zahtieva za gradevinu, lokacijskih. uvieta, t drugih uyjéta’i
zahtjeva nije prethiodilo izdavahju ove dozvole, o BV

OBRAZLOZENJE

Investitor, turtka SEVERJE drustvo za trgovinu, ugostiteljstvo i putnicka agencija d:o.o. ; HR- -

152012_1 Vodice, Setaligte Mise Sladoljéva 3; OIB 17445825926, podneskori zaprimljenim dana.
Ve]‘.a;zow‘ godine, je zatrazila izdavanje uporahne dozvsle za gradévine izgradene prije. 18.
18Ce 1968. godine za gradievinu iz totke |, izreke. | o o

‘NVEST%E.%Z%RAQNA DOZVOLA ZA GRADEVINE IZGRADENE DO 16,02.1968. ID: P20170213-3668473-218
Mise Sladoljoya 5 G <L drlstvo 2 tigovinu, ugostiteljstvo i pulnicka agencija d.o.0. , HR-22211 Vodice, Setalidte.
A Lioeva 3, OIB 17445805056 © - o

SA: UPN-361. > st an . oy
361-05/1 7-30/000059, URBROJ: 2182/1-16-17-0005 STRANA /2 .




U provedenom postupku, te uvidom u dostavlj‘ene dokaze:

- Uvjerenje da je zgrada evndentlrana nd katastarskom operatu tzdano po Drzavno; :

, geodetskq upravi, Podruéni ured za. Katagtar Slbemk KLASA 935 08/17 02/91
URBROJ 541-24-(1/2- 17-3, od 08. 02, 2017 godxne

- O&evidom na gradevmsklm ces‘ucama '

godme

Sh}edom iznesenoga postupalo se prema odredbl clanka 184. Zakona 0 grédnji, te J'e"le.Uéenoi L

kao u izreck:

Upravna prlStOjba za. lzdavanje OVe. uporabne ‘dozvole placena je u: lznosu od 600

(,Narodne novine* brOj 08/17)
Upravna pnstOJba prema- clanku 1, staVak 1 Zakona o upranm pnsto;bama (”Narodne
broj 145/16).1 Tarifiiom broju 1. Uredbe o tarifi: upravmh priste _j| ( "Narodne hoving". bro; 7).
pladéna je u drZavnim bllJEZJma emtsue Repub_ke Hn/atske kOJl su zamepljem 1 ponigtenii .
petatom ovoga tljela :

A}

URUTA o) PRAVJNO,M LIJEKU:

i Protlv ovog' fjesenja moze 86 :z;avm zalba Munlstarstvu gradltebstva i prostornoga .:uredenja u o

roku-od 15 dana od dana pnmltka Zalba e pred je putem tuela ko;e Jje izdalo- QVaj 2
neposredno U pisanom obhku usmeno ha zaprsmk ili ge Salje. postom; Na ' Zaibu se.
pristojba u.iznosu 50,00 kuna u drZavnim biljezima: prema &lanku 1 stavak 1'-Zakena-' .4
- pristojbaima ("Narodns novine" broj 115/16) i Tartfnom brolu 3 Uredb; 0t
‘ ”Narodne novme“ br01 8/17) ‘

DOSTAVIT:
’SEVERJE drustvo za trgoviny, ugostrteljstVO i putn:;_‘.,,“‘-‘/ff NINE
agencija d.o:o: , HR-22211 Vodice; éetahste Mlse Sladol,
2. Evi e»cya ovdje

NA ZNANJE:

1. procelnici -

DOKUMENT UPORABNA DOZVOLA ZA GRABEVINE IZGRAEJENE DO 15,02 1068, ID PZO170213-36684 3218 .
INVESTITOR SEVERJE: drustvo za trgovinu, ugostrteljstw) I putnitka ; agencua d:0.0. HR~22211 Vodace, éetallste
Mise Sladoljeva 3, OIB 17445825926 '

KLASA: UP/1<861-05/17-30/000059, URBROJ* 2182/1-16- 17-0005  STRANA ;2/2 a

utvrdeno je da je gradeviha iz tocke l lzreke ove dozvole lzgrad’ena prue 15, veljace 1968' i

00 kuna'na - -
racun broj HR432390001 1800015002 prema Ta‘nfnom broju 51. Uredbx 0 tanﬁ Up vmh pristojbi

Y




ovAY upnAvax'r e
_BBSTAQE KOI AéAN DANA

REPUBLIK HRVATSKA %S
SIBENSKO - _KNINSKA ZUPANIA  * {lod -
UPRAVNI ODJEL ZA. PROSTORNO & "
UREDENJE 1 GRADNJU
KLASA{UPI:350-05/07-01/895 NGRS
URBROJ:2182/1-16-09-32 L R
&ibenik ;03:09:2009.

Upravm odjel za prostorno uredenjé i gradn]u ""pamje Stbensko—kmnske, '
‘temeljem. &lapka 105. stavak 1. Zakona o: prostornom ured iju __‘dn_]'l '
novine, broji 76/07 1 38/09)1]e§ava3u01 po zaht]evu S 33 0.0
Setalifte M. Sladoljevas izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

122 zahvat a prostoru‘ Coe T ;

' formiranje gradevne ista)
490/3 495/2, 496; 497, 4981, 498/2, 500, 50171, 50 / 501/
'Vodlcama i rekonstrukcua postoleﬁeg ugostltel]skog ob]ek”‘ ﬁp' :
4 Sve prema Idejnomni projekta TD 18 od prosinea 2007: g o
izradila tyrtka, 5 {5 10,0, l_piéibenﬁ_{a,ﬂ'Stara cesta 4 ko_]l Gini sastavni dio,
ove lokacuske dozv\_,f,f;tese odreduje. . L U R e

txca, bro;. 16‘
11/3 K.

R
A. OPC‘I U_VJETI o
1:0blik i veliéia gt‘adevne cestxce., L B
Predmeme katastarske gestice: ‘od Kojihi se fonmra buduca grad syia’ Sestica 4+
zahvat u prostoru prikazani su. na prensu Katastarskog b j
geodetskOJ podlozi uwMJ,1:500 i na situacij iz X u
siy-sastavi dio ove: Tokacijske dozvole K:0. VODICE 1 Vodlcam TR
Povrding. novoformirane: gradevne cestlce 1znont ée 2 589,00 m2
2.Namjena gradevme
- ugostlteljskl objekt. " HOTEL ,,
Sadrzaj hotelas: peéstoran; 37. soba, 8 apartmana (u
povecan]a kapaclteta) S SAUNONY; - masaiom, whxrpoolom,
‘konferance,’ infernet Kklyhom i malom. Bibliotekom.

,» Hotel ,; je ugostxteljski objekt u kojem se gostu pruzaju uSluge sm3e§taja P -

dorudka, a mogu se pruzati-i druge usluge uobitajene u ugoshtel)stvu o
‘3:Velitina i gradewnska (brutto)), povr§ma 3
- brutto yazvijena povrsina cijelog hotela’
- brutto razvijena povrina tlocrta pri‘zém
- brOJ etaZa: prlzeml]e +dva kata + poﬂcrovl,) ¢, miaxin
rekonstruiranog objekta izriosi 11,35 m, odnosno 1231 o
terena uzobjekt, A
- zapremlna ob)ekta )ZDOSI- 7.779,52 m3-,'
- kig=0 ;2845, '
- kis = 0,7937,

i
i
A
i
i
i
B
i
i

’VOD B u




5.

pra

viasnitki list, broj: KI-8599/09 od 02.09. 2009 godme izdan od opém*kog CL

suda élbemk Zemljlsno knﬂim odjel ( 2z kat.gest. 490/1 Kovu' CEu -
Vodicama i o

. - popis katastarsklh destica, KLASAe 935 07/09-01/1, ,‘
2/5-09-2 od 02.06, 2009 go_dma 1zdan od szavne geodetske
za katastar Sibenik ( za katéest: 490/1 1 490/2 K.0. VODICE u Vo

- prefis katastarskog plana, KLASA:935:06/03:01/01, { Ji 541:16+ .

01/08-03:3016 od 21. 10.2003 godme Izdan od Drzavne geodetske uprave ‘
Podrucru uredzakatastar Slbemk,, -

........

-~ izjava pro;ektanta dd je Idejm prcuekt 1zraden u skladu s~ dokumentom.
prostomog uredenja, odnosno “Usbanist lanom: j '
Srima (,, Slizbeni vjesnik glbensko-_ : ) e
. Radi. utVrdWanJa okolnost da - Idéjni pro;ekt u skladu 5 é‘po‘se‘b
propisima, odnosno- pnbavljarga posebnih uijeta iz glanka. 106 Zak
prostornom uredenju i gradnji, a u ‘smisli-§lat :
tijela diZavie uprave { pravie osobe: g
oredmetni dejni projekt izraden - skladu
Joer]ena u todei: 5B 1zda1a su svo_; posebne uwete Grad Vo
'o,da nema'pnmjedbL ahvat | Ty d Ministarstvo: ui

unutamnh poslova sv03e

aplsmk na uv1du W Idejm projekt odrZanom dana 15.05: 2009 godme

" Uprovedenom. postupku utvrdeno.jé: e
1.da se ‘katastarske Gestice: navedene U todki ldlspozmva ove lokac""“

ozvolé nalaze zopi ugostiteljskostur kih, gradewna' u - sklopu pov

Sostiteljasko- turisticke nam;ene-hotel (T1); te da-je odobreni zahivat i p

ladan odredbama UPU-2 72 tascla Vodice | i -$rima (,, Sluibem VJesmk §1bens 6- S

iiniske. Zupanije , 5 broj:. 10/08) e
Prema podacinia investitora vIasmo1 sus_;edmh éeshca su: - e
< SLADOLJEV ZELIMIR pok Mlée ( kat,gest. 490/1 K, O VODICE U
)dwama)
- SLADOLIEY VLADIMIR pok, Mite ( fat, zes, 490/1 KO VODICE .
1dicama),

ATAN ALAN (kat.8est, 490/1 K0, VODICE u Vodicama), .
- FRANIC NEVA rod; Sladoljev ( kat:8st. 490/1.K.0; VODICE
< ,, HOTEL] VODICE “d.d. ( kat. 8est; 49071 K,0:-VODICE u Vg

s Pésebmm propls:[ma’ ma-tu‘a;' PER

je posebn uvyete‘dao na-.sg. NS

- ZLATAN JASNA fod Sladoljev koja je umrla, a njen nasljedmk JB |

Istima je dana 23.06.2009 godine: ‘uptiden poziv na uyid u Idejni- ro;ekt i: o

vat u prostory i dostavljen primjerak (' kopija-) Idejnog pro;ekta k ko bi
‘aju riernoguiénosti dolasks pismeno ofifovaliotratepom. .o
“- HOTELI VODICE “d.d. Viodice sit pozivzaprimili dana 09, 07 2009- godme R
i danas se nisu ogitovali pa s¢ sukladno zako,nu smatra da su suglasm 53 IdeJmm <
ektom i zalivatom u; :prostoru, ‘

SLADOLJEV VLADIMIR p021v~ Je zapmmo ‘dana 09. 07 20
(DOLJEV ZELIMIR poziv nije zaprimio veé .ge isti vratio s /;; ko da: "2\
l'a'é‘en'a‘ uhca ne postqu FRANI NEVA poz1v mje zapnmﬂa Jer] b ZatyGTary

»vanje 28 sve navedene suvlasmke katastarske éestl',"“ )
VODICE u Vodicama ko;xm se 1menovam ne slazu sa zahyaton\g

da se iz obuhvata formxranja gradevne parcele izuzihe katastarska SR o0




KLASA:UPT 350-05/%

UR BROJ:2182/1-/09:39585
L4

E
UBLIKA HRVATSKA
\VNA GEODETSKA UPRAVA.
1€ni ured za katastar Sibenik E -0
' §ibenik, Mimina¢ 9 . PRERISKATASTARSKBL:
A :'935:06/07-01/1372 Mierilo: 1;2904 .

2904
1 : 541-21-2/8-07-2 K.O. Vodice .
ik, 19. ozujak 2007.g0d. " Broj katastarskog plana: 20

Pristojba prema Tbr. 1, i 55. Zakona o upravitim pristojbaia ("NN" 8196, 79/96, 131097, |
i tro8kovi préma Prayilniku o odredivanju stvatnili tro¥kova uporabe podataka dtzaving fzmjers 1 n

ra nekretnina ("Narodne novine” br.19/2003) ¢ imosu od 30,00kn naplam s§°£°w"

Izradio:

L




Veriﬁcirani 7K ulozak

arkibentiy

« oyl .
17§joDJEL SIBENIK o
| Broj ZK ulogka: 3701

adnjeg dnevnika: Z-11456/2018 |
ne plombe: ‘
[ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK '

Primjedba

Broj
zemljista
@ br. (kat. Oznaka zemljista
J& Sestice)
fam—— —______,_.———'""—'—"'“""'"
. \'490/3 \VRT : ,
o ‘ ‘ 102}
1 |

VINOGRAD

VRT . .

VRT - - 250| -
VRT 120

495/2

496

i, 497

Vlastovnica

Sadriaj upisa

1.400.000,’00 BUR

otnom kreditu s

0,00 EUR po srednjem
opu 6,00% .
sini redovne
8,82%,

melju Ugovora o dugor
f)tuvrijednosti 1.400.00
¢ano za ugovorenu kamatnu st
atu, te interkalarnu kamatu u Vi
gkamate, promijenjivy, trenutno
denog Ugovora, za korist: '
TVO, OIB: 32247795989, ROBERTA o
/ AGREB, HRVATSKA '

) na6.l

om klauzalom v EUR "proj 22001 58133 od

2018",

D& nanie 1107017




_ Verificirani ZK uloZak

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
' Broj ZK uloSka: 3701

spéina: 330337, VODICE~

je se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 05.09.2018.,

zvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03,

priistojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za i
C112/12, 157/13, 110/15) u iznosu od 20,00 Kn naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 28898/2018

SERY SUD U SIBENIKU
SavoLbiggjeplien u iznosy ed W kni
e R -

Tt —e T

N2 a0 In1Q 11.07.17




ODJEL SIBENIK

ogbz, 8. 11:07 | | Verificirani ZK ulozak
i ’Xl&"i} MSO.}M VODICE ' . Broj ZK uloka: 10823
adnjeg dnevnika: Z- 11456/”018 |
fne plombe:
‘ TZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf)i . o o ’ : PovrSina
br. zenllljista ‘Oznaka zZemljiSta - ' " Primjedba
J v(<a - . ‘ , _ jutro| ¢&hv. m2
. Cestice) . .
T |98z |[VRT ‘ | - o4
500 VRT o ' - 100
501/1 VRT ) 3 _ - 107
5012 |VRT - a o | - U
501/3 VRT o o | 10
971 ZGR |KUCA = - , ’ . ' o 350
1642 ZGR |ZGRADA IDVOR L © 804
UKUPNO: - , " - 1515
5 B
K . Vlastovnica
_ ~ Sadr¥aj upisa . - Primjedba
*lasmckl dio: 1/1 '

\’[PO VODICE D. 0. 0 OIB: 27405111060 BLATA 88, 22211 VODICE

c
Teretovnica

'Sadr_iaj upisa - Iznos _|Primjedba

Za‘pri}nljeno 23.07.2018.g. pod brojem Z-9984/2Q 18 " : 1.400.000,00 EUR Sporedni ulozak
| Prvenstverji red upisa: Z;9730/20 18

. UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o dugoroénom kreditus- . |
~ valutnom klauzulom u EUR, u kunskoj protuvrijednosti 1.400.000,00 EUR po srednjem
~ tedaju HNB za EUR na dan pladanja, uvecano za ugovoreny kamatnu stopu 6,00%

~ godignje, promijenjivu, uz anuitetnu otplaty, te interkalarnu kamatu u visini redovne
. kamate, zateznu kamatu u visini zakonske kamate, promijenjivu, trenutno 8,82%,
© naknade, troskove i'ostale uvjete iz navedenog Ugovora, za korist:

CROATIA BANKA, DIONICKO DRUSTVO, OIB: 32247795989, ROBERTA
" FRANGESA MIHANOVICA 9, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

- Zaprimljeno 23.07.2018.g. pod brojem Z-9984/2018 S ) nall

 ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zkul 3701 k.0 VODICE

—— T - Y YT YT Y TN . Stranica: |



g -

Verificirani ZK uloZak

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ‘
Broj ZK uloSka: 10823

ina: 330337, VODICE ‘ X

e

. C:
Teretovnica’

Iznos Primjedba

Sadrzaj upisa

nal.l, 1.2

zaprlml_]eno 06.08.2018.¢. pod brojem Z-10567/2018

ISPRAVAK te se dodataje iza rije¢i s valutnom klauzulom u EUR "brOJ 2200158133 od
06. stpnja 2018, broje solemmzacue OV-4911/2018", . ‘ :

1.120.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O JAMSTVU [ SPORAZUM O
OSIGURANJU TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI
BR. 49/11108 SOLEMNIZIRAN DANA 20.SRPNJA 2018. OV-5149/18 JB MIRA
GRBAC. 19.07.2018, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 1.120.000,00 EUR-a
$to po srednjem tedaju HNB za EURna dan 26..lipnja 2018. iznosi 8.264.175,36 kn
uvecano za zakonske zatezne kamate i tro§kove osiguranja i sve.ostale eventualne
troskove koji mogu nastati za protustranku po naplati potraZivanja xz solemniziranog.
Sporazuma za korist:

HRVATSKA AGENCILJA ZA MALO GOSPODARSTVO INOVACIJE I
INVESTICIJE, OIB: 25609559342, KSAVER 208, 10000 ZAGREB -

! Zaprimljeno 23.07.2018.g. pod brojem Z-9984/2018
|
|
|

vrduJe se da ovaj izvadak odgovara stanJu zemljlsne knjige na datum 05.09.2018. .

ska pristojba po TAR. BR: 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemlj/smh knjiga (NN br. 74/95, 57/96,-137/02, 26/03,
/11, 112/12 157/13 110/15) u iznosu od 20,00 Kn naplacena je i ponistena na izvatku pod brojein 28896/2018
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