OIB

FINANCIJSKA AGENCIJA FINANCUSKA AGENCIJA

: ' ODSJEK ZA PRUEM, EVIDENTIRANJE
OIB: 85821130368 1 POHRANU OSNOVA ZA PLACANJE
ZG, UL. G VUKOVARA 70 ZAGREB 2
(adresa nadleZne jedinice) 27 +03- 2026

PREDSTECAJNE NAGODRE
| . PRIMANIE | OTPREMA POSTE
NadleZni trgovacki sud TRGOVACKI SUD ZAGREB KLASA;
ST-283/2026 U5, BROJ

Poslovni broj spisa
PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
EKO-OKOLIS d.o.o.

57217508040

Adresa / sjediste .
SESVETE (GRAD ZAGREB), STROJARSKA CESTA 9

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
TERMOTERRA d.o.o.

oIB 06446316904

Adresa / sjediste
TOPUSKO (OP(:INA TOPUSKO), DONJA CEMERNICA 151

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova traZbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
UGOVOR O KREDITU BR. 5029017577 S PRILOZIMA; UGOVOR O CESIJI, SPORAZUM O HIP.

Iznos dospjele trazbine 843-517,89 ___(EUR)
Glavnica 824.936,48 (EUR)
Kamate 18.581,41 (EUR)

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka
6.423,20 (EU R)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raéun, izvadak iz poslovnih knjiga)
IZVADAK IZ OTVORENIH STAVKI NA DAN 27.03.2026.

Vjerovnik raspolaZe ovrSnom ispravom DA NE [] za iznos_1-570.000,00 —_(EUR)




—d

Naziv ovrSne isprave ]
OBICNA ZADUZNICA SOLEMNIZIRANA POD OV-472/23 | SPORAZUM O ZAS. ZALOZNOG PR.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava 5
HIPOTEKA, SPORAZUM BR. 5029017577 O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

OD 08.09.2020. SOLEMNIZIRAN POD 0OV-5125/2020

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo
NEKRETNINE UPISANE PRI OPCINSKOM SUDU U SISKU, ZK ODJEL GVOZD, UPISANE U ZK,

UL. 1349 12122, K.0. CEMERNICA

Iznos trazbine 1.570.000,00 EUR S KAMATAMA | TROSKOVIMA (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [] NEODRICEM [X]

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi nhjegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM

PODACI O 1ZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izluénog prava
]/ .

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo
/

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis vj TReTK
ZAGREB, 27.03.2026. 16y Jancik-

Zamrka Standida 13



PUNOMOC

Ovlas¢ujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

Ovlas¢ujem(o) ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u
sudu i izvan suda kao i kod svih drugih drZavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih
(nasih) prava i na zakonu zasnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u
zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnosi tuZbe, prijedloge i ostale podneske, da
dade u moje. (nase) ime nasljednu izjavu, te da za mene (nas) prima novac i novéane
vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem (o) da ga za slucaj sprijeenosti zamijeni:

{ Depror Vi Mr}f—:Tb/

[




, O\)-SMM)ZOA

KentBank d.d.,vZagreb, Gunduli¢eva 1, poslovnica, OIB: 73656725926, MB: 1263986, koju
zastupa Silvijo CiCak i Andrijana Sesar temeljem Pravilnika o potpisivanju i ovla$tenjima (u
daljnjem tekstu: Banka)

i .

TERMOTERRA d.o.o0., Topusko (Op¢ina Topusko), Donja Cemernica 151, OIB: 06446316904,
MB: 01611097, koje zastupa Mateo Mili¢evié¢ (u daljnjem tekstu: Klijent i ZaloZni duznik)

i

Davor UZbinec, Zagreb, Prilaz Gjure DeZeli¢a 79, OIB: 51255776735, (u daljnjem tekstu: Jamac
platac I)

i

Mateo Mili¢evi¢, Zagreb, lzidora Poljaka 58, OIB: 85932408399, (u daljnjem tekstu: Jamac
platac IT)

i

Antonela Sablji¢, Sesvete, Tupekova ulica 8, OIB: 24440488446, (u daljnjem tekstu: Jamac
platac III)

i

Vjekoslav Majeti¢, Zagreb, Kozarteva 38, OIB: 92415864204, (u daljnjem tekstu: Jamac platac

1v)

sklopili su danas sljedeci

UGOVOR O KREDITU
broj: 5029017577

UVIJETI KREDITA
Clanak 1.

U skladu s odredbama Ugovora, Banka se obvezuje odobriti Klijentu kredit nakon ispunjenja
uvjeta iz ovog Ugovora i prema sljedeéim uvjetima:

a) 1znos kredita:
Kunska protuvrijednost 1.570.000,00 EUR (slovima: milijunpetstosedamdesettisuéa eura)

b)  Vrsta kredita:
Dugoroéni kredit

¢}  Namjena kredita;
Kredit za investicije

d)  Rok KoriStenja:
Do 31.12.2020. godine

e) Pocek:
Do 31.12.2021. godine

f) Natin koriStenja: .
Kredit ¢e se koristiti sukcesivno u skladu s moguénostima Banke, isplatom na slijededi
nacin:
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h)

Isplatom odobrenog kredita na transakcijske radune izvodaca radova i/ili dobavljata
prema izdanim privremenim situacijama i/ili fakturama ovjerenim od strane ovlastenog
financijskog nadzora koji je prihvatljiiv Banci;

Do 100.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti za refundaciju veé pladenih faktura;

Do 279.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti odobrenog kredita isplatom na poslovni
ratun Klijenta, a prema nalogu Klijenta uz namjensko pravdanje koriStenja obrtnih
sredstava. Trajna obrtna sredstva mogu biti pustena u minimalno 2 tranfe u razmaku od
45 dana;

a sve u kunama uz primjenu srednjeg te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan isplate.
PDV se ne financira te ée isti Klijent platiti iz vlastitih sredstava.

Barka nije u obvezi isplatiti odobreni iznos iz totke a) ovog ¢lanka ukoliko Klijent od dana
odobrenja kredita do dana koristenja padne u blokadu ili ukoliko Klijent prije isplate kredita
ne dostavi Banci Ugovor o operativno-financijskom nadzoru gradenja i Ugovor o
strojarskom nadzoru za kupnju i instalaciju opreme i strojeva u ciglani za projekt ponovnog
pokretanja proizvodnje opekarskih proizvoda sa drutvima koja su ovladtena za financijski i
strojarski nadzor i ujedno Banci prihvatljivi.

Rok i nadin vraéanja:

Kredit se vraéa u 72 jednaka mjeseéna anuiteta koji dospijevaju svakog zadnjeg dana u
mjesecu po isteku ugovorenog roka poteka, s krajnjim rokom otplate do 31.12.2027.
godine. Prvi anuitet dospijeva 31.01.2022 godine. Svaki povrat kredita u kunama
obratunavati ée se prema srednjem te€aju HNB-a za 1 EUR vaZe¢im na dan dospijeca.
Otplatna tablica sastavni je dio ovog Ugovora. Pri otplati obveza po kreditu na
transakcijski radun Kreditora br.. HR5741240031011111116 obvezan je poziv na broj
kredita: 14 5029017577.

U slugaju da po dospijeéu svake pojedine obveze po ovom Ugovoru Klijent istu ne podmiri,
Klijent izritito ovla3¢uje Banku da sve traZbine s osnova ovog Ugovora, a posebno s
osnova glavnice, redovne kamate, zatezne kamate, naknada i tro3kova, naplati na dan
dospijeéa trarbina direktnim tereéenjem od strane Banke transakcijskog ratuna Klijenta
broj (IBAN HR4341240031199001823) koji Klijent ima kod Banke odnosno drugog ratuna
po odredenju Banke, a bez posebne suglasnosti Klijenta. O navedenom Banka ¢e pisanim
putem obavijestiti Klijenta. Klijent se obvezuje da ¢e na dane dospijeca bilo koje nov&ane
obveze po ovom Ugovoru na njegovom transakcijskom radunu kod Banke uvijek biti
dovoljno sredstava za namirenje obveza po ovom Ugovoru.

Kamatne stope:

- redovna kamatna stopa — iznosi 6 - mjesetni EURIBOR uvecan za kamatnu marZu 5,00
p.p. (petcijelihpostotnihpoena), minimaino 5,00% godiSnje, promjenjiva. Redovna
kamata se obracunava u EUR, a naplacuje u kunama po srednjem tefaju HNB-a za 1
EUR, mjeseéno na zadnji dan svakog mjeseca, odnosno o roku dospijeca kredita, na
iskoristeni iznos kredita.

- interkalarna kamata — u visini redovne kamatne stope, promjenjiva. Interkalarna kamata se
obratunava i napladuje mjeseCno na zadnji dan svakog mjeseca na iskoriSteni iznos
kredita u razdoblju od dana koriStenja do dana stavljanja kredita u otplatu.

- zatezna kamata — u visini zakonske zatezne kamate.
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i) Trokkovi i naknade:

- Naknada za odobrenje i koristenje kredita — 1,00% od iznosa odobrenog kredita,
jednokratno, koja se naplacuje prilikom koriStenja kredita ustezanjem

- Naknada za rezervaciju neiskoridtenih sredstava - 0,25%, godi¥nje a koja se obragunava
kvartalno

PRIJEVREMENA OTPLATA KREDITA
Clanak 2.

Klijent moZe izvrditi prijevremenu (konatnu ili djelomiénu) otplatu kredita temeljem suglasnosti
Banke i uz naplatu naknade prema Odluci o naknadama za usluge koje obavlja Banka.

INSTRUMENTI OSIGURANJA
Clanak 3.

Radi osiguranja naplate potraZivanja Banke iz ovog ugovora Banka ée uzeti slijedece instrumente
osiguranja:

a) 1 (jedna) obitna zaduZnica, Klijenta, ispunjena na iznos odobrenog kredita uveéana za
ugovorene kamate i tro§kove, na kojoj istodobno obvezu prema Banci preuzima i Jameac platac
Jamac platac II, Jamac platac I i Jamac platac IV (dalje zajedno: Jamci platci), potvrdena od
strane javnog biljeZnika. Potpisom ovog Ugovora Klijent i/ili Jamei platci ovlaséuju Banku da radi
namirenja dospjelih traZbina po ovom Ugovoru Banka ima pravo putem Financijske agencije
zaplijeniti nov¢ana primanja sa svih ratuna koje Klijent /ili Jamci platci imaju kod banaka i
ostalih pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa radi podmirenja dospjelih obveza s
osnova ovog Ugovora.

b) zaloZno pravo (hipoteka) prvog reda na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog suda
u Sisku, ZemljiSnoknjiZni odjel Gvozd, zk.ul. 1349, k.o. CEMERNICA, kat.¢est. 1321/1 u naravi
UPRAVNA ZGRADA, HALA, PROIZ. HALA, SUSARA, HALA PRIMAR. PRERADE,
MAZUTNA STANICA, SKLADISTE GLINE, NADSTRESNICA, PORTIRNICA,
TRAFOSTANICA, IND. DVORISTE ukupne povrdine 42371m?2, od ¢ega UPRAVNA ZGRADA
povriine 172m2, HALA povrSine 1744m2, PROIZ. HALA povrsine 2620m2, SUSARA povrsine
1265m2, HALA PRIMAR. PRERADE povrine 353m2, MAZUTNA STANICA povriine 41m?2,
SKLADISTE GLINE povrsine 1508m2, NADSTRESNICA povrsine 78m2, PORTIRNICA
povrsine 6m2, TRAFOSTANICA povrsine 19m2, IND. DVORISTE povriine 34565m2 , kat.&est.
1321/2 u naravi PASNJAK povrsine 1547m2, kat.¢est. 1321/3 u naravi PASNJAK povrsine 1017
m2, kat.&est. 1322/4 u naravi PASNJAK povrsine 2925m2, kat.Sest. 1332/1 u naravi PASNJAK
povrsine 6305m2, kat.Zest. 1333/1 u naravi PASNJAK povrine 38m2, kat.¢est. 1333/4 u naravi
PASNJAK povriine 70m2, sveukupne poirr§ine 54273m2, u vlasniStvu Klijenta TERMOTERRA
d.o.0., Topusko (Opéina Topusko), Donja Cemernica 151, OIB: 06446316904, Klijent se
obvezuje potpisati i solemnizirati Sporazum o zasnivanju zalodnog prava na nekretnini kojim
dozvoljavaju da se za korist Banke zasnuje zaloZno pravo na nekretninama, te osigurati navedene
nekretnine od uob¢ajenih rizika, te policu vinkulirati u korist Banke, uz Elaborat o procjeni
vrijednosti nekretnine satinjenog od strane ovlastenog sudskog vjestaka, dostaviti Banci Izvadak



iz zemljidne knjige u kojem je temeljem ovog Ugovora i navedenog Sporazuma izvriena uknjiZzba
zaloznog prava na predmetnoj nekretnini za korist Banke. Klijent i ZaloZni duznik se obvezuju
obnavljati osiguranje sve dok postoji trazbina Banke po ovom Ugovoru. Obnovljena polica
osiguranja mora se dostaviti Banci najkasnije do isteka vaZenja prethodne police osiguranja. Ako
Klijent ili ZaloZni duznik ne ispune tu obvezy, Banka ima pravo prvi dan nakon isteka vaZenja
police izvrsiti placanje u svrhu obnove police osiguranja i za placeni iznos teretiti transakcijski
ratun Klijenta otvoren kod KentBank d.d. i/ili uginiti traZbinu osiguranu ovim Ugovorom
dospjelom. Ako Klijent nema sredstava na transakeijskom radunu, Banka ¢e Klijentu dostaviti

faktur.

¢) jamstvo br. 77/20917 izdano od strane HAMAG-BICRO najvise do 50% dokumentiranih
nenaplaéenih potraZivanja po glavnici kredita iz ovog Ugovora o kreditu. Najvisi iznos jamstva na
dan dono3enja Odluke 10.08.2020.g. iznosi 785.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti. Jamstvo
se izdaje prema Jamstvenom programu ,PLUS", Mjera A - Investicije.

1ZJAVA 1Z CL.75 OVRENOG ZAKONA: Suglasnost za ovrhu na jedinoj nekretnini - Svi
Bantini suugovaratelji suglasni su da, u slu¢aju nepodmirenja obveza po ovom Ugovoru, Banka
moZe provesti ovrhu na njihovoj jedinoj nekretnini. Ta suglasnost vrijedi ako dode do promjene
vjerovnika ili ako Ban¢in suugovaratelj stekne novu nekretninu.

7a sve obveze Klijenta svaki Jamac platac odgovara osobno i solidarno.

U slucaju iskoristenja pojedinih instrumenata osiguranja radi podmirenja dospjelih obveza

Klijenta ili ako tijekom trajanja ovog Ugovora pojedini instrument osiguranja prema procjeni
Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja, Klijent se obvezuje odmah po pozivu Banke
nadomjestiti iskoridtene ili nedostatne instrumente osiguranja drugim za Banku prihvatljivim -

instrumentima osiguranja.

Dodatna sredstva osiguranja Banka moZe osobito zahtijevati ako, prema razumnoj ocjeni Banka
procjeni da je doslo do pogorSanja okolnosti i da takve okolnosti utjetu i/ili mogu utjecati na :

otplatu Kredita odobrenih na temelju ovog Ugovora.

OTKAZ UGOVORA O KREDITU 5
Clanak 4.

(1) Banka ima pravo svakodobno otkazati ovaj Ugovor Klijentu, i prije isteka redovnog trajanja, -

ukoliko se ispuni bilo koji otkazni razlog iz ovog Ugovora ili iz Opéih uvjeta poslovanja
KentBank d.d. u kreditnom i depozitnom poslovanju s poslovnim subjektima (u daljnjem tekstu:
Otkazni razlozi), a posebno u slu¢ajevima:

ako se Klijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora;
ako Klijent ne plati dva uzastopna dospjela anuiteta;
ako Klijent ne odrzava kreditnu sposobnost, likvidnost i solventnost,

bl ol i

platce);

5. ako Banka utvrdi da su Klijent ili jamci platci dali nepotpune, netolne ili neistinite izjave { '

druge podatke o sebi i svom poslovanju
6. uslucaju da su nastupile ili prijeti objektivna opasnost od nastupa okolnosti za koje Banka

moZe razumno pretpostaviti da takve okolnosti mogu negativno utjecati na sposobnost
Klijenta da uredno izvriava svoje obveze iz ovog Ugovora;

ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut ste€ajni, predsteajni, ovréni ili drugi
postupak nad imovinom Klijenta koja sluZi osiguranju Kredita (a §to se odnosi i jamee’
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ako se iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom smanji,
izgubi pravnu valjanost ili prestane pruZati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta po
ovom Ugovoru ili ako Klijent na poziv Banke ne dostavi dodatna ili nova sredstva
osiguranja;

u slu€aju nastanka bilo kojeg Slugaja neispunjenja iz to¢ke 6.8. Opéih uvjeta poslovanja
KentBank d.d. u kreditnom i depozitnom poslovanju s poslovnim subjektima;

u drugim slu€ajevima navedenima u Opéim uvjetima poslovanja KentBank d.d. u
kreditnom i depozitnom poslovanju s poslovnim subjektima.

(2) Za sluéaj otkaza ovog Ugovora Banka ée Klijentu uputiti pisanu obavijest da je zbog propusta
Klijenta ili zbog povrede ugovornih obveza u zakaSnjenju s ispunjenjem ugovornih obveza, sa
specifikacijom ukupnog dospjelog potraZivanja i sa zahtjevom za uplatu dospjelog potraZivanja
Banke u roku od 8 (osam) kalendarskih dana.

(3) Obavijest o otkazu Banka dostavlja svim sudionicima u kreditnom odnosu preporu¢enom
pisanom posiljkom na adresu navedenu uvodno u ovom Ugovoru, odnosno na Kontakt adresu
Klijenta i svih ostalih Ugovornih strana. Smatrat ée se da rok za placanje zapolinje teéi danom
predaje pisane posilike na poitu, neovisno o Cinjenici je i ista i uru€ena Klijentu. Ugovor se
smatra otkazanim istekom roka od 8 (osam) kalendarskih dana od dana predaje pisane posilike na
postu, neovisno o &injenici je li ista i urudena Klijentu ili bilo kojoj drugoj Ugovornoj strani.

(4) Banka je ovlaltena otkazati ovaj Ugovor, bez ostavljanja posebnog roka, jednostranom
izjavom upuéenom Klijentu ili bilo kojoj drugoj Ugovornoj strani poitom i/ili e-mailom i tako
uciniti dospjelim cjelokupno potraZivanje osobito u sluéajevima nastupa Otkaznih razloga iz
Totke 6.9. ¢lanka 6., totke 8., 9., 10.,16., 17.,29.30.,33. i 34. Opéih uvjeta poslovanja KentBank
d.d. u kreditnom i depozitnom poslovanju s poslovnim subjektima. U sluéaju otkaza Ugovora
sukladno ovom stavku Banka ée isti dan aktivirati sva sredstva osiguranja platanja, ukljudujuéi
poslati zaduZznicu na naplatu u FINA-u.

(5) Klijent i Jamac platac izrigito dozvoljavaju da u slu¢aju otkaza (ili raskida) ovog Ugovora
zaduZnice iz ¢lanka 3. ovog Ugovora Banka moze koristiti u svrhu naplate potraZivanja iz ovog
Ugovora te ih nije obvezna vratiti Klijentu i Jameu platcu.

(6) U sluaju da po dospijeéu svake pojedine obveze po ovom Ugovoru Klijent istu ne podmiri,
Klijent i Jamac platac izri€ito oviaséuju Banku da sve dospjele traZbine s osnova ovog Ugovora, a
posebno s osnova glavnice, redovne kamate, zatezne kamate, naknada i troikova, naplati putem
zaduznica iz Clanka 3. ovoga Ugovora, i prije otkaza (ili raskida) Ugovor, bez upucivanja
opomene ili obavijesti

(7) Klijent se obvezuje da do dana podmirenja svih obveza iz ovog ugovora neée provoditi
nikakve statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) niti bilo kakve druge promjene
vlasni€ke strukture ili drugu radnju koja moZe rezultirati prestankom njegova postojanja kao
samostalnog poslovnog subjekta, njegova ustrojstvena oblika ili promjenom predmeta njegova
poslovanja, bez izritite pisane suglasnosti Banke.

(8) Potpisom ovog ugovora Klijent pristaje d2 Banka periodi¢no provjerava njegovu financijsku
sposobnost, kao i svih njegovih povezanih drustava, u svezi s moguénoScéu otplate ovoga ugovora.

(9) Ukoliko Klijent prekrsi odredbu iz stavka 6. ovoga €lanka i/ili Banka procjeni da se Klijent ili
bilo koje njegovo povezano drustvo nalazi u financijskoj situaciji koja bi po njezinom misljenju
mogla dovesti u pitanje podmirenje potraZivanja po ovom ugovoru ili drugih obveza u Banci ili
bilo kojoj drugoj financijskoj instituciji i/ili dobavljatima, Banka mo¥e otkazati ovaj ugovor
jednostranom izjavom upuéenom postom i/ili e-mailom Klijentu i ostalim sudionicima u kreditu
bez ostavljanja otkaznog roka, &ime e uéiniti cjelokupno potraZivanje po Ugovoru dospjelim, te
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isti dan aktivirati sva sredstva osiguranja placanja, ukljuéujuci poslati zaduznicu na naplatu u
FINA-u.

NEISPUNJENJE OBVEZA OD STRANE TRECE OSOBE ILI PREMA TRECOJ OSOBI
Clanak 5.

(1) Banka ima pravo otkazati ovaj Ugovor 1 ukoliko dode do neispunjenje obveza od strane trece
osobe, &ime se Banka dovodi u osobito nepovoljan polozaj, a §to ¢e se osobito smatrati nastup
sljedeéih okolnosti:

a) ako bilo koja financijska zaduZenost &lana grupe (Povezane osobe) koje je Klijent &lan
nije plaéena po dospijecu; ili

b) ako bilo kakva financijska zaduZenost grupe (Povezane osobe) koje je Klijent &lan
postane prijevremeno dospjelom i plativom slijedom slu¢aja neispunjenja obveza (bez
obzira na nadin na koji je opisan) temeljem isprave koja se odnosi na navedenu
financijsku zaduZenost;

a sve to pod uvjetom da nastup takvih slutajeva neispunjenja obveza prelazi vrijednost od ukupno
dva anuiteta odobrenog Kredita Klijentu od strane Banke.

(2) Isto tako ée se smatrati bitno nepovoljnim polozajem Banke, i Banka moZe otkazati ovaj
Ugovor na natin i pod uvjetima iz ovog Ugovora, ukoliko dode do neispunjenja obveza Klijenta
prema trecoj osobi (primjerice, ali ne iskljugivo, kreditnoj ili financijskoj instituciji ili nekom
drugom Klijentovom kreditoru).

(3) Nastupom okolnosti iz stavka prvog i drugog ovog Elanka Banka moZze otkazati ovaj ugovor
jednostranom izjavom upuéenom poStom i/ili e-mailom Klijentu i ostalim sudionicima u kreditu
bez ostavljanja otkaznog roka, ¢ime.Ce u¢initi cjelokupno potraZivanje po Ugovoru dospjelim, te
isti dan aktivirati sva sredstva osiguranja plaéanja, ukljuéujudéi poslati zaduZnicu na naplatu u
FINA-u.

POSEBNE ODREDBE
Clanak 6.

Visina ugovorene kamate po ovom plasmanu vazeda je za vrijeme trajanja ovog plasmana sve dok
Klijent koristi i usluge obavljanja platnog prometa preko ratuna otvorenog u Banci ito
proporcionalno udjelu u financiranju u odnosu na druge financijske institucije. U trenutku
skiapanja ovog Ugovora obveza Klijenta je obavljati platni promet u Banci u visini (100%) od
ukupnog platnog prometa. U navedeni iznos prometa ne ukljuduje se isplata i otplata kredita po

ovom Ugovoru.

Ukoliko Klijent ne po3tuje navedenu obvezu iz prethodnog stavka suglasan je da Banka moze
povisiti ugovorenu kamatu stopu za 1,00 postotni poen, &ime se ukidaju pogoednosti niZe kamatne

stope. Klijent se obvezuje Banci na zahtjev dostavljati podatke o ukupnom prometu po svim
svojim rafunima otvorenim u svim poslovnim bankama.

Klijent se obvezuje da se tijekom otplate kredita neée baviti aktivnostima koje mogu ugroziti
zaltitu zdravog okolisa, ljudskog zdravlja i sigurnosti te ofuvanje prirodnih izvora, odnosno koje
bi predstavljale nepostivanje zakonskih propisa iz podrugja zadtite okolisa i ostalih sliénih
podrugja. Klijent potvrduje da se protiv njega ne vodi postupak radi kr3enja ekoloskih propisa.
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Davor UZbinec, Prilaz Gjure DeZelica 79, Zagreb, OIB: 51255776735 kao Jamac platac I, Mateo
MiliCevi¢, Izidora Poljaka 58, Zagreb, OIB: 85932408399 kao Jamac platac II, Antonela Sabljig,
Tupekova ulica 8, Sesvete, OIB: 24440488446 kao Jamac platac HI I Vijekoslav Majetié,
Kozaréeva 38, Zagreb, OIB: 92415864204 kao Jamac platac IV svojim potpisom potvrduju da su
upoznati s Izjavom o privatnosti kao i Politikom zastite osobnih podataka Banke, da im je
poznato postojanje svih prava koja se na njih odnose i koja su im omoguéena temeljem Uredbe
(EU) 2016/679 Europskog parlamenta i vijea o zastiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih
podataka i o slobodnom kretanju takvih podataka te o stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ
(dalje u tekstu: Opéa uredba o zastiti podataka), kao i da su upoznati sa zakonito3¢u i svrhama
obrade njihovih osobnih podataka od strane Banke.

Klijent se obvezuje da tijekom otplate kredita pozajmice vlasnika nefe se smanjiti ispod
7.000.000,00 kuna.

Klijent se obvezuje dostaviti novu Procjenu pogona po zavrietku investicije, a najkasnije do
31.03.2021 godine.

Klijent se obvezuje dostaviti certifikate o kvalitetama i karakteristikama proizvoda cigle, a
najkasnije do 31.03.2021 godine.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 7.

Odredbe ovog Ugovora mogu se izmijeniti samo uz suglasnost svih ugovomih strana. Izmjene
moraju biti u pisanom obliku.

Klijent i Jamci-platci prihvacaju da Banka ima pravo prenijeti svoje potraZivanje i primljene
instrumente osiguranja naplate na treéu osobu.

Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je nistetna, ta &injenica ne ée
imati utinka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se
ugovorne strane obvezuju da ¢e nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e u najveéoj mogucoj
mjeri omoguéiti ostvarivanje cilja koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je
nitava.

U slu€aju spora ugovorne strane ugovaraju nadleznost suda u sjedistu Banke.

Ugovome strane suglasno utvrduju da se, u sludaju sudskog spora, dostava stranama moZe izvrSiti
sukladno &lancima 133.b i 134.a Zakona o parni¢nom postupku.

Na ovaj Ugovor primjenjuju se Op¢i uvjeti poslovanja KentBank d.d. u kreditnom i depozitnom
poslovanju s poslovnim subjektima te Odluka o kamatnim stopama KentBank d.d. i Odluka o
naknadama za usluge KentBank d.d., sa svim izmjenama i dopunama donesenim za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

Opéi uvjeti i ostali akti poslovanja, dostupni su Klijentu na internetskim stranicama Banke.
Ugovome strane pristaju da se na ovaj ugovorni odnos primjenjuju i sve izmjene i dopune

navedenih Op¢ih uvjeta i ostalih akata Banke iz stavka prvog ove totke koje budu donesene za
vrijeme trajanja ovog Ugovora.




Ovaj Ugovor safinjen je u dva istovjetna primjerka u svrhu ovjere potpisa Banéinih
suugovaratelja kod javnog biljeZnika, original i ovjerena preslika za Banku, te po jedna ovjerena
preslika za ostale suugovaratelje. Troskove javnog biljeZnika podmiruje Klijent.

U Zagrebu, 08.09.2020. godine

KLIJENT/ZALOZNI DUZNIK: BANKA:
@ KentBank d.d.
/(/( Lte‘rmotararﬂas.?g. - %7 SCQ},@’/’
@Z&NTBANK dd.
Zagreb 5
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Ja, javni biljeznik JoZica Matke-RuZdjak, Zagreb, Kneza Vigeslava 2,
potvrdujem da je stranka:

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA POLJAKA 58, kao direktor
TERMOTERRA d.o.0., MBS 080419615, OIB 06446316904, Topusko, Donja Cemernica 1L, u
mojoj nazoénosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114249912 PU Zagrebacka, oviadtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danadnji dan.

DAVOR UZBINEC, OIB 51255776735, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 79, u mojoj
nazo¢nosti viastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br, 110661163 PU Zagrebatka,

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA POLJAKA 58, u mojoj
nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br, 114249912 PU Zagrebatka.

ANTONELA SABLJIC, OIB 24440488446, SESVETE, TUPEKOVA ULICA 8, u mojoj
nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113455774 PP Sesvete.

VJEKOSLAV MAJETIC‘, OIB 92415864204, ZAGREB, Kozareva 38, u mojoj nazodnosti
vlastorutno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobre iskaznice br. 113555006 PU Zagreba&ka.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 50,00 kn.
Javnobiljeznic¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 150,00 kn uvecana za PDV u

iznosu od 37,50 kn.

Broj: OV-5123/2020
Zagreb, 14.09.2020.
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Ja, javni biljeZnik JoZica Matko-RuZdjak, Zagreb, Kneza ViSeslava 2,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kreditu broj 5029017577 - ovjerena pod brojem OV-5123/2020 dana 14.09.2020.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 9 stranica i ovjerava se u 7 primjeraka na zahtjev
stranke: MATEQ MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA POLJAKA 58, kao
direktor TERMOTERRA d.o.0., MBS 080419615, OIB 06446316904, Topuske, Donja Cemernica
151, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br, 114249912 PU Zagrebacka,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.
Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 68,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 70,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 17,50 kn.

Broj: OV-5124/2020
Zagreb, 14.09.2020.
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KentBank d.d., Zagreb, Gunduliéeva 1, MB: 1263986, OIB: 73656725926, koju zastupaju temeljem
Pravilnika o potpisivanju i ovlastenjima Silvijo Citak i Matea Voki¢ (u daljnjem tekstu; Banka)

i

TERMOTERRA d.o0.0. za trgovinu i usluge, Topusko (Op¢ina Topusko), Donja Cemernica 151, OIB:
06446316904, MB: 01611097, koje zastupa direktor Mateo Mili€evi¢ (u daljnjem tekstu: Klijent i/ili
Zalozni duZnik)

i

Davor Uzbinec, Zagreb, Prilaz Gjure DeZeliéa 79, OIB: 51255776735, (u daljnjem tekstu: Jamac
platac I) :

i

Mateo Mili¢evi¢, Zagreb, Izidora Poljaka 58, OIB: 85932408399, (u daljnjem tekstu: Jamac platac IT)

1
Antonela Sablji¢, Sesvete, Tupekova ulica 8, OIB: 24440488446, (u daljnjem tekstu: Jamac platac

on
i
Vjekoslav Majeti¢, Zagreb, Kozardeva 38, OIB: 92415864204, (u daljnjem tekstu: Jamac platac IV)

sklopili su danas slijededi

DODATAK 1
UGOVORU O KREDITU
broj: 5029017577

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 08.09.2020. zakljugile Ugovor o kreditu broj: 5029017577 za
iznos od 1.570.000,00 EUR (slovima: milijunpetstosedamdesettisudaeura) u kunskoj
protuvrijednosti, s krajnjim rokom otplate do 31.12.2027. godine i kamatnom stopom 6-mjesedni
EURIBOR uveéan za kamatnu marZu 5,00 p.p. (petcijelihpostotnihpoena), minimalno 5,00% godidnje,
promjenjiva (dalje: Osnovni ugovor),

Clanak 2.

Ovim Dodatkom I Ugovora o kreditu broj: 5029017577 (dalje u tekstu: Dodatak I) Ugovorne strane
suglasno mijenjaju:

¢ Clanak 1. UVIETI KREDITA, toéku e Pocek Osnovnog ugovora tako da izmijeniena sada
glasi:

»€) Polek:
Do 30.06.2022. godine.*

¢ Clanak 1. UVJETI KREDITA, tolku g) Rok i nadin vraéanja . stavak 1 Osnovnog ugovora

tako da izmjena sada glasi:

.8} Rok i nadin vradanja:

Kredit se vrata u 72 jednaka mjese¢na anuiteta koji dospijevaju svakog zadnjeg dana u mjesecu po
isteku ugovorenog roka poeka, s krajnjim rokom otplate do 30.06.2028. godine. Prvi anuitet
dospijeva 31.07.2022 godine. Svaki povrat kredita u kunama obradunavati ée se prema srednjem
teCaju HNB-a za 1 EUR vaze¢im na dan dospije¢a. Otplatna tablica sastavni je dio ovog Ugovora.
Pri otplati obveza po kreditu na transakcijski raéun Kreditora br.: HR5741240031011111116
obvezan je poziv na broj kredita; 14 5029017577.



e Clanak 2. PRIJEVREMENA OTPLATA KREDITA Osnovnog ugovora na natin_da
izmijenjen sada glasi:

,, PRIJEVREMENA OTPLATA KREDITA
Clanak 2.

Klijent moZe izvrsiti prijevremenu (konagnu ili djelomi¢nu) otplatu kredita temeljem suglasnosti
Banke. Ako ¢e Klijent prijevremeno otplatiti kredit iz vlastitih sredstava, Klijentu se neée naplatiti
naknada, no ukoliko se kredit bude prijevremeno zatvarao iz kredita drugih banaka, Banka ¢e
Klijentu naplatiti naknada u iznosu od 2,00% od preostalog iznosa kredita."

e Clanak 6. POSEBNE ODREDBE i to stavak 6. i stavak 7. Osnovnog ugovora na natin da
izmijenjeni sada glase:

JKlijent se obvezuje dostaviti novu Procjenu pogona po zavréetku investicije, a najkasnije do
30.09.2022.

Klijent se obvezuje dostaviti certifikate o kvalitetama 1 karakteristikama proizvoda cigle najkasnije do
30.09.2022.“

Clanak 3.

Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora, koje se ovim Dodatkom 1 nisu mijenjale, ostaju na snazi,
ukljugivo i instrumente osiguranja koji sluZe za naplatu svih potraZivanja temeljem Osnovnog ugovora
i ovog Dodatka I kao i eventualnih kasnijih dodataka Osnovinom ugovoru.

Ugovome strane su suglasne da iako su kod Osnovnog ugovora ovjereni potpisi stranaka, da se kod
ovoga Dodatka 1 neée ovjeravati potpisi stranaka te da iako je Dodatak | sklopljen u drugaéijem obliku
od Osnovnog ugovora, da Dodatak I proizvodi pravni u¢inak sukladno ¢1.289. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima.

Clanak 4.
Ovaj Dodatak I je saginjen u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih su 2 primjerka za Banku, a po
1 primjerak za klijenta i jamce platce.

U Zagrebu, 21.01.2022. godine.

ZA BANKU:
ZA KLIJENTA: )
ermoterya fon s KENTBANK d.d.
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KentBank d.d., Zagreb, Gundulieva 1, MB: 1263986, OIB: 73656725926, koju zastupaju temeljem
Pravilnika o potpisivanju i ovla3tenjima Silvijo Cicak i Matea Vokic¢ (u daljnjem tekstu: Banka)

i

TERMOTERRA d.0.0. za trgovinu i usluge, Topusko (Opcina Topusko), Donja Cemernica 151, OI8:
06446316904, MB: 01611097, koje zastupa direktor Mateo Milicevi¢ {u daljnjem tekstu: Klijent ifili
ZaloZni duZnik)

i

BB OPEKA d.o0.0. za usluge, Sesvete (Grad Zagreb), Ulica Ive Kerdica 30, OIB: 30118417127, koje
zastupa direktor Marina Blagojevi¢ (u daljnjem tekstu: Jamac platac )

i

Mateo Milicevi¢, Zagreb, Izidora Poljaka 58, OIB: 85932408399, (u daljnjem tekstu: Jamac platac i)
i .

Vjekoslav Majetic, Zagreb, Kozarleva 38, O1B: 92415864204, (u daljnjem tekstu: Jamac platac i)

i
Mladen Lazié, Zagreb, Pi¢manova ulica 3, OIB: 83335464787, (u daljnjem tekstu: Jamac platac V)

sklopili su danas slijededi

DODATAK 1!
UGOVORU O KREDITU
broj: 5029017577

Clanak 1.

(1)Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Klijent, Jamac platac Il i Jamac platac |l dana
08.09.2020. zakljucile Ugovor o kreditu broj: 5029017577 te dana 21.01.2022. Dodatak | Ugovoru o
kreditu broj: 5029017577 na iznos od 1.570.000,00 EUR {stovima:
jedanmilijunpetstosedamdesettisucaeura), s krajnjim rokom otplate do 30.06.2028. godine i
kamatnom stopom 6-mjeseni EURIBOR uvedan za kamatnu wmarzu 500 p.p.
(petcijelihpostotnihpoena), minimalno 5,00% godi3nje, promjenjiva ,te s ostalim ugovorenim
uvjetima {dalje: Osnovni ugovor).

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da potpisom ovog Dodataka 1l Ugovora o kreditu broj:
5029017577 (dalje u tekstu: Dodatak Il) u ovaj ugovorni odnos stupaju Jamac platac | i Jamac platac
IV koji potvrduju da su u cijelosti upoznati s Osnovnim ugovorom, njegovim odredbama te da
prihvacaju sva prava i obveze koje iz istog proizlaze.

(3) Jamac platac | i Jamac platac IV potpisom ovog Dodatka Il potvrduju da za sve obveze Klijenta
odgovaraju osobno i solidarno,
Clanak 2.

(1)Radi osiguranja potraZivanja Banke iz Osnovnog ugovora, Klijent, Jamac platac I, Jamac platac I, -
Jamac platac 1l i Jamac platac IV { u daljnjem tekstu: Jamci platci) obvezuju se predati Banci:

71 (jednu) obi¢nu zaduZnicu duZnika, Klijenta, ispunjenu na iznos cdobrenog kredita odnosno na
iznos od  1.570.000,00 EUR (slovima: jedanmilijunpetstosedamdesettisu¢a eura) uvecana za



fovorene kamate, zakonske zatezne kamate, naknade i troSkove, na kojoj istodobno obvezu prema
Banci preuzimaju Jamci platci, potvrdena od strane javnog biljeznika. Potpisom ovog Dodatka I
Klijent i Jamci platci ovladcuju Banku da radi namirenja dospijelih trazbina po ovom Osnovnom
ugovoru i svim pripadaju¢im dodacima istom, Banka ima pravo putem Financijske agencije
zaplijeniti novéana primanja sa svih raCuna koje Klijent i Jamci platci imaju kod banaka i ostalih
pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa radi podmirenja dospjelih obveza s osnova
Osnovnog ugovora i svih pripadajudih dodataka istom.

(2) Ugovorne strane utvrduju da postojeci jamci platci iz Osnovnog ugovora i to Davor Uzbinec, OIB
51255776735 te Antonela Sablji¢ , OIB 24440488446, istupaju iz ovog ugovornog odnosa.

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Banka postojecu obi¢nu zaduZnicu izdanu od strane
Klijenta, na kojoj su obvezu istovremenoc preuzeli i Jamac platac Il i Jamac platacili te jamci platci iz
Osnovnog ugovora Davor Uzbinec, OB 51255776735 te Antonela Sabljic , OIB 24440488446, a koja
zaduZnica je potvrdena po javnom biljeZniku JoZica Matko-RuZdjak iz Zagreba, dana 14.09.2020. pod
brojem OV-5126/2020, predati Klijentu, s ¢ime su suglasne ostale ugovorne strane te jamci platci iz
Osnovnog ugovora Davor Uzbinec i Antonela Sabljic.

(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predaja nove obi¢ne zaduZnice, opisane u stavku 1. ovog
Zlanka, uvjet za predaju zaduZnice opisane u stavku 3. ovog ¢lanka Klijentu, na nacin opisan u tom
stavku, te uvjet za istupanje postojecih jamaca plataca iz Osnovnog ugovora navedenih u stavku 2.
ovog &lanka, kao i uvjet za vaZenje Dodatka Il.

Clanak 3.

(1)1zjava iz ¢l 75. Ovrinog zakona- Suglasnost za ovrhu na jedinoj nekretnini - Jamac platacll, Jamac
platca Il i Jamac platac IV su suglasni da u slu¢aju nepodmirenja obveza po Okvirnom ugovoru,
Banka moZe provesti ovrhu na njihovoj jedinoj nekretnini. Ta suglasnost vrijedi ako dode do
promjene vjerovnika ili ako Bancin suugovaratelj stekne novu nekretninu.

(2) Jamac platac II, Jamac platac Il i Jamac plataca IV svojim potpisom potvrduju da su upoznati s
Izjavom o privatnosti kao i Politikom zastite osobnih podataka Banke, daim je poznato postojanje
svih prava koja se na njih odnose i koja su im omogucena temeljem Uredbe (EU) 2016/679
Europskog parlamenta i vije¢a o zadtiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o
slobodnom kretanju takvih podataka te o stavijanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (dalje u tekstu:
Opda uredba o zastiti podataka), kao i da su upoznati sa zakonitoSCu i svrhama obrade njihovih
osobnih podataka od strane Banke.

Clanak 4.

Naknada za izradu aneksa ugovoru prema ovom Dodatku Il iznosi 3.500,00 EUR, jednokratno, koju
se Klijent obvezuje platiti Banci u roku od 8 (slovima: osam) dana od izdavanja raCuna.




¢lanak 5.

Sve ostale odredbe Osnovnog ugovora koje se ovim Dodatkom H nisu mijenjale, ostaju na snazi,
ukljucivo | ugovorene i zasnovane instrumente osiguranja koji sluZe za naplatu svih potraZivanja
temeljem Osnovnog ugovora i svih pripadajudih dodataka istom , kao i eventualnih kasnijih
dodataka Osnovnom ugovoru.

Clanak 6.
Ovaj Dodatak | sacinjen je u dva istovjetna primjerka u svrhu ovjere potpisa Bancinih suugovaratelja

kod javnog biljeZnika, original i ovjerena preslika za Banku te po jedna ovjerena preslika za ostale
suugovaratelje. TroSkove javnog biljeZnika se obvezuje snositi Klijent.

U Zagrebu, 08.05.2023, godine.

ZA KLIJENTA: ZA BANKU:
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DAVOR UZBINEC ANTONELA SABLJIC




Ja, javni biljeznik Bojan RuZdjak, Zagreb, Kneza Viseslava 2,
potvrdujem da je stranka:

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, ULICA IZIDORA POLJAKA
direktor TERMQTERRA d.0.0.,, MBS 080419615, OIB 06446316904, Topusko, Donja
Cemernica 151, u mojoj nazo¢nosti priznala Potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu N
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115222744 pU
Zagrebatka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na
danasnji dan.

MARINA BLAGOJEVIC, OIB 54218221414, VRGINMOST, BRUNE BUSICA 6, kao direktor
BB OPEKA d.0.0, MBS 081467275, OIB 30118417127, Sesvete, Ulica Ive Kerdica 30, u mojoj
nazofnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 111224611 PP Gvozd, ovlatenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana3nji dan.

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, ULICA IZIDORA POLJAKA 58, u mojoj
nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 115222744 PU Zagrebadka.

VIJEKOSLAV MAJETIC, OIB 92415864204, ZAGREB, ULICA JOSIPA KOZARCA 38,u
mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit, Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljen osobne iskaznice br. 116964610 PU Zagrebatka.
MLADEN LAZIC, OIB 83335464787, ZAGREB, PICMANOVA ULICA 3, u mojoj nazocnosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 114667362 PU Zagrebacka,

DAVOR UZBINEC, OIB 51255776735, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 79, u mojoj
nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit, Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br, 110661163 PU Zagrebacka.

ANTONELA SABLJIC, OIB 24440488446, SESVETE, TUPEKOVA ULICA 8, u: mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao 5voj. Potpis na pismenu je istinit, Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 116818638 PP Sesvete,

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 9,31 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po &. 19, st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 27,93 eur uveéana za PDV u
iznosu od 6,98 eur.

Broj: OV-471/2023
Zagreb, 20.07.2023.
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KentBank d.d., Zagreb, Gunduliéeva 1, OIB 73656725926, koju zastupa Silvijo Cigak,
temeljem op¢e punomoéi od 12.12.2019., kao Predlagatelj osiguranja, (dalje: Banka)----------

i

TERMOTERRA d.o.o., Topusko (Opéina Topusko), Donja Cememica 151, OIB:
06446316904, MB: 01611097, koje zastupa direktor Matec Militevi¢ kao Korisnik kredita i
Protivnik osiguranja (u dalinjem tekstu: (dalje: Protivnik osiguranja)

i
Davor Uzbinec, Zagreb, Prilaz Gjure Dezelica 79, OIB: 51255776735, (u daljnjem tekstu:
Jamac platac 1} - :

Mateo Milicevié, Zagreb, lzidora Poljaka 58, OIB: 85932408399, (u daijnjem tekstu: Jamac

Antonela Sabljié, Sesvete, Tupekova ulica 8, OIB: 24440488446, (u dalinjern tekstu: Jamac
platac IIf)

sklapaju dana 08.09.2020.{slovima: osmogrujnadvijetisu¢edvadesete) godine slijededii-—-—

SPORAZUM br. 5029017577-
O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

Clanak 1.

1.1 Strane u Sporazumu suglasnc utvrduju da su Banka i Protivnik osiguranja sklopili Ugovor
o kreditu broj 5029017577 dana 08.09.2020 (slovima: osmogrujnadvijetisutedvadesete)
godine (u daljnjem tekstu: Ugovor) temeljem kojega postoji trazbina Banke prema Protivniku
osiguranja u iznosu od 1.570.000,00 EUR (slovima: milijunpetstosedamdesettisuéa eura) u
kunsko] protuvrijednosti uz primjenu srednjeg te¢éaja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz
valutnu klauzulu vezano za EUR, s rokom i naginom otplate opisanom u Ugovoru o kreditu, te
rokom otplate najkasnije do 31.12.2027. godine, po stopi od 6-mjesetni EURIBOR uvecan za
kamatnu marzu 5,00 p.p. (slovima: Sestomjesetni EURIBOR uveéan za kamatnu marzu
petpostotnihpoena) godisnje, minimalno 5,00% koja je promjenjiva, interkalarmu u visini
redovne kamatne stope, obratunava se i naplacuje mjesecno na iskoristeni iznos Kredita u
razdoblju od dana koristenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u
protuvrijednosti kuna po srednjem tetaju HNB-a za 1 EUR vaZeée na dan dospijeca,
uveéana za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenijive, kao i za eventualne
troskove utvrdene u istom Ugovoru.

1.2 Strane ovog Sporazuma suglasne su da u sluéaju izmjene roka, nadina i valute povrata

kredita po Ugovoru, trazbina dospijeva prema roku, naginu i valuti utvrdenim dodatkom Ugovora

sklopljenim izmedu Banke i Protivnik osiguranja. Pored ugovorenih rokova dospijeéa, trazbina

iz Ugovora moze dospieti i ranije u sludaju otkaza odnosno raskida Ugovora. Ugovormne strane

suglasne su da u slutaju sklapanja dodatka Ugovoru koiim se ne mijenja visina upisane

hipoteke neée skiapati dodatak ovom Sporazumu ili novi Sporazum, veé potvrduju da hipoteka 1
upisana temeljem ovog Sporazuma sluZi i nadalje za osiguranje trazbine iz Ugovora i svih /(c
njegovih eventuainih dodataka. '

1.3 Preslika Ugovaora prilog je ovom Sporazumit.




1.4 Iznos trazbine koja se osigurava sklapanjem ovog Sporazuma odreden je u odredh
1. i2. ovog &lanka. '

Clanak 2.

2.1 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je Protivnik osiguranja viasnik nekretnine
u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Sisku, ZemljiSnoknjizni odjel Gvozd, Katagt
opéina: 333573, CEMERNICA, zk. ul. 1349, kat. £est. 1321/1, UPRAVNA ZGRADA, jjiz
PROIZ. HALA, SUSARA, HALA PRIMAR. PRERADE, MAZUTNA STANICA, SKLAj

GLINE, NADSTRESNICA, PORTIRNICA, TRAFOSTANICA, IND. DVORISTE poy
42371 m2 &to u naravi predstavija UPRAVNA ZGRADA povrsine 172 m2, HALA poy
1744 m2, PROIZ. HALA povr§ine 2620 m2, SUSARA povrsine 1265 m2, HALA PR|
PRERADA povrsine 353 m2, MAZUTNA STANICA povrsine 41 m2, SKLADISTE .G}
povréine 1508 m2, NADSTRESNICA povrsine 78 m2, PORTIRNICA povrine s

TRAFOSTANICA povrdine 19 m2 i IND. DVORISTE povrdine 34565 m2, kat. gest, 13
PASNJAK povrdine 1547 m2, kat. Cest. 1321/3, PASNJAK povrsine 1017 m2, ka
1322/4, PASNJAK povrdine 2925 m2, kat. Zest. 1332/1, PASNJAK povrsine 6305 g1
dest. 1333/1, PASNJAK povrdine 38 m2, kat. Cest 1333/4, PASNJAK povriine %
sveukupne povrSine 54273 m2 =

2.2 Protivnik osiguranja jam&i da zemljiSnoknjizno stanje opisano u izvatku iz zemljiéng
preslika kojeg je prilog ovog Sporazuma, u pogledu viasniStva na nekretnini, stvarnih praj
terete nekretninu i svih upisa odgovaraju stanju u naravi.

Clanak 3.

Protivnik osiguranja izriéito dozvoljava Banci da moZe bez njegovog posebnog odo
naknadne suglasnosti u zemljinoj knjizi na nekretnini opisanoj u i 2. ovog Spor
uknjiziti zaloZno pravo u iznosu navedenom u Clanku 1. ovog Sporazuma, uved
pripadajuce kamate i sve ostale troskove, radi osiguranja trazbina iz Ugovora. -~

Clanak 4.

4.1 Protivnik osiguranja se obvezuje da do podmirenja svih traZbina po ovom Sporalk
neée otuditi ili opteretiti nekreninu iz &l. 2. ovog Spozuma bez pisane suglasnosti Bank g

4.2 Potpisom na ovom Ugovoru Protivnik osiguranja izjavijuje da nema zapreka u sm;
241 Ovrénog zakona da se na nekretninama opisanim u ¢lanku 2. ovag Sporazuma pra
ovrha.

4.3 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se predmetna nekretnina moze P
neposrednom pogodbom u roku koji Banka odredi u ovr$nom prijediogu u smislu &lank
stavak 6. OvrSnog zakona.

Clanak 5.

Banka se kao predlagatelj osiguranja potpisom ovog Sporazuma obvezuje da ce doj
risanje zaloZnog prava (hipoteke) na nekretnini odmah nakon Sto prestane postojati t
Banke osigurana ovim Sporazumom, a Protivnik osiguranja obvezuje se ishoditi brt
predmeine hipoteke | potpisom ovog Sporazuma potvrduju da ne moZze nakon prest}

[AS]
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trazbine iz Ugovora raspolagati neizbrisanom hipotekom, ednosno mjestom koje ta hipoteka ima
u prvenstvenom redu u korist tre¢ih osoba.

- Clanak 6.

6.1 Potpisom ovog Sporazuma Protivnik osiguranja se obvezuje Banci da ¢e odmah o svom
troSku osigurati nekretninu iz tlanka 2 stavka 2.1 ovog Sporazumz na iznos njezine
procijenjene gradevinske vrijednosti, kod osiguravajuteg drustva prethodno prihvacenog od
Banke i to protiv uobitajenih rizika koje pokriva osiguratelj, policu osiguranja vinkulirati u
«orist Banke na godinu dana od trenutka potpisa ovog Sporazuma kao i cbnavijati osiguranje
pod uvjetima iz ovog stavka, sve dok ne prestane postojati trazbina Banke osigurana ovim
Sporazumom. Obnovijena polica osiguranja mora se dostaviti Banci najkasnije do isteka roka
vaznosti prethodne police osiguranja. .

6.2 Ukoliko obveze iz prethodnog stavka nisu uredno izmirene, Banka ¢e po primitku
obavijesti od strane osiguravajuteg drustva izvrsiti pladanje i teretiti Protivnika osiguranja ifili
utiniti trazbinu osiguranu ovim Sporazumom dospjelom.

Clanak 7.

Protivnik osiguranja se obvezuje da ce nekretninu koristiti paznjom dobrog gospodara u
skladu s njenom namjenom ne umanjujuéi joj vrijednost preko mjere gobitajene zbog
normalne uporabe nekretnina.

Clanak 8.

Strane u Sporazumu suglasne su da ¢e javni bilje2nik staviti na isti potyrdu ovrdnosti
temeliem pisanog zahtjeva Banke i |zvatka iz posiovnih knjiga Banke xao dokaza da postoji
dospjelo potrazivanje, te su strane ovog Sporazuma suglasne da je to jedini uvjet koji u ovom
sluéaju mora biti ispunjen za stavljanje potvrde ovrénosti.

Clanak 9.

Strane u Sporazumu su suglasne da ovaj Sporazum stupa na snagu kada ga solemnizira
javni biljieznik. Solemnizirani sporazum je ovr8na isprava.

S

Clanak 10.

10.1 Strane u Sporazumu izrijekom utvrduju da je Banka ovlastena izabrati iz kojih sredstava
osiguranja, kojim redoslijedom i na koji ée nagin namirivati svoju dospjeiu, a nepodmirenu
trazbinu.

10.2 Protivnik osiguranja izrijekom pristaje da se radi naplate dospjele trazbine Banke, a
nakon &to javni biljeZnik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovrnosti, neposredno na temelju
ovog Sporazuma provede prisilna ovrha prodajom nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Sporazuma
(clausula exequendi). //'?
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Clanak 11.

Protivnik osiguranja, Jamac platac I, Jamac platac If i Jamac platac Hl izrijekom pristajy ¢4’
radf naplate dospjele traZbine Banke po Ugovoru iz &lanka 1. oveg Sporazuma, a nakon g
javni biljeznik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovrénosti, neposredno na temelju o
Sporazuma protiv njih provede prisilna ovrha opcenito na imovini na svim predmetima o
predvidenim Ovrénim zakonom, a radi potpune naplate osigurane traZbine iz Ugovora, (o

ovrina kiauzula). :

Clanak 12.

12.1 Ovaj Sporazum predstavija pravu volju strana u Sporazumu. Njegovim se potpisg
isklju€uju svi prethodni dogovori, usmeni ili pismeni, postignuti izmedu ugovornih strana gle
predmeta ovog pravnog posla. Ovaj pravni posac nema u vrijeme njegovog potpisivan
nikakvih usmenih dodataka odnosno pisanih priloga osim onih koji su izrigito navedeni
njegov prilog.

12.2 Odredbe ovog pravnog posla mogu se izmijeniti samo uz suglasnost svih ugovornih
strana. lzmjene moraju biti u pisanom obliku. Naknadne izmjene i dopune ovog Sporazuma
moraju biti u obliku javnobilieZnitkog akta ili u obliku solemnizirane privatne isprave, osim
iznimaka iz Clanka 1.2 ovog Sporazuma. Pozivanje strana u sporazumu na naknadne
izmjene bilo koje od odredbi ovog pravnog posla neée proizvesti pravni uginak ako hisu
napravijene u naprijed navedenom obliku, osim iznimaka iz &lanka 1.2 ovog Sporazuma. -—--

12.3 Ako bi se za neku od odredbi ovog pravnog posla naknadno utvrdilo da je nistava, ta
Cinjenica nede imati uginka na njegove ostale odredbe. Pravni posao u cjelini ostaje valjan s
time da se strane u sporazumu obvezuju da ¢e niStavu odredbu zamijeniti valianom koja ée u
najvedoj mogucoj mjeri omoguditi ostvarivanje cilja koji se htic posti¢i odredbom za koju je
ustanovljeno da je nistava. :

Clanak 13.

Sve troskove vezane za solemnizaciju i provedbu ovog Sporazuma, kao i eventualno
ostvarivanje prava Banke kao Predlagatelja osiguranja iz ovog Sporazuma u smislu prisilne
ovrhe, snosi Protivnik osiguranja.

Protivnik osiguranja potpisom ovog Ugovora izjavijyje da preuzima rizik eventualnog
odbijanja uknjizbe zaloZnog prava u korist Banke, te sukladno tome izjavljuje da ée osobno
snositi troSak solemnizacije i sve druge eventualne troskove nastale uslijed odbijanja
uknjizbe.

Clanak 14,

14.1 U slutaju spora strane u Sporazumu ugovaraju nadleZnost suda u sjedistu Banke. ~—---

14.2 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da se, u slugaju sudskog spora, dostava
stranama moze izvréiti sukladno &lancima 133.bi 134.a Zakona o parni€nom postupku. -~-----

Clanak 15.

trane u Sporazumu potpisom ovog Sporazuma potvrduju da im je proditan i rastumaden od
strane bilieZznika koji ga je solemnizirao. Potvrduju da on predstavija njihovu pravy i ozbilinu
volju, da su ga razumjele, te da prihvaéaju sva prava, obveze i pravne posliedice koja za njih
iz njega proiziaze.

- e e §
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Clanak 16.
Cvaj Sporazum je satinjen u 8 (slovima: osam) istovietnih primjeraka od kojih ée Banka
dobiti 2 (slovima: dva), Protivnik osiguranja i jamci placi po 1 (jedan) primjerak i po jedan za
potrebe suda i javnog biljegnika.
ZA BAé\IKU: : e PROTIVNIK OSIGURANJA! --m-ammen -
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Jozica Matko-Ruzdjak
Zagreb, Kneza Viseslava 2

Poslovni broj: OV-5125/2020
Ja, javni biljeznik JoZica Matko-Ruzdjak, Zagreb, Kneza Videslava 2, potvrdujem da su stranke:

TERMOTERRA d.o.0., MBS 080419615, OIB 06446316904, Topusko, Donja Cemernica 151,
zastupano po direktoru MATEQ MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, 1ZIDORA
POLJAKA 58, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114249912 PU
Zagrebacka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danajnji dan, )

DAVOR UZBINEC, OB 51255776735, ZAGRER, PRILAZ GJURE DEZELICA 79, éiju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110661 163 PU Zagrebatka,

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB, IZIDORA POLJAKA 58, ¢iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114249912 PU Zagrebatka,

ANTONELA SABLJIC, OIB 24440488446, SESVETE, TUPEKOVA ULICA 8, &iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113455774 PP Sesvete

podnijele prednju privatnu ispravu; Sporazum br. 5029017577 o zasnivanju zaloZneg prava na
nekretnini od 08.09.2020.g. {(osmi rujna dvijetisutedvadesete godine) na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala j utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju ovrinog
Jjavnobiljeznitkog akta,

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
smagu ovrsnog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posliedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena potar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1.000,00 kn. JavnobiljeZnitka
nagrada naplacena po ¢l. 16, u vezi s &l. 2. PPJT-a u iznosu od 7.200,00 kn uveéana za PDV u iznosy
od 1.800,60 kn,

Zagreb, 14.09.2020.




KentBank d.d. sa sjeditem u Zagrebu, Gunduli¢eva ulica 1, registrirana na Trgovackom sudu u Zagrebu
pod brojem 080129579, OIB 73656725926, zastupana po Hasanu Ecesoyu, predsjedniku Uprave i
Nikolini Cvitanovi¢, &lanici Uprave, kao ustupitelj ("Banka i/ili Cedent");

i

EKO-OKOLI3 d.0.0. Strojarska cesta 9, Sesvete, OIB: 57217508040 kojeg zastupa Vjekoslav Majetic,
direktor kao primatelj ("Cesionar");

(Banka i/ili Cedent i Cesionar u daljnjem tekstu zajedno "Stranke", a svaki od njih pojedinacno
"Stranka").

sklopili su 27. svibnja 2025. godine sljededi

UGOVOR O CESIJI
(dalje u tekstu : Ugovor)

Clanak 1.
Definicije i tumacenje

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 20. svibnja 2025. sklopile Ugovor o kupoprodaji i
prijenosu trazbine, na kojem su potpisi ovlastenih osoba za zastupanje obiju stranaka ovjereni kod
javnog biljeZnika lvane Baburi¢ Katalini¢ iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-4522/2025 (dalje u
tekstu: Osnovni Ugovor).

1.2. U ovom Ugovoru, ukljuéujudi njegove uvodne odredbe, osim ako kontekst ne iziskuje drukije ili
ako je drukéije navedeno u daljnjem tekstu, sljedece rijeci imaju sljede¢a znacenja:

"Duznik": TERMOTERRA d.0.0., Topusko, Donja Cemernica 151, OIB: 06446316904;

“Prenesena prava i trazbina": oznadava novCanu traZbinu Banke s osnove ugovora navedenih u Prilogu
1 ovog Ugovora sa svim sporednim pravima, uklju¢ujudi narocito prava i trazbine Banke s osnove
zaloZnih prava (hipoteka) na nekretnini koje osiguravaju predmetnu novéanu trazbinu Banke, kao i svih
prava iz ZaduZnica OV-472/2023 i OV-470/2023 ovjerenih kod javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz
Zagreba, a kako je sve opisano Pritogom 1 ovom Ugovoru.
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Clanak2.
Ustup

Banka ovime neopozivo i bezuvjetno ustupa i prenosi na Cesionara Prenesena prava i trazbinu
(ukljucujudi, radi izbjegavanja dvojbi, hipoteke na nekretnini i zaduZnice), a Cesionar prihvaca
takav ustup i prijenos. Stranke suglasno utvrduju da je Cesionar postao iskljucivi nositelj
Prenesenih prava i trazbine i svih sporednih prava, ukljucujudi i sredstva osiguranja sukladno
¢lanku 81. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i 29/18,
126/21, 114/22, 156/22, 155/23).

Stranke potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor sluZi kao dokaz o ustupu i prijenosu Prenesenih
prava i trazbine te ¢e ga Cesionar dostaviti nadleznim tijelima pred kojima se vode ili Ce se
eventualno ubudude voditi postupci ovrhe, parnice, steajevi i/ili drugi postupci u vezi s
Prenesenim pravima i trazbinom ukoliko Cesionar pokrece, stupa ili preuzima takve postupke u
skladu s odredbama mjerodavnog prava.

Clanak 3.
Dopustenja za upis (clausulae intabulandi) i prijenos

Hipoteke
Banka ovime daje svoju izri¢itu | bezuvjetnu suglasnost da, izravno na temelju ovog Ugovora i bez

ikakve daljnje suglasnosti ili sudjelovanja Banke, Cesionar ishodi uknjizbu prijenosa zaloznih
prava (hipoteka) na nekretnini, kako je isto detaljnije opisano u Prilogu 1 ovog Ugovora, u
zemljisnim knjigama nadleZznog op¢inskog suda, na imei u korist Cesionara.

ZaduZnice

Banka ovladéuje Cesionara da se temeljem ovog Ugovora legitimira kao novivjerovnik navedenog
potraZivanja i svih pripadajucih sporednih prava u eventualnim buduéim postupcima pred
Financijskom agencijom u vezi prijenosa prava iz zaduZnica OV-472/2023 i OV-470/2023 iz ¢lanka
1. Ugovora i Priloga 1 ovog Ugovora, bez ikakvgg'daljhjeg pitanjai/ili odobrenja.

Clanak 4.
Formalnosti i troSkovi upisa

Cesionar ¢e poduzeti bilo koje i sve korake potrebne za prijenos hipoteka na nekretnini, kako je
to opisano u Prilogu 1 ovog Ugovora, u odgovarajucim javnim registrima i/ili prijenos prava i
tra¥bina iz zaduZnica u skladu s odredbama mjerodavnog prava. Cesionar ¢e snositi sve s time
povezane troskove i naknade.
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5.1

Clanak5s.
Salvatorna klauzula

Ako u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, niétetnost ili pobojnost neke odredbe ovog
Ugovora, to nece povlaciti za sobom nevaljanost, nidtetnost ili pobojnost drugih odredbi ovog
Ugovora. U takvom slucaju, ukoliko ne bude izri¢ito drugadije ugovoreno, Stranke Ce zamijeniti
nevaljanu, nidtetnu ili pobojnu odredbu valjanom odredbom koja je svojim sadrZajem i pravnim
u&inkom najbliza po&etnoj namjeri koju su Stranke imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je
utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost.

Clanak6.
lzmjene i dopune

6.1. Kako bi bile valjane, sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku i potpisane

7.1

81

uime svake Stranke.

Clanak 7.
Mjerodavno pravo i rjeSavanje sporova

Ovaj Ugovor podlijeie i tumadi se u skladu s hrvatskim pravom. Bilo koji spor ili zahtjev koji
proizlazi ili je u vezi s ovim Ugovorom, ukljugujuéi spor ili zahtjev koji se tice valjanosti,
nevaljanosti, povrede, ovrhe ili raskida ovog Ugovora, rjeavat ce se pred stvarno nadleznim
sudom u Republici Hrvatskoj. .

Clanak 8.
Zavréna odredba

Ovaj Ugovor stupa na snagu na datum kada ga Stranke potpisu. Stranke su suglasne da ¢e svoj
potpis na ovom Ugovoru ovjeriti pred javnim biljeznikom. Ovaj Ugovor potpisan je u 2 (dva)
primjerka, od kojih ¢e jedan zadrZati javni biljeznik, a drugi Cesionar. Za potrebe Banke javni
biljeZnik ¢e izdati 1 (jednu) ovjerenu presliku ovog Ugovora. Javni biljeznik je ovlasten na zahtjev
Cesionara izdati broj ovjerenih preslika ovog Ugovora koji Cesionar zatrazi.
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o trofkove u vezi sa sklapanjem ili provedbom ovog Ugovora i sve trogkove na bilo koji nacin

nastale u vezi ovog Ugovora (Sto ukljucuje bez ograni¢avanja troskove javnog biljeZnika) platit Ce

Cesionar.

KentBank d.d.
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Ja, javni biljeZnik Ivana Baburi¢ Katalini¢, Zagreb, Radnicka cesta 48,
potvrdujem da je stranka:

HASAN ECESOY, OIB 50757072893, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA CHARLESA
DARWINA 4C, kao predsjednik uprave KentBank d.d., MBS 080129579, O1B 73656725926,
Zagreb, Gunduli¢eva ulica 1, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit,
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem dozvole boravka br. 9153101 PU
Zagrebadka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan

NIKOLINA CVITANOVIC, OIB 27261375322, ZAGREB, GRAD ZAGREB, Masarykova ulica
18, kao ¢lan uprave KentBank d.d., MBS 080129579, OIB 73656725926, Zagreb, Gunduli¢eva
ulica 1, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115256948 PU ZAGREBACKA , ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

VIEKOSLAV MAJETIC, OIB 92415864204, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA JOSIPA
KOZARCA 38, kao direktor EKO-OKOLIS d.o.0., MBS 080760446, OIB 57217508040, Scsvete,
STROJARSKA CESTA 9, u mojoj nazoZnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116964610 PU
Zagrebadka, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 18,00 eur uveéana za PDVu
iznosu od 4,50 eur.

Broej: OV-4769/2025
Zagreb, 27.05.2025.




Prilog 1

Partija broj: 5029017577

- Ugovor o kreditu 5029017577 od 08.09.2020. ovjeren po javnom biljeZniku JoZica Matko-RuZdjak
iz Zagreba, pod brojem OV-5123/2020 s pripadaju¢im Dodatkom | Ugovera o kreditu broj:
5029017577 od 21.01.2022 te Dodatkom Il Ugovora o kreditu broj 5029017577 od 08.05.2023
ovjeren po javnom biljezniku Bojan RuZdjek iz Zagreba, pod brojem OV-471/2023, sklopljeni
izmedu ovdje Banke - kao kreditora te druttva Termoterra d.o.0. — kao korisnika kredita (dalje:
Duznik), drustva BB opeka d.o.c. - kao Jamca platca |, Mateo Mili¢evi¢ - kao Jamca platca I,
vjekoslav Majeti¢ - kao Jamca platca !l i Mladen Lazi¢ kao Jamca Platce IV, (dalje: Ugovor o
kreditu 1} zajedno sa pripadajudim Sporazumom br. 5029017577 o zashivanju zaloZnog prava
na nekretninama sklopljenom 08.09.2020. izmedu drustva Termoterra d.0.0. kac Protivnika
osiguranja, Davor UZbinec kao Jamca platca |, Mateo Mili€evi¢ kao Jamca platca Il i Antonela
Sablji¢ kao Jamca platca I, javnobiljeznicki potvrdenom po javnom biljezniku JoZica Matko-
RuZdjak iz Zagreba, poc brojem OV-5125/2020 u korist Prodavatelja, a radi osiguranja novCane
trazbine iz Ugovora o kreditu broj: 5029017577 od 08.09.2020 (dalje: Sporazum o zasnivanju
zaloZnog prava l)

Partija broj: 5099010966

- Ugovor o kreditu 5099010966 od 21.01.2022. ovjeren po javnom biljeZniku JoZica Matko-RuZdjak
iz Zagreba, pod brojem OV-373/2022 s pripadaju¢im Dodatkom | Ugovora o kreditu broj
5099010966 od 08.05.2023 ovjeren po javnom biljeZniku Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem
OV-468/2023 sklopljeni izmedu ovdje Banke - kao kreditora te drudtva Termoterra d.o.o0. - kao
korisnika kredita (dalje: Duznik), drustva BB opeka d.o.0. - kao Jamca platca I, Mateo MiliCevic
- kao Jamca platca I1, Viekoslav Majeti¢ - kao Jamca platca it i Mladen Lazi¢ kao Jamnca Platca
IV, (dalje: Ugovor o kreditu Il) zajedno sa pripadaju¢im Sporazumom br. 5099010966 o
zasnivanju zalofnog prava na nekretninama sklopljenom 21.01.2022 izmedu dru3tva
Termoterra d.0.0. kao Protivnika osiguranja, Davor Uzbinec kao Jamca platca |, Mateo Milicevi¢
kao Jamca platca I!, Antonela Sablji¢ kao Jamca platca Il i Vjekoslav Majeti¢ kao Jamca platca
IV, javnobiljeznicki potvréenom po javnom biljeZniku JoZica Matko-Ruidjak iz Zagreba, ped
brojern OV-375/2022 (dalje: Sporazum o zasnivanju zaloZznog prava i)




B} Sredstva osiguranja:

Hipoteka uknjiZena temeljem Ugovora o kreditu broj 5029017577 pod brojem 7-9460/2020 -
Zaprimljeno 16.09.2020.g. pod brojem Z-9460/2020, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM
RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O
ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA 08.09.2020, radi osiguranja trazbine iz Ugovora o kreditu broj
5029017577 u iznosu od 1.570.000,00 EUR (slovima: milijunpetstosedamdesettisuca eura) u
kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg teCaja HNB-aza 1 EUR na dan isplate, uz valutnu
klauzulu vezano za EUR, s rokom i nacinom otplate opisanom u Ugovoru o kreditu, te rokom
otplate najkasnije do 31.12.2027. godine, po stopi od O-mjesecni EURIBOR uvecan za kamatnu
marfu 500 p.p. (slovima: Sestomjesedni EURIBOR uvecan za kamatnu marZu
petpostotnihpoena) godignje, minimalno 5,00% koja je promjenjiva, interkalamu u visini
redovne kamatne stope, obracunava se i naplacuje mjese¢no na iskoristeni iznos kredita u
razdoblju od dana koridtenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti
kuna po srednjem tecaju HNB-a za 1 EUR vaZece na dan dospijeca, uvecana za eventuaine
zakonske zatezna kamate, koje su promijenjive, kao iza eventualne troskove utvrdene u istom
Ugovoru za korist: KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDU LICEVA ULICA 1, 10000 ZAGREB,
a na nekretnini upisanoj u zemljidne knjige Opdinskoga suda u Sisku, Zemljisnoknjizni odjel
Gvozd, u zk.ul. 1349 k.0. 333573 Cemernica, ké.br. 1321/1 u naravi UPRAVNA ZGRADA, HALA,
PROIZ.HALA, SUSARA, HALA PRIMAR. PRERADE, MAZUTNA STANICA, SKLADISTE GLINE,
NADSTRESNICA, PORTIRNICA, TRAFOSTANICA, IND. DVORISTE ukupne povriine 42371 m2, od
Eega UPRAVNA ZGRADA povrine 172 m2, HALA povrine 1744 m2, PROIZ. HALA povrsine 2620
m2, SUSARA povriine 1265 2, HALA PRIMAR. PRERADE povriine 353 m2, MAZUTNA STANICA
povrdine 41 m2, SKLADISTE GLINE povrdine 1508 m2, NADSTRESNICA povriine 78 m2,
PORTIRNICA povriine 6 m2, TRAFOSTANICA povrsine 19 m2, IND. DVORISTE povriine 34565 m2,
k&br. 1321/2 U naravi PASNJAK povréine 1547 m2, k&.br. 1321/3 u naravi PASNJAK povrdine 1017
m?2, k&.br. 1322/4 u naravi PASNJAK povriine 2925 m2, k&.br. 1332/1 u naravi PASNJAK povr3ine
5560 m2, k&br. 1333/1 u naravi PASNJAK povrgine 38 m2, k&br. 1333/4 u naravi PASNJAK
povriine 70 m2.

Hipoteka uknjizena temeljem Ugovora o kreditu broj 5099010966 pod brojem Z-862/2022-
Zaprimljeno 24.01.2022.g. pod brojem Z-862/2022, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM
RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O
ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 21.01.2022, radi osiguranja trazbine u iznosu
o0d 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg
te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu vezano za EUR, s rokom i nalinom
otplate u 72 jednakih mjese&nih anuiteta, uve¢ano za redovnu kamatu po stopi od 3-mjesecni
EURIBOR uvecan za kamatnu marzu od 4,00 p.p. (slovima: tromjesedni EURIBOR uvedan za
kamatnu marZu Cetiripostotnihpoena) godidnje, minimalno 4,00%. koja je promjenjiva i
naplacuje se mjeseéno, interkalarnu u visini redovne kamatne stope, obracunava se i naplacuje
mjese&no na iskoristeni iznos kredita u razdoblju od dana koristenja do dana stavljanja kredita
u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju HNB-a za 1 EUR vaZeCe na dan
dospijeda, uvedana za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne tro$kove utvrdene u Ugovoru o kreditu za korist: KENTBANK D.D., OIB: 73656725926,
GUNDULICEVA 1, 10000 ZAGREB, a na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opcinskoga suda
u Sisku, Zemljignoknijizni odjel Gvozd, u zk.ul. 1349 k.0.333573 Cemernice, kE.br. 1321/1u naravi
UPRAVNA ZGRADA, HALA, PROIZ.HALA, SUSARA, HALA PRIMAR. PRERADE, MAZUTNA STANICA,
SKLADISTE GLINE, NADSTRESNICA, PORTIRNICA, TRAFOSTANICA, IND. DVORISTE ukupne
povrine 42371 m?2, od ¢ega UPRAVNA ZGRADA povrsine 172 m2, HALA povrdine 1744 m2, PROIZ.
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HALA povriine 2620 m2, SUSARA povrdine 1265 2, HALA PRIMAR. PRERADE povrsSine 353 m2,
MAZUTNA STANICA povriine 41 m2, SKLADISTE GLINE povréine 1508 m2, NADSTRESNICA
povrdine 78 m2, PORTIRNICA povrSine 6 m2, TRAFOSTANICA povrsine 19 m2, IND. DVORISTE
povréine 34565 m2, k&br. 1321/2 u naravi PASNJAK povrgine 1547 m2, k&.br. 1321/3 u naravi
PASNJAK povrgine 1017 m2, k&br. 1322/4 u naravi PASNJAK povrsine 2925 m2, k&.br. 1332/1 u
naravi PASNJAK povrdine 5560 m2, k&br. 1333/1 u naravi PASNJAK poviSine 38 m2, k&.br.
; 1333/4 u naravi PASNJAK povrSine 70 m2

- ZaduZnice izdane od strane DuZnika - druétva Termoterra d.o.o.,i to zaduZnica od 20.07.2023,,
javnobiljezni¢ki potvrdena od strane javnog biljeznika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem
OV-472/2023 na iznos od 1.570.000,00 EUR te zaduZnica od 20.07.2023., javnobiljeznicki
potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem OV-470/2023 na
iznos od 500.000,00 EUR;

- Zadugnice izdane od strane Jamca platca | - drudtva BB opeka d.o.0., i to zaduznica od

20.07.2023., javnobiljeZnicki potvrdena od javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod

: brojem OV-472/2023 na iznos od 1.570.000,00 EUR te zaduZnica od 20.07.2023,, javnobiljeZnicki

%;’ potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem 0V-470/2023 na
iznos od 500.000,00 EUR;

- ZaduZnice izdane od strane Jamca platca Il - Mateo Mili¢evié, i to zaduZnica od 20.07.2023,,
javnobiljeZni¢ki potvrdena od strane vrditelja duZnosti javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz
Zagreba, pod brojem OV-472/2023 na iznos od 1.570.000,00 EUR te zaduZnica od 20.07.2023,,
javnobiljeZnicki potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem
QOV-470/2023 na iznos od 500.000,00 EUR;

- Zadu¥nice izdane od strane Jamca platca Il - Vjekoslav Majetié, i to zaduZnica od 20.07.2023,,
javnobiljeZniZki potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem
OV-472/2023 na iznos od 1.570.000,00 EUR te zaduZnica od 20.07.2023., javnobiljeznicki
potvrdena od strane javnog biljeZnika Bojan RuZdjak iz Zagreba, pod brojem OV-470/2023 na
iznos od 500.000,00 EUR;
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@ (C) 1zvadak iz poslovnih knjiga

- kako su istj priloZeni uz Osnovni ugovor.







EKO - OKOLIS d.o.0. OTVORENE STAVKE PO PARTNERIMA Datum: 27.03.2026 08:57:51 Stranica :1/1
OIB 57217508040 .
Strojarska cesta 8, 10361 Sesvete Report. 031 Otvorene stavke

Uvjeti: Odabrani konto: Na dan: 27.03.2026

Brdokumenta Ofv. Dat.PER Dat.dok. Valutac. 1znos stavki Otvor. dug. Otvor. potr. Opis Vanjski br,

Konto 1224 PotraZivanja od drustva po kreditu 5099010966 '

Partner: 008651 TERMOTERRA d.0.0. R-2 Donja Gemernica 151 Topusko 191 06446316904

B62 250520lzvo D 20/05/25 20/05/25 289.139,58D 258.724,08 KENT BANKA 2; rata od 35 do kraja 2
Ukupno partner 008651 289.139,58 D 0,00 P 258.724,08 0,00 Otvor.: 258.724,08 D TERMOTERRA d.0.0. R-2
Ukupho kontc 1224 289.139,58D 0,00P 258.724,08 0,00 Otvor.: 258.724,08 D

Konto 1225 Potrazivanja od drustva po kreditu 5029017577

Partner: 008651 TERMOTERRA d.o0.0. R-2 Donja Cemernica 151 Topusko 191 06446316904

B62 250520lzvo D 20/05/25 20/05/25 919.192,88D 824.936,48 KENT BANKA 2; rata od 35 do kraja 2
Ukupno partner 008651 919.192,88 D 0,00P 824.936,48 0,00 Otvor.: 824.936,48 D TERMOTERRA d.0.0. R-2
Ukupno kontc 1225 919.192,88D 0,00 P 824.936.,48 0,00 Otvor.: 824.93648 D

Konto 12270 Potrazivanja zateznih KTA kred 5099010966

Partner: 008651 TERMOTERRA d.o0.0. R-2 Donja Eemernica 151 Topusko 191 06446316904

TOO E26/00011 O 27/02/26 27/02/26 5.827,67D 5.827,67 ' Zatezne kta 08.12-27.02.26

TOO E26/00012 O 27/03/26 27/03/26 2,014,50D 2,014,50 Zatezne kta 27.02-27.03.26
Ukupno partner 008651 7.842,17D 0,00P 7.84217 0.00 Otvor.: 7.842.17 D TERMOTERRA d.0.0. R-2
Ukupno kontc 12270 7.84217D 0,00 P 7.84217 0,00 Otvor.: 7.84217D

Konto 12280 PotraZivanja zateznih KTA kred 5029017577

Partner: 008651 TERMOTERRA d.0.0. R-2 Donja Cemernica 151 Topusko 191 06446316904

TOO E26/00011 O 27/02/26 27/02/26 18.581,41D 18.581,41 Zatezne kta 08.12-27.02.26

TOO E26/00012 O 27/03/26 27/03/26 6.423,20D 6.423,20 Zatezne kta 27.02-27.03.26
Ukupno partner 008651 25.004,61D 0,00P 25.004,61 0,00 Otvor.: 25.004,61 D TERMOTERRA d.o0.0. R-2
Ukupno kontc 12280 25.004,61D 0,00 P 25.004,61 0,00 Otvor.: 25.004,61 D
Ukupno: 1.241.179,24 0,00 1.116.507,34 0,00 Otvor: 14.116.507,34D
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 24.03.2026. 15:47

Katastarska opéina: 333573, GEMERNICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2728/2026

Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloSka: 1349

Broj Povrsina
Rbr, | Z6MiiiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)

1. [13211 |UPRAVNA ZGRADA, HALA, PROIZ. HALA, SUSARA, HALA 42371
PRIMAR. PRERADE, MAZUTNA STANICA, SKLADISTE
GLINE, NADSTRESNICA, PORTIRNICA, TRAFOSTANICA,
IND. DVORISTE '
UPRAVNA ZGRADA 172
HALA 1744
PROIZ. HALA 2620
SUSARA 1265
HALA PRIMAR. PRERADE 353
MAZUTNA STANICA 41
SKLADISTE GLINE 1508
NADSTRESNICA 78
PORTIRNICA 6
TRAFOSTANICA 19
IND. DVORISTE 34565

2.  [132274 |PASNJAK 2925
UKUPNO: 45296

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
TERMOTERRA D.0.0., OIB: 06446316904, DONJA CEMERNICA 151, 44400 TOPUSKO, HRVATSKA

1.4 Zaprimlieno 18.12.2025.g. pod brojem Z-18245/2025

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA OV
-14396/2025 15.12.2025, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 18.12.2025, dok se ne dostavi
isprava podobna za upis uknjizbe prava vlasnistva (tabularna izjava) sukladno €lanku 3. Ugovora,
za korist

BUZIN GRADENJE D.0.0., OIB: 64349958833, CEBINI 37, BUZIN 10010 ZAGREB-
SLOBOSTINA

Zemlji$noknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:34

Stranica: 1’



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 333573, CEMERNICA Broj ZK uloska: 1349
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

" 1.5 Zaprimljeno 27.02.2026.g. pod brojem Z-2728/2026

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, BROJ: ST-283/2026-13 27.02.2026, zabiljeZuje se zabiljezba otvaranja
predste€ajnog postupka.

(o4
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

5.1 Zaprimljeno 16.09.2020.g. pod brojem Z-9460/2020 1.570.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA 08.09.2020, radi osiguranja traZbine iz Ugovora o kreditu
broj 5029017577 u iznosu od 1.570.000,00 EUR (slovima:
milijunpetstosedamdesettisuca eura) u kunskoj protuvrijednasti uz primjenu
srednjeg teetja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu vezano za
EUR, s rokom i naéinom otplate opisanom u Ugovoru o kreditu, te rokom otplate
najkasnije do 31.12.2027. godine, po stopi od O-mjesedni EURIBOR uvecan za
kamatnu marZu 5,00 p.p. (slovima: Sestomjesedni EURIBOR uvecan za kamatnu
mar2u petpostotnihpoena) godisnje, minimalno 5,00% koja je promjenjiva,
interkalamu u visini redovne kamatne stope, obraunava se i naplaéuje mjeseéno
na iskori§teni iznos kredita u razdoblju od dana koristenja do dana stavljanja
kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju HNB-a za
1 EUR vaZede na dan dospijeéa, uve¢ana za eventualne zakonske zalezne
kamale, koje su promjenjive, kao iza eventualne troskove utvrdene u istom
Ugovoru za korist:

EKO-OKOLIS D.0.0., OIB: 57217508040, STROJARSKA CESTA 9, SESVETE
10000 ZAGREB

6.1 Zaprimlieno 24.01.2022.g. pod brojem Z-862/2022 500.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE |
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 21.01.2022, radi osiguranja traZbine u
iznosu od 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéa eura) u kunskoj protuvrijednosti
uz primjenu srednjeg te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu
vezano za EUR, s rokom i naginom otplate u 72 jednakih mjesecnih anuiteta,
uvedano za redovnu kamatu po stopi od 3-mjeseéni EURIBOR uvecéan za
kamatnu marzu od 4,00 p.p. (slovima: tromjese¢ni EURIBOR uveéan za kamatnu
mar2u Eetiripostotnihpoena) godisnje, minimalno 4,00%. koja je promjenjiva i
naplacuje se mjeseéno, interkalarnu u visini redovne kamatne stope, obracunava
se i naplacuje mjesecno na iskoridteni iznos kredita u razdoblju od dana
koridtenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna
po srednjem tecaju HNB-a za 1 EUR vaZeée na dan dospijeca, uveéana za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventaulne
tro$kove utvrdene u Ugovoru o kreditu za korist:

EKO-OKOLIS D.0.0., OIB: 57217508040, STROJARSKA CESTA 9, SESVETE
10000 ZAGREB

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:34

Stranica: 2



1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 333573, CEMERNICA Broj ZK uloska: 1349

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa ' 1znos Primjedba
8.1 Zaprimljeno 06.12.2022.g. pod brojem Z-15766/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1321/3, 1332/1, OVOSUDNO
RJESENJE Z-15766/2022 30.10.2023, radi redovnog i izvanrednog odr2avanja
naftovoda u koridoru 5 metara lijevo i desno od osi cjevovoda koje ukijuéuje
pregled trase, redovno odrzavanje, sjecu drveca i drugog raslinja koje moze
ugroziti cjevovod, popravak naftovoda s pripadajuéim podzemnim instalacijama,
otklanjanje stetnih posijedica nastalih uslijed havarije prema kopiji katastarskog
plana s ucrtanom trasom naftovoda, za korist:

JADRANSKI NAFTOVOD D.D., OIB: 89018712265, MIRAMARSKA CESTA 24,
10000 ZAGREB

13.

13.1 Zaprimljeno 12.12.2025.g. pod brojem Z-17961/2025 1.500.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU S HIPOTEKOM
01.12.2025, - uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 1.500.000 ER (slovima:
milionpetstotinatisuéa eura) na rok od 3 (tri) mjeseca, uveéano za zakonske
kamate, troskove postupka i sve sporedne traZzbine za korist:

AVIX D.0.0., OIB: 79042549005, CEBINI 37, BUZIN 10010 ZAGREB-
SLOBOSTINA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.03.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 257254/2026

Kontrolni broj: 383539433bd3727

Skeniramem R koda navedencg na ovom elekironi¢kem zapisu mozete provient tadnest podataka. iste molste udinli | na intemet adres

hitp foss uredjenazemija.hripublicioreuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav Ce prikazati izvomik ovog dokumenta. U
siuéaju da je ovaj dokument identi€an prikazanom izvorniku u digitalnem obliku, Ministarstvo pravosuda. uprave i digitaine transformacije
potvrduje tocnest dokumenta | stanje poedataka u trenutku izrade 1sprave.

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:34 Stranica: 3
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En"nd

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GVOZD
Stanje na dan: 24,03.2026. 15:47

Katastarska opcéina: 333573, CEMERNICA Broj ZK uloska: 2122

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja: Z-2728/2026
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Ror. | Katastarsice | B0 | katastareke Eestica/Natin uporabe zarade, naziy |POVESina PPR
cestice i zgrade, kuéni broj zgrade

1. 1321/2 6 CIGLANA 1547
PASNJAK 1547

2 1321/3 6 CIGLANA 1017
PASNJAK 1017

3. 133211 6 CIGLANA 5560
PASNJAK 5560

4, 13331 6 POLJE 38
ORANICA 38

5. 1333/4 6 CIGLANA 70
PASNJAK 70

UKUPNO: 8232

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
TERMOTERRA D.0O.0., OIB: 06446316904, DONJA CEMERNICA 151, 44400 TOPUSKO, HRVATSKA
1.4  Zaprimljeno 18.12.2025.¢. pod brojem Z-18245/2025

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA OV
-14396/2025 15.12.2025, 1ZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 18.12.2025, dok se ne dostavi
isprava podobna za upis uknjizbe prava vlasnistva (tabularna izjava) sukladno ¢lanku 3. Ugovora,
za korist:

BUZIN GRADENJE D.O.O., OIB: 64349958833, CEBINI 37, BUZIN 10010 ZAGREB-
SLOBOSTINA

1.5  Zaprimljeno 27.02.2026.g. pod brojem Z-2728/2026

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, BROJ: ST-283/2026-13 27.02.2026, zabilje2uje se zabiljeZba otvaranja
predste¢ajnog postupka.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:33 Stranica: 1



Katastarska op¢ina: 333573, CEMERNICA

lzvadak iz BZP-a

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 2122

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

5.1

Zaprimljeno 16.09.2020.g. pod brojem Z-9460/2020 1.570.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O ZASNIVANJU

ZALOZNOG PRAVA 08.09.2020, radi osiguranja trazbine iz Ugovora o kreditu

broj 5029017577 u iznosu od 1.570.000,00 EUR (slovima:

milijunpetstosedamdesettisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu

srednjeg tee&ja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu vezano za

EUR, s rokom i naginom otplate opisanom u Ugovoru o kreditu, te rokom otplate

najkasnije do 31.12.2027. godine, po stopi od O-mjesedni EURIBOR uvecan za

kamatnu mar2u 5,00 p.p. (slovima: Sestomjesedni EURIBOR uvecan za kamatnu

marZu petpostotnihpoena) godisnje, minimalno 5,00% koja je promjenjiva,

interkalamu u visini redovne kamatne stope, obra¢unava se i napladuje mjeseno

na iskoristeni iznos kredita u razdoblju od dana koristenja do dana stavljanja

kredita u otplatu, sve plative u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju HNB-a za

1 EUR vaZeée na dan dospije¢a, uvec¢ana za eventualne zakonske zalezne

kamale, koje su promjenjive, kao iza eventualne trodkove utvrdene u istom

Ugovoru za korist:

EKO-OKOLIS D.0.0., OIB: 57217508040, STROJARSKA CESTA 9, SESVETE
10000 ZAGREB

6.1

Zaprimljenc 24.01.2022.g. pod brojem Z-862/2022 500.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 21.01.2022, radi osiguranja traZbine u
iznosu od 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéa eura) u kunskoj protuvrijednosti
uz primjenu srednjeg te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz valutnu klauzulu
vezano za EUR, s rokom i na¢inom otplate u 72 jednakih mjese&nih anuiteta,
uveéano za redovnu kamatu po stopi od 3-mjeseéni EURIBOR uveéan za
kamatnu marzu od 4,00 p.p. (slovima: tromjese¢ni EURIBOR uvecan za kamatnu
marzu &etiripostotnihpoena) godisnje, minimalno 4,00%. koja je promjenjiva i
napladuje se mjeseéno, interkalamu u visini redovne kamatne stope, obratunava
se i naplaéuje mjese¢no na iskoristeni iznos kredita u razdoblju od dana
koristenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna
po srednjem te€aju HNB-a za 1 EUR vaZece na dan dospije¢a, uvecana za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventaulne
tro§kove utvrdene u Ugovoru o kreditu za korist:

EKO-OKOLIS D.0.0., OIB: 567217508040, STROJARSKA CESTA 9, SESVETE
10000 ZAGREB

8.1

Zaprimljeno 06.12.2022.9. pod brojem Z-15766/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.€. 1321/3, 1332/1, OVOSUDNO
RJESENJE Z-15766/2022 30.10.2023, radi redovnog i izvanrednog odrZavanja
naftovoda u koridoru 5 metara lijevo i desno od osi cjevovoda koje ukljuéuje
pregled trase, redovno odrzavanje, sje¢u drveca i drugog raslinja koje moze
ugroziti cjevovod, popravak naftovoda s pripadajuéim podzemnim instalacijama,
otklanjanje $tetnih posljedica nastalih uslijed havarije prema kopiji katastarskog
plana s ucrtanom trasom naftovoda, za korist:

JADRANSKI NAFTOVOD D.D., OIB: 89018712265, MIRAMARSKA CESTA 24,
10000 ZAGREB

12.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.03,2026. 15:47:33

Stranica: 2



Izvadak iz BZP-a

Katastarska op(:ina:' 333573, CEMERNICA Broj ZK uloska: 2122

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

12.1 Zaprimljeno 20.01.2026.g. pod brojem Z-719/2026

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.€. 1332/1, POTVRDA O
PRAVOMOCNOSTI RJESENJA 25.08.2025, RIESENJE O IZVLASTENJU SMZ,
UPRAVN! ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE, GRADITELJSTVO 1 OBNOVU
04.08.2025, POTVRDA PRIVREDNE BANKE ZAAGREB O IZVRSENOM
PLATNOM NALOGU 20.01.20286, - uknjiZuje se pravo stvarne sluznosti radi
izgradnje magistralnog plinovoda Bosiljevo-Sisak DN 1000/100 u pojasu sluZnosti
Sirine 10m (5m lijevo i 5m desno od osi cjevovoda), a sve prema Geodetskom
elaboratu za rje$avanje imovinsko-pravnih odnosa s ucrtanom trasom plinovoda i
pojasom sluZznosti, za korist:

PLINACRO D.0.0., OIB: 69401829750, SAVSKA CESTA 88A, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 24.03.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 257253/2026

Kontrolni broj: 38353942a1a58f9

Skeniranjem QR koda navedencg na ovom elektronickom zapisu moZete provjeriti tofnost pedataka. Isto moZets uéiniti i na internet adresi
hfipfioss.uredienazembia hr/publicioreuzmiDokument unosom kontrelneg broja. U chba sludaia sustav Ce prikazati izvomik oveg dokumenta, U
siudajy da ; j dokument identi¢an prikazanorm izverniku u digitainom obiliku. Ministarstvo pravesuda. uprave | digitalne iransformacije i
Driavna geodetska uprave potvrduju todnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 24.03.2026. 15:47:33 Stranica: 3


http://css.uredien32enilja.hr.%5epubiic/preuzmi%c4%90ck'jm%e2%82%acnt
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Obrazac zaduZnice - stranica

—

ZADUZNICA
DUZNIK: Turtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: TERMOTERRA d.0.0. 22 trgovinu i ustuge
Sjediste/mjesto i adresa: Topusko (Opéina Topusko), Donja Cemernica 151

01B: 064463163504

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: KentBank d.d.
sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Gundulideva ulical

01B: 73656725926

u iznosu glavnice od '= 1.570.000,00 EUR { milijunpetstosedamdesettisu¢a eura) uvecanom za 2 redovnu kamatu po
stopi 6 - mjesetni EURIBOR uvedan za kamatnu marZu 5,00 p.p., minimalno 5,00% godi3nje, promjenjiva, te
pripadajude naknade i troSkove, te sa zateznom kamatom po stopi od * 10,50% godidnje, promijenjiva.

2 koja tele od dana dospijea odfedenog od strane vierovnika prilikom podnodenja zaduZnice na naplaty, do
namirenja, zaplijene svi racuni koje ima kod banaka te da se novac s tih racuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj
zaduZnici, ISPlacuje VjeroyNIKU  —wrrmremr e o e s TSSonesn e
Vjerovnik je ovladten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnoSenja zaduZnice na naplaty,
odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima udinak rje3enja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po ralunu i
prenosi na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Financijskoj agenciji (u
daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukciju odluku suda.

Na ovo] zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema
vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrzaju i
obliku ista s izjavom duZnika,
Ovu zaduZnicu Agendiji dostavija vjerovnik u izvorniku s udincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem
davatelja podtanskih usluga preporutenom podtanskom posilikom s povratnicom neposrednom dostavom ili preke
javnog biljeznika. : .
Vjerovnik moZe svcja prave iz ove zaduZnice prencsiti ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov potpis na druge
osobe, koje u tom stuaju stje€u prava koja je po ovoj zaduZniciimao vjerovnik.
Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1.1 2. Ovrdnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nadin
propisan Ovrénim zakonom od Agencije naplatu svoje traZbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnikaijamaca
plataca.
Vjerovnik mo¥e od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena, U tom
¢e slugaju Agencija naznatiti na ovoj zaduZnici iznos trodkova, kamata i glavnice koji je napladen. Ako je vierovnik u
cijelosti namirio svoju trazbinu prema ispravi iz Elanka 214. stavak 1.{2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti ¢
tome duznika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.

Isprave iz &lanka 214. stavka 1.1 2. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovr3nih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha
protiv duZnika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
DuZnik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u
skladu s odredbom &lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu.

Mjesto i datum izdavanja » Potpis duznika

Napomena: Iznos traibine upisuje se brojkom i rijeéima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno imei datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

"Upisati traZbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzutu ili u stranoj valutl, brojkom i rijeima.
*Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvecanja«

3Upisati stopu zatezne kamate



Obrazac zaduZnice - stranica 2

JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skraena tvrtka/naziv/ime i prezime: MATEO MILICEVIC
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, IZIDORA POLJAKA 58

OlB: 85932408399

DAJE SUGLASNGST

da se radi naplate trafbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rafuni ked banak
u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isptacuje vierovniky,

Mjestoi

a te da se novac s tih racuna,

JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: VJEKOSLAY MAJETIC
Sjedidte/mjesto i adresa: Zagreb, Ulica Josipa Kozarca 38

O1B: 92415864204

DAJE SUGLASNGCST

da se radi naplate traibine vierovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih raCuna,

u skladu s mojom izjavom sadrfanem u ovoj zaduZnidi, isplauje vjerovniku.

JAMAC PLATAC: Turtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: MLADEN LAZIC ;

Sjedi3te/mjesto i adresa: Zagreb, Pi¢manova ulica 3
OIB: 83335464787

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate tra¥bine vierovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi maji ratuni kod banaka te da se novac s tih racuna,

u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, ispladuje vjerovniku.

Mjestoidatum izdavanja:

JAGIER 104200




-
Obrazac zaduZnice ~ stranica 2a

JAMA~’C PLATAC: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime: BB OPEKA d.0.0. za usluge
sjediste/mjesto i adresa: Sesvete (Grad Zagreb), Ulica lve Kerdida 30

018: 30118417127

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novacs
tih raduna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u cvoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjestoidatum izdavanja: Potpis janca platg
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JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:___ ¢

Sjedite/mjesto i adresa: -~ "

0IB: =

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zacuZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac's
tih raduna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, ispladuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

JAMAC PLATAC: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novacs
tih ratuna, u skladu s mojom izjavem sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca;
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Bojan RuZdjak
Zagreb, Kneza ViSeslava 2

Poslovni broj: OV-472/2023
Ja, javni biljeZnik Bojan RuZdjak, Zagreb, Kneza Viseslava 2, potvrdujem da su stranke:

TERMOTERRA d.c.0. za trgovinu i usluge, MBS 080419615, OIB 06446316904, Topusks, Donja
Cemernica 151, zastupano po direktoru MATEO MILICEVIC, OIB 85932408399, ZAGREB,
ULICA IZIDORA POLJAKA 58, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
115222744 PU Zagrebacka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronidkim putem na danadnji dan, kao duZnik,

MATEO MILICEVIC, OIB 85932408359, ZAGREB, ULICA IZIDORA POLJAKA 58, Ciju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115222744 PU Zagrebacka, kao jamac platac,

VIEKOSLAV MAJETIC, OIB 92415864204, ZAGREB, ULICA JOSIPA KOZARCA 38, ¢iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116964610 PU Zagrebacka, kao jamac platac,

MLADEN LAZIC, OIB 83335464787, ZAGREB, PICMANGOVA ULICA 3, ¢iju sam istovjetnost
utvrdic uvidom u osobnu iskaznicu br, 114667362 PU Zagrebatka, kao jamac platac,

BB OPEKA d.o.0. za usluge, MBS 081467275, OIB 30118417127, Sesvete, Ulica Ive Kerdica 30,
zastupano po direktoru MARINA BLAGOJEVIC, OIB 54218221414, VRGINMOST, BRUNE
BUSICA 6, &iju sam istovietnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 111224611 PP Gvozd,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,
kao jamac platac

podnijele prednju privatnu ispravi: ZaduZnica od 20.07.2023.g. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju oviSnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovisnog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnitka nagrada zaratunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrnom postupku u iznosu od 66,00 eur uvetana za PDVu iznosu od 16,50 eur.

Zagreb, 20.07.2023.
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