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Rijeka, 04.11.2016.
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Tip nekretnine

APARTMANI | ZEMLJISTE

Z.K.UL. / SUVLASNICKI UDIO

z.k.ul. 2046, suvl. udio 117
(apartmani)
z.k.ul. 1144 (zemljite)

ZK.C. 522/2 (apartmani)
522/17 (zemljiste)

K.O. VOLOSKO

Netto korisna povrsina B1-1 - 86,28 m*

stambenog prostora B2-3 — 90,86 m”

Povrsina zemljista

Etazirano s odredenim omjerima
B1-1

61/1000 — 102,54 m? (k.&. 522/2 —
1.681 m?)

B2-3

64/1000 — 107,58 m? (k.&. 522/2 —
1.681 m?)

k.8 522/17 — 122 m?

TrziSna vrijednost nekretnina
Apartman B1-1

Apartman B2-3

Zemljiste

374.000,00 EUR
411.000,00 EUR
13.000,00 EUR

Godina izgradnje

2008.

Adresa

VOLOSKO, MARSALA TITA 11

Legalitet nekretnine

Legalna nekretnina — uvjerenje za
uporabu

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI | ZEMLJISTE
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1.  Podaci o predmetu procjene

1.2.  Podaci ¢ otevidu

1.3.  Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

2. LOKACIJA

2.1,  Polozaj i prikaz (u odnosu na JPP)

2.1.1. Regionalni poloZaj (makrolokacija)

2.1.2. Lokalni polozaj (mikrolokacija)

2.2.  Zemljiste

2.2.1. Planski status

2.2.2. Opremijenost

2.2.3. Buka, zagadenje

2.2.4. Sadadnje koristenje i potencijal zemljista

3. GRADBEVINA | OKUCNICA

3.1.  Osnovne napomene o gradevini

3.2.  Osnovna obiliezja gradevine

3.2.1. Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled
3.2.2. Povrsina prostora

3.2.3. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja
3.3.  Opremljenost i ocjena stanja

4, ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST!

4.1. Poredbena metoda

4.2, Opéi vrijednosni odnosi na trZistu

4.3.  Utvrdivanje vrijednosti gradevine

4.3.1. Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom
4.3.2. Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u vi$estambenoj zgradi

4.4.  Ukupna trziSna vrijednost nekretnine

4.4.1. Ulazni parametri za izradun
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4.5.  Procjena prometne vrijednosti zemijita
4.5.1. lzbor metode procjenjivanja s obrazloZenjem
4.5.2. Utvrdivanje vrijednosti zemijista
4.5.2.1.0biljeZja zemljista koje se procjenjuje
4.5.2.2 Poredbene nekretnine-opis

5. ZAKLJUCAK
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev steCajne upravitelljice Ljiljane Poljani¢ , dipl. ekonomista iz Splita , vjestadenje
po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva,

stalnom sudskom vjesdtaku gradevinske struke.

Zadatak vjestaka je utvrditi trzisnu vrijednost nekretnina upisanih u zemlji$nim knjigama
Opcinskog suda u Rijeci, Zemijoknjizni odjel Opatija;
k.C. 522/2, z.k.ul. 2046, k.0. Volosko, zgrada, dvoriste i garaza povrsine 1.681 m*
1. Suvlasni¢ki dio: 61/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
2. Apartman B1-1, u prizemlju zgrade, koji se sastoji od hodnika, dvije sobe, dvije
kupaone, kuhinje i blagavaone, dnevnog boravka i terase ukupne povréine 78,10
m?, s pripatkom spremista oznake S3 i parkirnog mjesta oznake P6 u podrumu,
ukupne povréine 12,27 m? sveukupne povrine 90,37 m? na nacrtu oznateno

crvenom kosom criom;

7. Suvlasnicki dio: 64/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. Apartman B2-3, na |. katu zgrade, koji se sastoji od hodnika, dvije kupaone,
garderobe, dvije sobe, dnevnog boravka, kuhinje i blagavaone, ukupne povrsine
82,34 m*, s pripatkom spremiéta oznake S5 i parkirnog mijesta oznake P14 u
podrumu, ukupne povrsine 12,79 m® sveukupne powrine 95,13 m?, na nacrtu

oznadéeno svjetlo plavom kosom crtom;

e K.C. 522/17, z.k.ul. 1144, k.0. Volosko, dvoriste povréine 122 m?

1.2. Podaci o ofevidu

Datum procjene vrijednosti: 04.11.20186.

Datum ocevida, kakvoce: 14.10.2016.

Opseg obilaska: obavljen pregled objekta i fotografiranje

Korigteno na obilasku; izvodi iz zemljiSne knjige, posjedovni listovi, izvodi iz

katastarskog plana, gradevinska dozvola, izmjena
gradevinske dozvole, uvjerenje za uporabu
gradevine, elaborat etaZnog viasnistva

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI | ZEMLJISTE
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1.3. Podaci o nekretnini i nfjenom legalitetu

Narucitelj procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvatke iz Zemljine knjige Opéinskog
suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, za k.0. Volosko, br.z.k.ul. 2046 i 1144,
posjedovne listove, izvode iz katastarskog plana, gradevinsku dozvolu, izmjenu
gradevinske dozvole, uvjerenje za uporabu gradevine i elaborat etaZnog viasnistva.
Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolida, graditeljstvo i imovinsko — pravne poslove,
Ispostava Opatija, izdao je gradevinsku dozvolu, klasa: UP/l 361-03/05-01/232, ur.broj:
2170-85-01-06-08/KJ/, u Opatiji, 01. ozujka 2006. godine, kojom se dozvoljava
investitoru ALTO ADIGE ADRIATIK GRADNJA d.o.0. RIJEKA, Rijeka, Uzarska 17,
gradenje stambeno — ugostiteljske gradevine na z.&. 522/2, k.0. Volosko, prema glavnom
projektu pod zajednitkom oznakom: 07/04-Z, koji je sastavni dio ove gradevinske
dozvole, a sastoji se od $est knjiga.

Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okoli3a, graditeljstvo i imovinsko — pravne poslove,
Ispostava Opatija, izdao je izmjenu gradevinske dozvole, klasa: UP/l 361-03/06-
01/00074, ur.broj: 2170-85-01-06-02/DJ/, u Opatiji 11. travnja 2006. godine, kojom se
gradevinska dozvola, klasa: UP/I-361-03/05-01/232, ur.broj; 2170-85-01-06-08/KJ/, od
01. ozujka 2006. godine, mijenja tako da sada glasi: ,Odobrava se investitoru AKORD
d.o.o. SPLIT, Spiit, Kopilica 5, gradenje stambeno — ugostiteliske gradevine na z.¢.
522/2, ko. Volosko.." U svemu ostalom navedena gradevinska dozvola ostaje
nepromijenjena.

Upravni odjel za graditelistvo i zastitu okolia, Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo
u Primorsko —~ goranskoj zupaniji, Ispostava Opatija, izdao je uvierenje za uporabu
gradevine, klasa: 350-05/08-02/212, ur.broj: 2170/1-07-06/5-08-5, u Opatiji 31. prosinca
2008. godine, kojim se utvrduje da je stambeno — ugostiteljska gradevina, izgradena na
2.8 52212, k.o. Volosko, u pogledu vanjskih gabarita i namjene izgradena u skladu s
pravomoctnom gradevinskom dozvolom, klasa: UP/I-361-03/05-01/232, ur.broj; 2170-85-
01-086-08/KJ/, od 01. ozujka 2008. godine, pravomoénom izmjenom gradevinske dozvole,
klasa: UP/l 361-03/06-01/00074, ur.broj: 2170-85-01-06-02/DJ/, od 11. travnja 2008,
godine i potvrde izmjene i dopune glavnog projekta, klasa: 361-03/07-03/00001, ur.broj:
2170-85-01-07-15/KJ/, od 15. listopada, 2007. godine.

Ured ovlastenog inZenjera gradevinarstva, Nensi Ticak Spurej, dipling.grad., Rijeka,
Riva Boduli 1, izradio je elaborat etaZnog vlasnistva broj 03/09 za stambeno ugostiteljsku

gradevinu ,Residence Volosko" u sijeénju 2009. godine.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI | ZEMLASTE
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Nekretnine na k.¢. 522/2 su apartmani. Nalaze se u fegainoj gradevini izgradenoj 2008.
godine. Objekt je upisan u zemljine knjige i katastar te ucrtan u kopiju katastarskog

plana. Stanje u zemljiSnim knjigarna i katastru je uskladeno.

U zemljisnim knjigama postoje sljedede zabiljeZbe:

2.1

Zaprimlieno 21.04.2009. broj Z-1966/09

Temeljem ofitovanja o ustanovljavanju prava stvarne sluZznosti od 16. travnja 2009.
godine, uknjiZzuje se pravo stvarne sluznosti pjesatkog i kolnog prolaza, po izgradenom
putu sirine 5 m (za podzemnu garaZu), uzduz sjevernog dijela gré. 236 i sjevernog dijela
z¢. 522/5 kao posiuznih dobara, a u korist z&. 522/2 kao povlasnog dobra.

31

Zaprimijeno 21.04.2009. broj Z-1966/09

Temeljem o€itovanja o ustanovijavanju prava stvarne sluZnosti od 186. travnja 2009.
godine, uknjizuje se pravo stvarne sluznosti na zapadnom dijelu z&. 522/5 kao posiuznog
dobra, a u korist gr¢. 236 i z&. 522/2 kao povlasnih dobara, koja sluZnost sadrzava
postavijanje otvorenog vanjskog bazena sa pripadajucom instalaciiom i koristenje
prostora oko bazena do kamenog podzida sa istone strane, kao i koritenje stepenista
do izlaza na obalni put.

4.1

Zaprimijeno 13.12.2011. broj Z-11462/11

Temeljem €1.268.a. ZID Zakona o prostornom uredenju i gradnji /NN.90/11/ zabilieuje se
da je za gradevinu na zC. 522/2 u A prilozen akt za uporabu objekta odnosno uvjerenje
za uporabu gradevine PGZ Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okalisa, Odsjek za
prostorno uredenje i graditeljstvo, Ispostava Opatija br. KI: 350-05/08-02/212 od 31.
prosinca 2008. godine.

Nekretnina k.€. 522/17, k.0. Volosko je u naravi dvoriste.

2. LOKACIJA
2.1. PoloZaf

Predmet procjene su apartmani B1-1 i B2-3 u ,Residence Volosko”, k.. 522/2, k.o.
Volosko, na adresi, Volosko, Marsala Tita 11 i zemlji§te na k.&. 522/17, k.o. Volosko.
Mikro okolica su objekti pretezno stambene namjene te sportska dvorana Marino
Cvetkovi¢. Pristup predmetnim nekretninama je sa asfaltirane ceste (ulica Marsala Tita).

l.okacija procjenjivanih nekretnina je atraktivna, na urbaniziranom i komunalno

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: -~ VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI [ ZEMLJISTE
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opremljenom zemljitu (struja, voda, kanalizacija, telefon). Objekt je udaljen od obale
samo 30 m. Procjenjivane nekretnine dobro su prometno povezane sa ostalim

podrudjima i sa vaznim prometnicama.

Hllca hearsota Tha 11

[
]
H
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2.1.1. Makrolokacifa

Volosko je manje ribarsko i turisticko mjesto na opatijskoj rivijeri udaljeno oko 2 kilometra
sjeverno od sredista Opatije. Bio je najnaseljeniji kraj liburnijske regije, sto je pogodovalo
razvoju njegovih primorskih funkcija. Prvi puta spominje se jo§ 1543., a u proslosti je
primac brodove svih veli¢ina i imao ulogu luke grada Kastva.

Opatija je grad u Hrvatskoj. Sastoji se od 9 naselja: Dobre¢, i&iéi, Ika, Opatija, Oprié,
Pobri, Poljane, Vela UZka i Veprinac. Smjestena je podno planine i parka prirode Ugka.
Nalazi se na istofnoj obali istarskog poluotoka. Opatija je poznata turistiéka destinacija.
Ima najduu tradiciju u turizmu Hrvatske. U Opatiji se turizam naglo pofeo razvijati
krajem 19. stoljea. Ona ima dobar poloZaj, bujnu vegetaciju i ugodnu mediteransku
klimu. U Opatiji su parkovi lijepi i odrzavani, ima obaino $tetalidte, uredena kupaligta i
fontane. Opatija nudi velike kongresne kapacitete (vise od 50 dvorana s do 900 sjedista),
11 zatvorenih bazena, welless, casino, diskoteke, lietnu pozornicu s 2.000 mjesta,
karneval, festivale i izlete u okolicu. Smjestaj u Opatiji mogué je u hotelima te u
privatnom smjestaju. Ukupni kapacitet je preko 7.000 gostiju, a od toga oko 5.000 otpada
na hotele. Hoteli su vecinom izgradeni na prijelazu iz 19. u 20. stolje¢e. Posebni su po
arhitekturi i lijepim detaljima na fasadama. Oni svojom ponudom zadovoljavaju i vrlo

zahtjevne goste.

2.1.2. Lokalni poloZaj

Nekretnine se nalaze na adresi Volosko, Mar3ala Tita 11 u ,Residence Volosko” u
okruzenju preteZno stambenih gradevina. Pristup je asfaltiranom prometnicom. Lokacija

je izvrsna. Objekt je udalien od mora cca 30 m.

2.2, ZEMLJISTE
2.2.1. Planski status

izvor podataka: sluZbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ

Namjena zemijiSta definirana je Prostornim planom uredenja Grada Opatije (SN PGZ
2007/01, 2012/56, 2016/04 | 2016/08) | UPU naselja Opatija UPU 1 (SN PGZ 2009/10 i
2012/56).

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOST!: - VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI | ZEMLJISTE
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OPATIJA ©

Blirtbens noving Primorsko-goranske upsanije
br. 05/15 1 19/15.
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Shizbene novine Primonsko-goranske Jupanije
br.4/16 od 25.02.2018.
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Zapanija: PRIMORSKO-GORANSHKA 2UPANHIA
Grad; GRAD OPATUA
Naziv prostemog plana: LZMJENE | DDPUNE URBANISTICKQG PLANA UREDEMJA NASELJA OPATIIA
Broj radnog naloga: 10073 Pokumeantacliskl broj: 1348
Naziv kartogratskog pnkaza'"“c‘" | UVJETI GRADNJE
|Bro] kartografokog prikaza: 424 Mierlo kartografakeg prikaza;  1:2000
Qdiuka o izradl plana (shabeno glasiio)! Qdlyka Gradskeq vijeta o donodeniu plana
(sluzbeno glasiio):
Siubena novine PGZ br. §1/08. Slyzbene novina PGZ br. 66112,

ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE - HOTEL
(Fluron,IP)

PROGCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: ~ VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI | ZEMLIHSTE
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Zupanita: PRIMORSKOGORANSKA ZUPANIJA
Grad: GRAD OPATA
Naziv prostornog plana: IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA OPATIJA
Broj radnog naloga: 10073 Dokumeniacjskl bre): 1348
piazly kartografakog prikaza: NAGIND | UVJIETE GRADNJE - Nadini gradnje
IBroj kartografskog prikaza: 428 Mjarifo kartografskog prikaza:  1:2000
Qdiuka o izradi plana (she2bena giasiio): Oxliuka Gradskeg vijeta o donodeniu plana
(sluzbeno glaslio):
Sluzbena novine PGE br, 5109, Stutbens novina PG2 br. 56/12.

SR
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1.1.5. Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka (T, U)
Clanak 10.

(1) Planom su odredene povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene razgraniene na;

- povrSine hotela (T1),

- povrsine turistitkog naselja (T2),

- povriine za ugostiteljstvo (U)

(2) Na povrginama ugostiteljsko-turisticke namjene grade se, rekonstruiraju i odrZzavaju:
- gradevine hotela, na povr§inama oznaenim s T1,

- gradevine turistitkih naselja, na povr§inama oznaéenim s T2,

- gradevine ugostiteljstva, na povrsinama oznac¢enim s U,

- prometne, infrastrukturne i komunaine gradevine i uredaii.

(3) Nove smjedtajne gradevine grade se u kategoriji 4* - 5% a rekonstrukcijom, u
ogranitenim prostornim uvjetima, iznimno je moguca kategorija 3*.

2.2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE
Clanak 28.

(1) Planom je utvrden smjestaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povréinama
prikazanim na kartografskom prikazu br. 1: Koristenje i namjena povrsina i to:

- pa povriinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2, U),

- na povrsinama mjesovite, stambeno-poslovne i poslovno-stambene namjene (M1 i M2).
(2) Planom je uivrdena gradnja i rekonstrukcija gradevina ugostiteljsko-turistitke
namjene u zonama prikazanim na kartografskom prikazu br. 4A: Nadin i uvieti gradnje -
uvjeti gradnje i to;

- uzonama T1..p, M1y, M1,, M1, M2, i M2, gradevine hotela,

- uzonama T24 i T2, gradevine turistiCkih naselja,

- uzonama U1, U2, U3 i U4 gradevine ugostiteljstva.

(3) U okviru smjestajnih kapaciteta ugostiteljsko-turisticke gradevine (hotel, turisticko
naselje) 75% se obvezno rieSava kao sobe, a 25% mogu zauzeti apartmani,

(4) Gradevine ugostiteljsko-turistitke namjene ne mogu se etazirati jer ¢ine jedinstvene
uporabne cjeline.

(5) Ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hotel trebaju zadovoljiti uvjete za kategorizaciju
od najmanje 3*.

Clanak 29.

Opéi uvjeti za smjestaj gradevina ugostitelisko-turisticke namjene primjenjuju se na
Clanke 30., 31., 32., 33. i 34. ovih Odredbi te obuhvacaju;

a) Uredenje gradevne estice;

- unutar gradevne Cestice ugostiteljsko-turistitke gradevine moze se smijestiti vise
gradevina koje &ine tehnolodku i funkcionalnu cjeliny,

- U okviru ugostiteljsko-turisticke gradevine ili u pomoénim gradevinama na gradevnoj
estici ugostiteljsko-turistitke gradevine mogu se smijestiti prateci sadrzaji (drustveno-
zabavni, kulturni, trgovacko-usluzni, sportsko-rekreacijski i sl) koji mogu obuhvatiti
najvide do 49% GBP-a,
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- gradevni pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrdini Planom utvrdenim
udalienaostima od regulacijskog pravca,

- potrebno je valorizirati i zastititi zate€eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrsine
koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka,

- prilikom gradnje na novim gradevnim &esticama, a u skladu s utvrdenim uvietima
minimalne udaljenosti pojedine gradevine od regulacijskog pravca, uz javne prometne
povrsine se na gradevnoj Cestici ureduje zelenila izmedu regulacijskog i gradevnog
pravca koje, osim zelenila, ukljuéuje prilazne pje$acke i kolne povrdine,

- prilikom rekonstrukcije ili zamjenske gradnje na postojecoj gradevnoj Cestici uredenje
zelenila izmedu reguiacijskog i gradevnog pravca obvezno je samo kada je on i ranije
postojao na toj gradevnoj estici, a izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu se
zadrzati,

- parkiralisSna mjesta osiguravaju se prema stavku (1) ¢lanka 23. ovih Odredbi pri éemu
kod rekonstrukcije gradevina u zonama oznacenim s T1g, T1a, T191 T143 te nove gradnje
najmanje 50% potrebnog kapaciteta parkirali$nog prostora treba osigurati u podzemnoj
garazi,

- uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poplodavanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i parkovnih zelenih povrsina i sl.,

- ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim &esticama,

- uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu,
a postavlja se s unutradnje strane mede,

- najveca visina ograde (uliéne i prema drugim Cesticama) moZe biti 1,50 m, pri Semu
podnozje ograde moze biti izvedeno od &vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili
sl.), najvece visine do 0,50 m, a dio ulitne ograde iznad punog podnoZja mora biti
prozracan, izveden od drveta, metala ili drugog materijala sliénih karakteristika, ili
jizvedeno kao zeleni nasad (Zivica),

- pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupagnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretijivosti (NN 151/05 i
61/07).

b) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Eestice;

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu
ili javnu prometnu povrdinu za giju je izgradnju izdana pravomoéna dozvola,

- gradevna Cestica mora biti prikljuéena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elekiroopskrbe,

- nacin prikljucenja zone na komunalnu infrastrukturu oznaen je, naéelno, strelicama na
kartografskom prikazu br. 4A: Nacin i uvjeti gradnje - uvjeti gradnje.

c} Arhitektonske oblikovanje gradevina:

- gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koristenje
materijala sukladno svojoj namjeni, a u cilju postizanja §to kvalitetnije slike prostora,

- oblikovanje procelfja provodi se prema nagelima suvremenog gradenja u skladu s
funkcionalnim zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika, nagib krova
17 — 230 a radi uskladenja ograni¢en je s najvise 30°, a na krovnu plohu mogu se
ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno osvjetlienje, te postaviti kolektori sundeve
energije.

d) Ostali uvjeti:

- zastita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se prema
stavku (2) clanka 23. ovih Odredbi,
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- mjere zastite okolia utvrdeni su u &lanku 125.stavak (4).
2.2.1. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina tipa hotel
Clanak 30.

(13) U zonama oznaCenim s T, Tl7s, T14s, T14s, i T14e gradnja i rekonstrukcija
gradevina provodi se u ckvirima zateéenog gabarita, odnosno GBP-a osim: - u zoni T145
»Hotel Istra” na k.€. 222, 232, 1015/4 i 1015/5 k.0.Veprinac (nova izmjera k.&. 1374)
dozvoljava se nadogradnja sredidnjih, nizih gradevina do maksimalno postojece visine
sjeverne gradevine na Cestici, uz odgovarajuce povecanje kis-a. - u zoni T145 hotela 4
opatijska cvijeta" iznimno se na k.¢. 85/2 i gré. 13 KO Opatija na terasi kongresnog
centra dozvoljava natkrivanje postojeée krovne terase prema uvjetima nadiezne sluzbe
zastite kulturnog dobra. - u zoni T14g, na k.&. 207, 1028/4 k.o. Veprinac {(nova izmjera k.&.
1375 i 1376) uvjeti rekonstrukcije ugostiteljsko-turistitke gradevine ,Domino Opatija"“
ukljuCuju promjenu zatefenog gabarita radi povrata u povijesnu tlocrinu koncepciju
povezivanjem danasnje osnovne i pomo¢ne gradevine u nekada$nje sjeverno krilo
gradevine. Dozvoljava se visina dogradenih i nadogradenih dijelova (sjeverno krilo) do
danasnje visine osnovne gradevine, fj v/V max, 11/13 m, broj nadzemnih etaZa En= 3,
udaljenost nadogradnje od mede prema hotelu Istra jednaka povijesnoj udaljenosti (1,8-
3,0 m). Zelenilo gradevne Cestice min 30%. - u zoni T14, na k.¢,1033/11 k.o. Veprinac,
Vila sv. Juraj, omoguéava se dogradnja uz sljedece uvjete gradnje: nadzemna katnost
osnovne gradevine u postojedim tlocrtnim gabaritima P+2 s visinom/ukupnom visinom
10/12 m, izgradnja nove pomocne gradevine (bazen s prate¢im sadrzajima i dvorana)
samo izmedu ceste i osnovne gradevine do maksimaine tlocrine povriine 200m2 |
katnosti P+1 s ukupnom visinom koja ne smije prelaziti visinsku kotu ceste.

2.2.2. Opremijenost

Prometna povezanost ; uz asfaltiranu prometnicu
Prometnica : nalazi se sjeverozapadno od nekretnine, asfaltirana i
uredena

Komunalna infrastruktura :  vizualnim pregledom utvrdeno je da je zgrada prikljuéena
na komunalnu infrastraktury — struju, vodu, kanalizaciju,
telefon

Parkiranje : parkirna mjesta
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Pristup je preko k.C. 522/10, k.o. Volosko (dio ul. Mar$ala Tita) u viasni$tvu Grada
Opatije i k.C. 121/2, k.o. Volosko (ceste i putevi} u posjedu javno dobro, putevi i ceste.

2.2.3. Buka i zagadenje

Buka i zagadenja nisu izraZeni .

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Apartman B1-1 se nalazi u prizemlju, a apartman B2-3 se nalazi na 1. katu samostojece
gradevine na adresi Volosko, Mar$ala Tita 11. Namjena zemljista je T14e, ugostiteljsko —
turisticka namjena — hotel. ZemljiSte je izgradeno i privedeno namjeni. Zemljiste k..
922/17 je dio ogradnog zida prema okucénici vila i dio ploénika — za toéno utvrdenje
granica potrebna je geodetska indetifikacija.

3. GRADEVINA | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nadinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te nainu odrzavanja.
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3.2.1. Osnovna obiljeZja gradevine

Predmet procjene su apartman B1-1 u prizemlju i apartman B2-3 na 1. katu samostojece
stambeno - ugostiteliske gradevine ,Residence Volosko” na adresi Volosko, Mar3ala Tita
11 (k.€. 522/2, k.o. Volosko) i dio dvorita k.¢. 522/17, k.0. Volosko. Gradevina je
izgradena 2008. godine. Zgrada je katnosti podrum, prizemlje i tri kata.

Apartman B1-1 se sastoji od hodnika, dvije sobe, dvije kupaone, kuhinje i blagavaone,
dnevnog boravka i terase. Pripada mu spremiste oznake S3 i parkirno mjesto oznake P6
u podrumu.

Apartman B2-3 se sastoji od hodnika, dvije kupaone, garderobe, dvije sobe, dnevnog
boravka, kuhinje i blagavaone. Pripada mu spremiste oznake S5 i parkirno mjesto
oznake P14 u podrumu,

Nosiva konstrukcija objekta su nosivi zidovi od armiranog betona. Pregradni zidovi su od
opeke. Medukatna konstrukcija je AB plota. Krovna konstrukcija je ravan
armiranobetonski krov. Vanjska stolarija je od aluminijskih profila sa izo ostaklienjem i
roletam. Fasada je termoventiliraju¢a obloZena fasadnim ploéama.

Gradevina je prikljuCena na gradsku vodovodnu mrezu, elektrodistributivnu mreu,

kanalizaciju i telefoniju. Energetski certifikat nije predo&en.

3.2.2. PovrS$ina prostora

Povrdina u vlasniékom listu;

2. Apartman B1-1, u prizemlju zgrade, koji se sastoji od hodnika, dvije sobe, dvije
kupaone, kuhinje i blagavacne, dnevnog boravka i terase ukupne povrdine 78,10 m?, s
pripatkom spremista oznake S3 i parkirnog mjesta oznake P6 u podrumu, ukupne
povrsine 12,27 m?, sveukupne povrsine 90,37 m?, na nacrtu oznadeno crvenom kosom
crtorn;

1. Apartman B2-3, na |. katu zgrade, koji se sastoji od hodnika, dvije kupaone,
garderobe, dvije sobe, dnevnog boravka, kuhinje i blagavaone, ukupne povrsine 82,34
m?, s pripatkom spremista oznake S5 i parkirnog mjesta oznake P14 u podrumu, ukupne
povr§ine 12,79 m? sveukupne povrsine 95,13 m? na nacrtu oznadeno svjetlo plavom

kosom crtom;
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Povrsine iz elaborata etaznog vlasnistva:

1. |Hodnik 6,02 1,00 6,02
2. |Kupaona 2,38 1,00 2,38
3. |Soba 11,34 1,00 11,34
4. |Kuhinjaiblagavaona 19,45} 1,00 19,45
s 5. |Dnevni boravak 14,331 1,00 14,33
6. |Kupaona 6,06 1,00 6,06
7. |Soba 11,75 1,00 11,75
8. |Terasa 13,54 0,50 6,77

Korisna povrsina;
78,10 + 0,50 x (4,93 + 11,43) = 78,10 + 8,18 = 86,28 m?

1. IHodnik 4,.86f 1,00 4,86
2. |Kupaona 4,11 1,00 4,11
3. |Kuhinja i blagavaona 18,46 1,00 18,46
i 4. |Dnevni boravak 22,05 1,00 22,05
5. |Garderoba 5,96/ 1,00 5,96
6. |jKupaona 4,93fF 1,00 4,93
7. ISoba 11,50 1,00 11,50
8. [Sob 10,47f 1,00 10,47

Korisna povrsina:
82,34 + 0,50 x (4,68 + 12,37) = 82,34 + 8,52 = 90,86 m*
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3.2.3. Konstrukcija, tehni¢ka obiljeZja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA
- temelji;

- nosiva konstrukcija:
- stropna konstrukcija:
- kroviste i pokrov:

- seizmiéko osiguranje:
b) INSTALACIJE

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektricna:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:

- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- alarm:

- video parlafon:

¢} ZANATSKI RADOV!

- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:
- obrada zidova:

- obrada stropova:
- fasadni otvori:

- unutarnji otvori:

- oprema sanitarnih prostorija:

- vlaznost:
- prakticnost prostora:
Stanje ! Izvrsno.

betonski

armiranobetonska

AB ploéa

ravan AB krov sa slojevima izolacije
standardno za vrijeme gradnje

izvedena

izvedena

izvedena

izvedena

izvedena
stropno, podno, ventilkonvektori
prirodna

nije izvedena

izveden

nije izveden

izveden

izvedena

termoventilirajuéa a fasadnim ploama
pocinéani lim

opeka

keramicke ploéice, parket, kamen

ozbukani, olieni, u mokrim &vorovima oplodani

keramickim ploicama

ozbukani i oli¢eni

aluminijska sa termo staklom i roletama

drveni

WC 3koljka, ugradbeni vodokotli¢, tavandin, kada,

bide, tus kabina
nije uodena

vrio dobra
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3.3. Opremljenost i ocjena stanja

: 3 Vodovodne instalacije : opskrba vodom preko prikljutka na javnu mrezu
Sanitarna oprema : WC 3koljka, ugradbeni vodoketli¢, lavandin, kada, bide, tus
kabina
Kanalizacija : izveden prikljusak na javnu kanalizaciju
Elektrine instalacije; izveden prikljudak na javnu mrezu, dovoljan broj prikljuaka

u prostorijama

Plinska instalacija; nije izvedena
Ventilacija : prirodna
Opskrba toplom vedom : izvedena

Stanje: dobro.

4. ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina su poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Kod procjene ovih nekretnina
sluzit ¢emo se poredbenom metodom sukladno Zakonu.
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4.1. Poredbena metoda

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiliezja sukiadno élanku 19.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ako se na podrudju u kojem je
smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada
se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih
poredbenih podrudja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obilieZja.

Pomocu indeksnih nizova dozvolieno je meduvremensko izjednatenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviSe Cetiri godine unatrag u odnosu
na dan vrednovanja. Ako oviasteni sudski vjestak ili ovlasteni sudski procjenitelj
raspolaze dovolinim brojem kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su
vremenski blize danu vrednovanja od najviseg vremenskog razdoblja iz stavka 1., starije
kupoprodajne cijene mogu se iskljuciti iz daljnjeg izracuna, a njihovo iskljuéivanje treba

obrazloziti u procjembenom elaboratu.

4.2. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu

Apartmani se nalaze u samostojecoj stambeno - ugostiteliskoj gradevini na adresi
Volosko, MarSala Tita 11. Lokacija je izvrsna. Objekt se nalazi na ulazu u Opatiju samo
30 m od mora. Procjenjuje se velik interes za predmetne apartmane zbog atraktivne

lokacije | dobrog stanja nekretnina.

4.3. Utvrdivanje vrijednosti gradevine

4.3.1. Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti

sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procienjuje.

lzvor kupoprodaja: kupoprodajni ugovori
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1. USPOREDBA

1.1.

Datum: 23.09.2015.

Telaj eura: 7,625954 kn

Cijena; 12.552.375,00 kn — 1.646.007,18 EUR — 9.841,60 EUR/m?

Zemljidne knjige:

Gré. 236/1 i gr€. 236/2, z.k.ul, 2045, k.0. Volosko

7. Suvlasnigki dio: 122/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. Apartman A1-4, dvotaZni apartman na Il. i lll. katu zgrade, koji se sastoji od hodnika,
spremista, blagavaone, kuhinje, kupaone, stubista, dnevnog boravka, terase na Il. katu
ukupne povrsine 81,04 m?, te hodnika, tri sobe, tri kupaone, spremista i terase na Ill.katu
ukupne povrsine 73,92 m? &to zajedno &ini povrdinu od 154,96 m? s pripatkom
spremista oznake S7, dva parkirna mjesta oznaka P12 i P13, te lifta br. 5 u podrumu,
ukupne povrsine 24,58 m? sveukupne povrdine od 179,53 m? na nacrtu oznaéeno
naranéastom kosom crtom;

UGOVOR O KUPCOPRODAJI NEKRETNINE 23.09.2015

Korisna povrsina: 81,04 + 73,92 + 0,50 x 24,58 = 81,04 + 73,92 + 12,29 = 167,25 m*

1.2.
Datum: 28.11.2014.
Cijena: 925.000,00 EUR - 10.311,00 EUR/m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: - VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI t ZEMLASTE
25785



POSL. BR. 1.5t-145/2014

Zemljine knjige:

Gre. 236/1i gré. 236/2, z.k.ul. 2045, k.o. Volosko

2. Suvlasnicki dio: 64/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. Stan A1-2, u prizemlju zgrade, koji se sastoji od hodnika, dvije kupaone, dvije sobe,
dnevnog boravka, kuhinje i blagavaone, ukupne povréine 84,47 m® s pripatkom
spremista oznake S2 i parkirnog mjesta oznake P11 u podumu, ukupne povrsine 10,49
m?, sveukupne povrsine 94,96 m?, na nacrtu oznaceno crvenom kosom mrezom;

Na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 28. studenog 2014,

Korisna povrsina: 84,47 + 0,50 x 10,49 = 84,47 + 5,24 = 83,71 m?

1.3.

Datum: 03.11.2014.

Cijena: 700.000,00 EUR ~ 4.070,71 EUR/m?

Zemijisne knjige:

Gré. 236/1 i gré. 236/2, z.k.ul. 2045, k.0. Volosko

5. Suviasnitki dio: 124/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. Apartman A1-3 na |.katu zgrade, koji se sastoji od terase, dva hodnika, etiri kupaone,
spremista, tri sobe, kuhinje, dnevnog boravka i blagavaone, ukupne povrsine 161,58 m?,
8 pripatkom spremista oznake S5 i dva parkira mjesta oznake P9 i P10 u podumu,
ukupne povrsine 20,75 m? sveukupne povr$ine 182,33 m?, na nacrtu oznadeno svietlo
zelenom kosom crtom;

Na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 03. studenog 2014, aneksa ugovoru o
kupoprodaji od 10. travnja 2015,

Korisna povrsina; 161,58 + 0,50 x 20,75 = 161,58 + 10,38 = 171,96 m?

2. USPOREDBA

2.1.
Datum: 01.10.2013.
Cijena: 370.000,00 EUR — 4.242,15 EUR/m?
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Zemjidne knjige:

K.&. 52212, z.k.ul. 2046, k.o. Volosko

5. Suviasnicki dio: 63/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. Apartman B1-3, na |.katu zgrade, koji se sastoji od terase, hodnika, dvije kupaone,
sobe, dnevnog boravka, kuhinje i blagavaone, ukupne povrsine 81,10 m?, s pripatkom
spremista oznake 87 i parkirnog mjesta oznake P4 u podrumu, ukupne povrdine 12,25
m?, sveukupne povréine 93,35 m? na nacrtu oznaéeno zelenom kosom crtom;

Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine "Residence Volosko" od 01.10.2013. god.
Korisna povrsina: 81,10 + 0,50 x 12,25 = 81,10 + 6,12 = 87,22 m*

2.2.

63/1000 idealnog dijela, u naravi zgrada, dvoridte i garaza povrsine 1681 m?, k.o.
Volosko

Poseban dio zgrade na kojem je uspostavijeno pravo vlasnistva:

APARTMAN B2-1 (3. etaza)

Opis: Smjesten u prizemiju zgrade. Sastoji se od hodnika, dvije kupaonice, sobe,

garderobe, dnevnog boravka, kuhinje i blagavaonice.

Povrina apartmana (B2-1): 82,50 m?
Pripadak: Spremiste oznake S1 i parkirno mjesto oznake P19 u podrumu
Povr3ina pripadka: 11,43 m?
Ukupna povrsina nekretnine: 93.93 m?

Predmetnom stanu pripada i jedno parkirno mjesto na okucnici objekta.
Datum sklapanja ugovora: 11.12.2013.
Kupoprodajna cijena: 430.000,00 EUR

Cijena za apartman:
430.000,00 EUR/(82,50 m? + 0,50 *11,43 m?) = 430.000,00 EUR/88,22 m* =
4.874,18 EUR/mM?
Cijena za spremidte 81 i parkirno mjesto P19 u podrumu:
4.874,18 EUR/m? * 0,50 = 2.437,09 EUR/m?
* parking mjesto u zajednickoj garazi u objektu (neogradeno) - k = 0,50
* spremiste — k = 0,50

2.3.
65/1000 idealnog dijela, u naravi zgrada, dvori$te i garaza povriine 1681 m?, k.o.
Volosko

Poseban dio zgrade na kojem je uspostavljeno pravo viasnistva:
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APARTMAN B1-4 (6. etaza)

Opis: Smjesten na 1. katu zgrade. Sastoji se od dva hodnika, dvije kupaonice,
garderobe, sobe, dnevnog boravka, kuhinje i blagavaonice.

Povréina apartmana (81-4): 85,25 m?

Pripadak: Spremiste oznake S8 i parkirno mjesto oznake P3 u podrumu
Povrsina pripadka: 11,67 m?

Ukupna povriina nekretnine: 96,92 m?

Predmetnom stanu pripada i jedno parkirno mjesto na okuénici objekta.
Datum skiapanja ugovora: 01.10.2013.

Kupoprodajna cijena: 370.000,00 EUR

Cijena za apartman:
370.000,00 EUR/(85,25 m* + 0,50 *11,67 m?) = 370.000,00 EUR/91,08 m? =
4.062,36 EUR/M?
Cijena za spremiste S8 i parkirno mjesto P3 u podrumu:
4.062,36 EUR/m? * 0,50 = 2.031,18 EUR/M?
* parking mjesto u zajednitkoj garaZi u objektu (neogradeno) - k = 0,50

* spremiste — k = 0,50

3. USPOREDBA
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3.1

Datum: 19.08.2014.

Teéaj eura: 7,618410 kn

Cijena: 1.001.456,40 kn — 131.452,15 EUR —2.808,21 EUR/m?

Zemljidne knjige:

k.&. 1048, z.k.ul. 961, k.o. Veprinac

Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 19. kolovoza 2014. godine

U tijleku je postupak etaZiranja zgrade. Predmetni suviasni¢ki udio sastoji se od
posebnog dijela nekretnine koji je u etaznom elaboratu opisan kao: 448/10000 dijela
stambene gradevine i zemljidta (k.&. 1048, k.0. Veprinac), povezano sa vlasni§tvom
STANA S-11 na 1. katu sa sjeverozapadne strane, sastoji se od: ulaza, kupaonice,
kuhinje + blagavaonice + dnevnog boravka i sobe, zatvorene tlocrtne povrsine 41,56 m?,
sa pripatkom: terasa, povrine 10,04 m? i sporednim dijelom VRT V7, povréine 2,30 m?.
Ukupna povréina STANA S-11 sa pripatkom iznosi 53,90 m?, sve u nacrtu oznaéeno
sivom kvadratiénom linijomn.

Korisna povrina: 41,56 + 0,50 x 10,04 + 0,10 x 2,30 = 41,56 + 5,02 + 0,23 = 46,81 m*

3.2.

Datum: 05.12.2013.

Cijena: 125.000,00 EUR ~ 2.670,37 EUR/m?

Adresa: Opatija, Ulica Antuna Raspora 22

Zemljigne knjige:

k.¢. 1048, z.k.ul. 961, k.o. Veprinac

Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 05. prosinca 2013.g.

U naravi stan broj 11, a koji ¢e suvlasni¢ki udio po provedbi etaZiranja nositi

zemijoknjiznu oznakuy;
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11. 448/10000 dijela predmetne stambene gradevine i zemljista, povezano sa
vlasnistvom STANA S-11 na 1. katu sa sjeverozapadne strane, sastoji se od: ulaza,
kupaonice, kuhinje + blagavaonice + dnevnog boravka i sobe, zatvorene tocrine
povrsine 41,56 m?, sa pripatkom: terasa, povréine 10,04 m? i sporednim dijelom VRT V7,
povrdine 2,30 m® Ukupna povréina STANA S-11 sa pripatkom iznosi 53,90 m?, sve u
nacriu oznaceno sivom kvadrati€énom linjjom.

Korisna povr8ina: 41,56 + 0,50 x 10,04 + 0,10 x 2,30 = 41,56 + 5,02 + 0,23 = 46,81 m?

4. USPOREDBA

i

4.1,

Datum: 01.10.2015.

Cijena: 485.000,00 EUR — 3.049,16 EUR/m?
Adresa: Opatija, Nova cesta 236

Zemljisne knjige:
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k.6. 1029/16, z.k.ul. 1639, k.0. Veprinac

7. Suvlasnicki dio: 13442/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. Stan br. 1, na 2. katu zgrade, koji se sastoji od hodnika, tri kupaonice, tri sobe,
dnevnog boravka s kuhinjom i blagovanjem, garderobe i loggie, ukupne korisne povrdine
148,26 m? s pripatkom u podrumu dva parkirmo-garazna mjesta br. 6 i br. 13, te
spremi$ta oznake SP4, neto korisne povrsine 21,59 m?, sveukupne neto korisne povrsine
169,85 m?, elaboratu etaznog viasnistva sve oznageno crvenom bojom.

Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 01. listopada 2015. godine

Korisna povrsina: 148,26 + 0,50 x 21,59 = 148,26 + 10,80 = 159,06 m?

4.2,

Datum: 08.12.2014,

Teaj eura: 7,672116 kn

Cijena: 5.370.000,00 kn — 699.937,28 EUR — 2.492,48 EUR/m?

Zemiljisne knjige:

k.6. 1029/186, z.k.ul. 1639, k.0. Veprinac

9. Suvlasniéki dio: 23373/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

1. Stan br. 3, u potkrovlju zgrade, koji se sastoji od stubista, dva hodnika, tri kupaonice,
tri sobe, dvije garderobe, dnevnog boravka, kuhinje s blagovanjem, we-a, natkrivene
terase i terase s bazenom i strojarnicom, ukupne korisne povrsine 266,30 m? s
pripatkom u podrumu dva parkirno-garazna mjesta br. 15 i br. 16, te spremista oznake
SP3, neto korisne povr$ine 29,04 m? sveukupne neto korisne povrine 295,34 m2,
elaboratu etaZznog viasnistva sve oznaceno ljubi¢astom bojom.

Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 08. prosinca 2014,

Korisna povrsina: 266,30 + 0,50 x 29,04 = 266,30 + 14,52 = 280,82 m?

5. USPOREDBA

Datum: 09.02.2015.
K.C. gré. 163, z.k.ul. 98, k.o. Opatija
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2. Stan na [l. katu zgrade koji se sastoji od hodnika, kupaonice, dvije spavace sobe,
kuhinje i blagovaone, te dnevnog boravka, ukupne povriine od 56,47 m?, kojem pripada

kao sporedni dio terasa na Il. katu zgrade povrdine 5,90 m?, sveukupne povriine 62,37

m?

Temeliem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 09. veljate 2015.
Kupoprodaina cijena: 3.120,00 EUR/m?

4.3.2. Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi

Koeficijent povolinosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi dobiva se prema
izrazy;

Kp= axkit bxks+ cxkgp+ dxk o+ exkgs
Postoci udiela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:
at+b+c+d+e=1(100%)

Preporuéeni izraz za izradun koeficijenta povoljnosti za viSestambene zgrade bez
posebnih i zna€ajnih obilieZja:

Ko= 0,28xki+ 0,09xk,+ 0,22xkgp+ 0,27xk o+ 0,14XKs

ki = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etala || podrum prizemlje zadnja etaZa I kat — predzadnja etaZa

kg 0,84 0,92 1,00 1,08

Ko = KOEFICIJENT ORIJENTACIJE STANA

orijentacija stana jednostrano ugaono-dvostrano dvostrano-popreéno

ko 0,92 1,00 1,08
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kgps = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

poloZaj sjever, sjeverozapad ili istok il jug, jugozapad il
stana sjeveroistok zapad jugoistok
Keps 0,92 1,00 1,08

k.o = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolis)

poloZaj stana

ispod standarda

prosjeéni standard

optimalni standard

kyo

0,92

1,00

1,08

ksks = KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANUJA (prolaz ispod
zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

poloZaj stana

pod utjecajem

nije pod utjecajem

Kqks

0,50

1,00

Prema: Bezjak S., Horvat B., Krtali¢ N. (2002} Program vrednovanja stambenog prostora
u videkatnim zgradama, 1GH

Apartman B1-1

K= 0,28x0,92 + 0,09x1,08 + 0,22x1,08 + 0,27x1,08+ 0,14x1,00 = 1,024

Apartman B2-3

Ky= 0,28x1,08 + 0,09x1,08 + 0,22x1,08 + 0,27x1,08+ 0,14x1,00 = 1,0688
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4.4. Ukupna trZisna vrijednost nekretnine

4.4 1. Ulazni parametri za izradun

Apartman B1-1

Redni broj Virsta Sobnost Ukupna Priblizna Katnost Kgpoprudajr:a Nadnevak
- Adresa . Etaia godina cijena (£/m?) sklapanja lzvar
transakcije nekretnine stana povriina . 2grade
izgradnje NKP-a UgOvOra
11, VD}“:_:; “i"larga'a app 3s+db | 167,29m2| 213 | 2008 [Po+p+3| 9.84L,60€/ma2| 23.09.20:5. | Xupoprodaja
12 V”*‘”::; Tfrga'a st 2s+db | 897im2| P 2008. |Po+p+3| 1031100¢/m2| 28112015 | xupoprodaja
, I .
13. V°{°5;‘;a Tlarga 1 app 3s+db | 17196m2| 1. 2003, [Po+P+3| 407071¢/m2| 03.11.2004. | wupoprodaja
v
21 °{°5;‘:; Tf e ap s+db | @722m2 | 1 2008, |po+p+3| azazise/mz| 01102013 | xupoprodaia
2.2. V°’°S:i‘t’; ':'f's il I is+db | 8822m2 | P 2008, |Po+P+3| 487418€/m2| 1112203 | Kupoprodaja
Volosk
2.3, ° OST:; Tla e e is+db | 9L08m2 [ L 2008. |Po+P+3| 406236€/m2| 0110203, | Kupoorodaja
: a1 Cpatila, Antuna st isedb | 4681m2 | 1 / P+3 | 280821¢/m2| 15.082014. | Kupoprodaja
i Raspora 22
i Opatija, Antuna
2. + Sim2 | 1L 670, | 05122013, | K
3.2 Raspora 22 st is+dh 46,81 m / P+3 2.670,37 €/m2} 05.12.2013 upoprodaja
a1, Dpatlia, Nova st 3s+db | 15906m2{ 2. / / 2.049,16 €/m2| 01.10.2015. | Kupsprodaja
cesta 236
: . N .
! 52, Opatija, Nova st 3s+db |z8082m2| Pk I / 2492,48 €/m2| 08.12.2014. | Kupoprodaja
H cesta 236
5. Opatija st 25+ db 59,42 m2 2. ! / 3.120,00 €/m2{ 09,02.2015. Kupoprodaja
Obilje#ja koja utjetu na vrijednost prociienjivane nekretnine
Povriina {m?): 86,28 m2
Lokacija: Volosko, Marsala Tita 11
Namjena: apartman
EtaZa: p
Sobnost: 25 +db
Pribliina godina Izgradnje: 2008.
Katnost zgrade; Po+P+3

Dan vrednovanja; 04.11.20156.
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i Pribliina Kupoprodajna { Nadnevak
Redni broj Vrsta Sobnost | Ukupna ‘ . Katnost upop ]2 .
, Adresa . . EtaZa godina cijena (€/m?) skiapanja
transakcije nekretnine | stana povriina . R zgrade
izgradnje NKP-a ugovora

Volosko, Marg

21 ° OSTi(t’a I:‘Ifrsaia app ts+db | 87,22m2 1. 2008. | Po+P+3 |4.242,15€/m2 | 01.10.2013.
Volosko, Margal

22, © °5Ti‘:a nar aa app 1s+db | 88,22m2 P 2008. | Po+P+3|487418€/m2 | 11.12.2013.
Volosko, MarZal

2.3. DST;’; ua'rsa a app 1s+db | 91,08m2 1. 2008, | Po+P+3 |4.062,36€/m2| 01.10.2013.

Transakcija br. Razlozi za iskljudenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izratuna:
1.1 Znatno visa cijena od prosjefne , vedi stan
1.2, Znatno visa cijena od prosjeine
1.3 Znatno vedéa povriina
3.1. Manji stan, slabija lokacija
3.2, Zantno vedi stan, slabija lokacija
4.1, Znatne veda povriina, slabija lokacija
4.1. Znatno veéa povrSina, slabija fokacija
5. Manji stan, slabija lokacija

indeks na dan ndeks na
. Korekdiski .
Rednl broj Vrsta Sobnost | Ukupna K'proprodajrzla Nadnev?k sklapania dan . orekeijski Ms.chuvremenskl
transakeile Adresa nekretnine stana ourtina | GIER2 {€/m* sklapanja kunsprodaie vrednovanja | faktor izjednatena
. P NKP-a ugovora i (pA) ! 04.11.2016. | =(B}/[A) cijena £/m*
(8)
Vol , al
21 ° °sTk;:anr T2 e ts+db | 87,22mz | 4242156/m2| 01102013 es19 91,71 0,96 4.087,06 €/m2)
Voiosko, Marala
22, ¢ °sTi‘:a nar app ts+db | 83,22m2 | 487418€/m2] 11122013 95,19 91,71 0,96 4.595,99 €/m2
Volosko, Margal
2.3, © °5Ti‘:a 1:" T app ts+db |91,08m2 | 4062,36¢m2l  oL10.2013] 9519 91,71 0,95 3.913,85 £/m2)
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dai ] )
Rednibroj Viesta Ukupna Nadnevz.:k KL{f}Opl‘O ajr:a _I\_Aeduvremenskl Odstupanje od Odstup.anje Kvadrat.
transakeije Adresa nekretnine ovréina sklapanja cijena (€/m? | izjednafenacijena rosieka t % od prosjeka| odstupanja
P govora NKP-a €/m? pros} ° {apsolutno) | {apselutrih)
Voiosko, Marsai
21 Tita na A app 87,22m2 | 0L30.2013. | 4.242,156/m2 | 4.087,06€/m2 3,43% 145,24 21.094,16
Volosko, Margat
22, ODST':; 11"” 2 app 88,22m2 | 11.122013. | 4874,18¢/m2 | 4de9599¢/m2 -10,96% -463,69 | 215.006,00
Volosko, Martata
23, ° °ST;:a 1 app 91,08m2 | 0L10.2013. | 4.062,36€/m2 | 3.913,85€/m2 7,52% 31845 | 101.408,90
oo Prosiek (medifan) [_a23230€ma | U mavsions
Standardno odstupanje (£): 205,40 4,85% i
i Pravilo dva-sigma (&): 416,80 : )
b Tréignavrijednost = 1 365.162601€ %

Prosjedna cijena 4.232,30 €/m2
&i dmet kretnin 86,28 m2

Koeflcuent kanstl stana - kg

Prizemije | 0,92
Koeficijent orijentacije stana - k,
5 Dvostrano - popreéno: 1,08 | 1,08
Koeficijent geogafskog poloZaja stana (dnevni boravak) - kgpe
J, JZili J1: 1,08 | 1,08
Koeficijent utjecaja okoliSa (pogled na okolig) - ky,
Optimalni standard: 1,08 | 1,08
Koeficiient utjecaja smanjenog komfora stanovanja - Keys

Nije pod utjecajem: 1,00 1,00

Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%

Utjecaj zagadenja Nizak: =10 % G,00%

QOdrZavanje zgrade} Odrzavano: 0 % $,00%
QOdrzavanje stana | Nema odbitaka

lzvrsna lokacija: +10 %
L.uksuzno uredenje: <10 %
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Apartman B2-3

Redni broj Vesta Sobnost Ukupna Prlbi{ina Katnost KES’DDI’Ddajr;a Nadnev:.ak
" Adresa . " Etais godina cijena (€/m?) sklapanja lzvor
transakcije nekretnine stana povriina 3 ) zgrade
izgradnje NKP-a ugovora
i
1L V°'°’:‘;;Tf'§a il I 3s+db {167,252 213 | 2008, [Po+P+3]| 9s4le0€/m2| 23.09.2015. | Kupoprodaja
12, V°'°§";’;T;"“'" st Zs+db | 897Am2 | P 2008. |Po+P+3] 1031400 €/mz| 28.11.2014. | Kupoprodajz
, I .
13 V""’s}'fi‘t’a'\f:’g“ bl . 3s+db {imioemz| 1 2008. [Po+P+3| 4.067071€/m2| 03.11.2014. | Kupaprodaja
2.1 V°'°S:i‘:;“ff”‘"" app 1s+db | 87.22m2z | 1. 2008, |Po+P+3| 424215€/m2| 00102013, | Kupoprodaja
22 V"'“;‘::;Tf’ af e 1s+db | 8822mz2 | 2008. |Po+p+3| 487218€/m2| 11122013, | Kupoprodaja
Vol Z
23. 2 °S?ki‘:'a“flarsa'a app Is+db ]| 92,08m2 | 1. 2008. |Po+P+3| 4.062,36€/m2| 0L10.2013. | Kupoprodaja
31 Opatiia, Antuna st Is+db ] 4681mz [ 1. / P+3 | 280821¢/m2| 19.08.2014. | Kupoprodaja
Raspora 22
Opatija, Antuna i
3z ’;a s’p;ra " st 1s+db | 4681mz | 1t / P+3 | 267037¢/m2| 05122013, | Kupaprodaja
a.1. Oi :fsi:: ;;‘;"a st s+db |is006m2| 2 / / 3.049,16¢/m2| 01.10.2015. | Kupoprodaja
4.2 Opatija, Nova st Is+db | 280,82 m2 Pk ! ! 2.492,48 €/m2| 08.12.2014. Kupoprodaja
cesta 236
5. Opatija st 25 +db 59,42 m2 2. / / 3.120,00 €/m2{ 09.02,2015. Kupoprodaja
Obiljeija koja utjeéu na vrijednost procijenjivane nekretnine
) Povriina {m?}: 90,86 m2
’ Lokacija: Volosko, Marfala Tita 11
: Namijena: apartman
EtaZa: 1.
Sobnost: 25 +db
Pribli¥na godina izgradnje: 2008.
Katnost zgrade: Po+P+3
Dan vrednovanja: 04.11,2016,
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Redni broj
transakcije

Vrsta

nek

retnine

Sobnost
stana

povriina

Priblizna
godina
izgradnje

Katnost
zgrade

Kupoprodajna
cijena {€/m?)
NKP-a

Nadnevak
skliapanja
ugovora

Transakcija br.

Vol ¥

2.1, © °5¢i'f:’a [;afrs ala app 1s+db | 87,22m2 2008, | Po+P+3 |4.242,15€/m2 | 01.10.2013.
Volosko, Marg

22, © °5Ti‘:a narsata app 1s+db | 88,22 m2 2008. | Po+P+3 |4.87418€/m2 | 11.12.2013.
Volasko, Margal

23. ° °5Tict’; llar 2 app Is+db | 91,08m2 2008. | Po+P+3 |4.062,36€/m2 | 01.10.2013.

Razlozi za iskljuéenje pojedinih transakeija iz daljnjeg izratuna:

1.1 Znatno visa cijena od prosjeéne , vedi stan
1.2, Znatno viia cijena od prosjetne
1.3, Znatno veca povriina
3.1, Manji stan, siabija lokacija
3.2, Zantno vedi stan, slabija lokacija
4.1, Znatno veta povrdina, slabija lokacija
4.1, Znatno veda povriina, slabija lokacija
5. Manji stan, slabija lokacija

indeks na dan Indeks na
K j ijski ki
Redni bro Vrsta Sobnost | Ukupna fpcpruda]na Nadnev?k silapanja dan ' Korekeijski Mt‘zﬂuvremens
transakeije Adresa nekretning stans serkina cjena {€/m?) sklapanja kupoorodaie vrednovanja | faktor iz]ednatena
P NKP-a ugavora R :;} 1% oa1ro016. | =(B)/1AY | ellena €/m?
[ B}
Volosk (3
21 ° °5Ti‘:;“ffrsa'a app ls+db |87r22mz| 424215¢/m2]  oL102003] 9519 91,71 0,96 4.087,06 €/m2]
Volosko, Marsat
22, °°5Ti:a 11” 221 app 1s+db |882m2| as7a18¢ma]  1i22ms| 99 51,71 0,9 £.695,99 €/m2
losko, Margal
23 |V° °5ﬁ‘t’a 113r§a B app is+db |91,08m2| 4.05236€/mz  0L102013.| 9519 91,71 0,96 2.913,85 &/m2)
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K daj M i st i
Redni broj Vrsta Ukupna Nadnevak ﬁpopro Ejl'zla o aduvremenski Odstupanie od Ods up.anje Kvadrat.
transakeije Adresa nekretnine | poviEina skiapanja djena (€/m?) | izjednatena cifena prosjeka u % od prosjeka| odstupanja
B$EOVOra MNKP-a €/m? {apsolutno) | (apsolutnih)
Velesko, Marsal
2.1. T"alf”aa app 87,22m2 | 01102013, | 4.242,15€/m2 | 4.087,06 €/m2 3,43% 145,24 21,094,168
Velasko, Margal
22 @ °51_:a ! 13 reala app 88,22m2 | 11122013, | 4.874,18€/m2 | 4.69599¢€/m2 -10,96% -463,63 | 215.006,09
Velosko, Marala
2.3 cle Tita 11 app 51,08 m2 01.10.2013. 4,062,36 €/m2 3,913,85 €/m2 7,52% 318,45 101,409,290
oo Prosiekimedijan):_s2spsoemz | ] 33751015
Standardno odstupanje [£):] 205,4¢ 4,85% i
Pravilo dva-sigma (1): 410,80
Tréidnavrijednost = | 365.162,69.€

Prosjeéna cijena 4232 30 €/m2
Povriina predmetne nekretnine 90,86 m2

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

Koeficijent katnosti stana - kg

1. kat | 1,08
Koeficilent orijentacije stana - k,
Dvostrano - popreéno: 1,08 [ 1,08
Koeficijient geogafskog poloZaja stana (dnevni boravak) - kgps
J, JUili JZ: 1,08 | 1,08
Koeficijent ufjecaja okoli$a {(pogled na okolig) - Ko
Optimalni standard: 1,08 | 1,08

Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja - Ksye
Nije pod utjecajern: 1,00

Uljecai buke Neznatan: 0 %
Utiecaj zagadenja Nizak: =10 %
OdrZavanje zgrade QOdrzavano: 0 % 0,00%
Odrzavanje stana Nema odbitaka 0,00%
Izvrsna lokacija: do +10 % 0,00%
Luksuzno uredenie: =10 % 0,00%
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lzvor ; DZS

4.5. Procjena prometne vrijednosti zemljista

4.5.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazioZenjem
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti zemljista izabire se:

» POREDBENA METODA kac poredbene nekretnine uzimaju se zemijiéta sliénih
obiljeZja na podrudju VOLOSKA | OPATIJE

NAPOMENA:

S obzirom da baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina propisuje, a odnosi se na priblizne vrijednosti zemlji$ta, nekretnina,
preglede trziSta nekretnina, poredbene pokazatelje i sl. jo§ nije formirana. Za potrebe

ove procjene sluziti éu se dostupnim podacima.
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4.5.2. Utvrdivanje vrijednosti zemlijista
4.5.2.1.0biljeZja zemljista koje se procjenjuje
k.€. 522/17, k.0. Volosko

kategorija zemijista Il kategorija

vrsta GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Kategorije zemljiSta prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske Cestice na gradevinskom
zemljitu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili

stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se

ureduju pitanja gradnje.

3. Treéa kategorija zemljista obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljidtu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvria kategorija zemljidta obuhvaca ostalo zemijidte izvan gradevinskog podruéja.
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4.5.2.2. Poredbene nekretnine-opis
GRADEVINSKA ZEMLJISTA
1. USPOREDBA

i

o ! b Vrijei
. e - - S “o 518608
H 1 oohiLE0NG. o . Dawm pragieda . L RILIDES e
: vrsta neleddning t " OL - Gadvinsko zemilpite Vista ekeetning L "Bz - Gradednsko zemidte
; el {pu: v wigas0 G| R S S0
Vista ugovers & - kupoprodaia Vrsta ugovors K2 - kipoprodaly
Ukupn povriina nefretning u prametu (M2} 1,295,005 7 Do 5 Ukupsia povréing nekretning u promety (m2):1,295,00:
fitkdnast neliatning iz ugevosa (KN) 2.850,205.90 . ) Vitednost nakretming Iz ugovora (KN) 2.850.205,90
Batlim igovora FEOOEE nanmm3 £ P | oadiy ugovors a S il
Status podatka . . Preuzsto odPU . Status pedatha ) . Prouzete 06 U

528507

SRR s
62 - Gradevinsko zenljihy
I8N (BUY s o 2008950
vntsugover ’ KP - kipoprodaj
Ukupnia poviEina nekietnine u promely (2} ’1.295,00% 7
Viifadnast nekretning 1z ugovara {KN) 1.850.205,90
Dtk ugorar N { iz -
statiis padatha y o . Preursto ot PU

Tetaj eura: 7,640674 kn

Cijena: 2.850.205,90 kn — 373.030,89 EUR - 288,05 EUR/m?
Zemljisne knjige:

L k.& 132/1- 1,626 m?

4. Suvlasnicki dio: 7/10 — 1.138,20 m?

Temeljem kupoprodajnog ugovora od 27. studeni 2013.g.
k.. 132/23 - 6 m?

k.. 133 — 160 m? (povijesno stanje 149 m?)
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Temeljem kupoprodajnog ugovora od 27. studeni 2013.g.
Ukupno: 1.293,20 m”

2, USPOREDBA

T
ISR e
R N

- wb‘, 4 Sl T

; ;ﬁ%mdﬁ@#ﬁﬁapi

Naziv atributa Vrijednost atributa
ke v F o 398658 ;
Dt pregleda o . LIRI0LG. .
Vi3 Rekering ¢ o ' G2 - Gradiinsko zemipite
DN (L), L. wimg
Vrsta ugavora KP - kupopredaja
HRugra poveing vigkietning U promaty (m2) 63,00
Vitjednost nelretring 12 ugovera (KN £38.620,16
Datim ugovora- € S 272412013
Status, podatka . Preuzeto od PU

Tetaj eura: 7,640674 kn
Cijena: 138.620,16 kn — 18.142,40 EUR - 287,97 EUR/m?
Zemljisne knjige: 63 m?

3. USPOREDBA

""‘i

2
2

. Naziv atributa
iotke ©E O
f ot phsgleds Lok o
vista ngkitaing * 62 - Gradeniska terdlydte
P (P Fno w3039 oo 4
Vst ugovorz KB - kupoprodale
‘$Ukuprid povréing dekrétnine u prometu (m2) 15,22 & B
Vrijednast nekreinine 1z ugovora (KN}, 22.,891,63
Dt Ugavars SR H 8 galgdnle FH
status podatks . i .. Brevzeto od P

Tebaj eura: 7,630544 kn

Cijena: 22.891,63 kn — 3.000,00 EUR — 197,11 EUR/mM®
Zemljisne knjige: 609 m? {udio 1/40 — 15,22 m?)
12. Suvlasni¢ki dio: 1/40
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Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 04. kolovoza 2014. g.

4. USPOREDBA

g

o 2éiljitte - Abirka Kibogendaloth cifé
- _ HNagiv atributa Vrifednost atrbuta Nailv atributa Vrijednost atributa
it Zke e 398408 P Y i s 399493
Dt preglata L LodaLmig., L . o Jhllaens. -
vista iekrtning i " 67 - Graduviisko zeentle Virsta nekietine - 7 - Gradéninisko zemiifte
WEN (Y, LS . . - o {imen e, O 7 -
Vrsta ugovora ’ XP - kupoprodata : Vrsta ugovera ) kP -kupopodala
1kupnid Boveina nekretalng u Bromatu () 531,00 5 Dk . Wkupnia povriing nekrétning u primety (m2) 531,00
Vrijednost nakmtning I ugavora {KN) £97,22644 Vitjdnost nekratnine 17 ugovorz (KN} 197,226,44
Batim ugovara ¥ s F 0 0.474ms ¢ : - | {paiim ygotor s T aeb7dos f
Status podatka ) . . Preuzsty od PU Status podatis . _ Prouizio od P

Tetaj eura: 7,576890 kn
Cijena: 197.226,44 kn — 26.030,00 EUR ~ 49,02 EUR/mM?
Zemljisne knjige:

k.8 931/1 - 320 m?

11. Suvlasnitki dio: 22/100 (udio 70,40 m?)

Temeliem Ugovora o kupoprodaji od 20. srpnja 2015. godine
k.§ 932 — 211 m?

5. Suvlasni¢ki dio: 9/10 (udio 189,90 m?)

Temeljem Ugovora o kupoprodaji od 20. srpnja 2015. godine

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI | ZEMLASTE
44 /85




POSL. BR. 1.51-145/2014

5. USPOREDBA

Vrijednost atributa

ke o TE 399598
Oatum pregieda . . | AL s
vrita feldetnine 7 T G2 - Gradevinko zerifite
PN {PU);, f e o 3016930

Va3 ugovora P - kupoprodak
Ukupna powina rieknitning u prometu (mE). 44,00 2 o
viljednast neknatning 1z ugevora (KN} 20.000,00

Datim wgosdrd F 24.06.2014
Statugpodatka . Preuzeto od PU

Tedaj eura: 7,568624 kn
Cijena: 20.000,00 kn — 2.642,49 EUR ~ 188,75 EUR/m”
g Zemljigne knjige: 25 m” (povijesno stanje 14 m?)

.. Nazlv atributa Vrijednost atributa
F i o 239589 ’

Deburt prigleda . ShiLaRLE: -
Vrstz nalsetning G2 - Gradevinska Temigéte
WEN (L) . 2898018

Vrsta ugovora KP - kupoprodals

Ukuprd povrdna nekretning u promety (2} 14,00

Vrikednast nskretning ix ugovors (k) 16.073,63

Cikim ugovora’ o v 14.10.7013

Status podatka . . Preuteto od P

Tetsj eura: 7,607363 kn
Cijena: 76.073,63 kn — 10.000,00 EUR - 714,29 EUR/m?
Zemljisne knjige: 25 m? (povilesno stanje 14 m?)

6. USPCREDBA

.
!
:
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el
aLL2nIE, o

o " 62 - Gredévinsko zemipte
WEN (P Lo L. mWala3s
Vista ugovarz Kbt + kupoprodata
Ukupna povrding nekretnine (i prametu (m2) 156,22, 5
viigdnast nekretning iz ugovora (ki) 378.194,00
Datim ugovors E R 16692018, 77
Status pedatka ) . Preumeto od PU

Tecaj eura: 7,491451 kn
Cijena: 378.194,00 kn — 50.483,41 EUR — 323,16 EUR/m?
Zemljidne knjige: 297 m? (udio 156,22 m?)

4. Suvlasnigki dio: 526/1000

UGOVOR O KUPOPRODAJ!I NEKRETNINA 16.09.2016

- . Nazv atributa . Vrjednost atributa
wke T T 399730 i
Datuny pregleds . L L RILIBIG. o

Vista nekeetning GZ - Gradevinsko zemijiéte

D BN {PUY P P 3094441 :
Vrsta udovors ¥P - kupopradaja

Ukugris goviding fiekretrinio u promets (mZ) 367,00

Vifjednost nekretnine iz ugovora (KN) 719.600,66

Datim ugovord c S SR 16T

status pogatka . . Brsuzetd o P

Telaj eura; 7,658413 kn
Cijena: 719.000,00 kn — 93.883,68 EUR - 316,11 EUR/m?
Zemljisne knjige: 297 m*

Temeljem Kupcprodajnog ugovora od 11. studenog 2014.
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05

o

A%

%\_
o
S

2

AN
e
e 3

. R s R
P R SRS R e
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA ME DA DA

RAZLGG SKLJUEENJA Z USPOREDBE

kndeks na dan ransakelo

IKatogoria Fategerif AKotegorifa UXatagorija FKategorija
KATEGORUA ZEMLISTA zomlislt?' 100% zomijtta: 50- | zomijista; 50- romifit: 50- | zemljita: $0-
. 0% 80% 80% 30%
QDRABRANIOONOS 100.00% 70,00% 80,00% BC,00% 6500% 80,00% 80.00%

PROSIEENA IZJEDNAGENA
JEDINIENA CHERA: 14638 €m2
APSOLUTNO ODSTUPAME gasemz | szisemz | 2563emz | A1szeem2 | essemz S5p0€km2 | 1881 em2
RELATMND DDSTURPANJE ~4,95% 38,75% -17,56% ~78,95% -4,70% B8, 35% 32.06%
ULAZI PRORAGUN oA HE DA ME DA e NE
VRUEGONCST USPORECNE
NEKRETNINE 138,78 €/m2 120,36 €/m2 139,12 &m?2
KVADRAT APSOLUTNIH ODRSTURARNIA 5225 85687 4712
SUMA KYADRATNI APSOLUTNIH STANDARDNA DVOSTRUKA STAND,
COSTUPANIA 786,24 DEVIJACIJA 19,45 14.65% DEVIACIIA 38,89
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Prosjeéna cijena 132,75 €/m2
Ukupna povriina zemljista 122,00 m2
Dio zemljista u osnovnoj kategoriji zemljidta 100,00% 122,00 m2
Dio zemljidta u drugoj kategoriji zemljigta:

0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu ha prosjednu cijenu 100,00% 132,75 €/m2
Suviasnicki udio 111 {100 %) 100,00%

i.okacija: Vro dobra: od +5 do + 10 % 0,00%
Okoli - zelenilo: Prosjecni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okoliga: Nema 0,00%

Neznatan: 0 %

Nema: 0 %

Teret sluznosti Nema 0,00€

Trogkovi rudenja, odvoza i gidéenja 0,00€
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Opatija, Marsala Tita 11

Vrsta nekretnine

Cradevinsko zemljiste

zk.ul.br, 1144
podulozak {
ZK.E.br. 522117
k.c. Volosko
Posjedowni list broj 970
k.&.br. 522117
k.o. Volosko
Powrdina zemljista 122,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine € 13.000,00
Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA

Uskladenost katastra i gruntovni

Polozaj (Lokacija)

NE

V'rlo dobra
Suvasnitki udio: 1/1 _ 100,00%
Kategorija zemfji$ta It Kategorija zemljistag
Vrijednosni odnos spremnosti zemljidta za gradnju 50,00%
Namjena zemljista T}
Datum vrednovanja 04.11.2016.
Datum kakvode 14.10.20186.
Indeks na dan procjene - DZS ‘ 91,71

Mjera gradevinskog koristenja {k;)

/

Koeficijent za preratunavanje (KP)

Procjenitel;

Jasrminka LiliG

S obzirom na povrsinu i oblik zemljita , na istom nije moguéa nova izgradnja , te se

pretpostavija da nije realan interes za zemljistem.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTL: — VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI | ZEMLJISTE

49/85




POSL. BR. 1.5t-145/2014

5. ZAKLJUCAK :

Misljenja smo da postena trZisna vrijednost predmetne nekretnine, apartmana B1-1 u
prizemlju na adresi Volosko, Mar3ala Tita 11, upisanog u zemljine knjige Opéinskog
suda u Rijeci, z.k.ul. 2048, k.o. Volosko, k.&. 522/2, 1. suvlasnitki dio na dan
(4.11.20186., razumno predstavija iznos od:

TRZISNA VRIJEDNOST STANA 373.926,60 €

32.529,80 kn

Misljenja smo da po3tena trzi§na vrijednost predmetne nekretnine, apartmana B2-3 na 1.
katu na adresi Volosko, Mar8ala Tita 11, upisanog u zemlji§ne knjige Opéinskog suda u
Rijeci, z.k.ul. 2046, ko. Volosko, k.¢. 522/2, 7. suviasnitki dio na dan 04.11.2018.,

razumno predstavlja iznos od:

TRZISNA VRIJEDNOST STANA 411.003,43 €

3.084.144,00 kn

33.946,04 kn

Mislienja smo da postena trZiSna vrijednost predmetne nekretnine, zemljista, upisanog u
zemljisne knjige Opdinskog suda u Rijeci, z.k.ul. 1144, k.o. Volosko, k.6. 522/17, na dan
04.11.2016., razumno predstavlja iznos od:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 2.956,17 €

POVRSINA ZEMLJISTA

ZA DAN 04.11.2016, 1EUR : 7,504 kn

Rijeka, 04.11.20186. Izradila ; Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se

odgovarajute odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako siijedi:

© e N o

10.

Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata (NN
br. 52/84)

Bilten standardne kalkulacije radova u visckogradniji (IGH)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08) i Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim viestacima ( (NN 8/09 i 126/11)

Zakon o viasnitvu i drugim stvarnim pravima (NN br, 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. | 143/12.)

Zakon o zemijiSnim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04.,
107/07., 152/08., 126/10. i 55/13.)

Zakon o gradniji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredbe o izmjeni Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 1561/13)
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PRILOZI

- fotodokumentacija

- izvatci iz zemlijidne knjige

- posjedovni listovi

- izvodi iz katastarskog plana

- gradevinska dozvola

- izmjena gradevinske dozvole

- uvjerenje za uporabu gradevine

- elaborat etaznog vlasnistva

- riesenje o imenovanju stalnog sudskog viestaka graditeljske struke i

procjene vrijednosti nekretnina
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Prilog 1: Fotodokumentacija
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Prilog 2: Izvatci iz Zemljidne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijec
ZEMLJISNOKNITZNI ODJEL OPATLIA

Stanje na dan: 9),11.2016. 23:03 Verificirani ZK ulo?ak
Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO Broj ZK ulo¥ka: 2046
Broj zadnjeg daevnika: Z-£895/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA

Aktivnie plombe:
IZVADAK 17 ZEMLNSNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVELASNICKI UDO REDNIE BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNQ IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Bl]';fg Povriina
zemijifta
Rbr, Oznaka zemijifta Primjedb
(kat, = | Jutre | 2hv m2 Tmjedba
destice)
1. 522/2 ZGRADA, DVORISTE | GARAZA 1631 m:;iﬂ 1 ulokka
UKUPNO: 1681
DRUGI ODJELJAK.
Rbr. Sadriaj upisa ll‘rimjedha

Zaprimijeno 21,04.2009. broj Z-1966/09

“Fénieljem otitovanin o usfanovlajvanju prava stvame sludnosti od 16, travaja 2009. godine, uknjiZuje s¢
pravda stvarne slufitosti pjefatkog i kolnog prolaza, po izgradenom putu Zirine 5 m (za podzesing gacaZu),
wzduz sjevernog dijela gré236 i sjevernog dijela 28, 522/5 kao posluZnih dobarn, o u korisl 28, 522/2 kao
poviasnog dobra.

Zaprimljeno 2£.04.2009. broj Z.1966/09

SLUZNOST

Temeljem olitovanja o ustanoviajvanju prava stvame sluznosti od 16. travnja 2009, godine, vknjiZuje se
3.1 pravo stvarne slufnosti na zapadnom dijelu 22, 522/5 kao posluinog dobrt , a u kerist gré, 236 § z8..522/2 kno  SEUZNGST
poviaanit dobara, koja slulnost sadrfava postavijanje itvorenog vanjskog bazena sa pripadajutom
instalacijom 1 kori§tenje prostors oko bazens do kamenog podzida sa istodne strane, kao i korittenje
stepenifta do izlaza na obalni put.

Zaprimkjeno 13,1220, broj Z-E1462/11

Temeljern &1.268.4. ZID Zokéiia 0 prastornom uredenjit i gradnji MNN.9U/1 1/ zabiljeZuje se da je 2a gradeving
nu zé, 522/2 u A pritolen ukt #n uporabu obickts odnosno uvijerenje za uporabu gradevine PGZ Upravaog
adjela za graditeljstvo | zadtity okolifa, Odsjek za prostomo dredenje § graditeljstvo, Ispostava Opatija br) K1
350-05/08-02/212 od 31. prosinca 2008. godine. )

ZABILIEZBA

B
Viastovnica
Rbr. | Sadr¥aj iplsa [Pimjedba
1. Suviasalékd dio: 61/1800 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

2. Apartian B1-1, v prizemlju zgrade, kol st sastojt od hodniks, dvije sobe, dvije Kupaone, kubinje i
blagavrone, dreviiog boravka i terase ukupne povr¥ine 78,10 m2, s pripatkom spremifts oznake 53 |
parklrnog mjesta oznake P6 u podramu, nkupne povrfine 12,27 m2, sveukupne povi¥ine 90,37 m2, na nacetu
oznateno crvenom kosom crtom;

AKORD D.0.0., O11: 46566483708, SPLIT, KOPILICA §

ZevabjiznoknjiZni frvadak (Suwem i vrifome kzrade) 02112016, E4:11:82 Stranicat |
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Veificirani ZK wloak
Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO Broj ZK ulodka: 2046
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVAPAK

B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisn iPrlmjedb_a
31 Zaprimljeno 06,04.2016. broj Z-1895/16 ZABILIEZBA

Temcljem RjeSenja Trgovatkog sudn u Splitu posLbr. St- 145/2014 od 4. travaja 2016. godine, zubiljeZuje
s otvaranje steajnog postupka na nekretnine u A, imenovanje stedajnog upravitelja Ljiljana Poljanid iz
Splita i ukidanje mjera osiguranja.

C
Teretovnica
Rbr., SadrZaj upisa [ 1mos  [primjedbs
t.
1.1 Primljeno 24 sijeénja 2001, br. Z-246/01 SLUZNOST
UknjiZeno je pravo sluZnosti prolaza na teret sjeveroistognog dijeka z&. 522/2 od glavne
ceste do obalnog puta u 3kini od 160 cm kako je to ozratero u nacriu koji s nalazi u
zbirci isprava pod br. Z-530/56 u korist 28, 522/11
2.
2.1 Zaprimljena 21.04.2009. broj Z-1966/09 SLUZNOST

Temeljern oitovenja o ustunovla}vnnju prava stvame sluZnosti od 16. travnjz 2009,
godine, uknjiZuje se pravo stvarne sluZnosti pjegaékog i kolnog profaza, po izgradencm
: putu Sirice 5 m (za podzemnu gara#u), uzdu¥ sjevernog dijela =8, 522/2 1 522/5 kao

i postuinih dobars, a u korist gré. 236 kao povilasnog dobra.

3.1 Zaptimbjeno 21,04.2009. broj Z-1966/09 SLUZNOST

Temcljen oéltovnn_m o ustanovlajvanju prava stvarne sluZnosti od 16, travnja 2009,
padine, uknjiZuje se Pravo stvare sluimosti pjeﬁuckog i koinug profaza, po izgradenom
putu Sirine 5 m , uzduZ sjevernog dijela gré. 236, te sjievernog | istolnog dijeln 26, 52272
Kaa poslunih deban {do pesebie ulazne fampe na poviasnom dobru), , a u korist z&,
522/5 kao povlasnog dobra.

4.1 Zaprimifeno 21.04.2009. broj 2-1966/09 SLUZNOST

Temeljem odilovanja o uslaamvla;vamu prava stvarne shufnosti od 16, travnja 2009,
gadine, uknjiZuje se prave stvame stuZnosti packironin vozila na niZoj koti terens na
judnom dijelu 2. 522/2 kno poslunog dabra , n u korist 78, 522/5 kao povlasnog dobra.

5.0 Zaprimbeiso 21.04.2009, broj Z:1967/09 SLUZNOST

‘Temeljem Ugovors o ispostavijanju pravastvame sluZnost od 17. travnja 2009, g. i
puriomodi sa prijevadom od 23. lipnja 2008.g ( izvornik u Z-18§22/09) wknfizuje se pravo
stvame slufniostt pjeSatkog i kolnog pristupa § parkiranja vozila na prostori niZe kote
terena vz keajnju jugozapading medu gre, 236 1 krajnji zopadni dio 28, 522/2 kao poshZnih
dobara, a u Kotist ged, 446 § 28, 522/16 kao poviasnih debara.

1. Na savlasnitki dio: 1 (61/1080)
Lt Zaprimljeno, 10, svibaja 2006, Z-1946/06 1,100,000.00 EUR

Temeljem Spordzunia e osiguranju séviane trazbine zasnivanju Zalo¥nog pava od 10:
svibnja 2006, OV-1051/06, uknjifujé s pravo zaloga na nckretminama u A, u iznosu od
£.100.000,00 EUR s ugovorenitn naknadanea § trodkovima i kamatom, zi korist:

BANKA CELJE D.D., VODNIKOVA 2, CELJE

Zemljisnoknjizng szvadak {datum i vrijeme izrade) 02.11.2M6. 14:11:12 Stranicat 2
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FZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificisani ZK ufosak
Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO BroJ ZK ulo$ka: 2046
ETAZNG VLASNI§TVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNIIZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. l ‘Sadr¥aj upisa l Enos IP'ri_mj_edha_
2. Na suviasni¢ki dio: 1 (61/1000)
2.1 Zaprimljeno 19.02.2007. broj Z-1451/07 6,000,000.00 EUR GLAVNA HIPOTEKA

U ZK.UL. 668 .0
ISTE

Tensetjem Ugovora o okvirnotn iziwesy zaduZenja s sporazumom o zasnivanju zalodnog
prava fudi osiguranju fiovdane trazbing ad 15. veljadé 2007. kaji iina snagu
javnobilicnitkog akta br.QU-93/07 od 15, veljade 2007. uknji¥uje se privo Zaloga nd
nekretninama u A t iznosu od 6.000.000,00 EUR-a sa pripadajuéim Kamatarma,
naknadama i eventualnim troskovima sve suklidno predmetriom ugovory, za kerist:

BANKA CELIJE D.D,, VODNIKOVA 2, CELJE

3. Ni suviasnifki dlo: 1 (6/1000)

3.t Zaprimljeno 14.11.2008. broj Z-6042/08 Sporedna hipoteka 9,000,000.00 EUR GLAVNA HIPOTEKA
U ZK.UL.661 K.O.
ISTE

Temeljem Dodatka H ugovoru o okvimom zaduZenju sa sporazumoti o zasnivanju
zaloZnog prava radi osiguranja novéane traZbine od 09. travnja 2008, koji imia snagy
ovrdnog javaobiljeznickog akta, brojs OV-1807/08 od 09. !ravnja 2008., Dodatka It
ugovary o okvimom zaduZenju sa sparazumom o zagnivanju zalofnog prava radi
osiguranin novdanc tra¥bine od 30. rujna 2008., koji ima snagu ovr§nog javnobiljeinickog
akta, broj: OV-5741/08 od 27. listopada 200§., te Ugovora o okvimom zaduZenju sa
sporazumem o zasnivanju zalofnog prava radi osiguranja novdane traZbine od 15, veljate
2007., koji je prilelei u ovosudnoj 2birci i ispravn pod ovosudiim posl. br. Z-1451/07,
uknjifuje se zaloZio pravo na nekréfninama u A, u iznosu od 9.000.000,00 EUR-a, sa

¢ ugovoreniti irknadama, trodkovima i kamatom, za Korist:

BANKA CELJE DB, YOPNIKOVA 2, CELJE
4, Na suviasnitid dio: 1 (61/1040)
4.1 Zaprimijeno 17.08.2009. broj Z-3675/09 Spovedna hipoteka! 10,000,000,00 GLAVNA HIPOTEKA

- VUZKAL, 2045 KO,
EUR 15TE

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zalofnog prava nit nekretninaa radi osiguranjo od 7.
kolovoza 2009.8. koji ima snagu ovrStiog javiobiljet. akta br.OV-3807/09 od.7. koloveza
2009.g., uknjiZuje se pravo zaloga v iznosu od 10.000.000,00 EUR-a s ugovorenim
naknadama 3 trokkovima i kamatom, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DB, OIB: 51097145980, LYUBLJANA, DUNAJSKA
CHESTA 117, RSLOVENIJA

%, Na suviasni®k dio; 1 (61/1000)
5.F  Zaprimljeno §7.08.2009. broj Z-3676/09 Sporidna hipotekal 10,000,000.00 GLAVNA HIPOTEKA

2 L 2K (L. 2045 K03,
EUR ISTE

Tetweljem Spovazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja od 7.
kolovozd 2009.2. koji ima snagu ovrinog javnobiljez. akia br.OV-3806/09 od 7. kolovoza
2009.g., uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 10,600,000,00 BUR-a s ugovorenim
naknadama i trotkovima i kamatom, s korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD., OFB: 51097145980, LIUBLJANA, DUNAJSKA
CESTA 117, RSLOVENLIA
6, Na suvlasnithki dios 1 (61/1600)

6.1  Zaprimtjeno26.05.2010. broj Z-2508/10 Sporcdna hipoteka! 2,200,000,00 EUR GLAYNA HIPOTEKA
' U ZK.UL, 1144 KO,
ISTE

Temeljem Javnabilj, tsprave-Spomzuma © zasnivanju zalofnog prava na nckretnini radi
osiguranja naplate novEane tradbine od 14, svibnja 2010.g., solemniziran pod br. OV-
5684/10, uknjifuje se pravo zologa u izrosu od 2.200.000,00 EUR uveéino za ugovorene
i mtézn'c kamate te'sve eventualne trofkove predvidene iz i u svezi's Ugovorom o
Keatkoronom zajimu u eurima br: 240-52-505425 6d G.travbaia 20£0.g., sve za kdrist:

SHBERBANK BANKA D.D. , O1B: 73433895209, LJUBLJANA, DUNAJSKA
CESTA 128 A, R. SLOVENJA

7. Na suvlasnidki dio: 1 {62/1000)

Zemlpinoknjizni izvadak {(datws § veijemo jzradc)} 02.11.2016, 18 F1:13 Stranicaz 3
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulofak
Katastarska opfina: 320170, VOLOSKO Bro] ZK ulo¥ka: 2046
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI FZVADAK
C.
Teretovnica
Rbr. I Sadr¥nj upisa fxnes [Pri_mjedh__a_
7.4 Zaprimljeno 13.09.2010. broj Z-4592/10 2,371,977.29 KN

Temelojem ugovora o zasnivanju zaloXnog prave od 23. veljase 20£0.g. br. Ov-2159/10
0d 9.3,2010, i br. OV-4234/10 od 8.9.2010.p., uknjifasje se pravo zaloga u iznosu od
2.377.977,29 kn sa pripadajuéim zateznim kamatama tekudim od dana 24.2.2010.g.
sukladno &1, 26 ZOO-a do isplate, za korist:
REFLEX ZAGRER D.O.0O,, OIB: 40903703652, ZAGREB, PETROVARADINSKA
S-5A

9. Na suvlasniZki dio: 1 (61/1000)

9.1 Zaprimficno. 18.04.2011. broj Z-3680/11

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava br.OV-3807/09 od 07.08.2009.,
Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava br OV-3806/2009 od 07.08,2008, Ugovora o
kratkoro#nom zajmu br.240-52-505425 od 06.04.2010, Izjuve Banke Volksbiank d.d od
08.03.201 1. bi.QOV-466/11, 1zjave Akoxd d.o.0 br. OV-588/2011 ad 11.04.2011, {c od
12.04.20% 1 br.OV-592/201 | ,ukinjiZuje s¢ ustup tj. promjena prvenstenog reda prava
zaloga na nadin da prave zslogn u korist Banke Volksbank d.d Ljubljana pod rbr. 6.1 pod
Z-2508/10, stupa naprijed i stide prvenstveni red zaloga Hypo Alpe-Adrin- Bank d.¢
Liubljana pod r.br.4.1 pod Z-3675/09, koje stupa nateag,

11. Na suvlasnitkl dio: 1 (61/1008)
i1 Zaprimljeno 5,12.2014. broj Z.6973/14 (Ozn.Z-651/15) 5,908,726.21 KN

Temeljent ovosudnog tjeSenja posh.br, Qvr-898/14-3 ad 26. sijeénja 2015. g., uknjifuje se
ptavo zaloga ng nekretninama AKORD d.o.o. Split u A, v iznosu od ukupno 5.908.726,21
kumg 56 zakonskim zateznirh kamatama i svim ostalim Kematama i trodkovime sukfadno
predmetnom rjefenju, za korise:

REPUBLIKA HRVATSKA (BR. 0-DO-1301/2014), OIB: 52634238587

11,2 Zaprimijeno 15.12.2014. broj Z-6973/14 (O Z-651/15) ZABILIEZBA
ZabiljeZuje so ovedivost traZbine radi Hjeg osigurania j¢ uknjizba dopultena u zemljiSnim
knjigama.
13. Na suviashitki dio: 1 (61/1006)
13,1 Zaprimljene [8.08.2015: broj Z-3787/15 ZADILIEZBA

Temeljein &L FEL stk ZZK zabiljeZuie s¢ odbijeni prijedlog prediagatelis Grbeié Ivice iz
Rijeke, Partizatiski put 25 OIB:09687422816, za uknjiZbu zakupnog odnosa temeljem
Ugovora o nabiy nekiétnine od 30, lipnja 204 3.godine.

14, Na suvlasnitki dlo: t (61/1000)

141 Zaprimljeno 02.11.2015, broj Z-4982/15 ZABBHZBA
OVRHE

Temeliem ovosudnog rjctenja o.oveski poskbr. Ovr-5393/15-6 od 30, listopada 2015.g.,
zabiljefuje se ovrha na nekretninama Akord d.o.0: Split, utvedenjem vrijednosti,
prodajoin i naimitenjéin ovthovedifelja Clavis Corsultor d.o.o. Zagreb iz iznosa
dobivéiog pridajom,

Potvrduje se da ovaf izvadak odgovara stanfu zemji$ne knjige na datum 01.11:2016,

Zemljisnoknjizni sevadak (datum i vrijemo izrade) 02.10.2M6, 14143 Stranica: 4
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeck
Z_EM[J!gNOKNJlZNI OBJEL OPATHIA )
Stanje na dan: 01,11,2016. 23:03 Verificirani ZK uloak

Katastarska optina; 320570, VOLOSKO Brof ZK ulo¥ka: 20146

Broj zadnjeg dnevaika: Z-1895/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNQ [IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbe. RT{Uma Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(kat. Jutro | Shv m2
Eestice)
1. 52212 ZGRADA, DYORISTE [ GARAZA 1681 Feipls i uloika
UKUPNO: 1681
DRUGI ODJELJAK
Rbr, Sadriaj upisa IPrimjedba
Zaprimijero 21.04.2009. broj Z-1966/09
Temeljem otitovanja & ustutiovlajvanjn prava stvame skuFnosti od 16. travnja 2009. godine, ukajizuje se SLUZNOST

pravo stvarne stuZnosti pjesackoy i kolnog prolazs, po izgradenom putu Sirine 5 m (2a podzemnu garasn),
uzdud sjevernog dijeln gr8.236 i sjevernog dijela 28 522/5 kao posluZnih dobara, 6 u korist 28 522/2 kao
poviasroy dobra,

Zaprimijeno 21.64.2009. broj Z-1966/09

Temeljem otitovanja o.ustanovlajvanju prava sivame shuinosti od 16. travija 2009, godine, uknjizuje se
3.1 pravo stvame sluZrosti na zapadnom dijelu z8. $22/5 kuo poslnog dobra , a w korist grd, 236 i 28 522/2 kao SLUZNOST
poviasnih dobara, koja sluZnost sadriava postavijanje itvorenog vanjskog bazena sa pripadajuéom
instatacijom i kori¥tenje prostora eko bazena do kamenog podzida sa istodne strane, kao i koridtenje
stepenisita do izlaza na obalni put.

Zaprimbjeno £3.12.2011, broj Z-11462/11

Terweljemn £1.268.a. ZID Zakona o prostornom uredenju i gradnji /NN.90/T 1/ zabilicZuje se da je za gradeviau
nuzé, 522/2 u A prilofen akt #a uporabu objekia odrigsniy avierenje 2i vperabu gendevine PGZ Upravaocy
odjela za geaditeljstvo | zadtitu okolisa, Odsick za prostonio uredenje i graditeljstvo, Ispostava Opatija b, KI:
350-05/08-02/212 od 31. prosinea 2008. godine,

ZABILIZEBA

B
Viastovnica
Rbr, | Sadr¥aj upisa [Primfedba
7. Suvlasnitkd dlo: 64/1000 ETAZNO VLASNIZTVO (E-7)

L. Apartmsin B2-3, na L katu zgrade, koji sc sastoji 6d hodnika, dvije kupaone, garderobe, dvije sobe, dnevnog
boravka, kuhinje | hlagavaone, ukupne povriine 82,34 m2, s pripatkom spremibta oznake S5 [ parklrnog
mifesta oknake P14 u podruntu, nkupae poveEine 12,79 m2, sveukupne povr¥ine 95,13 m2, na nacréu oznafeno
svictlo plavem kosom crtom;

AKORD D.0.0., O1B: 46566483708, SPLIT, KOPILICA 5

Zemlfisnoknjiini izvadak {datum § vrijeme izrade) 02.11.2016, b4112:09 Steanica: ¢
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POSL. BR. 1.5t-145/2014

IZVADAK LZ ZEMLJIENE KNHGE Verificirani ZK ulofak
Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO Brof ZK ulo¥kat 2046

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMIJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr, l SadrZaj upisa ll"rimjedbn_
2.t Zaprimljeno 06.04.2016. broj Z-1895/16 ZABILIEZBA

Temeljem Rjetenja Trgovatkog suda u Splitu posl.br. $t.145/2014 od 4. travnja 2016. godine, zabiljeZuje
s¢ ofvaranje stelajnog postupka na nekretnine u A, imenovanje stedainog upravitefja Ljiljana Poljanit iz
Splita | ukidanje mjera osiguranja.

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj uplsa { Iznos IPrlmjedha
1.
1.} Primljeno 24 sijetnja 2001. br. Z-246/0f SLUZNOST

UknjiZeno jo pravo sluZnosti prolaza na teret sjeveroistodnog dijela z&. 522/2 od glavne
ceste do obalnog puta u irini od 160 cm kake je to oznadeno u nacriu koji se ralazi u
zbirci isprava pod br. Z-530/56 u korist z&, 522/11

z.
2.1 Zaprimljeno 21.04.2009. broj Z-1966/09 SLUZNOST

Temeljem ofitovanja o ustanaviajvanju prava stvame slufnosti od 16, ravnja 2009,
godine, uknjiZuje se pravo stvarne slznosti pjesatkog i kolnog prolaza, po izgradenom
putu Sivine 5 i (za podzemnu gargu), nzdu? sjevemog dijela 8. 522/2 1 522/5 kao
postuZnih dobard, 4 u korist gr&. 236 kéo povlasnog dobra.

3.1 Zaprimijcno 21.04.2009. broj Z-1966/09 SLUZNOST

Temeljom olitovanja o ustanovlsjvenju prava stvarne slufnosti od 16. teavnja 2009,
goding, uknjizuje se pravo stvarne slufnosti piciatkog i kolnog proluza, po izgradenom
putu dirine 5 m , uzduZ sjevemog dijela gré. 236 te sjevemog i istodnog dijela 8. 52272
kao postuZiih dobara (do poscbne ulazne ramge na poviasnom dobiis), , a u Korist 28,
522/5 kao povldsneyg dobra.

4.1 Zaprimlicno 21.04.2009, broj Z-1966/09 SLUENOST

Teeneljem oitovanja o uslanovlajvanju prava stvame sluZnosti od §6. travnja 2009,
godine, uknjiZuje sc pravo stvame sludnosti parkiranjn vozila na niZoj koti terena na
juinom dijeln 28, 522/2 kao posludnog dobra , n u korist #8. 522/5 kao povlasnog dobra,

5.1 Zaprimljeno 21.04.2009. broj Z-1967/09 SLUZNOST

Teineljem Ugovord o ispostavijanju prava sivame siuZnosti ol 17, travaja 2009, g. i
punontodi s prijevodon od 23, lipnja 2008.g ( zvomik u Z-1822/09) uknjiZuje se pravo
stvame shunosti pjefackog i kolnog pristupa i parkiranja vozila na prostont wiZe kote
terena vz kmjnju jugozapadnu medu grd. 236 i krajnji zapadni dio 28 522/2 koo poshiZiik
dobara, o u Korist gré, 446 1 28 522/16 kao poviasnik dobars,

1, Na suvlasnitki dio: 7 (64/1000)
1.1 Zaprimijeno, 190. svibnja 2006, Z-1946/06 1,100,000.00 EUR

a Tetneljem Sporazunid o ésigairinju novEane iribing zasnivanju zalofnoy pava od 10
svibmja 2006, OV-1051/06, uknji¥ujé se pravo zaloga na nekretninamia u A, u iznosu od
v 1.100.800,00 EUR s ugavoteniin naknadama i trodkovima i kamatom, za korist:

BANKA CELJE D.D., VOGNIKOVA 2, CELIE

Zemljidneknjidai fzvadak (datum i wijems rede) 02.11.2816. F£12:09 Shrsnica: 3
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POSL. BR. 1.5t-145/2014

LLVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificitani ZK vlofak
Katastarska opédina: 320179, VOLOSKO Broj ZXK uloikat 2046
ETAZNO VLASNIZTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
TFeretovnica
Rbr, Sadr¥aj upisa { Tznos IP'rImjcdbn,
2. Na suviasniZki dlo: 7 (64/1000)
2.1 Zaprimljeno 19.02.2007. broj Z-1451/07 6,000,000.00 EUR GLAVNA HIPOTEKA

U ZK UL 661 KO,
ISTE

Temetjem Ugovord o ekvirnom iznosy zadeZenja sa sporazumon o zashivanju zaloZnog
prava radi osigiranju noviane trafbine ad 15. velja¥e 2007. koji ima snigu
avnobiljcZnitkoy akta br.OU-93/07 od 15. veljale 2007. uknjiXuje se pravo zeloga na
nekretninama u A u iznosu od 6,008.600,00 EUR-a sa pripadajuéim kamatama,
naknidama i eventuatnim trofkovima sve sukladno predmetnom ugovors, za korist:

BANKA CELIJE D.D,, VODNIKOVA 2, CELIE
3, Na suviasnilki dio: 7 (64/1000)
3.t Zaprimljeno 14.11.2008. broj Z-6042/08 Spmedna hipoteka 9,000,000.00 EUR GLAVNA HIPOTEKA

U ZK.IL. 661 K.O.
ISTE

Tetmeljem Bodatka H ugovoru ¢ okvimom zaduZenju sa sporazumom o zasnivanju
zzloZnog prava radi osiguranja.novane trazbine od 09, travnjn 2008., kojf ima snagu
ovtinog javnobiljeZnitkog akea, broj: OV-1807/08 od 59, :ravnja 2008., Dodatka L1
ugovert okvirmem zaduZenju sa SpofazIInoIN 0 zasnivanju zaloZnog prava radi
osiguranje noviéane trazbine od 30. rujna 2008., koji ima snagu ovrinog javnobiljeznidkog
nkta, broj: \‘.)V-S'Ml."OS od 27 Jistopada 2008, te  Ugovorae okvimom zaduZenju sa
sporazumom ¢ zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja noviane iraZbine od 15, veljate
2007., koji je prile¥eéi u ovosudnoj zbiret isprava pod ovosudnim pos), br. Z-1451/07,
uknjii‘uje s¢ zaloZno pravo nia nekretninama it A, & fznosi od 9.000.000,00 FUR-2, sa
ugevorénim aknadama, trodkovima i kamatos, za korist:

BANKA CELJE B.D,, VODNIKOVA 2, CELIJE,

4. Na suvlasnitki dio: 7 (64/1000)

4.1 Zaprimljeno 17.08.2009. broj Z-3675/09 Sporedua hipotekal 19,000,000.00 GLAVNA HIPOTERA
EUR :i %l:(.UL. 2045 KO,

Teimeljem Sporazumid o zasnivanju zafoZnog prava na nckretninama radi osiguranja od 7.
kelovoza 2009.g. koji itma'snagu ovrinog javaobiljeZ. akea br.OV-3807/0% od 7. kolovoza
2009.g., uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 10.000.000,00 EUR-a s ugovorenim
naknadome 1 trokovima i kamatom, 2a korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD., OIB: 51097145980, LIUBLIANA, DURAJSKA
CESTA £17, RSLOVENIJA
o £, Na suvinani¥ki dfo: 7(64/1000}
5.1  Zaprimljeno 17.08,2009, broj 2-3676/09 Sporedna hipoteka! 10,000,000,00 GLAVNA HIPOTERA

7 U2, 2045 K.0.
EGR ISTE

Temeljem Sporazeme o zasnivanju zalodnog prava na nekretinama radi ostgurangs od 7,
kelovoza 2009.g. keji ima snagu oviSnog javoobitjes, akia br. OV-3806/69 od 7. kolavoza
2009.g., uknjiiuje se pravo 2aloga u iznosu od 10,000,000,00 EUR-a s ugovorenim
nakeadama | trodkovima § knmatom, za korist:

HYPQ ALPE-ADRIA-BANK DB, OIB: 51097145980, LIUBLJANA, DUNAJSKA
CESTA 117, RSLOVENIJA
6. Na suvlasnitkl dio: 7 (64/1000)

6.1 Zaprimlfeno 26.05.2010, broj Z-2508/10 Sporednu hipotcka! 2,200,000.00 EUR GLAYNA MIPOTEKA
’ UZK.UL. 144 KO,
ISTE

Temeljem javrobilj.isprave-Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava ra nekeetnini radi
osiguranja naplate novéane traibine ad 14, svibnja 2010.g.; solemniziran pod br. OV-
5684/18, uknjiZuje s pravo zaloga u iznosu od 2.200.000,00 EUR uveéino za ugovorene
i zateznie kaiate te'sve eventualne trofkove predvidene i § t svezi s Ugovesdin o
Keatkorodnorm zajniu « curima by, 240-52-505425 od G.4rsvbnja 2010.g., sve za korist:

SBERBANK BANKA D.D, , OIB: 73433895209, LIUBLJANA, DUNAJSKA
CESTA 128 A, R. SLOVENLJA

8. Na suviasnléki dlo: 7 (64/1000)

ZemljRacknjiint bovadak (datum § veijeme izrode) 02, 11,2016. 14:52:09 Rernicar 3
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POSL. BR. 1.5-145/2014

IZVADAK 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE Verificirani K ulofak
Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO Broj ZK ulo¥ka: 2046
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Terctovnica
Rbr, Sadr¥nj upisa fznos |P'rtmjcdb_n_

8.1 Zaprimljenc 18.84,2011, broj Z-3680/11

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava br.OV-3807/09 od 07.08.2009.,
Sporazuma o zasnivanju zalofnog prava br QV-3806/2009 od 07.08.2008, Ugovora o
kratkoro&nom zajimu br.240-52-505425 od 06.04.2010, [zjave Banke Volksbank d.d od
08.03.201 1. br.OV-466/11. Izjave Akord d.o.0 br. OV-588/20(1 ed 11.04.2011, te ad
12.04.2001 br.OV-592/201 1, wknji#uje se ustup tj. promjena prvenstenog reda prava
zaloga nia nadin da prave zaloga u Korist Banke Volksbank d.d Ljubljana pod t.b%, 6.1 pod
Z-2508/10, stupa naprijed i stife prvenstveni red zafoga Hypo Alpe-Adria- Bank d.d
Ljubljana pod r.br.4.1 pod Z-3675/09, keje stupa natrag,

10. Na suvlasnitki dio: 7 {64/1000)
10,1 Zaprimljeno 15.12.2014. broj Z-6973/14 (Ozn.Z-651/15) 5,908,726.21 KN

Temeljem ovesudnog rjesenia poslbr, Ove-898/14-3 od 26. sijetnja 201 5. g., nknjiZuje s¢
prave zaloga na nekretninama AKORD d.o.0. Splitu A, u iznosu od ukupno 5.908.726,21
kuna sa zakonskin zatezaim kamatama i svim ostalim kamatama i trolkovima sukladno
predriretriom redenjy, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA ( BR. 0-DO-1301/2014), O18: 52634238587
10.2 Zaprimljeno 15.12.2014. broj Z-6973/14 (Qan.Z-651/15) ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se ovriivost traZbine radi Cijeg esiguranja je uknjitba dopuStena u zemljinim
knjigama;
12, Na suvinsnitkl dio: 7 (64/1060)

12.1 Zaprimlieno 02.11.2015. broj Z-4982/15 ZABILIEZBA
OVRHE

Temeljem ovosudnog rjedenja o ovrski poslbr. Ovr-5393/15-6.0d 30. listopada 2015.0.,
zabiljeZuje se ovrha na nekretninama Akord d.o.o. Split, utvrdenjeny vrijednosti,
prodajom i aamircnjem ovrhovoditelja Clavis Consultor d.0.0, Zagreb iz jiznosa
dobivenog prodajom.

Petvrduje se da ovaf kzvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 01.11.2016.

Zemljdnoknjidni fzvadak (datem i vrijems kzrade) 02,1 1.206, 209 Stranica: 4
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POSL. BR. 1.5t-145/2014

REPUBLI HRVATSKA
Opéinski sud v Rijeci
ZEMLISNOKNJIZNE ODJEL OPATEIA
Stanje na dan: 01.11.2016. 23:03 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opfina: 320170, VOLOSKO Broj ZK ulo¥ka: (144
Broj zadnjeg drevnika: Z-1895/2016
Aktivae plombe: _
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro) Povriina
Rbr. zemijiita Oznaka zemljiita Primjedba
(kat, Jutro | kv m2

felo

1. s DYORISTE 122
UKUPNO: m
B
Viastovnica
Rbr, 1 Sadriaf upisa lPrimjedba
1. Vlasnitkl dio: 1/1
AKORD D.0.0,, OIB: 46566483708, SPLIT, KOPILICA 5
31 Zaprimljeno 06.04.2016. broj 2-1895/16 ZABILIEZBA

Temeljem Riefenja Trgovadkog suda u Splitu posk.br. St-145/2014 od 4, travnja 2016, godine, zabiljeZuje

se vtvaranje stedajinog postupka na nckretnine u A, imenovanje steSajnog upravitelja Liiljana Poljani€ iz

Splita i ukidanje mjera osiguranja.

C
Teretovnica
Rbt, Sadr¥aj upisa l fznos IP'rimjcdba

2.8 Zaprimlicne, 10, svibnju 2006, Z-1946/06 1,100,000.00 CER

Temeljem Sporazuma o osiguranfu novéane wabine zasnivanju zaloznog pava od 10,
svibnja 2006. OV-1051/06, uknjiZuje s pravo zaloga na sckretninama A, u iznosu od
£.100.000,00 ELUR 5 ugovorenim nakandama i trodkovima i knmatom, za korist:

BANKA CELJE D.D., VODNIKOVA 2, CELJE

3.1 Zaprimijeno 19.02.2007. broj Z-1451/07 6,000,000.00 EUR GLAVNAHIPOTEKA
U ZK.UL. 561 K0

; . . , N ISTE

Temeljem Ugovera o okvirnom izrosu zaduZenja sa sporazumont o zasnivanju zaloZnog

prava radi osiguranju novdane traZbing od §3, veljaZe 2007, koii imo snagu
javnobiljeZnitkog akia br.OU-93/07 od 15, veljale 2007, uknjiZufe se pravo zaloga na
nekretninnma u A u iznosu od 6,000.000.00 EUR-a sa pripadajudim kamatama,
naknadama i eveitiialnim trolkovima sve sukladao predmetnom ngovory, za korist:

BANKA CELJE D.D., VODNIKOVA 2, CELJE

ZordjinoknjiZni txvadak (datere  vrijenie fzrade) BLEL 2016, £4:02:57 Stranicé: 1
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POSL. BR. 1.5t-145/2014

IZVADAK I ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO Bro] ZK ulofka: 1144

C
TFeretovnica
Rbr. | Sadraj uplsa fznos  |Primjedba
41 Zaprimljena 14.11.2008, broj Z-6042/08 Sporedna hipoteka 9,000,000.00 CUR. GLAVNA HIFGTERA

U 2K UL 661 K.O;
VOLOSKO!

Temeliem Dodatka I ugovoru o okvimom zaduZenju sa sporazumen o zasnivanju
saloinog prava radi osiguranja noviane trazbine od 99. travija 2008., koji ima snagu

[ ovrSnog javnobilicinitkog akta, broj: OV-1807/08 od 09. tmvnja 2(108., Diodatka 111

| ugavory o okvirnom zaduenju sa sporazumom o zasmvanJu zaloZnog prava radi
osiguranja nov¥ang trazbine od 30. rtna 2008., koji ima snagu oviinog javnobiljenitkog
akia, brof: OV-3741/08 od 27, listopada 2008, te  Ujrovora o okvimom ZaduwFenju sa
SpOrazaMmOm o zashivanjis zalo¥nog prava radi osiguranja noviarie tratbine od 15. veljale
- 2007., koji je priteZedi u ovosudnoj zbirei isprava pod ovesudnim posl. br. Z-1451/07,

P uknjiZzuje s zaloZno pravo na nekretninama u A, u iznosu od 9.000.000,00 EUR-p, sa
ugoverenim naknadama, trodkavima i kamatot, za korist:

BANKA CELJE D.D,, CELJE, YODNIKOVA 2

6.1 Zaprimljena 17.08.2009. broj Z-3675/09 Sparedna hipotekn! 10,600,000.00 GLAVNA HIPOTEKA
EUR U ZK ML, 2045 KO,

518
Temeljem Sporazuma o zasnivaniu zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja od 7,

kolovoza 2009.g, kaji ima snagn ovrinog javnobilieZ. akta br.OV-3807/09 od 7. kolovezn
2009.g., uknjiuje se prave zaloga u iznosu od 10.040.000,00 EUR-2 s ugovorenim
naknadama i trofkovima i kamatom, za korist;

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD., OI8: 51097145980, LIUBLIANA, DUNAJSKA
CESTA 117, RSLOVENIJA

7.1 Zaprimijeno §7.08.2009. broj Z-3676/09 Sporedna hipateka! 10,800,000,00  GLAVNA HIPOTEKA
EUR U ZK.UL, 2045 K0,

Temeljem Sporazurns o zasnivanju zajoZnog prava na nekretninama radi osipuranjo od 7. 18Tk
kolovera 2009.g, koji ima snagy ovrinog juvrobiljel, akta br.OV-3806/09 od 7. kolovoza

2009.g., uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 190.000.000,00 EUR-a s ugovorenim

naknadama i trofkovima i kamatom, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD, O1B: 51097145980, EJUBLJANA, DUNAJSKA

CESTA 117, RSLOVENIJA

8.1 Zaprimijeno 26.05.20190. broj Z-2508/10 Glavna hipoteka! 2,200,000,00 EUR SPORI‘-DNE
HIPOTEKE U ZK.UL.

Lo R . L . i 2047,2045 1 7046 K.O.
Temeljeni javnobilj.isprave-Sporazuma o zasnivanju zalolnog prava ia nekretning radi ETE

osiguranja naplate novtane tra¥bine od 14. dvibnja 2610.g,, solemniziran pod br, OV-

; 5684/10, uknjiZuje sc pravo zalogs u iznosy od 2,200,000,00 EUR uvedino za ugoverene
i i zateznie knmate te sve eventuaing rodkove predvidene iz W svezi s Ugoverom o

! kratkorodnom zajinu u curima br, 240-52-505425 od 6.travbnja 2010.g., sve za korist:

BANKA VOLKSBANK D.B, , GIB: 73433895209, LIUBLJANA, DUNAJSKA
CESTA 12§ A; R. SLOVENLIA

9.1 Zaprimljeno 18.84.201 . broj Z-3680/1 |

Temeljem Spomzumn. o zesnivanju zaloznog prava br.OV-3807/09 od 07.08.2009.,
Sporazuma o zasmvun_:u zalodnog prava br OV-3806/2009 od 07.08.2008, Ugovora o
kratkoroénom zajmu br,240-52-505425 od 06.04.2010, Tzjave Banke Volksbank d.d od
08,03,201 1, br.OV-466/11. Tzjave Akord d.o.0 br. OV-588/2011 od 11.64.2011, v od
12.04.2011 br.OV-592/2011, vknjiuje se ustup tj. promiend prvenstenog reda prava
zalogn na nadin da pravoe mloga u korfst Banke Volkshank d.d Ljubljana pod c.be. 8.1 ped
Z-2508/10, stupa napiijid § stide prvenstveni red zaloga Hypo Alpe-Adria- Bank d.d
Ljubljana pod rbr'6,1 pod Z-3675/09, koje stipa natrag.

1.

Zemijisnaknjizni bevadak (datam i vrijeme fzrade) 02.11.2016, 14:12:57 Stranica: 2
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POSL. BR. 1.5t-145/2014

E IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska op&ina: 320170, VOLOSKO Broj ZK ulodka:r 1144
;‘
C
S‘ Teretovnica
Rbr. Sadriaj uplsa I Fznos il’rlmjedba
11,1 Zaprimfjeno 15.12.2014. broj Z-6973/14 (Ozn.Z-651/15) 5,908,72621 KN

: Temeljem ovosudnog tiedenja posl.br. Ovr-898/14-3 od 26. sijednja 2015. g., uknjifuje se
! pravo zaloga na nekretninama AKORD d.o.0. Split u A, v iznosu od ukupno 5.908.726,21
kuna 9a zakonskiin zoteznim kamatoma i svim ostalim kamatama { tro$kovima sukindno
predmetnom rjeSenju, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA ( BR. 0-D0-1301/2014), OIB: 52634238587

112 Zaprimbjero 15.12.2014, broj Z-6973/14 (Oen.Z-651/15) ZABILIEZDA

i Zabiljeuje se ovriivest traZbine radi dijeg osiguranja je uknjizba dopustens u zemijignim
i knjigama.

Potvrduje sc da ovaj lzvadak adgovars stanju zemiji$ne knjige na datum 01.11.2016.

H
|
|
!

Zenjidnoknjided izvadak {datum i vrijeme izrade} 02.14,2016, 14:02:57 Stranica: 3
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POSL. BR. 1.5t-145/2014

Prilog 3: Posjedovni listovi

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNE URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA

Stanje na dan: 01.11.2016. 23:03

PREJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VOLOSKO (Mbr. 320170)

Posjedovnl Hst: 1101
nchretaine na kejoj je uspostavljeno etaZno viasniftve
’ Rednl Prezime | ime odnosno tvrtke §li naziv, preblvalidte odnosno
broj dijels Udlo dijeta sjediite upisanc osobe Udlo 018
1 61/1000 AKORD D.0.0,, KOPILICA 5, SPLIT (VLASNIK) 1t 46566483708
2 | 6000 |BLAZEVSKINEVENKA, MARSALATITA 11,5140 | 11 68930693730
OPATIA, HRVATSKA (VLASNIK)
BLAZEVSKI VLADO , MARSALA TITA 11, 51410 72 23066121496
OPATUA, HRVATSKA (VLASNIK)
3 6371000 AKORD D.Q.O., KOPILICA 5, SPLIT (VL ASNIK) i1 46566483708
4 63/1000 CAUSEV]C HUSNIIA |, IBLEROV TRG 1), ZAGREB in 93505986098
(VLASNIK)
5 63/1000 AKORD D.O.O, KOPILICA 5, SPLIT (VLASNIK) 171 46566433708
6 651000 |AKORD D.0.0., KOPILICA 5, SPLIT (VLASNIK) 1 46566453708
7 64/1000 AKORD D.0.0., KOPILICA 5, SPLIT (VLASNIK) 11 46566483708
8 63/HI0 AKORD D.0.0., KOPILICA 5, SPLIT (VLASNIK) 1 46566483708
9 §20/1000 AKORD DGO, KOPILICA 5, SPLIT (VLASNIK) E1 46566483708
10 G5/E000 AKGRD D.0O.0., KOPILICA 5, SPLIT (VLASNIK) 1711 46566483708
3 62/1000 RAUS LIBOR , RUZINOV, MIEROVA 373/30, 1N 18730364621
BRATISLAVA, SLOVACKA (VLASNIK)
12 1201000 POLIKSHA D.O.0., SY. DUH 50/1, ZAGREB (VLASNIK) 1 47531621035
13 64/1340 VILIEVAC SANJA , BEUMARIS, 199 TRAMWAY, 171 94893879140
$ o YICTORIA, AUSTRALUA (VLASNIK)
‘ VILIEVAC MIROSLAV , BEUMARIS, 192 TRAMWAY, tz 92900614919
: VICTORIA, AUSTRALIJA (VLASNIK)
14 62/1000 DOBRI ERMINIJA , PRILAZ PIACAL 20, PULA (VLASNIK) 71 79145813848 |

Podack o katastarskim Sesticama
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{ ol o Bro] |Adresa katastarske destice/Nadin uporabe katastarske |o 0 Broj | Fosebl
w1 8 | katastarske {¥estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravai Primjedba
Sestice zgrade B
52272 M.TITA 11-V.,ARENTZ & 1681 5
GARAZA, M.TITA 11-V ARENTZ & 301
ZGRADA 457
DVORISTE 923
Ukupnia povriina kafastarskih festica 1681

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedoviiog lista nije dokaz o vizsniStvu na katastarskim Zestiama upisanim u posjedoviaom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATLIA

Stanje na dan: 04,11.2616, 23:03

PRLJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: VOLOSKO (Mbr. 320170)

Pos]edovni list: 910
{Udie Prezime i ime odnosno tvrtka Bi naziv, prebivaliite od sjedi¥te upi osobe ol
11 AKORD D.0,0., KOPILICA 35, SPLIT (VLASNIK) 46366483708

Podaci 0 katastarskim Sesticama

Broj Adresa Katastarske Zestice/Nadin uporabe katustarske Posebni
E‘b § katastarske |Festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i"ozvﬁinaf gl‘zj pravel | Primjedba
Jestice zgrade T redid
5225 MUTITA & e JEIB) 8
DVORISTE 1055
ZGRADA 183
5217 LIPOVICA 12zl 3
Ukupna povr¥ina katastarskih festica 1360

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog listu nije dokaz o viasnidtvu na ketastarskim desticama upisanim u posjedoynom listu,
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Prilog 4: lzvodi iz katastarskog plana

02.11.2018. Zajednick] Informacijeki sustav zemljiSnih knifgai katastra - javna apliKaclja

NESLUZBENA VERZEJA

REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VOLOSKO, 30170
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA kg, br.: 52212

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pritilifno mjerilo ispisa 13 1000
Fzvorno mijcrilo plana 1:1440

Praturn ispisa: 02.11.2016

htips:fioss.uredienazenija.he/public/cadastreparcel jsp?publicCadastroParcel=truedinsiutionl =68 1
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02.1.2018. Zajednltk Informacliski sustav zemljisnih krjiga t katastra - javna aplikacia

: NESLUZBENA VERZEIA
REPUBLIKA HRVATSKA

DREAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VOLOSKO, 3t70
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA k. br.: 522/t7

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZrio mjerilo ispisa t: 500
Izvorno mierilo plana §:1440

Dotwn ispisa: 02.11.2016

tlpslioss wredjenazemi]a. he/publiciadastreparcel jsppublicC adastreParcel=trueSinstiktionlD =88 14

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTE - VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI 1 ZEMLASTE
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Prilog 5: Gradevinska dozvola

QIESENIE I PRAVOMOCNO

aanin _4?@--"3’4 - Hr2g
Opatije. .___,Z._f:-»@—ﬁi“‘{”"

REPUBLIKA HRVATSKA
URED PRZAVNE UPRAVE U
PRIMORSKO-GORANSKOJ ZUPANLIL
SLUZBA ZA PROSTORNO UREBENJE, ZASTITU
OKOLISA, GRADITELISTVO |
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
ISPOSTAVA OPATIJA

KLASA; UP/1 361-03/05-04/232
URBROJ: 2170-85-01-06-08/KJ /
Opatija, 1. 6Zujka 2006.

Ured drZavne uprave u Primorsko-goranskoj #upaniji, Shuzba za prostomo uredenje,
zaktitu okolida, griditeljstvo { imovinsko pravne postove, nadlefan prema Slanku 83, Zakona o
graduji ("Narodne novine" broj 175/03 i 100/04), nakon provedenog postupka po Zahtjevu
investitora ALTO ADIGE ADRIATIK IZGRADNIA do.o. RIJEKA, Rijeka, Uzarska 17A,
Kojim jo zatradie izdavanje gradevinske dozvole, u ponovnom postupku, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOQLL)

l. Dozvoljava se investitoru ALTO ADIGE ADRIATIK GRADNIA d.o.0.
RUEKA, Rijcka, UZarska 17, gradenje stambeno-ugostiteljske gradevine na 2.8 52272 ko.
VOLOSKO, prema glavnom prajektu pod #ajednitkom oznakom: 07/04-Z, koji je sastavni
dio vve gradevinske dozvole, a sastoji se od Sest knjiga:

L1. Arhilektonskog projekta, mapa 1, broj projekta: 07/04 od srpnja 2004, godine
{zsadenog po Uredu ovlaftenoyg arhitckia Ognjen Jurin, d.ia.

1.2, Gradevinskog projekia, mapa 2, broj projekta: 04/04 od srpnja 2004, godine
izeadenog po Uredu ovlagtenog inZenjera gradevinarstva Nensi Ticak Spurej, d.i.g.

1.3. Projekta instalacifa vodoveda i kanalizacije, mapa 3, broj projektar 268/2004 od
srpnja 2004, godine izradénog po AKVA d.o.o, Karlovae

14 Projekta elektroinstalacije, mapa 4, broj projekta: 022-04 od srpnja 2004. godine
izradenog po TEH PROJEKT KONZALTING d.o.0. Rijeka

L.3. Projekia strojurskih instalacijy, mapa 5, broj projekia: 64/04 od sepnja 2004. godine
izradenog po ADRIA TEMPO d.o.0. Rijeka

L.6. Projekia sustava za dojavu podara, mapa 7, broj projekia: ARENTZ -RI-VD-G-002
izradenog po ARDOR d.0.0. Zagreh

2. Gradenju se moZe pristupiti samo na temelju konadne gradevinske dozvole; a
gradeving se mora graditi, odnosno radovi izvoditi, proma odredbams Zakona o eradnji,
posebnih propisa doncsenih temeljem zakona, norhama i pravilima stiuke.

3. Gradenje i strudni nadvor nad gradenjemn investitor  mora povieriti osobama
registriranim i ovladtenim za obaviianje tih djelatmosti,

PROCJENA PROMETNE VRIEDNOSTI: ~ VOLOSKO, MARSALA TITA 11, APARTMANI t ZEMLJISTE
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cjavestitor je duan, tijelu graditeljstva, gradevinskoj inspekeiji i inspekeiji rada,
jje u roku 0d osam dana prije podetka gradenja il nastavka izvodenja gradevinskib
nakon prekida duZeg od tri mjeseca, pisano prijaviti podémk gradenja, odnasno
avak radova.

; 5. A shitaju prekida gradenja investitor je duzan poduzeti mijerc radi osigurania
P gradevine i susjednih gradevina, zemijista i drugih stvari,

' 6. Investitor je duZan najkasnije do dana podetka radova imati claborat iskol&enia
. gradevine kojeg je isadila osoba registrirana za obavljanje tog posla prema posebnom
i zakonu.

7. Ako se u tijeku gradenja promijeni investitor, nevi investitor duan jo od tijels
graditelistva zatraZiti izmjeny gradevinske dozvole u vezi s promjenom imena odnosno tvrike

najleas

investilora,
. 8. Gradevinska dozvola prostaje vaZiti ako sc s radovima na gradevini za koju je
:1 : gradevinska dozvola izdana ne zapoenc u roku od dvije podine od dana pravomoénosti
: gradevinske dazvole.

9. VaZenje gradevinske dozvole mose se na zahtjev investitora jednom produditi za jos
dvije godine uko se nisu promifenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama ovog Zakona i
drugih uvieta u skladu s kojina j¢ izdana gradevinska dozvola,

10. Izgradena gradevina smije se podeti koristiti, le se za nju moZe izdati fjefenje za
obavljanje djelalnosti po posehnom propisy nakon &to tijelo graditeljstva izda uporabnu
dozvolu za tu gradevinu,

11, Uporabna dozvola ne moZe se izdati dok gradevina  nije prikljufena na javno-
prometnu povrsinu i druge objektc i uredaic komunalne infrastrukture odredene lokacijskim
uvjctima,

ObrazioZenje

Na zahyjev investitor ALTO ADIGE ADRIATIK IZGRADNIA d.o.o. RIJEKA, Rijeka,
UZarska 17A, ovaj je ured izdac pradevinsku dosvolu kasa: UP/T-361-03/04-01/00233
Ur, broj: 2170-85-01-05-09/KJ/ od 23, svibnjs 2005, kojom je investitory dozvoljena gradnja
stambeno - turistitke gradevine na 2.8, 522/2 k.o. VOLOSKO.

Na gradevinsku dozvolu Zalbu je izjavi Grad Opatija, a rjesavajuéi po Zalbi Ministarstvo
zaltite okolida, prostomoy uredenja i graditeljstva Zagreb, donost rjefenje klasa: U361~
03/05-02/574 ur, broj: 531-04-1-05-3 od 18. listopada 2005. godinie,, kojim se ponilava
gtadevinska dozvola i predmet viada na ponovii postupak.

U obrazloZenju jeSenja navodi se da u spisi nije prilozeno idejno riedenje niti jo pak
idejni rjesénje prikliudene glavnom projektu kao njegov dio, pa da se nije mogla preispitati
uskladenost glaviiog projekea sa poschniitt Uvietima sadr¥anim u lokacijskaj dozveli, te da ce
prvostupanjske tijelo radi pravilae primjene odredbe &1, 91. Zakona o gradnji u ponovriom
postupku preispiiati odnasno pragiti odgovarajuée dokaze o navodima u obrazloZenju
gradevinske dozvole koji se tidu utvrdivanja poschnih uvjeta zadtite, & Isto se odnosina :

& U obradloZenju pobijene gradevinske dozvole navedi se da Jje zakijisbkom pozvan
predstavnik Ministarstva kiliure, Uprave za 2altitu kulturne badting, Konzervatorski odjel u
Rijeci a da se predstaviik nije edazvio. Da jo investitor naknadno dostavio glavai projekl na
uvid predstavniku Konzervatorskog odjela u Rijeci te da jo dana suglasnost na isti 8o je
potvedio svojony ovierom glavnog projekta.

Uz zakljudak kojim se predstavnik Konzervatorskog adjela poziva prikijudena je
dostavnica iz koje s vidi da je zakljuduk dostivlien investitory  nema povritnice kao dokaza
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),
; ’{s,tavi vakjudka Konzervatorskom odielu pa je za sada sporie na (emelju dega je

13 pliBVOstupanjsko tijelo wivrdilo vve naprijed navedene Sinfenicer (navod iz drugostupanjskog
RS fjetenia)

Postupajuéi po uputama iz drugostupanjskog tijela, ovaj je Ured obavio wvid u spis
lokacijske dozvole klasa: UP/I-350-05/02-01/00305 od 20.11.2002. te iz istog preslikao
idejno rjelenje fzradeno po RANDIC - TURATO d.0.0. Rijeka, a koje sada prileii spisu,

Nadalje dana 03.11.2005. ovaj je Ured zakljulkom pozvao na uvid u glavni projekt
predstavnika Ministarstva kulture, Uprave za zaMitu kulturne badtine, Konzervatorski odjel u
Rijeci; sukladno odredbi &L 91. Zakona o gradnji.

Dana 16112008, porivu za uvid v glavni projekt odazvag sc Hrvoje Giaconi,
predstavnik Ministarstva kalture, Uprave za zadtitu kultime badtine, Konzervatorski odjel u
Rijeci, te je sastavljen zapisnik, koji je viastorutno potpisao Hrvoje Giaconi, klasa: UP/1-361-
; 03/05-(11/00232 ur., broj: 2170-85-01-05-05/K1/ od 16,11.2005., a koji prilei spisu, u kojem
| se navodi, da je na uvid dan glavni arhilektonski projekt, broj prajekta; 07/04 iztaden po
: Urcdu ovlafitenog arhitekta Ognjenu Jurin, dipk. ing. arh., i da s¢ mode jzdati potvrda iz &lanka
82. stavak 2. o uskladenosti glavnog projekta s préthodnim uvietima Uprave za zatitu

kultume bastine klasa: 612-08/02-01/385 ur. broj: 532-10-8/1-02-2 ¢d 15.11.2002.

U daljnjer postupku ovaj je Ured preispitao, odnosno da jo investitor zahtjevu za
izdavanje gradevinske dozvole prilotio, adnosno u ponovnom postupku dostavio slijedece::

1. dokaz da ima praver geaditi na gradevrioj estici:

- izvatke iz zemljiSne knjige zk.uloZak 1144 k.o VOLOSKO, brej: KI-5508/05 od
16,05.2005. godine i zkul, 661 k.o. Voloske, broj: KI-5509/05 od 16.05.2005. izdani od
Opéinsgkog suda u Opatiji

- Sporazum o uspostavljanje prava stvame sluZnosti zakljuden dana 07. travnja 2005,
godine u Opatiji, potviden po javaom biljezniku Veliboru Panjkovié iz Rijeke, broj: OV-
11049/2005 od 20, svibaja 2005. godine

= prijavni list sastavljen dana 2. srpaja 2004. godine po GEOX d.o.o. Matulji, odobren po
Driavnoj geodetskoj upravi Podruéni ured za katastar Rijeka, lspostava - Katastar Opatija,
klasa: 932-06/03-02/17, ut.br: 541-143-07/01-05-02 od 30. ofujka 2005, godine

2. t# primjerka glaviog projekta iz todke 1, izreke

3. pravomoénu lokacijsku dozvolu, kiasa: UPA-350-05/02-01/00205, ur.br; 2170-85-01-
02-07/HV od 20. studenoga 2002, godine, i pravonoéni zakljudak o ispravei greske, kiasa:
UP-350-05/05-01/00012 ur. braj: 2170-85-01-05-02/HV/ od 12, ravoja 2008, izdave od
ovog Ureda

4. pravomodni zakljutak o ispravel greske ovog Ureda klasa: UP/-350-05/05-01/00447
ur.broj: 2170-85-01-00-06-06/HV/ od 19. sijetnja 2006. godine, kojim e u lokacijskoj
dozvoli ovog Ureda klasa: UR/I 350-05/02-017305, urbroj: 2170-85-01-02-07/HV od 20,
studenoga 2002, godine ispravijaju greske u todki 1§ 12 umjesto rijedt «turistidken treba
stajati rijed cugostitcljsken

5, pravomodno rjefenje ovog Ureda klasa: UPA-350-05/05-01/00447 ur. broj: 2170-85-
01-00-06:07/HV/ od [9, sijeénja 2006, godine, kojim se ostavlja na snazi konatna lokacijska
dozvola ovog Uredy, klasa: UPA 330-05/02-01/303, yrbroj: 2170-85.01-02-07/HY od 20,
studenoga 2002, godine

6. pravomodnn dozvolu za uklanjanje gradevine sagradene na 522/2 ko. VOLOSKO,
kiasa: UP/1 361-08/04-01/02, ur.be: 2170-85-01-05-03/K) od 15. veljaie 2005. goding, izdany
od ovog Ureds
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Hevaduk iz katastarskog pland, klasa: 935-06/05-01/01, ur. br.: 541-14-3-07/08-05-
‘od 23. svibnja 2005. goding izdinu od Diavne geodetske uprave, Podrughog ureda za
atlistar Rijeka, Ispostava Opatija

8. pisano izvjeice o kontroli glavnog projekta nko jo kontrola projekia potrebna:

- izvielée o kontroli glavnog projekta konstrukeije, plede mehanidke otpomosti 1
stabitnosti betonskih § zidanih konstruketia, broj izvjedéa: 18/04 od kolovoza 2004, godine,
izradeno po ovlaStenom revidentu Mladenu Bridki, dipling.grad. iz GPZ d.d. Rijeka

- izvjedte o kontroli glavnog projekta; plede utede energije § toplinske zaitite, broj
revizije: 004 332-2 od 27, kolovoza 20614, godine, izradeno po ovladtenom revidentu, mr. se.
Ranku Keindl, dipl.ing.grad. iz 3K d.o.0. Zagreb

- izvjoide o kontroli glavnog projekia, glede zaftite od buke, broj revizije: 004 332-1
od 27. kolavoza 2004. godine, izradeno po oviafienom revidentu, mr.sc. Ranku Keindl,
dipling.grad. iz 3K d.0.0. Zagrch

9. elekiroctergeisky suglasnost HEP DISTRIBUCUA d.o.0. Zigred, DP Eleklroprimorje
Rijeka, Pogon Opatija, brof: 4012002-35563/04-1V-GG-01 od 27, rujna 2004, godine

1. misljenje na glavai projekt izdano po KOMUNALAC duo.o, Opatija, Broj: 250/04 od
17. kolovoza 2004. godine

L1 suglasnost MUP-g, PU primorsko-goranske Rijeka, Sektors upravaih, inspekeijskih i
postova civilne zastite, Rijeka, broj: S11-09-21/1-6521/2-2004.8% od 04.01.2005, godine, o
predvidénim propisanim mjerama zastite od poZara u projekinoj dokumentaciji

12. pisano otitovanje i suglasnost sustavijeno u Opatiji, dana 13, travnja 2005, za
izdavanje predmetne pradevinske dozvole izdano od fiducijarnog viasnika nekretnine
AKORD d.o.0. Split, potvideno po javnom biljesniku Velibory Panjkovié iz Rijeke, broj:
QV-11048/2005 od 20, svibnfa 2005, podine

13. specijalte punomoé sastavijenu u Rijeci, dana 13, svibnja 2005, kojom AKORD
d.0.0. Split ovladéuje Ivieu Grb&id iz Rijeke, Partizanski put 25, da ga zastupa u predmetnom
postupku

14, punomot od 03. studenog 2003, kojom investitor oviaféuje Ivicu Grbié iz Rijeke,
da ga zastupa v predmetnom postupku izdavanja gradevinske dozvole,

15. potvedu o placenom kemunalnom doprinasu Grada Opatije, kasa: 363-02/05-01711,
ur.br: 2156/01-06/05-02-05 od 20. svibnja 2005, godine, iz koje je razvidno da jo investitor
uplatio u cijelosti komunatni doprinos, temeljem sjefenja, klasa: UP/A-363-02/05-01/1 1, ve.br
2156/01-06/05-02-04 od 24. oZujka 2005, godine,

Sukladno glanku 95, Zakona o gradnji (NNL175/03 1 100/04), ove je tijeto na uvid u
plavni projekt radi izjainjenja pozvalo stranke putem poziva izlofenog na gradevinskoj Gestici
i na oglasnoj plogt ovog tijela. tvidu zakazanom za dan 28. veliade- 2006. godine nije bilo
odazvanih stranaka u ovom upravnom postupku.

U provedenom postupku pred tijelom graditeljstva utvedeno je:

- da je glavni projekt izraden u skladu s utvrdenim i proplsanim uvjetima koje mora
ispunjavati gradevina na odredenoj lokaciji, te da su ispunjeni uvieti propisani odredbama
¢lanka 88. 190, Zakona o gradnji

- da je dana 16. svibnja 2005. gedine proveden ofevid na gradevnoj Sestici

- da gradevinska estica ima osiguran pristup na javno- prometie povrding,

Na temelju navedenog, a badudi je postuplieno po uputama iz drugostupanjskog rjofenja,
donijets je rjefenje kao u izreci.
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- fiiigﬁi(ma pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole pladena Jje w upravnim biljezima

. RHOwizhosy od 20,00 kn t upkatnicom u fznosu od 3.200,00 kn, prema Thr. 1. 63, Zakona o

" upravait pristojbama ("Narodne novine” broj 8/96, 95/97, 131797 1 66/99) § ¢lanka 3. Uredbe
0 izmjeni tarifc Zakona o upravnim pristojbama (NN, broj 150/04),

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU;

Protiv ovog rjedenia mode se izjavit Jalba Ministarstva zadtite okolida, prostornog
uredenja i graditeljstva, Zagreb, Ulica Republike Austrife 20, u roku od 15 dana od dana
dostave rjefenja.

Zalba se predaje neposredno ili Zalic poStom Uredu driavne uprave u Primorsko-
goranskoj Zupaniii, Slu¥bi za prosterno uredenje, zadtitu okolida, graditelistvo i fmovinsko
pravne poslove, Tspostava Opatija, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Upravna pristojba na Zalbu ivmosi 30,00 kn prema Thr. 3. Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine” broj 896, 95/97, 131/97 | 66/99).

DOSTAVITE

L. Investitorw; ALTO ADIGE ADRIATIK IZGRADNIA d.o.o. RIJEKA
_.p-D. Ivice Grb&id, Rijeka, Pariizanski put 25, vz dést,

(Z/AXORD do.o, Split, p.p. Ivice Grbeit, Rijeka, Partizanski ul 25, uz dost,
3. (irad Opatija, uz dost.
4. Oglasna ploca, ovdie
3. Pismobrana, ovdje

NA ZNANIJE (po konadnosti):

6. SluZba za gospodarstvo, ovdje

7. Gradevinska inspekeija Rijoka

8. Gradu Opatija

9. Porezna uprava, Podrugni ured Rijeka, Riva 16.-
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Prilog 6: Izmjena gradevinske dozvole

Cpatijn, 23 b, Last..

REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE U
PRIMORSKO-GORANSKOJ ZUPANEI
SLUZBA ZA PROSTORNQ UREDENIE, ZASTITU
OKOLISA, GRADITELISTVO
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
ISPOSTAVA OPATUA

KLASA; UP/I 361-03/06-01/00074
URBROIJ: 2170-85-01-06-02/D) /
Qpatija, 11. travnja 2006,

Ured dr¥avne uprave u Primorsko-goranskoj upaniji, SluZba 72 prostorno uredenje,
zastitu okolia, graditclistve i imovinsko-pravne poslove, Ispostava Opatija, nadleZan prema
tlanku 85, a u svezi sa 8lankom 108. Zakona o gradnji (N.N. broj 175/03 i 100/04), na zahtjev
investitora AKORD d.o.o. SPLIT, Split, Kopilica 3, izdaje

IZMIENU GRADEVINSKE DOZVOLE

1. Gradevinska dozvola, klasa: UP/-361-03/05.01/232, wrbroj: 2170-85-01-06-08/K)/ od
01. oujka 2006, godine, mijenja se tako da sada glast: ‘

"Odobrava sc investitorn AKORD d.o.0. SPLIT, Split, Kopilica 5, gradenje
stambeno-ugostiteljske gradevine na z.8. 522/2 k.o, VOLOSKO..."

11. U svemu ostalom navedena gradevinska dozvola ostaje nepromijenjena.

H1. Ova izmjcna sastavai jo dio veé izdane gradevinske dozvole, klasa: UP/E-361-03/03-
01/232, urbroj: 2170-85-01-06-08/K1/ od 01. oZujka 2006. godine.

Obrazloienje

Qvaj Ured izdao je gradevinsku dozvolu, klasa: UP/E361-03/05-01/232, urbroj: 2170-
85.01-06-08/KJ/ od 01. oZujka 2006, godine, kojom je investitoru ALTQ ADIGE ADRIATIK
GRADNIA d.0.0. Rijeka, Uzarska 17a, adobreno gradenje stambeno-turisticke gradevine na
z.&, 52272 k.o, VOLOSKO, i td je dozvola postala pravomoéna i konadna,

Naknadno je podnesen zahtjev od sirane AKORD do.o, Split da se izmjeni
gradevinska dozvola u svezi s promjenom imena investitora,

Zahtjevu je priloZeno:
- ovjereni preslik izvatka iz zemljine knjige za 2.8. 522/2 upisane v z.k.ul. 1144 ko,
VOLOSKO, broj: KI-2510/06 izdan po Opéiiskom sudu u Opatiji od 09. oZujka 2006.

godine, potvrden po javnom biljedniky Vesni Clzela iz Rijeke, broj: OV-7639/06 od 10
travnja 2006. godine
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« ovjereni preslik kupoprodajnog ugovora o prodaji navedene nekretnine skiopljenog
dana 26. sifetnja 2006. godine u Rijeci izmedu ALTO ADIGE ADRIATIK GRADNJA d.o.o.
Rijeka i AKORD d.o.0. Split, potvrden po javnom biljezaiku Velimina Panjkovidu iz Rijeke,
broj: OV-2407/2006 od 27. sijeénja 2006. godinie i po javnom biljefniku Kredimiry Kuzle iz
Opatije, broj: OV-2742/06 od 10. travnja 2006. godine.

Razmatrajuéi zahtjev, rijefeno je kao u izreci.

Uptavna pristojba 2a jzmjenu gradevinske dozvole napladena je u iznosu od 200,00
&n, na temelju Thr. 1. § 63. Zakona o upravnim pristojbama (N.N. broj 8/96, 95/97, 131/97,
66/99 i 110/04).

UPUTA O PRAVNOM LEJEKU:

Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti Jalba Ministarstvu  zaftite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Zagreb, Ulice Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana
dostave ricienja,

Zalba se predaje neposredno il $alje podtom ovom Uredy, a mo¥e s izjavili i usmeno
na zapisnik,

Efpravna pristojba na Zalbu iznosi 50,00 kn prema Thbr. 3. Zakona o upravaim
pristojbama (NLN. broj 8/96 i 131/97),

PO OVLASTI PREDSTOINICE:
' " Voditelj

Velimir Herman, dipl.ing.grad.

DOSTAVITL

1. Siranci: AKORD d.o.o, SPLIT
Split, Kopilica 5, uz dost.
\/2. ALTO ADIGE ADRIATIK GRADNIA d.o.0. Rijeka
Rijeka, UZarska 174, uz dost.
3. Giradevinska inspekeija Rijeka, po konagnosti
4, Pismohrana, ovdje.-
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Prilog 7: Uvjerenje za uporabu gradevine

TR REPUBLIKA HRVATSKA
2 PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
UPRAVNE ODJEL ZA GRAPDITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
ODSJEK 2A PROSTORNO UREDENJE |
GRADITELISTVO
ISPOSTAVA OPATHA

Klasa;  350-05/08-02/212
Ur. broj:  2170/1-07-06/5-08-5
Opatija,  31. prosinca, 2008.

Uptavni Qdjel za graditeljstvo i zatitu okolida, Odsiek za prostorno wredenje i
graditeljstvo u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Ispostava Opatiia, povodom zahtieva AKORD
D.0.0. za izdavanje uvierenja za upotabu gradevine na temelju &1 333.st.1 i Zakoma o
prostornom wredenju i gradnji (N.N. 76/07), ixdaje

UVIERENIE ZA UPORABU GRADEVINE

Utviduje se da je stambeno-ugostiteljska gradevina, izgradena na 7.8 52212,
k.0.VOLOSKO, u popledu vanjskih gabarita i namjene izgradena u skladu s pravomocénom
gradevinskom dozvolom, Klasa: UP/I-361-03/05-01/232, ur.br, 2170-85-01.06-08/KJ/ od 0L
ozujka, 2006. godine, pravomaénom izmjenom gradevinske dozvole, Klasa: UP/ 361.03/06-
01/00074, ur.broj 2170-85.01.06:02M/ od |1, travnja, 2006. godine i potvrde izmjene i
dopune glavnog projekia, Klasa: 161-03/07-03/00001, ur.br. 2170-85-01-07-15/KJ/, od 15.
listopatla, 2007, godine.

Ovo uvjerchje izdaje se nakon Ho su Finjenice iz stavks 1. ovog uvicrenja utvrdenc na
licu mjesta dane 28, listopada, 2008, godine, te nekon uvida u obavijest Ministarstva zaStite
okalia i prostornog urédenju 1 graditeljstva Uprava za inspekcijske poslove Sektor
inspekeijskog nadzora Podrudna jedinica u Rijeci, Klasa: 362-01/08-12/00368 Ur, broj: 531-
07-1-14-08-1386/ZV od 30. rujna, 2008. godine, i Klasa: 362-01/08-12/00368, ur.br.:351.07-
1-14-8-1578/ZV, od 28, studenog, 2008: godine, dau vezi s predmetnom gradevinom nije u
tijeku postupak gradevinske inspekeije.

Ovo uvjerenje izdaje se u svehu upisa gradevine u zemijiSne knjige.

Uprnvna pristojba za izdavanje ovog uvjerenja naplatena je u upravnim biljezima u
iznosu od 820,00 kn, prema Tbr. 1, § 63, stavak 5. tofka 1. Zakona o upeavabm pristojbama
(NN 8/96 1 60/08 ).

e PO OVLAST! PROCELNICE:
VODITEL] ISPOSTAVE:
limir Herman, dipl.ing.grad
DOSTAVITH:

e
(1) AKORD d.0.0,SPLIT ' ;

p.p. Ivica Grbeic iz Rijeke, Partizar {5575 dogtavnicom,
2. Pismohrana, ovdjc. )
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Prilog 8: Elaborat etaznog viasni$tva
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Prilog 9: RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene
vrijednosti nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD 11 RIJECI
URED PREDSIEDNIKA
Zrtava Tdizomn 7

4 Su-95/2013

Hroj:
Rijeka, 16, listopada 201 5. podisc

[radmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veliko Mitkulin, odiudujuéi o zaltjevu za
profirenje vieftadenja ved imenovanog sudskog vietaka Jasminke Lilié, dipling.grad. na
temelju odredbe dlanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13) i &lanka 12.
i Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br, 38/14), denosi

RIESENIJE

JASMINKA LILIC, dipling.grad. iz Rijeke, Svalbina 7, imenuje se stalnim sudskim
vjedtakom graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina do dana 26, veljade 2017,
godine 7 podrugje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazioZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Jasminka Lilié, dipling.grad, sa zahtjevom za
profirenje podrutia vje¥talenja i na procjens vrijednosti nekretning, s obzirom da je
tjefenjem posl. br. 4 8u-95/2013 od 26. veljade 2013, godine, imenovana stalnim sudskim
vjcitakom praditeljske struke na vrijeme od 4 (Ectiri) godine,

Bududi da je Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad. dana. 16. listopada 2015. godine podnijela
zahtjev za prodirenje vjeStadenia i za procjeno veijednosti nekretning te je uz zahtjev prilo2ila
potrebna dokumentaciju, a sukladno mifljenju Hrvatskog drudtva sudskih vjeitaka i
procjenitelja URBROQJ: To 207/2015 od 7. listopada 2015. godine, da navedeni sudski
vieStak posjeduje strudne kvalifikacije za podrudie procjenc vrijednosti nekretning, to je
prihvacen zahtjev Jasminke Lilié, dipling.grad, i fijédena je koo u izreci ovog rjefenja.

PREDSIEDNIK SUBDA:
Lo

‘ ,sslé{um\dipl. iur.

Rjcsenje dostaviti: L T
1. Jasminka Lilié, dipling.grad. iz Rijeke, Svatbina 7,
2. Opcinskom sudu u Rijeci,
3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb
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