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I. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

1. UvVOD

Stecajni postupak nad steCajnim duZznikom CIVITAS d.o.o. iz Novigrada otvoren je
23.03.2015. godine, a ispitno i izvjestajno rociSte odrZani su dana 02.06. iste godine. Drustvo
viSe ne obavlja djelatnost, a jedina imovina drustva su nekretnine u k.o. ViSnjan i to na k¢.br.
1209/3, 1209/1 i 1209/11. Sukladno procjeni gradevinskog vjeStaka Marijana Brnica koja je
radena za potrebe ishodenja bankovnog kredita vrijednost svih nekretnina utvrdena je u
iznosu od 1.221.054,00 EUR, a Sto je po srednjem tecaju na dan otvaranja stecajnog postupka
(7,647301 ) iznosilo 9.337.767,47 kuna.

Na svim nekretninama bila je zabiljeZena ovrha u korist FACTOR BANKE d.d. iz Ljubljane
koja je s danom 19.02.2016. godine pripojena druitvu DRUZBA ZA UPRAVLJANIJE
TERJATEV BANK d.d. te time predmetno druStvo stupa na mjesto razluénog vjerovnika.

Jo$ uvijek nije postignut dogovor izmedu razlu¢nog (istodobno i jedinog stecajnog)
vjerovnika oko prodaje nekretnina koje ¢ine ste€ajnu masu Op¢€ini ViSnjan. Postupak
odugovlaci Cinjenica da je sjediSte razlu¢nog vjerovnika u inozemstvu te da se radi o drzavnoj
instituciji u kojoj se odluke poprirodi stvari donose relativno sporo. Istodobno razlu¢ni

vjerovnik ne Zeli da se nekretnine prodaju s upisanom zabiljezbom postupka izvlaStenja.

2. UNOVCENJE STECAJNE MASE

Unovcenje stecajne mase vezano je uz brisanje zabiljezbe izvlastenja, odnosno uz moguénost
da op¢ina ViSnjan kupi nekretnine steCajnog duznika na kojima ¢e i dalje ostati zabiljeZba
izvlastenja. Medutim razlu¢nom vjerovniku je ponuda opc¢ine Visnjan preniska dok
op¢inanema vise sredstava predvidenih za tu namjenu. Slijedom navedenog stecajni upravitelj
je dana 30.05.2019. uputio novi dopis op¢ini ViSnjan sa zahtjevom da pokrene postupak
brisanja zabiljezbe izvlaStenja. Nakon toga steCajni upravitelj je kontaktirao s Uredom
drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji u gradu PoreCu te je 11.09.2019. odrzan sastanak na
kojem je utvrdeno kako je bez suradnje opc¢ine Visnjan nemoguce rijesiti problem brisanja
zabiljezbe izvlaStenja.

U prosincu 2019. odrZani su novi razgovori s op¢inom Visnjan u kojima su zamolili da se rok
za konkretnu ponudu prolongira do 15. ozujka 2020. jer je to rok u kojem bi mogli utvrditi da
li imaju prostora za povecanje prvotne ponude te da se tako pokuSa pronac¢i zajednicki s

razluCnim vjerovnikom. Zbog situacije uzrokovane pandemijom koronavirusa nije bilo
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moguce organizirati sastanak s razlu€nim vjerovnikom te ¢e isti biti odrZan u mjesecu lipnju.

U slucaju da sastanak ne urodi dogovorom stecajni upravitelj ¢e predloziti razlucnom

vjerovniku da stecajni duznik sam organizira provodenje parcelacije na nekretninama u

suvlasniStvu ste¢ajnog duznika, a ukoliko op¢ina ViSnjan kao suvlasnik ne bude dala

suglasnost za izradu parcelacijskog elaborata ista bi se suglasnost ishodila sudskim putem.

II. STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine koje €ine ste€ajnu masu u naravi su pasSnjak obrastao visokom travom tako da ne

iziskuju bilo kakvo odrzavanje no istodobno nisu podobne za iznajmljivanje ili neki drugi

oblik stjecanja prihoda. U nastavku se daju tablice stanja steCajne mase :

IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.06.2020.

A) Imovina stecajne mase

RED

BR

STRUKTURA IMOVINE

PROCIJE ./
UTVRD.
VRIJEDNOST

PRODANA/
UNOVC.
VRIJEDNOST

OTPISANO/

VRIJED.

ZA

UNOVCITI

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Nekretnine

1258/1680 idealnog
suvlasnickog dijela kc.br.
1209/3, u naravi vinograd,
povrsine 25698m?2,
upisane u zk.ul. 1968. k.o.
Visnjan

2235/3360 idealnog
suvlasnickog dijela k¢.br.
1209/11, u naravi livada,
povrsine 700m2,

upisane u zk.ul. 2036 k.o.
Visnjan

90/3360 idealnog
suvlasnickog dijela k¢.br.
1209/1 u naravi oranica,
povrsine 19451m2,
upisane u zk.ul. 1872 k.o.
Visnjan

9.266.693,46

17.818,21

53.255,80

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9.266.693,46

17.818,21

53.255,80

Ukupna imovina stecajnog
duZnika

9.337.767,47

0,00

0,00

9.337.767.47

IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.06.2020.
B) obveze steCajne mase

RED.
BROJ

STRUKTURA OBVEZA

PRIJAVLJENO/
PRIZNATO/

PLANIRANO

ISPLACENO

ZA
ISPLATU

1.

Troskovi steCajnog postupka

80.645,83

0,00

80.645,83
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2. Obveze steCajne mase 52.750,00 1.153,60 51.596,40
3. Razlu¢ni vjerovnici 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
4. Trazbine L. viSeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00
5. Trazbine II viSeg isplatnog reda 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
Ukupne obveze stecajnog duznika 36.386.543,17 1.153,60 | 36.385.389,57
TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA I OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE
OD OTVARANJA STECAINOG POSTUPKA 23.03.2015. DO 02.06.2020.
REDNI TRO$KOVI I OBVEZE UTVRDENO/| REALIZIRANO |REALIZIRANO| REALIZIRANO
STECAJNE MASE PLANIR. I’
BROJ DO DO 02.06.2020. | ISPLACENO ZA ISPLATU
31.03.2016
TroSkovi stecajnog postupka
1. |Sudski tro§kovi ste¢ajnog 2.000,00 400,00 0,00 400,00
postupka
2. |Potrazivanje neispla¢enih placa 0,00 0,00 0,00 0,00
radnika (¢l. 86. S.Z.)
3. |Osiguranje stecajnog upravitelja 18.750,00 0,00 0,00 0,00
4. Nagrada stecajnom upravitelju - 20.000,00 0,00 0,00 0,00
neto
5. |Doprinosi i porezi na nagradu 19.930,55 0,00 0,00 0,00
steCajnim upravitelju
6. |Troskovi ste¢ajnog upravitelja - 10.000,00 10.211,00 0,00 10.211,00
neto
7. |Doprinosi i porezi na troSkove 9.965,28 7.595,07 0,00 7.595,07
stecajnog upravitelja
Ukupno troskovi: 80.645,83 18.206,07 0,00 18.206,07
Obveze stecajne mase
8. Ostali materijalni troskovi (pecat, 4.000,00 1.490,77 1.153,60 337,17
postarina, platni prom.,
uredski i potrosni materijal i sl.)
9. |Naknada za obavljanje 18.750,00 36.750,00 0,00 36.750,00
knjigovodstvenih i admin. posl.
10. Troskovi utvrdivanja, Cuvanja i 10.000,00 0,00 0,00 0,00
odrZavanja imovine
11. Naknada za procjenu i 5.000,00 0,00 0,00 0,00
vjeStacenje imovine
12. Troskovi oglasavanja 10.000,00 0,00 0,00 0,00
13. |Ostale nepredvidene obveze 5.000,00 0,00 0,00 0,00
stecajne mase: objave i sl.
Ukupno obveze steCajne mase: 52.750,00 38.240,77 1.153,60 37.087,17
SVEUKUPNO 133.395,83 56.446,84 1.153,60 55.293,24
PROMET ZIRO RACUNA
od 23.03.2015. do 02.06.2020.
l.  Saldo sredstava na racunu na dan 23.03.2015. 0,00
Il.  Priliv sredstava




A. Unovéenje imovine - ste€ajne mase

1. naplaéena potrazivanja - povrat pdv-a 1.217,96
Ukupno A.. 1.217,96
B. Priliv ostvaren u stecaju
1. Povrat pdv-a 7.249,98
2. Kamate 1,71
Ukupno B. 7.251,69
Ukupno priliv (A + B) 8.469,65
lll. | Odliv sredstava
A. Troskovi ste¢ajnog postupka
Ukupno A. 0,00
Ostale obveze stecajne mase
1. Matrerijalni troSkovi (pecat, uredski i potr.mat. posta, banka i sl.) 1.153,60
Ukupno B. 1.153,60
Ukupno odliv sredstava (A+B) 1.153,60
IV. Saldo sredstava na racunu (I.+ Il. - lll.) na dan 02.06.2020. 7..316,05

Naredne radnje u steCajnom postupku vezane su uz eventualnu moguénost dogovora oko
ponude op¢ine Visnjan za kupnju nekretnina stecajnog duznika, a ukoliko dogovor ne bude

postignut

NAREDNE RADNJE U STECAJNOM POSTUPKU

nekretnine u suvlasnistvu stecajnog duZnika.
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do kraja lipnja 2020. krenuti ¢e se u izradu parcelacijskog elaborata samo za

Stecajni upravitelj

Damir Majstorovi¢
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