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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
O TIJEKU | STANJU STECAJNE MASE
(Obrazac 20.)

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA od 29.11.2017.g. do 31.07.2018.g.

U predmetnom ste€ajnom postupku dana 28.11.2017.g. odrZano je ispitno i izvjestajno rociste
na kojem su utvrdene i osporene trazbine steajnih vjerovnika te donijete odluke Skup$tine
vjerovnika u pogledu prihvacanja izvjeS¢a o gospodarskom polozaju duznika i ovlastenja
ste€ajnom upravitelju za prikupljanje imovine ste¢ajne mase.

Ovo izvjeS¢e odnosi se na navedeno razdoblje poéev prvog dana nakon izvjestajnog rodista
uz obrazlozenje kako slijedi.

Naime, u pocetnoj ste€ajnoj bilanci na dan otvaranja steajnog postupka, 28.08.2017.g.,
iskazana imovina prema stanju iz preuzete dokumentacije odnosi se jedino na potrazivanja i
to prvotno u iznosu od 590.145,95 kn prema stanu iz poslovnih knjiga steCajnog duznika, a
naknadno, nakon pribave isprava od strane duznika o podmirenju duga, umanjen je ukupan
iznos potrazivanja za podmireni iznos od 319.687,84 kn, tako da je preostalo potrazivanje u
iznosu od 270.458,11 kn prema trgovackom drustvu NOVI IZBOR d.o.o. Split, Mejasi 40. kao
kupcu temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 28.06.2016.g. te Aneksa 1. i Aneksa 2.
istom, a odnosi se na ugovoreni iznos kunske protuvrijednosti od 35.500,00 Eur.

U navedenom razdoblju na koje se odnosi ovo izvjeS¢e ste€ajni upravitelj je poduzeo radnje
vezane za prikupljanje imovine, i to radnje vezane za ispunjenje ugovornih obveza prema
postojecem Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 28.06.2016.g. i njegova Aneksa 1. i Aneksa
2. obzirom da potrazivanje ste€ajnog duznika proizlazi iz istog, a odnose se na utvrdenje
slijededih €injenica: valjanosti ugovorene cijene, utvrdenja koji su radovi poduzeti od strane
kupca u svrhu ispunjenja ugovora, da li kupac raspolaZe valjanom dokumentacijom za gradnju,
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da li su zapoceti radovi izgradnje stambeno-apartmanskog objekta prema ugovoru te da li je
obzirom na postoje¢e stanje moguée postivati ugovorne odredbe o izgradnji tog objekta u
ugovorenim rokovima (18 mjeseci raunajuéi od 19.05.2017.g.) i u ugovorenoj fazi gotovosti
,,Klju€ u ruke".

U tom pogledu ste&ajni upravitelj je zatraZio od ¢lana uprave drustva NOVI IZBOR d.o.o0. da se
pisano ocituje o ispunjenju ugovorne obveze i dostavi svu dokumentaciju (projektnu
dokumentaciju i isprave na temelju kojih moze pristupiti gradnji), medutim, do dana izrade ovog
izvjescéa to nije ucinjeno.

Nakon izvjestajnog rogista, dva puta je ste€ajni upravitelj zajedno sa ovl.sudskim vjeStakom za
graditeljstvo bio na o€evidu nekretnina (dva grad.zemljiSta u Podstrani), kojim je trebao
prisustvovati i ovlaStena osoba drustva NOVI IZBOR d.o.o. (Boris Muci¢ sa kojim je i prethodno
dogovoreno obavljanje oCevida, a iste je obecavao i donijeti potrebne isprave za gradnju),
medutim, niti dana 06.03.2018.g., niti dana 11.05.2018.g., kada su obavljeni oevidi ovlastena
osoba drustva NOVI IZBOR d.o.o. nije pristupila, niti dostavila bilo kakovu ispravu u svezi
gradnje.

U svrhu utvrdivanja relevantnih ¢&injenica radi prosudbe o odrzavanju predmetnog
kupoprodajnog ugovora, ste€ajni upravitelj je podnio nadleznim tijelima i to Upravnom odjelu
Splitsko-Dalmatinske Zupanije za graditeljstvo i prostorno uredenje te Gradevinskoj inspekciji
zamolbe za pribavom podataka i isprava u svezi gradnje na nekretnini — ¢kbr. 1304/1 i 1304/2
zk.ul.906 k.o. Donja Podstrana te tijekom mjeseca travnja 2018.g. zaprimio oéitovanja tih tijela.

Prema oditovanju Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje od 29.03.2018.g.
(zaprimljeno 05.04.2018.) jedini postojeéi akt gradenja je rieSenje o uvietima gradenja od
31.05.2010.9. obzirom da su trazene izmjene tog akta (nadogradnja) u 2012.g. odbijene, a
provedena je jedino izmjena investitora (umjesto Nusa Zunec, prijavljeni investitor bio je
ste€ajni duznik).

Prema ocitovanju Uprave za inspekcijske poslove pri Ministarstvu graditeljstva i prostornog
uredenja, Podruéni ured Split od 28.03.2018.g. (zaprimljeno 03.04.2018.) sa danom
30.05.2012.g. zaprimlijene su dvije prijave gradenja za predmetne nekretnine (za svaku
gradevinsku Cesticu jer su prema idejnom projektu trebale biti dvije zgrade medusobno
povezane). Ove prijave ucinjene su kako ne bi isteklo 2 godine od rje$enja o uvjetima gradenja
jer bi u protivnom ovo rjeSenje prestalo vaziti.

Dakle, prema danim o&itovanjima nadleznih tijela za gradenje, jedini akt gradenja koji postoji
je rieSenje o uvjetima gradenja iz 2010.g. (31.05.2010.g.). Medutim, iako je podnesena prijava
gradenja, SPORNQ je da li su i stvamo zapoceti radovi gradnje obzirom na zate¢eno stanje
prilikom olevida u mjesecu oZujku i svibnju 2018.9. te da li ¢e obzirom na postojec¢e stanje
kupac {j. drustvo NOVI IZBOR d.o.o. (kao izvoda¢ radova) moci poStovati ugovorene rokove
gradnje.

Upravo u svrhu oditovanja ovlastene osobe gradevinske struke u svezi svih spornih pitanja i
ginjenica vezanih uz realizaciju zaklju¢enog kupoprodajnog ugovora od kojih ovisi i dalinja
pravna ocjena opstojnosti istog, stecCajni upravitel] je angaZirao ovlastenog sudskog
vieStaka za gradevinarstvo da izradi nalaz i mislienje u pogledu utvrdenja postoje¢eq stanja

u svezi ugovorene kupoprodajne cijene i moguénosti ispunjenja obveze izgradnje objekta na
ugovoreni nacin i U ugovorenim rokovima.

Do dana izrade ovog izvje$¢a nalaz i misljenje vjestaka gradevinske struke nije okoncano. Po
zaprimanju nalaza i misljenja vjeStaka ste€ajni upravitelj ¢e izvrsiti pravnu analizu predmetnog
kupoprodajnog ugovora.
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Upravo iz razloga sto stecajni upravitelj od dana izvjestajnog rocita pa sve do dana izrade
ovog izvjeS¢a NIJE od drustva NOVI IZBOR d.o.0. zaprimio bilo kakovu ispravu o gradnji
objekta na nekretnini ili njegovo o€itovanje o0 moguénosti ispunjenja ugovora, a nije okonéana
izrada nalaza i miSljenja vjeStaka gradevinske struke nuZna za utvrdenje bitnih ¢injenica za
pravnu analizu opstojnosti kupoprodajnog ugovora, ste€ajni upravitelj nije u ranijem razdoblju
podnio ovo izvjescée.

I. STANJE STECAJNE MASE

Sredstva na ra¢unu ste€ajnog duznika upla¢ena u iznosu od 10.000,00 kn od strane duznika
tijekom mjeseca studenog 2017.g. blokirana su od strane Fine po rjeSenju o ovrsi Ovrv-
1507/17 od 30.11.2017.g. ishodenom u ovrénom postupku pred javnim biljeZnikom od strane
ovrhovoditelja Projekt Mensio d.o.o. Split, Vinogradska 42. radi naplate trazbine od 40.000,00
kn sa kamatom, iako nije podnio prijavu trazbine u ste€ajni postupak, a ovr$ni postupak je
pokrenuo nakon otvaranja ste€ajnog postupka i isteka roka za prijavu trazbine.

U svrhu spreCavanja provedbe naplate temeljem predmetne ovrne isprave ste€ajni upravitelj
je predlozio i ishodio rjeSenje o odgodi provedbe ovrhe Opé¢inskog suda u Splitu broj Ovr-
822/18 od 28.03.2018.g. te podnio tuzbu pred istim sudom (P-1452/18) protiv ovrhovoditelja
radi ponistenja ovréne isprave. Stoga FINA nije pristupila provedbi radnje prijenosa novéanih
sredstava, ve¢ pljienidbe koja traje koliko i odgoda ovrhe - do pravomoénog okonéanja parnice.

. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju (za o&ekivati je da bi nalaz i misljenje vjeStaka gradevinske struke bilo
okond&ano tijekom mjeseca rujna 2018.) ste€ajni upravitelj ¢e na temelju podataka iz nalaza i
misljenja vjeStaka gradevinske struke izraditi pravnu analizu opstojnosti Ugovora o kupoprodaiji
nekretnine od 28.06.2016.g. i Aneksa istih te predlozZiti zakazivanje rocista radi raspravljanja i
dono$enja odluke u svezi predmetnog kupoprodajnog ugovora.
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Za PRNJICA d.o.0. u stecaju:

Tea Gatternig, odvjetni ?, te€ajni upravitelj

Prilog: ¥ Ogitovanje Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje Zupanije Splitsko —
Dalmatinske od 29.03.2018.g. i Gradevinske inspekcije od 28.03.2018.g.
\ Fotografije nekretnine — gradevinskog zemljita snimljene prilikom o&evida na dan
06.03.2018.g. 1 11.05.2018.¢.
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