Republika Hrvatska, zastupana po DrZavnom uredu za upravijanje drZavriom imovinom, OIB:
21517370020, DeZmanova 10, Zagreb kojeg zastupa predstojnik Miaden Pejnovié (u
daljinjern tekstu: DUUDI

i

Drzavne nekretnine d.o0.0., OIB: 79058504140, vana Lutita 6, Zagreb, koje zastupa direktor
Javor Marovic (u daljnjem tekstu: Drustvo)

sklapaju u Zagrebu, dana 21. veljade 2014, godine
UGOVOR O POSLOVNO TEHNICKCOJ SURADNJI

Clanak 1.

DUUDI i Drutvo suglasno utvrduju;

* da je &lankom 21. Zakona o upravijanju i raspofaganju imovinom u viasnistvu
Republike Hrvatske ("Narodne novine”, broj: ©4/13) odredeno da je DUUDI oviasten,
vz suglasnost Viade Repubiike Hrvatske, osnivati trgovacka drudlva posebne
hamjene za upravijanje pojedinim pojavnim obfikom imovine u viasniitvu Republike
Hrvatske,

* daje Viada Republike Hrvatska 3. listopada 2013. godine donijela Odiuku o davanju
suglasnosti DrZavnom uredu za upravijanje drZawnom imovinom za osnivanje
trgovalkog drustva posebna namjene za upravijanje i raspolaganje fondom stanova i
postavnih prostora od komercijalne vrijednosti te odrZavanje rezidencijalnih objekata

- KLASA: 022-03/13-04/422, URBROJ: 50301-00/09-1 3.2,

* da je tolkom I izreke QOdluke Viade Repubiike Hrvatske od 3. listopada 2013.
godine odredeno da je Driavni ured za upravijanje dr¥avnom imovinem duZan
osigurati sredistva za osnivanje | podetak rada trgovatkog drudtva posebne namjene
za upravijanje | raspolaganje fondom stanova i posiovnih prostora od komercijaine
vrijednosti te odrZavanje reziderncijainih objekata,

= da je DUUDI 24. listopada 2013, godine [zjavom © osnivanju osnovao trgovadko
drudtvo DrZavne nekretnine d.0.0., Zagreb s predmetom posfovanja upravijanje
pojedinim pojavnim oblikom Imovine u viasnistvu Republike Hrvatske, 2 da Drustvo
unutar predmeta poslovanja obavija poslove upravijanja | raspolaganja fondom
stanova i posfovnih prostora od komercijaine vrijednost te odriavanja rezidencijalnih

objekata,
* da Je Drudtvo 7. shuidenog 2013. godine upisano u Sudski registar Trgovatkog suda

u Zagraby,
= da ovim Ugoverom DUUDI i Drustvo ureduju svoje medusobne odnose vezane za

predmet posiovanja Drustva.

Clanak 2.

DUUDI predaje Drustvu na upravijanje stanove, poslovns prostore | rezidencijalne objekte
opisane u stavku 2. ovog Slanka te ée po navedenoj osnovi Drultvo, u ime Republike
Hrvatske, a za svoj radun, wriiti naplatu najamnine za stanove koji su predani Drultvu na
upravijanje ovim Ugovorom, zakupnine za poslovne prostore koji su predani Drudtvy na
upravijanje ovim Ugovorom te naknade za koristenje stanova, poslovnih prostora i
rezidencijalnih objekata koji su predani Drutvu na upravljanje ovim Ugovorom.

o 7



Popis stanova, poslovnih prostora i rezidencijainih objekata u viasnistvy Republike Hrvatske
koje DUUD! predaje na upravijanje Drustvu najazi se u Prilogu | ovog Ugovora | sastavni e
dio ovog Ugovora.

ovog Ugovora, sitan inventar, opremu i dugotrajnu imovinu opisanu | oznageny inventurmim
brojevima DUUDI-a navedenu u Prilogy i oveg Ugovora,

izmjene Priloga | § Friloga 1 ovog Ugovera ¢ine s sporazumno y pisanom obiiku,
Clanak 3.
upravijanje,

sudielovanje u oblikovanju prijedioga prostornin fjesenja 25 nekretnine prenasene na
Upravijanje,

reguliranje viasnicko pravnih statusa nekretnina prenesenih na upravijanje,
pripremanje materijzla 2a donosenje odiuka DUUDLa, Povjerensiva zg upravijanje
nekretrinama u viasnigtwy Republike Hrvatske | Viede 'Republike Hrvatske o
raspolaganju nekretninama prenesenim na upravijanje Drugtvy

Hrvatske, a za svoj radun,

* pradenje izvrienja sklopljenih ugovora o raspolaganju nekretninama prenesenim na
upravijanje Druitvu,

* slanje raduna i naplata iz ugovora o raspolaganju nekretninama prenesenim ng
upravijanje Drustvy,

* pokretanje postupaka prisine naplate iz ugovora o faspolaganju nekretninama
prenesenim na upravijanje Drugtvy,

* plaéanje trodkova vezanih za redovno i investiclisko odriavanje stanova, poslovnih
prostora i rezidencijainin objekata koji su preneseni na upravijanje.

Clanak 4.

Drustvo je duzno do kraja veljace tekuce godine satinit izvie§taj o prihodima ostvarenim jz
ugovora o raspolaganju skioplienim na temeliu odiuka DUUM-a, Povijerenstva za upravijane
nekretrinama u viasnigtyy Republike Mrvatske i Viade Republike Hrvatske za nekretnine
kojima upravija za prethodnu godiny,

Drudtvo je duzna do kraja vellade tekude godine sadinit izviedtaj o rashodima Za zaposlens,
rashodima utinjenim zg upravijanje nekretninama prenesenim na upravijanje, rashodima za
tekute | investicijsko odrzavanje nekretning prenesenih na upravijanje Drustvy e svim

drugim rashodima Drustva.

Raspodjela vigka prihoda nad rashodima Drustva bit e odredena Odlukom Viade Republike
Hrvatske, a na prijedlog Drzavnog ureda za upravifanje dr¥avnom imovinom,




Slanak 8.
Ovaj Ugovor moze s@ mijenjati samo sporazumno u pisanom obliku.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 4 (etirl) istovietna primjerka od kojih po 2 (dva) zadriavaju
DUUD! i Druétvo.

Ugovorne strane svojim potpisima potvrduju da su ovaj Ugovor protitale | razumijele, te ga u
znak suglasnosti potpisuju.

KLASA: 945 r;-,’/ f«iraff! 38

URBROJ :he-sif o~ 14
Zagreb, 21. veljate 2014. godine
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Republika Hrvatska — Ministarstvo drifavne imovine, Ivana DeZmana 10, Zagreb, OIB:
95555881478, po ministru dr.sc. Goranu Mariéu (dalje: Ministarstvo)

i
Dr¥avne nekretnine d.o.0., Planinska ulica 1, Zagreb, OIB: 79058504140, po ¢lanu Uprave -
direktorici Drultva Renati Sabo, dipi.oecc. (dalje: Dru$tva)

sklapaju dana 21. svibnja 2018. godine

UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJS SURADNIL

UVODNA UTANACENJA

Clankom 21. Zakona o upravijanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske
(-Narodne novine”, broj: 94/13, 18/16 i 89/17) odredeno je da je DrZavni ured za upravijanje
drfavnom imovinom ovlalten, uz suglasnost Viade Republike Hrvatske, osnivati trgovadka drudtva
posebne nemjene 2a upravljanje pojedinim pojavnim oblikom imovine u viasnitvu Republike
Hrvatske.

Viada Republike Hrvatske je dana 3. listopada 2013. godine donijela Odluku o davanju suglasnosti
Drzavnom uredu 2a upravijanje driavnom imovinom za osnivanje trgovatkog drudtva posebne
namjene za upravljanje i raspolaganje fondom stanova i posiovnih prostora od komercijaine
vrijednosti te odrZavanje rezidencijalnih objekata, KLASA: 022-03/13-04/422, URBROJ: 50301-
09/09-13-2, Totkom IL. navedene Odluke odradeno je da je Driavni wed za upravljanje dr¥avnom
imovinom dufan osigurati sredstva za osnivanje i potetak rada trgovafkog drudtva posebne
namjene za upravijanje i raspolaganje fondom stanove i poslovnih prostora od komercijalne
vrijednosti te odrfavanje rezidencijalnih objekata.

DrZavni ured za upravljanje drZavnom imovinom je dana 24. listopada 2013, godine dao Izjavu o
osnivanju na temelju koje je osnovano trgovadko druSivo Drizvne nekretnine d.o.o., Zagreb, s
predmetom poslovanja upravijanje pojedinim pojavnim oblikom imovine u viasniStvu Republike
Hrvatske, s time da Drustvo unutar predmeta poslovanja obavlja poslove upravljanja i raspolaganja
fondom stanova i posiovnih prostora od komercijalne vrijednosti te odrZavanja rezidencijalnih
objekata. Drultvo je dana 7. studenog 2013, godine upisano u Sudski registar TrgovaZkog suda u
Zagrebu.

Zakonom o ustrojstvu i djelokrugu ministarstava i drugih sredisnjih tijela drZavne uprave {,,Narodne
novine", broj: 93/16) ustrojen je Sredinji drfavni ured za upravljanje dr¥avnom imovinom keo
prevni slijednik DrZavnog ureda za upravijanje driavnom imovinom.

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona ¢ ustrojstvu i djelokrugu ministarstava i drugih
sredi¥njih tijela drfavne uprave (,Narodne novine®, broj: 104/16) ustrojeno je Ministarstvo kao
pravni slijednik Sredi¥njeg drZavnog ureda za upravijanje drZavnom imovinom.

Driavni ured za upravljanje drZavnom imovinom je dana 21. veljade 2014. godine sklopio s
Drustvom Ugovor o poslovno tehnitkoj suradnji, te dana 2. travnja 2014. godine Sporazum I o
izmjeni priloga 1 Ugovora o poslovno tehnitkoj suradnji, dana 2. lipnja 2014. godine Izmjenu
Ugovora o poslovno tehnitkoj suradnji, dana 2. lipnja 2014. godine 2. Dopunu priloga I Ugovora o
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poslovno tehnitkoj suradnji, dana 28. srpnja 2014. godine 3. Dopunu priloge [ Ugovora o posiovno
tehnidkoj suradnji, dane 3. studenog 2014. godine 4. Dopunu priloga 1 Ugovora o poslovno
tehnitkoj suradnji, dana 29. sijednja 2015. godine 5. Dopunu priloga 1 Ugovora o poslovno
tehnizkoj suradnji, dana 26. veljate 2015. godine 6. Dopunu priloga 1 Ugovora o poslovno tehnitko
suradnji, dana 21. srpnja 2013. godine 7. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno tehnitkoj suradnji,
dana 4. sijednja 2016. godine 8. Dopunu priloga 1 Ugovora o poslovno tehnitkoj suradnji, dana 12.
srpnja 2016. godine 9. Dopunu Psiloga 1 Ugovora o posiovao tehnitkoj suradnji, dana 27. veljaZe
2018. godine X. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehni&koj suradnji, dana 13, travnja 2018.
godine XI. Dopunu Priloga I Ugovora o postovno tehnitkoj suradnji, dana 2. svibnja 2018, godine
X1I. Dopunu Priloga I Ugovera o poslovno tehnitkoj suradnji i dana 11, svibnja 2018. godine X111
Dopuru Priloga T Ugovora © poslovno tehnitkej suradnji. Ministarstvo je s Drultvom dana 10.
oZujka 2017, godine sklopilo Drugu izmjenu Ugovora o posiovno tehnitkoj suradnji od dana 21.
veljate 2014. godine te dana 6. studenog 2017. godine Tredu izmjenu Ugovora o posiovno tehnitkoj
suradnji od dana 21, veljate 2014. godine. Navedenim vgovorom i kasnijim izmjenama i dopunama
uredeni su medusobni odnosi izmedu DrZfavnog urcda za upravijanje drZavnom imovinom,
Sredinjeg drfavnog ureda za upravijanje drfavnom imovinom i Ministarstve drfavne imovine s
jedne strane i Drultva s druge strane u svezi 8 predmetom poslovanja DruStva.

Clanak 1.

Sukladno &1. 5. Ugovora o poslovno tehni®koj suradnji od dana 21. veljale 2014, godine, ugovorne
strane potpisom ovog Ugovora sporazumno raskidaju Ugovor o poslovno tehnitkoj suradnji od
dana 21. veljaZe 2014. godine kao i sve njegove kasnije jzmjene i dopune opisane u uvodnim
utanadenjima te reguliraju medusobna prava i obveze u svezi s predmetom posiovanja DruStva.

Clanak 2.

Ministarstvo predaje na upravljanje Drultvu nekretnine u viasniStvu Republike Hivatske i to
stanave i poslovne prostore od komercijalne vrijednosti te rezidencijalne objekte kojima ée DruStvo
upravijati u ime Republike Hrvatske a za svoj rafun.

Popis neksetnina kojima upravlja Drustvo u trenutiu sklapanja ovog Ugovora &ini Prilog I i sastavni
je dio ovog Ugovora.

Nekretnine se predaju na upravijanje Drustva odnosno vraaju na upravijanje Ministarstvu prema
opisu iz internog registra nekretnina koji vodi Ministarstvo.

Sva prava i obveze u svezi § nekretninama u viasnidtvu Republike Hrvatske koja su predmet ovog
Ugovora na odgovarajuéi nadin se primjenjuju i na zajednitke dijelove i uredaje zgrede u kojoj se
nalazi nekretaina opisana u prethodnom stavku, keo i na pripadnosti nekretnina i pokretnine u
nekretninama koje su predmet upravljanja.

Clanak 3.

Ministarstvo se obvezuje u roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora & suradnji s
Drustver donijeti kriterije kojima ¢e biti propisano koje nekretnine se smatraju nekretninama od
komercijalne vrijednosti te sukladno tome kojim nekretninama ¢e upravijati Ministarstvo 8 kojima
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Clansk 4.

Ugovome strane se obvezuju u roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora
uspostaviti sustav elektronske predaje nekretnina na upravijanje Drustvu odnosno povrata istih
Ministarstvu koji ée omoguditi brzu i usinkovitu promjenu nositelja upravljanja,

Navedeni sustav mora omoguéavati:
- sustav autorizacije slanja nekretnine drugoj strani,
- sustav autorizacije primitka nekretnine na upravijanje,

- sustav kategorizacije razloga prijenosa nekretnine na upravljanje Druftvu odnosno
povrate nekretnine Ministarstvu sukladno kaiterijima iz &lanka 3. ovog Ugovor,

. sustav istoviemene dostave relevantne dokumentacije elektronskim putem,
- sustay ispisa potvrde o prijenosu upravljanja.

Do uspostave gore opisanog sustava nekretnine ¢e se prenositi na upravljanje izmjename i
dopunama Priloga I ovog Ugovora.

Clanak 5.

Drultvo je ovlaiteno i duZno u posiovima upravijanja i raspolaganja nekretninama u vlasnidtva
Republike Hrvatske sukladno ovom Ugovoru:

. slati pisane ponude za zakup korisnicima poslovnih prostora kojima Drultvo upravlja
a keji ispunjavaju uvjete odredene Slankom 6. stavak 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (Narodne novine, broj: 125/11) te &lankom 8. Prijelaznih i zavrénih
odredbi Zakona o izmjenama i dopunama zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (Narodne novine, broj: 64/15)

- nakon prihvata ponude sklapati ugovore o najmu, zakupu i koriftenju stanova,
poslovnib prostora i rezidencijainih objekata kojima upravija, kao i sklapati druge vrste
ugovora koji imaju za cilj privodenje svrsi navedenih nekretnina,

R
7

L [ - ¢ pratiti izvi¥Senje sklopljenih ugovora iz prethodne todke kao i ugovora kojih je
LY ‘Republika Hrvatska stranka temeljem 2lanka 24. Zakona o ngjmu stanova (,Narodne
novine*: broj: 91/96, 48/98, 66/98 i 22/06), te raskidati odnosno otkezivati iste,

- na temelju odhuke Ministarstva provediti postupke javnih natjeXaja za najam i zakup
nekretnina kojima upravlja i nakon natjetaja donositi odluke o izboru pajboljeg ponuditelja,

- vrditi naplatu najamnine odnosno naknade za koridtenje stanova kojima upravija, u
ime Republike Hrvatske a 28 svoj rafun,

- ve3iti naplatu zakupnine odnosno naknade za koriftenje poslovnih prostora kojima
upravlja, u ime Republike Hrvatske a za svoj radun,

- vriiti naplatu naknade za kori3tenje rezidencijalnih objekata kojima upravija, u ime
Republike Hrvatske a za svoj rasun,

- pokretati odnosno inicirati pokretanje pred nadleZnim drfavnim odvietni¥tvom te
sudjelovati u odgovarajuéim sudskim, izvansudskim, upravnim i drugim postupcima radi
zadtite interesa Republike Hrvatske u svezi s nekretninama prenesenim na upravijanje
Drustvu, a osobito postupke radi isplate, radi iseljenja i predaje u posied nekretnina, radi
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smetenja posjeds, podnositi kaznene i prekriajne prijave, trafiti inspekcijski nadzor,
sudjelovati u postupcima radi etafiranje, povezivanja zemljidne knjige i knjige poloZenih
ugovora i dr.

¥
¢

- provoditi aktivnosti radi privodenja svrsi, povedanja vrijednosti te povedanja prihoda
od nekretnina kojime upravlja Mo ukljufuje i ulaganje u nekretnine, rekonstrukeije,
nadogradnje, prenamjene i st.,

- provoditi tekuce 1 investicijsko odrZavanje nekretnina kojima upravija ¥to ukjjuduje i
pladanje prifuve za iste, i to za razdoblje u kojem upravlja nekretninom,

. placati reZijske troSkove i naknade koje terete nekretninu, ukljudujuéi i trofkove
postupaka iz totke 7. ovog stavka, za prazne nekretnine kojima upravlja, i to za razdoblje u
kojem upravlja nekretninom kod perioditkik trokova, odnosno kod jednoksatnih trodkova
ukoliko su isti nastali u vrijeme u kojem Drustvo upravlja nekretninom,

- pladati re¥ijske tro¥kove i naknade koje terete nekretninu, ukljudujuéi i troskove
postupaka iz todke 7. ovog stavka, za nekretnine koje se koriste a koje trofkove i naknade
prema opéim propisima nisu duZni plaéati korisnici nekretnina, i to 2a razdoblje u kojem
upravija nekretminom kod periodickih trofkova, odnosno kod jednokratnih tro¥kova ukoliko
su isti nastali u vrijeme v kojem Druftvo upravlja nekretninom,

- koristiti internu bazu nekretnina koju vodi Ministarstvo, voditi, a%urirati i kontrolirati
evidenciju nekretnina u bazi kojima upravija Drustve,

- obavljati druge pomoéne poslove koje nisu u nadleZnosti Ministarstva ili kojeg
drugog tijeta & usko su povezani s djclatnostima iz ovog stavka.

Druftvo je ovladteno najamninu, zakupninu i naknadu za korijtenje iz prethodnog stavke napladivati
u ime Republike Hrvatske a za svoj radun i retroaktivno 2a razdoblje od 1. travnja 2014. godine do
trenutka preuzimanja nekretnine na upravljanje.

Clanak 6.

Ugovome strane su suglasne da ée se preuzimanje rezidencijelnih objekata i nekretnina od
posebnog znalaje, kao i pokretnina koje s¢ u istima nalaze, vrditi u posebnom reZimu $to ukljuduje,
ali nije ogranideno na, snimanje postojeteg stanja, popis i procjenu vrijednih pokretnina i
pokretnina od posebnog povijesnog ili umjetnitkog 2nadaja, primopredaju relevantnih claborata i
tehnigke dokumentacije i sli€no.

Ministarstvo se obvezuje u reku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora u suradnji s
Drustvom donijeti posebnu provedbenu odiuku kojom e se deteljno utvrditi nalin preuzimanja
nekretnina iz stavka 1. ovog &lanks.

Clanak 7.

DruStvo jo duZno do kraja travnja tekude godine dostaviti Ministarstvu izvjestaj o prihodima i
rashodime Drutva za prethodnu godinu,

Raspedjela viSka prihoda nad rashodima Drultve biti ¢e odredena odlukom Viade Republike
Hrvatske na prijedlog Ministarstva,

Clanak 8.

Ovaj Ugovor moZe se mijenjati i dopunjavati samo sporazumno u pisanom obliku.
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Clanak 9.

Moguée sporove proizadle iz ovog Ugovora stranke ¢e pokuiati rijediti sporazumno, 8 u
sludaju neuspjehe odreduju nadieZnost stvarmo nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 4 (Setiri) primjerka od kojih svaka ugovomna strana zadrZava po 2
{dva) primjerka.
Ugovomne strane svojim potpisima potvrduju da su ovaj Ugovor proitale i razumjele, te u
znek prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze isti potpisuju.
kLisp: qud-od ]! g-ol |27
URBROL. 536 -0%-0l—OA

. DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0. Ministarstvo driavne imovine
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