Nadlezni sud: Trgovaki sud Bjelovar
Poslovni broj spisa: St-1148/2016
Duznik: ELMAR d.o.0. u stefaju, Jazvaci 10, Dragant, OIB: 41094431580

Virovitica, 13.06.2022.

1ZVIES CE STECAINOG UPRAVITELJA
ZA 1ZVJESTAINO RO CISTE

UuvoD

RjeSenjem Trgoukog suda u Bjelovaru broj: St-1148/2016-37 od €«rija 2022. godine,
otvoren je stéajni postupak nad duznikom ELMAR d.o.0., JazvaciD€agant, OIB 41094431580.
Stetajni duznik ELMAR d.o.0., Jazvaci 10, Draganipisan je u sudski registar pod
MBS: 020039020, OIB: 41094431580, osnovan je 2afibree, temeljni kapital drustva
iznosi 20.000,00 kuna, te ima registrirane sederedmete poslovanja:

- kupnja i prodaja robe

- obavljanje trgow&og posredovanja na dogeam i inozemnom trzistu

- poslovanje nekretninama

- grdenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom

- prijevoz putnika i tereta u unutarnjemeaiunarodnom cestovnom prometu

- proizvodnja proizvoda od betona, gipsad(e) i umjetnog kamena

- rezanje, oblikovanje i obrada ukrasnamkna i kamena za gradnju

- usluge odrzavanja i popravkadaje i opreme za vodu, plin, grijanje, ventiladgijuadenje

Nakon primitka Potvrde o imenovanju i preuzimanjéasti stéajnog upravitelja, te sukladno
odredbama Stajnog zakona obavio sam slijéderadnje:

- izradio nove Zigove

- zatvorio postojée ziro r&une i otvorio novi

- nalozio izradu zavrSnogdana

- nastavio vdenje poslovnih knjiga stajnog duznika u staju

- utvrdio predmete stajne mase (katinski i vrijednosno) prema procjeni sudskih vjestak

- izradio popis vjerovnika

- izradio popis imovine i obveza

UZROCI OTVARANJA STE CAJA

Nakon otvaranja st@jnog postupka i uvida u raspolozivu poslovnu do&ataciju i poslovne
knjige duznika, zemljiSne knjige i iz prethodnilzgavora s prijasnjim duznikovim direktorom
g. Mijom MarkeSéem utvideno je da su uzroci problema u poslovanju i otjarat&aja nad
duznikom sljedé&:
- duznik nema zaposlenih radnika
- duznikov ziro raun u viSegodisnjoj blokadi (od 2015. godine)
- duznik prezaduzen
- duznik nema uvjeta za nastavak poslovanja
- duznikove poslovne aktivnosti obavljao sam zakomastupnik, koji je odselio u inozemstvo jo$

2016. godine

1



Naprijed navedeni razlozi doveli su do poteEka duznikovom poslovanju, pa je duznik
nakon blokade kana u 2015. godini obustavio sve poslovne aktiinost

GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA

Iz uvida u duznikove raspoloZzive poslovne knjigmslovnu dokumentaciju te u stanje duznikovih
nekretnina utwteno je da se po otvaranju&mog postupka duznik nalazi u sljéden gospodarskom
poloZaju:

- Duznik ne obavlja proizvodne poslovne aktivhasti2016. godine

- Duznik nema zaposlenih radnika

- Duznikove nekretnine nisu u funkciji i relativneale vrijednosti

- Duznik nema druge imovine osim nekretnina

- Duznikova imovina neadekvatna za obavljanje posloaktivnosti

- Duznik nema unaiivih zaliha robe

- Duznik nema uvjeta za nastavak poslovanja

Nakon otvaranja st@jnog postupka i provedenog popisa imovinedéxp je da se duzZnikova
imovina sastoji iskljgivo od nekretnina upisanih u k.o. DraganDragan¢ 1, koje u naravi
predstavljaju zapustena polj. zemljiSta i putove.

IMOVINA STE CAINOG DUZNIKA
1) NEKRETNINE procijenjene vrijednosti u iznosu di70.714,60 kuna

Nekretnine u duznikovu vlasnistvu, procijenjengednosti (po ovlastenom sudskom vjeStaku

lvanu Novakowtu iz svibnja 2022.godine) uiznosu od 170.714kbda, u naravéine slijedée

nekretnine:

- nekretnine upisane u zk.ul.br. 5888, k.o. Dragianto ¢kbr. 3023/1 véar u Delci sa 7@hv,
¢kbr. 3024/1 vinograd u Delci sa 6Bv, ¢kbr. 3027/1 vinograd u Delci sa 4@v, ¢ckbr. 7724/1
oranica Skarnja sa 33%hv, ¢kbr. 10619/1 oranica Zapresa sachy, ckbr. 12289/1 oranica
Gor. Penjeve sa 225, ¢kbr. 12344/1 oranica Klestica sa &8y, ckbr. 12353/1 oranica Rakitna
sa 12&hv, ¢kbr. 12356/1 oranica Rakitna sa 2% i ¢ckbr. 12416/2 sjenokoSa JaSevac s&t89
procijenjene vrijednosti u iznosu od 47.274,36&u

- nekretnine upisane u zk.ul.br. 5889 k.o. Draganto ¢kbr. 10717/1 oranica Krti sa 1T0v,
¢kbr. 11094 oranica ZapreSje sa Zh¥, ¢ckbr. 12157/2 sjenokoSa &rsa 108hv, ¢kbr. 12288 oranica
Gornje Penjovje sa 44hv, ¢kbr. 12357 sjenokoSa Hufiga sa 46¢hv, ¢kbr. 12370 sjenokoSa
Rakitina sa 30&hv, ¢ckbr. 13246 oranica Brebernica sa®®, ¢ckbr. 13276 oranica Dol. Brestic sa
633c¢hv i ¢kbr. 13283/2 sjenokosSa Brestje sa 86%, procijenjene vrijednosti u iznosu od 98.837,28
kuna, na nekretninama zabiljezeno pravo doziwgptrmmlrzavanja prema zabiljezbi br. 1683/Z od
29. srpnja 1918. godine

- nekretnine upisane u zk.ul.br.6077 k.o. Draganto ¢kbr. 3017 vinograd PerSinovac sa Th¥
i ¢kbr. 12156/2 Suma Kr sa 10Xhv, procijenjene vrijednosti u iznosu od 7.995,96&, na
nekretninama zabiljezeno pravo dozivotnog uzdangvprema zabiljezbi br. 1683/Z od 29. srpnja
1918. godine

- nekretnine upisane u zk.ul.br. 6078 k.o. Draganto ¢kbr. 2992/1 Suma PerSinovac sa 289,
procijenjene vrijednosti u iznosu od 8.607,18&un

- nekretnine upisane u zk.ul.br. 3259 k.o. Dragdnii tockbr. 3196 pasnjak Budrovci sa 4a 27 m2,
procijenjene vrijednosti u iznosu od 4.278,54&un
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- nekretnine upisane u zk.ul.br. 248 k.o. Dragahji to 1. suvlasiki udio: 41/50 dijelatkbr. 258
put Kuti sa 2 a 32 m2, procijenjene vrijednosiziosu od 3.721,28 kuna

Na nekretninama upisanim u zk.ul.br. 5888 k.o. @radg), i to ¢kbr. 12289/1 oranica Gor. Penjeve
povrSine 22%hv, nekretninama upisanim u zk.ul.br. 5889 k.o.dar&i, i to ¢ckbr. 12157/2 sjenokoSa
Kr¢i povrSine 10&hv i ¢kbr. 12288 oranica Gornje Penjovje povrSine 84l i nekretninama upisanim
u zk.ul.br. 6077 k.o. Draganj i to ckbr. 12156/2 Suma Kr povrSine 10%hv zabiljezeno je pravo
prvokupa za korist Republike Hrvatske, koje prawp&blika Hrvatska rée koristiti jer to proizlazi

iz ogitovanja ZDO u Bjelovaru od dana 01. lipnja 202@dige (u prilogu).

Na nekretninama upisanim u zk.ul.br. 6077 k.o. @ragj, i to ¢kbr. 3017 vinograd PerSinovac
povrSine 11Zhv i ¢kbr. 12156/2 Suma Kr povrSine 10Ehv, nekretninama upisanim u zk.ul.br.
6078 k.o. Dragasi i to ¢ckbr. 2992/1 Suma PerSinovac povrSine 289, nekretninama upisanim

u zk.ul.br. 3259 k.o. Dragati, i tockbr. 3196 pasSnjak Budrovci povrSine 4a 27 m2 iragknama
upisanim u zk.ul.br. 248 k.o. Dragard,, i to 1. suvlasiki udio od 41/50 dijelg&kbr. 258 put Kuti
povrsine 2a 32 m2, pod brojem Z-6295/10 zabiljejermmravo zaloga za korist Ministarstva financija,
Porezna uprava, Podini ured Karlovac (Ispostava Karlovac), koje praatoga je bez osnove i ne
proizvodi pravne &inke obzirom da je iz dopisa Porezne uprave, Rodured Karlovac, Ispostava
Karlovac, Klasa: 415-02/22-01/3 od dana 05. svil2§22. godine (u prilogu) razvidno da ne postoji
dug steéajnog duznika prema Poreznoj upravi, a koji dugigepredmet dobrovoljnog upisa zaloznog
prava na naprijed navedenim nekretninama.

2) POKRETNINE knjigovodstvene vrijednosti u iznosu d®2.249,00 kuna

Knjigovodstveno iskazana vrijednost pokretninanosu od 192.249,00 kuna ne prikazuje stvarno
stanje, obzirom da duznik nema u posjedu bilo Kakakretnina, jer iste niti ne postoje.

OBVEZE STECAINOG DUZNIKA

U vremenu odrdenom za dostavu prijava potrazZivanjaajeih vjerovnika st&ajni upravitelj
zaprimio jel prijavu trazbine st&jnog vjerovnika prvog viseg isplatnog reda u iznod

14.126,17 kuna2 prijave trazbina stajnih vjerovnika drugog viseg isplatnog reda u ukup
iznosu od 10.843,97 kuna, te su tako svi duznikta#ajni vjerovnici ukupno prijavili potrazivanja
u iznosu od 24.970,14 kuna, acsi@i upravitelj je priznao sve prijavljene trazhine

ODLUKE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Sukladno naprijed navedenim podacima o uzrocimaratja stéajnog postupka, gospodarskom
stanju duznika, te vrijednostima duznikove imovidveza predlazem skupstini vjerovnika
donoSenje sljedéh odluka:
1. Prihvéa se izvje&e sté&€ajnog upravitelja
2. Poslovanje st. duznikadeese nastavljati
3. Davanje suglasnosti na dosad poduzete ratipnog upravitelja
4. Prihvéa se predran troSkova védenja ovog st&ajnog postupka
5. Davanje suglasnosti &gnom upravitelju za ptanje troSkova rnovodstvenih i administrativnih
usluga u mjegaom iznosu od 750,00 kuna
6. DonosSenje odluke o prodaji idgau prodaje nekretnina u vliasniStvucstgog duznika i to slijedeh
nekretnina:



- nekretnine upisane u zk.ul.br. 5888, k.caadamnéi, i to ¢kbr. 3023/1 véar u Delci sa 7@hv,
¢kbr. 3024/1 vinograd u Delci sa 6Bv, ¢ckbr. 3027/1 vinograd u Delci sa 48v, ¢kbr. 7724/1
oranica Skarnja sa 33%hv, ¢kbr. 10619/1 oranica Zapreda sasb®, ¢ckbr. 12289/1 oranica
Gor. Penjeve sa 22Bv, c¢kbr. 12344/1 oranica Klestica sa &8/, ¢ckbr. 12353/1 oranica Rakitna
sa 12@hv, ¢ckbr. 12356/1 oranica Rakitna sa 20 i ¢kbr. 12416/2 sjenokoSa JaSevac s&l8g
procijenjene vrijednosti u iznosu od 47.3pB4kuna
- nekretnine upisane u zk.ul.br. 5889 k.aadaméi, i to ¢kbr. 10717/1 oranica Krti sa 1T0v,
¢kbr. 11094 oranica ZapresSje sa Zh¥, ¢ckbr. 12157/2 sjenokoSa &rsa 108hv, ¢kbr. 12288
oranica Gornje Penjovje sa 4#4, ¢ckbr. 12357 sjenokoSa Hufia sa 46 ¢hv, ¢kbr. 12370
sjenokosSa Rakitina sa 31y, ¢kbr. 13246 oranica Brebernica sad®, ¢ckbr. 13276 oranica
Dol. Brestic sa 63&hv i ckbr. 13283/2 sjenokoSa Brestje sa 862, procijenjene vrijednosti
u iznosu od 98.837,28 kuna
- nekretnine upisane u zk.ul.br.6077 k.o. @rag, i to ¢ckbr. 3017 vinograd PerSinovac sa £hy
ickbr. 12156/2 Suma Kr sa 10hv, procijenjene vrijednosti u iznosu od 7.995,96&
- nekretnine upisane u zk.ul.br. 6078 k.o.dargi, i to ¢kbr. 2992/1 Suma ParSinovac sa 289,
procijenjene vrijednosti u iznosu od 8.6@/klLna
- nekretnine upisane u zk.ul.br. 3259 k.o.dar&® 1, i toc¢kbr. 3196 pasSnjak Budrovci sa 4a 27 m2,
procijenjene vrijednosti u iznosu od 4.2748¢bina
u ste&ajnom postupku od strane &@og upravitelja sukladn®d. 229.st.1. 1 2. SZ-a, i to
prikupljanjem pisanih ponuda, uz javnu objavu pjedaricemu se pri prvom prikupljanju ponuda
nekretnine ne mogu prodati ispod 3/4 procijenjereidene vrijednosti, pri drugom prikupljanju ponuda
nekretnine ne mogu biti prodane ispod 1/2 proageejutvdene vrijednosti, pri tieem prikupljanju
nekretnine ne mogu biti prodane ispod 1/4 proogeejutvidene vrijednosti, a pdetvrtom prikupljanju
ponuda nekretnine ne mogu biti prodane za cijennjunad 1,00 kune.
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