REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3

Poslovni broj 15 St-761/2016-116

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlevic,
u stedajnom postupku nad duznikom RIJEKAPROJEKT INZENJERING za
inZzenjering, konzalting, marketing i vanjsku trgovinu d.o.o. Kastav, Draga 12, OIB
06143632245, dana 7. veljaCe 2022. godine

rijesio je

l. Utvrduje se da troSkovi unovCenja predmeta razluénog prava iz ¢l.254.
st. 3. Ste€ajnog zakona (Narodne novine, br. 71/15i 104/17, dalje: SZ) za nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Rijeka:

— k.€.br. 6672/1 u z.k.ul. 4232 k.o. Kastav, etaza 4 stan br. 3 na Il katu
povrSine 133,01 m2, sa pripadajuc¢im spremistem 8 u suterenu povrSine 3,91 m2 i
tavanskim prostorom povrsine 69,64 m2 sveukupno 206,56 m2 i

— k.C.br. 6672/1 u z.k.ul. 4232 k.o. Kastav, etaza 1 — garaza s pomocnim
prostorom u suterenu povrsine 96,28 m2, iznose ukupno 185.288,93 kn (slovima:
stotinuosamdesetpettisu¢advijestotineosamdesetosamkunadevedesettrilipe).

. Kupac — razlu¢ni vjerovnik Barbara Dalleaste, Zagreb, Vini¢ka ulica 18,
OIB: 18290731521, duzan je iznos troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog prava iz
toCke I. podmiriti na ZiroraCun ste€ajnog duznika IBAN HR 73 2484 0081 1350 1601
7 uiznosu od 185.288,93 kn, u roku osam dana od dostave rjeSenja.

Obrazlozenje

1. U ovrSnom postupku, pri Opc¢inskom sudu u Rijeci, u ovrSnom predmetu
poslovni broj Ovr-2702/18 unovcene su nekretnine steajnog duznika oznacene kao
k.C.br. 6672/1 u z.k.ul. 4232 k.o. Kastav, etaza 4 stan br. 3 na |l katu povrSine 133,01
m2, sa pripadajuc¢im spremistem 8 u suterenu povrSine 3,91 m2 i tavanskim
prostorom povrSine 69,64 m2 sveukupno 206,56 m2 za iznos kupovnine od
1.370.000,00 kn i k.C.br. 6672/1 u z.k.ul. 4232 k.o. Kastav, etaza 1 — garaza s
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pomoc¢nim prostorom u suterenu povrSine 96,28 m2 za iznos kupovnine od
550.000,00 kn.

2. RjeSenjem Opcinskog suda u Rijeci poslovni broj Ovr-2702/18 od 15.
studenog 2021. godine sud je utvrdio da su se stekli uvjeti za dosudu predmetnih
nekretnina ovrhovoditelju — kupcu Barbari Dalleaste, Zagreb, Vini¢ka ulica 18.

Istim rjeSenjem kupac je osloboden polaganja kupovnine u visini od
1.920.000,00 kn jer je iznos kupovnine manji od njegove ovrsne trazbine koja iznosu
ukupno 2.555.608,76 kn. Medutim, razlu¢ni vjerovnik nije osloboden obracunatih
troSkova unovcenja predmeta razluénog prava iz ¢l. 254. SZ-a. RjeSenje o dosudi
postalo je pravomocno 7. prosinca 2021. godine.

3. Uvidom u zemljiSnoknjizni izvadak, z.k.ul. 4232 k.o. 324574 Kastav
utvrdeno je da je u zemljiSnim knjigama na 4. Suvlasnickom dijelu: 28215/100000
Etazno vlasnistvo (E-4) izvrSena uknjizba ustupanja zaloZznog prava na temelju
Ugovora o prodaiji trazbine broj 02-51/20 od 3. rujna 2020. godine upisana pod
poslovnim brojem Z-18925/07 u korist Barbare Dalleaste, Zagreb, Vinic¢ka ulica 18,
pod brojem Z-4586/21. Naime, pod brojem Z-18925/07 je na temelju Sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu od 15.
studenog 2007. godine uknjizeno pravo zaloga u iznosu od 1.440.528,79 kn s
pripadaju¢im kamatama, naknadama i troSkovima u korist Privredne banke Zagreb
d.d. Zagreb.

Uvidom u zemljiSnoknjizni izvadak, z.k.ul. 4232 k.o. 324574 Kastav utvrdeno je
da je u zemljiSnim knjigama na 1. Suvlasnickom dijelu: 19841/100000 Etazno
vlasnistvo (E-1) izvrSena uknjizba ustupanja zaloZnog prava na temelju Ugovora o
ustupu i prijenosu trazbine od 2. rujna 2020. godine upisana pod poslovnim brojem
Z-1682/09 u korist Barbare Dalleaste, Zagreb, Vini¢ka ulica 18, pod brojem Z-
31153/20. Naime, pod brojem Z-1682/09 je na temelju Sporazuma broj 20/09 o
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama od 29. sijeCnja 2009. godine uknjizeno
pravo zaloga u iznosu od 600.000,00 kn sa kamatom i troSkovima u korist Hrvatske
poStanske banke d.d. Zagreb, JuriSi¢eva 4.

Temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina od 19. svibnja 2020. godine
uknjizeno je ustupanje zaloznog prava pod brojem Z-1682/09 u korist APS REO
SUNRISE d.d. Zagreb, Hektorovi¢eva ulica 2, upisano pod brojem Z-13591/20, a
koje je pravo zaloga temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbine od 2. rujna
2020. godine uknjizeno u korist Barbare Dalleaste, Zagreb, Vini¢ka ulica 18, upisano
pod brojem Z-31153/20.

4. Trazbina prvog u prednosnom redu razluénog vjerovnika Barbare Dalleaste,
Zagreb, Vini¢ka ulica 18 (dalje: razlu¢ni vjerovnik), osigurana razlu¢nim pravom na
unovéenim nekretninama iznosi ukupno 2.555.608,76 kn, od ¢ega trazbina preuzeta
od Privredne banke Zagreb d.d. Zagreb iznosi 1.468.125,55 kn, dok trazbina
preuzeta od APS REO SUNRISE d.d. Zagreb, Hektoroviceva ulica 2, iznosi
1.087.483,21 kn.

5. Razluéni vjerovnik — ovrhovoditelj sudjelovao je na drugoj usmenoj javnoj
drazbi te je dao najpovoljniju ponudu za kupnju nekretnine oznacene kao k.C.br.
6672/1 u z.k.ul. 4232 k.o. Kastav, etaza 4 stan br. 3 na Il katu povrSine 133,01 m2,
sa pripadaju¢im spremistem 8 u suterenu povrSine 3,91 m2 i tavanskim prostorom
povrSine 69,64 m2 sveukupno 206,56 m2 u iznosu od 1.370.000,00 kn te za
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nekretninu oznacenu kao k.€.br. 6672/1 u z.k.ul. 4232 k.o. Kastav, etaza 1 — garaza s
pomoc¢nim prostorom u suterenu povrSine 96,28 m2 iznos od 550.000,00 kn,
odnosno sveukupno 1.920.000,00 kn.

6. Odredba ¢l. 248. st. 1. t. 1. SZ-a ureduje postupak namirenja razlucnih
vjerovnika nakon unovCenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji
razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, na naCin da ¢e se prvenstveno namiriti
troSkovi unovc€enja iz odredbe ¢l. 254. SZ-a, namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika
prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka i preostali iznos predati
steCajnom upravitelju za namirenje stecCajnih vjerovnika.

Prema odredbi Cl. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovCenja predmeta razlucnog
prava odreduju se pau$alno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unovCenja steCajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

7. Ste€ajni upravitelj dostavio je sudu obracun troSkova unovcenja iz ¢l. 254.
st. 3. SZ-a.

Kako su stvarno nastali troSkovi znatno visi od pausalnog 5% iznosa od utrdka
za unovCene nekretnine, ste€ajni upravitelj obrazlozio je i argumentirao stvarno
nastale troSkove unovcenja.

Ukupna vrijednost ste€ajne mase iznosi 2.048.750,00 kn.

TrosSkovi unov€enja predmeta razluénog prava koji u cijelosti terete unovcene
nekretnine iznose ukupno 26.898,00 kn, a odnose se na troSkove komunalne
naknade i naknade za uredenje voda u iznosu od 12.209,56 kn prema rjeSenju
Primorsko-Goranske Zupanije, Grada Kastva i Hrvatske vode, racunu broj 6150047
za razdoblje 20/01 i broj 6861997 za razdoblje 2021/01 (stranica 514 — 527 spisa),
troSak elektricne energije u iznosu od 5.295,02 kn prema rjeSenju o ovrsi i racunu
HEP Elektra d.o.o. Zagreb (stranica 528 — 536 spisa), troSak vodne naknade u
iznosu od 2.276,04 kn prema konto kartici i raCunima KD Vodovod i kanalizacija
d.o.0. Rijeka ( stranica 537 — 543 spisa), troSak odvoza i zbrinjavanja otpada u
iznosu od 7.117,38 kn prema izvodu otvorenih racuna i raCuna KD Cisto¢a d.o.o.
Rijeka (stranica 544 — 552 spisa).

TroSak rezervacije koje je steCajni upravitelj predvidio za troSkove ovrsnih
postupaka za komunalne usluge u iznosu od 2.500,00 kn, sud nije priznao s obzirom
na to da steCajni upravitelj navedeni predvidivi troSak niim nije argumentirao
(poslovni broj spisa)

Razmjerni udio unov€enih nekretnina u odnosu na ostalu steCajnu masu iznosi
94,50%, pa troSkovi unovCenja razlu¢nog prava koji terete unov€ene nekretnine u
iznosu od 94,50% iznose ukupno 158.390,93 kn, a odnose se na materijalne
troSkove, fotokopiranje, izrada pecata, postanski troSkovi, troSak FINA u iznosu
323,33 kn (list 278 — 282 spisa), troSak bankarskih naknada za platni promet
Raiffeisenbank Rijeka u iznosu 655,92 kn (list 283 — 284 spisa), knjigovodstvene
usluge u iznosu 21.735,00 kn, prema Ugovoru o pruzanju usluga kojega je ste€ajni
duznik zaklju€io s Poslovnim savjetodavnim centrom d.o.o. Rijeka, KruZzna 6, dana
14. ozujka 2017. godine (list 285 spisa), troSak oglaSavanja prodaje nekretnine u
dnevnom tisku Novi list u iznosu 211,68 kn, prema racunu broj 111/9/2 Novog lista
d.d. Rijeka od 12. svibnja 2018. godine (list 289 spisa) i troSak nagrade za rad
ste€ajnom upravitelju prema ¢l. 7. Uredbe Vlade Republike Hrvatske (Narodne
novine broj 105/15, dalje: Uredba) u iznosu od 133.386,00 kn bruto2. lako ste€¢ajnom
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upravitelju pripada pravo na nagradu prema ¢l. 7. Uredbe u visini od 94,50% od
ukupnog utrdka, a to 1.920,000,00 kn, ste€ajni upravitelj predloZio je 70% vrijednosti
nagrade od ostvarenog utrSka Sto prema tablici za izraCun nagrade steCajnom
upravitelju iznosi 133.386,00 kn bruto?2.

8. U odnosu na ostvarene troSkove unovc€enja, sud je izvrSio uvid u ostvarene
troSkove unov€enja koje je specificirao ste€ajni upravitelj te utvrdio da su ostvareni
troSkovi unovcenja bili potrebni za unovcenje predmetne nekretnine i da su u izravnoj
odnosno neizravnoj vezi s unovéenjem.

9. Teret dokaza da odredeni troSak predstavlja troSak unov€enja iz ¢l.254.
st.3. SZ-a te da tereti unov€enu nekretninu je na ste€ajnom upravitelju.

Sud je uvidom u racune priloZene spisu na gore naznacenim stranicama spisa
utvrdio da su ostvareni troskovi bili potrebni za unov&enje predmetnih nekretnina i da
Su u izravnoj odnosno neizravnoj vezi sa unovcenjem.

Slijedom navedenoga, a temeljem ¢&l. 248. st. 1. t. 1. i €l. 254. st. 3. SZ-a
odluceno je kao u izreci.

U Rijeci, 7. veljace 2022. godine

Sudac
Daniela Korlevi¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske. Zalba se podnosi ovom sudu u dva primjerka u roku od osam dana od
dostave prvostupanjskog rieSenja. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga
dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a, a o zalbi
odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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