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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
					    



Z A P I S N I K
SA SKUPŠTINE VJEROVNIKA


održane dana 4. rujna 2025. u Trgovačkom sudu u Zagrebu u stečajnom postupku nad dužnikom TEM-95, d.o.o. za graditeljstvo u stečaju, Zagreb, Međimurska ulica 19, OIB: 47988156317,



Nazočni od suda:
mr.sc. Leon Širić, sudac
Tanja Štraubert, zapisničar



Započeto u 11,00 sati.


Utvrđuje se da je pristupio stečajni upravitelj Valentin Jakovac.

Stečajni sudac utvrđuje da su pristupili sljedeći vjerovnici:
1. za stečajnog vjerovnika ZAGREBAČKI HOLDING: zp. Emi Rožić, odvj. vjež. u OD Smolek i Škrinjar
1. za stečajnog vjerovnika AMCO – ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (ranije SOCIETA PER  LA GESTIONE DI ATTIVITA): pun. Zoran Galić, odvjetnik
1. za	stečajnog i razlučnog vjerovnika BAŠIĆ COMMERCE: pun. Anamarija Udiljak, odvjetnica
1. za stečajnog vjerovnika DDM INVEST III Ag, Švicarska: pun. Nenad Grof, odvjetnik
1. za izlučnog vjerovnika FRATEA doo: odvjetnik Marko Samaržija,
1. za izlučnog vjerovnika Mario Pregorec, vl. obrta autoprijevoz i mehanizacija: osobno uz pun. Velebita Božikova, odvjetnika
1. za izlučnog vjerovnika Aleksandar Radisavljević, Frane Totić, TOTIĆ INSTALACIJE d.o.o., Mario Stipianović, Dragan Vidović i Ljiljana Suša: pun. Duško Vučevac, odvjetnik
1. za izlučnog vjerovnika Tomislav Pondeljak, Sara Ferberuš (sada Hrupić), Zvonko Mustač, Ana Vidmar, Josip Šarić, Matija Galenec, ELKRO doo, Martina Borko, Domagoj Šeremet, Boris Žulj, Branko Zec, Ljiljana Sušanj i Aleksandar Radisavljević; pun. Saša Stipić, odvjetnik


Utvrđuje se da je skupština vjerovnika sazvana zaključkom suda od 22. srpnja 2025.

Poziv za ročište-skupštinu vjerovnika objavljen je na e-oglasnoj ploči suda 22. srpnja 2025. u skladu s čl. 441. u svezi čl. 12. Stečajnog zakona (NN 71/15).

Stečajni sudac otvara raspravu i objavljuje da je dnevni red današnjeg ročišta-skupštine vjerovnika određen zaključkom od 22. srpnja 2025., i to:

1. [bookmark: _Hlk207868931]Rasprava i donošenje odluke kojom se prihvaća se izvješće stečajnog upravitelja o tijeku postupka i stanju stečajne mase nakon održane skupštine vjerovnika 23.04.2025. godine poglavito u odnosu: 
· na nekretnine koje su prodane kupoprodajnim ugovorima i predugovorima, a za koje su postavljeni izlučni zahtjevi i koje tim zahtjevima udovoljavaju, 
· na nekretnine koje su prodane kupoprodajnim ugovorima i predugovorima, a za koje su postavljeni izlučni zahtjevi i koje tim zahtjevima ne udovoljavaju te upute stečajnog upravitelja za postupanje vjerovnika, 
(U odnosu na nekretnine iz prethodne dvije alineje stečajni upravitelj je donio odluke i napisao upute koje su sastavni dio ovog izvješća), 
· na pravne predmete, financijsko izvješće, odgovore vjerovnicima na pitanja s prethodne skupštine vjerovnika i zaključak. 
2. Rasprava i donošenje odluke kojom bi se dala suglasnost stečajnom upravitelju da podnositeljima izlučnih zahtjeva za nekretnine koje su kupoprodajnim ugovorom prodane unatrag pet godina od otvaranja stečajnog postupka (1.6.2017.) izda tabularnu ispravu uz naknadu od 132,72 eura uvećano za PDV, a što sveukupno iznosi 165,90 eura. Također da stečajni upravitelj podnositeljima izlučnih zahtjeva za nekretnine koje su prodane predugovorom te nakon što ih pozove na ispunjenje, zaključi kupoprodajni ugovor, izda tabularnu ispravu uz naknadu od 165,90 eura u koji iznos je uključen PDV.
Osim navedenog kupci su dužni platiti ovjeru potpisa na tabularnoj ispravi i kupoprodajnom ugovoru javnom bilježniku kod preuzimanja istih uz prethodnu uplatu naknade stečajnom dužniku. Stečajni dužnik će izdati račun za navedenu naknadu svakom pojedinom kupcu odnosno izlučnom vjerovniku.
3. Rasprava i donošenje odluke kojom bi dala suglasnost stečajnom upravitelju da nastavi voditi sudske sporove u korist i protiv dužnika i da za to angažira odvjetnika prema uvjetima opisanim u točki III PRAVNI PREDMETI na stranici br. 27 Izvješća stečajnog upravitelja od 30. lipnja 2025.


Stečajni sudac objavljuje da se određeni dnevni red može dopuniti, a po pravilima koja vrijede za donošenje odluka na ročištu-skupštini vjerovnika.

Pravo sudjelovanja na ročištu - skupštini vjerovnika imaju svi vjerovnici s pravom odvojenog namirenja, svi stečajni vjerovnici, vjerovnici stečajne mase, stečajni upravitelj.

Ročište je javno.

Stečajni sudac upoznaje vjerovnike da se radi održavanja reda na današnjem ročištu sudionicima mogu izricati kazne propisane odredbama čl. 318. ZPP-a u vezi s čl. 6. SZ-a. 

Nazočni vjerovnici jednoglasno prihvaćaju dnevni red.

Nakon što je stečajni upravitelj prezentirao svoje izvješće skupštini. Primjedbu na izvješće daje BAŠIĆ COMMERCE doo na način da ukazuje kako je:
· na stranici 11, točka E, pod 1 u potpunosti promijenjen opis nekretnine (zk identifikacija). Ukazuje kako je u odnosu na istu nekretninu pokrenuta još jedna parnica pred OGSZG, pod brojem P-3356/25, a koja nije evidentirana u izviješću
· na stranici 17-18, pod B, točka 1 i 2 ukazuje da se u odnosu na istu nekretninu vodi još jedan ovršni postupak pred ovim sudom Ovr-169/22, a koji nije evidentiran u izviješću.
Primjedbu na izvješće daju Tomislav Pondeljak, Sara Ferberuš (sada Hrupić), Zvonko Mustač, Ana Vidmar, Josip Šarić, Matija Galenec, ELKRO doo, Martina Borko, Domagoj Šeremet, Boris Žulj, Branko Zec, Ljiljana Sušanj i Aleksandar Radisavljevićna način da ukazuju:
· na stranici 2, točka 5, je došlo do očite omaške na način umjesto broja stana E116, treba ispravno stajati E112 
· na stranici 9, točka 32 je došlo do očite omaške, jer je kao vlasnik naveden stari vlasnik, a nekretnina je u međuvremenu upisana za korist novih vlasnika, o čemu se obvezuje dostaviti dokaz sudu

Stečajni sudac upoznaje nazočne da prema Stečajnom zakonu pravo glasa imaju vjerovnici čije tražbine je priznala stečajna upraviteljica, a nije osporio koji od vjerovnika s pravom glasa. Vjerovnici nižih isplatnih redova nemaju pravo glasa. 
		
Smatrat će se da vjerovnik ima pravo glasa iako je njegova tražbina osporena ako postojanje svoje tražbine dokazuje ovršnom ispravom ili ako je njegova tražbina osigurana razlučnim pravom upisanim u zemljišnoj ili kojoj drugoj javnoj knjizi, osim ako dužnik javnom ili javno ovjerovljenom ispravom ne dokaže prestanak postojanja tražbine.

Vjerovnicima osporenih tražbina priznat će se pravo glasa ako se na današnjem ročištu - skupštini vjerovnika stečajni upravitelj i nazočni vjerovnici s pravom glasa tako sporazumiju. Ako se sporazum ne može postići, o tome odlučuje stečajni sudac. 

Na današnjem ročištu - skupštini vjerovnika odluka je donesena ako zbroj tražbina vjerovnika koji su glasovali za neku odluku, iznosi više od zbroja tražbina vjerovnika koji su glasovali protiv te odluke. Za razlučne vjerovnike kojima dužnik ne duguje osobno, prilikom utvrđivanja prava glasa, umjesto iznosa tražbina uzet će se u obzir vrijednost razlučnog prava 
							
Stečajni sudac objavljuje da su na skupštini nazočni vjerovnici s pravom glasa i to:
1. ZAGREBAČKI HOLDING d.o.o. – iznos od 7.287,14 eura, (54.904,92 kn)
2. AMCO – ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (ranije SOCIETA PER  LA GESTIONE DI ATTIVITA) – iznos od 6.212.804,13 eura (46.810.372,74 kn)
3. BAŠIĆ COMMERCE – iznos od 1.325.184,60 eura (9.984.603,39 kn)
4. DDM INVEST III Ag, Švicarska - 84.946,20 eura


Stečajni sudac objavljuje da će se glasovanje izvršiti dizanjem ruku. 

Prelazi se na raspravu po pojedinim prijedlozima odluka stečajnog upravitelja. 

BAŠIĆ COMMERCE  ističe kako u odnosu na nekretninu E-63 na stranici 11, točka E, pod 1 nije dostavljena uplatnica u izvorniku, niti postoji potvrda da je novac primljen na račun dužnika, niti primjerice da je plaćen porez na promet nekretnina, nego samo presliku uplatnice, pa se protivi utvrđenju da bi nekretnina bila prodana i da se izda tabularna.

AMCO – ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (ranije SOCIETA PER  LA GESTIONE DI ATTIVITA) ističe kako je primjedba BAŠIĆ COMMERCE primjenjiva i na sve ostale nekretnine u izvješću (list 1360 spisa), navedene na stranicama 1-16 izvješća. Nastavno na 1. izvješće novog stečajnog upravitelja od 12. 2. 2025. i ranije ročište od 23. 4. 2025. smatra da izvješće od 17. 6. 2025. nije suštinski promijenilo ništa u odnosu na prethodno, te u tom slučaju AMCO se protivi postupanju po izvješću po točki I.nekretnine, jer smatra da, a nastavno na navode kolegice Udiljak, ne postoje nepobitni dokazi o plaćanju kupoprodajne cijene. Smatra da izvješće treba dopuniti, a ukoliko stečajni upravitelj nema podatke o uplatama na račun dužnika, da se eventualno po pozivu suda pribave podaci od banaka, odnosno sve uplate kako bi stečajni upravitelj  mogao nepobitno utvrditi suštinu cijelog ovog postupka, a to je da li su pojedini podnositelji izlučnih zahtjeva platili cijenu nekretnine, a što bi onda značilo da su je i stekli. 

Suglasno predlažu da sud službenim putem zatraži od banaka podatak o uplatama na račun stečajnog dužnika na dan svake pojedinačne uplatnice, za što se obvezuju specificirati naknadno.

Stečajni upravitelj  u odnosu na navode skupštine navodim kako moram voditi i vodim brigu oko interesa prvenstveno stečajne mase, ali isto tako i svih dionika ovog postupka. Ističem kako već 2. puta ne možemo donijeti nijednu odluku koja bi bila relevantna i svrsishodna za vođenje ovog postupka. Zatekao sam dokumentaciju iz koje nije moguće utvrditi bilo kakve transakcije, jer dokumentacija u potpunosti nedostaje. Ističem da su pravni akti kako su navedeni u izvješću svaki pojedinačno pregledani i opisani. Stoga molim relevantne osobe da počnu donositi odluke kako bi se postupak mogao nastaviti. Isto tako, skupština vjerovnika i svaki vjerovnik je slobodan podnijeti prijedlog s dnevnim redom za sazivanje iste. Ako ovako dalje nastavimo, ja na takav način ne mogu pozitivno djelovati u ovom postupku, te skupština vjerovnika slobodna naći novog stečajnog upravitelja ukoliko smatra da ja svoj posao ne radim uspješno. U pogledu odluke o odvjetniku ističem da, obzirom na obim predmeta navedenih u izvješću, bez punomoćnika ne mogu adekvatno zastupati interese stečajne mase. 

Odvjetnici Duško Vučevac i Saša Stipić suglasno ističu kako njihove stranke imaju ugovore i tabularne isprave, te da je to jedino relevantno za ocjenu njihovog prava vlasništva. Ustraju da su platili kupovninu, no ističu kako to nije niti odlučno, jer to može predstavljati samo obvezno-pravni zahtjev dužnika prema kupcima, dok ne dira u pravo vlasništva izlučnih vjerovnika. K tome, osim vlasništva na temelju pravnog posla, izlučni vjerovnici su stekli pravo vlasništva i temeljem dosjelosti, pa bi odluka skupštine o odbijanju zaključenja ugovora značila generiranje cijelog niza parnica izlučnih vjerovnika, za koje je izvjesna da će ih stečajni dužnik izgubiti, a čime će se stečajna masa umanjiti. Protive se pribavi podataka od banke zbog proteka vremena.

DDM INVEST III Ag, Švicarska ističe kako u svakom slučaju vrlo vjerojatno nisu ispunjeni uvjeti za stjecanje nekretnina dosjelošću, jer za takvo stjecanje je potrebna određena kvaliteta posjeda koja nije učinjena vjerojatnim.

Odvjetnik Saša Stipić ističe kako nitko nije ušao na silu, već su svi izlučni vjerovnici zakonito uvedeni u svoj posjed.

BAŠIĆ COMMERCE   i AMCO – ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (ranije SOCIETA PER  LA GESTIONE DI ATTIVITA) predlažu da se donese odluka kako će se pokrenuti postupci u odnosu na nekretnine na kojima nemamo prijavljeno izlučno pravo a popisane su na strani 16-18 izvješća (točka 2).

DDM INVEST III Ag, Švicarska predlaže da stečajni upravitelj dostavi u spis sve ugovore i predugovore o kupoprodaji, kao i uplatnice s kojima raspolaže. 

Stečajni upravitelj se ne protivi dostavi, ali tek po uplati predujma koji će naknadno specificirati, obzirom stečajni dužnik na računu nema nikakvih novaca, a blokadu je izbjegla isključivo zbog prijave nedostatnosti stečajne mase. Iz istog razloga predlaže da skupština vjerovnika u roku 15 dana predloži odvjetnika koji će zastupati interese stečajne mase pod istim ili povoljnijim uvjetima od predloženih u posljednjem izvješću, s napomenom da taj odvjetnik ne bude u sukobu interesa. Ne protivi se da se najprije predujmi iznos za analizu svih pravnih predmeta, kako je to predloženo na listu 27 izvješća.



Nakon čega vjerovnici jednoglasno donose sljedeću:


O D L U K U 

Poziva se stečajni upravitelj pokrenuti postupke unovčenja u odnosu na nekretnine na kojima nemamo prijavljeno izlučno pravo a popisane su na strani 16-18 izvješća (točka 2). 


[bookmark: _GoBack]

Sud donosi

z a k l j u č a k


Pozivaju se stečajni vjerovnici specificirati od koje banke, za koje uplatitelje i u kojem razdoblju predlažu da sud pribavi podatke  o uplati kupovnine.

Nakon čega sudac utvrđuje da je današnje ročište-skupština vjerovnika zaključila rad u 12,10 sati.

                                    

Stečajni upravitelj:		Sudac:			Vjerovnici:




	      Zapisničar:
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